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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Rodenberg faBte in seiner Sitzung
am 10,11.87 den BeschluB, anstelle des z.Z2t. rechts—
verbindlichen Bebauungsplanes Nr, 11 "Bodenwinkel",
den Bebauungsplan Nr, 25, im Sinne von § 30 des Bau-
gesetzbuches aufzustellen.

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich wird folgendermaBen ab-
gegrenzt 3 :

im Norden : durch den Anliegerweg "Im Bodenwinkel"
und die Nordgrenze des Flurstiicks 35/42,

im Osten : durch die Westgrenzen der Flurstiicke
42/6, 228/7 und die Allee (B 442),

im Siiden : durch die Nordgrenze des Flurstiicks 34/4,
im Westen ¢ durch die X 53 "Am Weidenkamp".

Erfordernis und Zweck der Planung

Die Festsetzungen des augenblicklich rechtsverbindli-

chen Bebauungsplanes wurden zum Teil bis heute (trotz

der inzwischen fast vollstdndig vorhandenen Wohnbebau-
ung) nicht realisiert.

Im {ibrigen weicht auch die im Nordosten erfolgte Grund-
stiicksvermessung wesentlich von der frilheren Abgrenzung
des Plangeltungsbereiches ab, Der ehemalige "Algesdorfer
Kirchweg" ist als PuBlwegverbindung viéllig entfallen.

Als Restparzelle geblieben ist lediglich das Flurstiick
37/7, das nach dem Bebauungsplan Nr. 11 als Verbreite-
rung des Weges "Im Bodenwinkel" in Anspruch genommen
werden sollte, ‘

Auf diesem ehemaligen FuBwegabschnitt befindet sich heu-
te eine dichte Baum- und Strauchpflanzung als wirksame
optische Abgrenzung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet
und dem ngrdlich unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlichem Betriebsgrundstiick.

Unter den vorgenannten Gesichtspunkten ist es zur Her-
stellung der stddtebaulichen Ordnung und zur angemesse-
nen Sicherung der verkehrlichen ErschliefBung erforder-
lich, die aus dem wirksamen FlHchennutzungsplan der
Samtgemeinde Rodenberg hervorgehenden Planungsziele mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25, unter
gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Bodenwinkel", wobei die damals in den Geltungsbereich
einbezogene Sichtflache im Nordwesten entfdllt, zu ver-
wirklichen,
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Dabei sind folgende Fakten von besonderer Bedeutung :

0 Der mittlerweile als "Griinschutzpflanzung" nordlich
vom Anliegerweg "Im Bodenwinkel'" vorhandene Ab-
schnitt des ehemaligen "Algedorfer Kirchweges" ge-
hort nicht der Gemeinde, sondern dem Higentiimer
des Flurstiicks 39/4. Eine Einigung hinsichtlich
des verbreiterten Wegeausbaues war deshalb nicht
zu erzielen,

o Bei der relativ geringen GroiBe des Plangebietes
geniigt die verkehrliche ErschlieBung dieses Orts-
randbereiches durch die befestigt vorhandenen Wege
auch so den speziellen Anspriichen., Es kinnen aller-
dings nur 5 gffentliche Parkplédtze bestehen bleiben,
well am Siidende des Anliegerweges ein Wendeplatz
mit 18,00 Meter Durchmesser (LKW- Wendekreis) frei-
gehalten werden mulB.

0 Die insgesamt im Privateigentum befindlichen Teil-
stiicke des ehemaligen "Algesdorfer Kirchweges" wur-
den durch die Grundstiicksneuvermessung mit den je-
wells angrenzenden Parzellen vereinigt,

Entwicklung des BebauungSplanes aus dem Plichennutzungs—
plan ' '

Der am 17.10.1980 durch die Bezirksregierung Hannover
unter Az.: %09. 7-21101-2-57/7/80 genehmigte Fliéchen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg weist den Be-
reich des Bebauungsplanes "Bodenwinkel'" als allgemei-
neg Wohngebiet aus.

Diese Darstellung wird durch die Festsetzungen des Be-
Bauungsplanes Nr, 25, Aufhebung Nr. 11, konkretisiert,
wobei die Bestimmungen iiber das MalB der baulichen Nut-
zung (zur Vermeidung von Vertrauensschiaden) gleichlau~
tend aus dem z.Zt, rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr, 11 ibernommen werden.

Der Plangeltungsbereich ist inzwischen fast vollsténdig
mit Wohnhdusern bebaut,

Wit den Dingen des tdglichen Bedarfs konnen sich die
vorhandenen und die hinzukommenden Bewohner des Plange-
bietes im siiddstlich angrenzenden Ortszentrum versorgen.

Im Flachennutzungsplan ist ©stlich der Bebauungsplan-
Abgrenzung eine vorsorgliche gemeindeseitige Umgehungs-—
straBenplanung dargestellt, die nordlich der auf dem
Flurstiick %9/4 gelegenen Hofstelle mit einem geplanten
AnschluB an die K 5% versehen ist.

Diese Trassierung ist nicht mehr aktuell, sie wird von
der Samtgemeinde Rodenberg : ~

-6 -
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a) nach dem Jungst tellwelse erfolgten Ausbau der K 53
und

b) wegen der bereits seit Jahren bestehenden Verkehrs-—
regelung durch Ampeln an der Kreuzung zwischen der
Rodenberger Allee (B 442) und der B 65, im Stiden
von Bad Nenndorf, nicht weiterverfolgt.

Ansonsten werden Fragen der iibergrtlichen Regionalpla-
nung und der Raumordnung durch den Bebauungsplan nicht
beriihrt,

Fiir die Neukonzipierung des Bebauungsplanes Nr, 25

kann von einer Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches abgesehen werden, weil die Auf-
stellung, bzw,., die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr, 11,
nur unwesentliche Auswirkungen auf das Plangebiet und
die Nachbarbereiche hat,

Ergebnis der Beteiligung der Triger offentlicher Belan-
ge gem, § 4 Absatz 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich haupt-
sdchlich auf 3

Bestand und Planung von Fernme ldeeinrichtungen,

Festsetzung der Bauverbotszone entlang der B 442,
entsprechend § 9 Abs. 1 des FStrG,

Immissionsschutzbelange am Nordrand des Plangebietes,
Kinderspielplatzzuordnung und Sicherung der Zuwegung,
Oberfléachenwasserableitung,

Ergénzung der Begriindung um eine Darstellung des auf-
zuhebenden Bebauungsplanes Nr, 11 zur Gegeniiberstel-
lung der unterschiedlichen Abgrenzung. Erliduterung
der, von der Flidchennutzungsplandarstellung abweichen-
den, GFZ- Festsetzung. Sichtflichenfestsetzung an der
Einmiindung des Anliegerweges "Im Bodenwinkel" in die
Kreisstraﬁe‘53.

o O O ©

EntSprechend § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt
Rodenber (unter Beruck81cht1gung aller Stellungnahmen
1t, 1) BauGB) die im einzelnen auch aus den Form-
blatt- Beschlﬁssen ersichtliche Entscheidung.

o Sofern Fernmeldeeinrichtungen der Deutschen Bundes-
post von BaumaBnahmen beriihrt werden sollten, wird
sich die Stadt Rodenberg fristgerecht mit dem Fern-
meldeamt 2 Hannover in Verbindung setzen.

o Die Bauverbotszone entlang der B 442 wird gemdB § 9
Abs. 1 des FernstraBengesetzes mit einer Tiefe von
20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, ausgewiesen,

-7 -
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Die Problematik des Aneinandergrenzens von landwirt-
schaftlicher und Wohnbau- Nutzung am Nordrand des
Plangebietes besteht bereits seit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr, 11,

AuBer der, zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
mittlerweile in dichter Form herangewachsenen, opti-
schen Abschirmung durch Strducher und Biume ist ange-
sichts der besonderen ortlichen Situation jedoch kein
Raum fiir wirksamere Immissionsschutzvorkehrungen,

Insgesamt gesehen miissen deshalb weiterhin die, in
den Absdtzen 2,1,2 und 2.4.1 der Begrindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr, 25 getroffenen, Aussa-
gen zu den Immissionsschutzbelangen gelten,

Das Einverstdindnis mit dem Antrag der Stadt Rodenberg,
hinsichtlieh der Zuordnung des Splelplatzes im benach-
barten Wohngebiet, wird zur Kenntnis genommen,

Die Herstellung einer sicheren Zuwegung soll hierbei
besondere Beriicksichtigung finden.

Der Hinweis zur vorrangig zu beriicksichtigenden Ver-
rieselung des anfallenden Oberflichenwassers auf den
Grundstiicken wird zur Kenntnis genommen,

Die im Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungs-
planes Nr. 11 bestehende Art der Oberflichenwasserbe-
seitigung geht aus Absatz 2,5.2 der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr, 25 hervor,

zur Verdeutlichung der Abweichungen der Plangebiets-—
abgrenzung zwischen dem aufzuhebenden Bebauungsplan

Nr. 11 und dem neukonzipierten Bebauungsplan Nr., 25

wird eine Kopie des z.Zt. rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr, 11 in die Begriindung aufgenommen.

Die Grenzabweichungen gehen insbesonderen auf die
Aufhebung des (stiickweise im Privateigentum befindli-
chen) ehemaligen Algesdorfer Kirchweges zuriick. Dem-
entsprechend ist in dieser Zone eine Grundstiicksneu-
verme ssung erfogt, die mit dem heutigen Kartenbild
identisch ist,

Im iibrigen besteht aus planungsrechtlichen Gesichts-
punkten keine Veranlassung, die bisherige Plangebiets-
abgrenzung im Nordwesten, entlang des Schenkels einer
nicht bestehen bleibenden Sichtflidche, aufrechtzuer-
halten,

Die im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
dargestellten GFZ gelten ausdriicklich nur als Durch-
schnittswerte. Andererseits muB im vorliegenden Fall
zur Vermeidung von Vertrauensschéden bzw. von Regre3-
anspriichen das augenblicklich rechtsverbindliche MaB
der baulichen Nutzung unverindert iibernommen werden,
wobei abzusehen ist, daB eine entsprechende Ausnutzung
unterbleiben wird.

An der Einmiindung des Anliegerweges "Im Bodenw;nkel"
in die X 5% erfolgt eine zeichnerische $ichtflaehen~
festsetzung in Verbindung mit der textlichen Festset-

zung. -8 -
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Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 3 Absatzg 2
BauGB ‘

Aus dem Kreise der "Triger offentlicher Belange'" gingen
wihrend der offentlichen Auslegung lediglich vom Stra-
Benbavamt Hameln und vom Landkreis Schaumburg vorbehalt-
los zustimmende AuBlerungen ein,

"Personen' brachten in der Zeit vom 27,11.1987 bis 28,
12,1987 keinerlei Bedenken und Anregungen vor,
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Stadtebauliche Zlele und Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Bauland, Art der baullchen Nutzung

Das Bauland im Geltungsberelch des noch rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr, 11 "Bodenwinkel" ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das soll auch im,
raumlich geringfiigig verdnderten, Gebiet des Bebauungs-
planes Nr, 25 so bleiben,

Bebaut sind momentan 9 Grundstiicke mit Wohnhdusern in
Einzel- und Doppelhausform,

Zur baulichen Nutzung zur Verfiigung stehen noch 4 Grund-
stiicke.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfaBt eine Grole

von brutto 00,7727 ha
brschlleﬁungsflachen H
Weg 540 gm
Parkplatz 60 gm
Wendeplatz 400 qm
00,1000 ha
Netto- Bauland | 0,6727 ha

Die ErschlieBungsflédchen umfassen
rd, 1% % des Bruttobaulandes
Bebauungsdichte im Plangebiet

vorhanden 9 Wohneinheiten
geplant 4 Wohneinheiten

13 Wohneinheiten
bei durchschnittlich 2,5 Personen je WE

vorhanden 2%
geplant 10

el

33 Personen

allgemeines Wohngebiet

Die unter der WA- Darstellung des Flachennutzungsplanes
begonnene Wohnbaunutzung wird durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes in ihrem Erscheinungsbild am Nord-
rand von Rodenberg nicht verandert

- 10 -
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Umgeben ist das WA- Gebiet im Westen von dem WR- Gebiet
des Bebauungsplanes Nr, 10 "Weidenkamp", im Siiden und
Osten von WA- Nutzungen und im Norden von einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle,

Insoweit dndert sich fijr den Plangeltungsbereich nichts
daran, dafB er gelegentlichen Beeintridchtigungen ausge-
setzt ist,

Uber diese, leider unvermeidliche, Nutzungskollision
und iiber die daraus resultierenden Konsequenzen war

sich der Rat der Samtgemeinde Rodenberg schon im Rah-
men seiner vorbereitenden Bauleitplanung im klaren, Er
hat dabei jedoch, neben der Beachtung des Zentralitdts-
gebotes mit seinen Erschliefungsbedingungen, in besonde~
rer Weise den vorwiegend lindlichen Siedlungscharakter
am Nordrand von Rodenberg beriicksichtigt.

Deshalb wird auch gegenwidrtig das Aneinandergrenzen von
Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung und die
dabel von Zeit zu Zeit eintretenden Beeintridchtigungen
der Wohnbebauung durch die Auswirkungen des landwirt-
schaftlichen Betriebsablaufes nicht als unzumutbare Min-
derung der Wohnbaunutzung empfunden,

Durch die "Textlichen Festsetzungen" wird eine Nutzungs-
einschridnkung vorgenommen, die die Zulidssigkeit der, un-
ter § 4 Abs. % Ziffern 1 bis 6 der Baunutzungsverordnung
bezeichneten Ausnahmen :

Betriebe des‘Benerbergungsgewerbes

o

0 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

0 Anlagen fiir Verwaltungen und fiir sportliche Zwecke

0 Gartenbaubetriebe

¢ Tankstellen ,

o Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen

gem. § 1 Abs., 6 Nr, 1 der Baunutzungsverordnung inner-—
halb des Plangebietes ausschlieBt,

Diese Einschrankung ist nétig, damit :
o} das, dem stadtebaulichen Konzept entsprechende, ru-

hige und sichere Wohnen nicht gestdrt wird,

o) betriebliche Einrichtungen, die das MaB der Eigen-
entwicklung iiberschreiten, in dem, der Wohnbebauung
vorbehaltenen, Ortsrandbereich nicht entstehen

und

0 dieses Geblet auch weiterhin durch eine kleinteilige
Baustruktur, durchsetzt mit entsprechenden Grinele-
menten, gegliedert bleibt.

- 11 -
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Stddtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ent-
spricht den Vorgaben des z,Z2%, rechtsverbindlichen Be-
Bauungsplanes Nr, 11.

Die Bestimmung der gleichfalls {ibernommenen GeschoBh&-
he steht im Einklang mit den Durchschnittswerten der,
in der Umgebung vorhandenen, Bebauung.

Bauwelse, Baugrenzen

Angesichts der augenblicklich rechtsverbindlichen Be-
stimmung bzw, entsprechend den daraufhin entstandenen
Baulichkeiten, wird die offene Bauweise festgesetzt,
Zuléssig sind -wie bisher- nur Einzel- und DoppelhHuser.

Die liberbaubaren Grundstiicksflédchen sind, in Anpassung
an den Bestand, unterschiedlich breit bemessen., Sie ver—
laufen teilweise bandartig mit Tiefen zwischen 15,00

und 17,00 Meter , ansonsten werden sie mit Hilfe von
AbstandsmaBen zu den HuBleren Grundstiicksgrenzen gebil-
det.

Als Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen die-
nen ausschlieBlich Baugrenzen, damit zur Realisierung
von Um-, An- oder Neubauten die groBtmoglichste Gestal-
tungs-— bzw, Plazierungsfreiheit gegeben ist.

Griinfldchen

Infolge der geringen GroBe werden inmerhalb des Plange-
bietes —~iibereinstimmend mit dem z.Zt., rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr, 11— keine Grinflichen festgesetzt.

Das erscheint auch deshalb nicht nachtridglich notig,
weil sowohl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
auch seine unmittelbare Umgebung seit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr, 11, also seit nunmehr rd., 16 Jahren,
ausreichend mit herangewachsenem Griin, bestehend aus
einheimischen Biumen und Strduchern, durchsetzt ist,

Die im Bebauungsplan Nr, 11 nicht vorgesehene Anlage
eines Spielplatzes fiir Kinder im Alter zwischen 6 und
12 Jahren ist aus privatrechtlichen Griinden auch nach-
traglich inmnerhalb des Plangebietes nicht mehr moglich,

Die nutzbare Flidche eines Spielplatzes fiir Kinder dieser
Altersgruppe mull mindestens 2 v,H, der im Plangeltungs-
bereich zulédssigen GeschofBfldche betragen, gleichfalls
aber mindestens 400 gm grofl sein,

— 12 -
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GeschoBfldche des Netto~ Baulandes :

6.727 gqm x GFZ (0,8) : = 5,382 qnm
hiervon 2 v.,H, = 108 gm

In diesem Fall wird der, mit rd. 350 m Wegstrecke und
ohne {fberschreitung der stérker frequentierten Roden-~
berger Allee (B 442), ndchstgelegene Spielplatz inner-
halb des Bebauungsplanes Nr, 21 B "Auf der Kammer"

(der sich im Genehmigungsverfahren befindet) dem Bebau—
ungsplan Nr, 25 zugeordnet.

Aufgrund der besonderen planungsrechtlichen Situation
beantragt die Stadt Rodenberg, nach § 5 Absatz 2 des
Niedersdchsischen Spilelplatzgesetzes eine Ausnahme von
den Anforderungen in § 2 Absatz 2 des NSpPG zuzulassen
und auf einen Spielplatz innerhaldb des Plangebietes zu
verzichten, weil in der vorgenannten Entfernung auf dem
dort alsbald anzulegenden Spielplatz geniigend Raum zur
Verfiigung steht, in dem dem Spiel- und Bewegungsbediirf-
nis gleichwertig entsprochen werden kanmn,

Zustand von Natur und Landschaf+t

Die, z.Z2t. mit 9 Wohnhdusern und Nebengebduden besetzte,
Plangebietsoberfldche fallt geringfiigig von Nordwesten
nach Siidosten ab,

Entlang des Westrandes verlduft die XK 53 (Am Weidenkamp).

Die nordlich angrenzende Hofstelle ist durch eine dichte
Baum- und Strauchpflanzung, angelegt auf einem Abschnitt
des ehemaligen "Algesdorfer Kirchweges'", gegeniiber dem
WA~ Gebiet optisch vollig abgeschirmt,

Im Osten grenzt WA- Bebauung bzw. die Rodenberger Allee
(B 442) an,

Stidlich des Plangeltungsbereiches liegen wiederum Wohn-—
baugrundstiicke.

Das Gebiet des Bebauungsplanes selbst weist eine, inzwi-
schen rd, 16 Jahre alte, Durchgrimung mit Strduchern
und Baumen auf,

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege gem, § 6 des Niedersidchsischen Naturschutz-
gesetzes werden bei diesem innersortlich gelegenen Bereich
dadurch beriicksichtigt, daB auch die noch unbebauten

“Grundstiicke privatrechtlich in gleicher Weise mit ein-

heimischen BHumen und Striuchern durchgriint werden,

- 1% -
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Verkehrasfldchen

Individualverkehr

Der Wohnweg "Im Bodenwinkel" geniigt, angesichts des
sehr kleinen Plangebietes am Nordrand der Stadt Roden-
berg, in seiner jetzigen Breite erfahrungsgemsfB durch-
aus den verkehrstechnischen ErschlieBungsanforderungen.
Er besitzt an seinem Siidende einen ausreichend groB be-
messenen Wendeplatz, dessen Fahrbahndurchmesser von
18,00 Metern die IXKW- Wendemdglichkeit gewdhrleistet.

Damit wird § 16 Abs. 1 der Unfallverhiitungsvorschrift
(UVV) entsprochen, wonach die Milllbeseitigung (Abholung)
nur dann erfolgen darf, wenn die Zufahrt zu den Miill-
beh#dlterstandpléatzen so angelegt ist, daB ein Rilckwdrts-
fahren nicht erforderlich wird, ‘

Unter diesem Gesichtspunkt konnen aus der streifenarti-
gen Parkplatzfestsetzung im Bebauungsplan Nr, 11 aller-
dings nur 5 ¢ffentliche Parkplitze nordlich des Wende-
kreises bestehen bleiben, '

Der Plangeltungsbereichv1iegt innerhalbd der fiir die
K 5% und fir die B 442 festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenzen,

zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit gilt § 31
Abs, 2 des Niedersdchsischen StraBengesetzes, wonach
Anpflanzungen, Zsune, Stapel, Haufen und andere, mit

dem Grundstiick nicht fest verbundene, Einrichtungen
~sowelit sie die Sicht behindern-~ unzulédssig, also zu
beseitigen sind, sofern das vom StraBenbaulasttriger ge-
fordert wird.

Wegen der nur rd, 30 m nordlich des Plangebietes liegen-
den Ortsdurchfahrtsgrenze und der dort glelchzeitig be-
ginnenden starken Stelgung der X 53 werden aus Verkehrs-
sicherheitsgriinden dariiberhinaus Anfahr- Sichtflichen
mit Schenkellidngen auf dem Anliegerweg "Im Bodenwinkel"
vorn 10 m und auf der K 53 von jeweils 70 m in den Bebau-
ungsplan iibernommen, die 1t. "Textlicher Festsetzung"
unter Bezugnahme auf § 31 Abs, 2 des NStrG stindig auch
von Bewuchs iiber 0,80 m Hohe freibleiben miissen.

Ruhender Verkehr

Die Einstellplatze filr die vorhandenen und zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der sténdigen Benutzer und der Besu-
cher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs, 2 NBauQO) miissen
gem, § 47 Abs, 4 der Niedersichsischen Bauordnung auf
den Baugrundstiicken geschaffen werden, (Hierzu Ausf,
Best. zu §§ 46 und 47 NBau0 mit Anlage : Richtlinien
fir d§n Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds.MB1.S.
1479-)., :
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2.4.1

2.4.2

2.5
2.5.1

Blatt 14

Besondere Fléachen fiir den sffentlichen ruhenden Ver-
kehr (Besucher, Iieferanten, Taxis, Mobelwagen usw.)
sind bel der geringen GroBe des Plangebietes entbehr-
lich, Die nordlich des Wendekreises verbleibenden Park-
pléatze reichen zur Aufnahme des ¢ffentlichen ruhenden
Verkehrs aus,

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarbebauung, sowlie aus dem nord-
lich benachbarten landwirtschaftlichen Hofgrundsiiick

Zur Sicherung einer mensbhenWﬁrdigen Umwelt miissen die
Belange des Umweltschutzes generell beriicksichtigt wer-
den,

Der Planungsgrundsatz einer rdumlichen Trennung von,
sich gegenseitig beeintridchtigenden, unterschiedlichen
Nutzungen steht in diesem Falle nicht zur Debatte, weil
es sich sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch
in der westlichen, siidlichen und dstlichen Nachbarschaft
um gleichgeartete bauliche Nutzungen handelt und weil
das Vorhandensein der nordlich angrenzenden Hofstelle
selt Bestehen der Wohnbebauung keine wesentliche Beein-
trachtigung mit sich gebracht hat.

Emissionen aus dem Verkehr

Die westlich des Plangebietes verlaufende K 53 stellt
iiber Algesdorf die Verbindung zwischen der B 442 und

der B 65 her, Auf ihr liegt jedoch (innerhald der OD-
Grenze) kein so emissiomstridchtiger Verkehr, der die

Einrichtung passiver LarmschutzmafBnahmen in Form von

Schallschutzfenstern bzw, aktive Lidrmschutzmalnahmen

(Walle, Wande) erfordern wiirde,

Gegeniiber der, den Ostrand des Planbereiches beriihren-
den, Rodenberger Allee (B442) stellt die (innerhalb der
0D- Grenze) auf den bebauten Grundstiicken herangewach-
sene Bingriinung eine, im wesentlichen ausreichende, Ab-
schirmung gegen die Verkehrsemissionen dar, Dariiberhin-
ausgehende MaBnahmen sind auf dem, nach § 9 Abs. 1 des
PernstraBengesetzes von Bebauung freizuhaltenden, Grund-
sticksstreifen mbglich, ‘

Ver—- und Entsorgung

Elt. Strom, Wasser, Brandschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewdhrlei-
stet das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die Versorgung
mit elektrischer Energie aus dem vorhandenen Orisnetz,
Die Errichtung einer Umformerstation ist hierzu nicht
erforderlich, :

- 15 -
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Durch das, in Rodenberg vorhandene, zentrale Wasserver-
sorgungsnetz konnen die bebauten und die zur baulichen
nutzung vorgesehenen Grundstiicke mit Trinkwasser in
ausreichender Menge und einwandfreier Qualitdt, sowie

~auch mit Brauch- und Feuerloschwasser in geniigendem

Unfang versorgt werden,

Zur Gewdhrleitung des Brandschutzes verlaufen im Plan-
gebiet ausreichend dimensionierte Leitungen mit DIN- ge-
rechten Unterflurhydranten in den erforderlichen Abstin-
den,

Beziiglich der Wasserverbrauchsmenge ergeben sich fir das
Plangebiet entsprechend der, sowohl im Fliéchennutzungs-
plan dargestellten baulichen Nutzung, als auch aufgrund
der, diesem Bebauungsplan vorausgegangenen verbindli-
chen Bauleitplanung, keine neuen Beurteilungsgesichts-
punkte. ‘

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das, aus dem Plangebiet anfallende, Schmutzwasser wird
durch AbfluBleitungen (Druckrohre) der bei Apelern
liegenden zentralen Kliranlage der Samtgemeinde Roden-
berg zugefiihrt,

Hinsichtlich der schadlosen Ableitung des Niederschlags-—
wassers in Richtung Rodenberger Aue ergeben sich durch
die Bebauungsplan- Neukonzipierung keine gravierenden
Anderungen gegeniiber den bisherigen Bemessungsgrundlagen,

In Anbetracht der innerhalb des Plangeltungsbereiches
hinzukommenden 4 Wohnhduser wird nur unbedeutend mehr
Niederschlagswasser durch (privatrechtlich gesicherte)
RegenwasserabfluBleitungen (fiir die planungsrechtlich
eine mit Leltungsrechten zu belastende Fléche festgesetz
wird) in den Vorfluter bzw. in die Unterliegergewidsser
gelangen, als das im Augenblick der Fall ist.

Millbeseitigung, Altablagerungen

Durch die, vom Landkreis Schaumburg betriebene, zentrale
Millabfuhr ist eine vorschriftsmdfBige Beseitigung der
Abf8lle im Samtgemeindegebiet sichergestellt.

Altablagerungen sind innerhalb des Plangebiletes nicht
vorhanden,

Nachrichtliche {bernahme

Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt mit sei-
ner Ostspitze die Abgrenzung des gesetzlichen {yberschwem-
mungsgebietes der Rodenberger Aue,

' - 16 -



R Durchfithrung des Bebauungsplanes

Blatt 16

3.1 MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

alsbald getroffen werden,

Der Bebauungsplan Nr, 25 "Bodenwinkel" —Aufhebung Nr., 11-
ermoglicht die Realisierung stddtebaulich geordneter Ver-
h&ltnisse, ohne daBl dazu der weitere Ausbau von offent-
lichen Verkehrsfldchen erforderlich wire.

Gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 11
ist zur Sicherung der geordneten Miillabfuhr lediglich
die Aufhebung einiger offentlicher Parkplétze bzw. an
deren Stelle die Preihaltung des Wendekreises von 18,00
Meter im Durchmesser erforderlich,

3,2 Uberschliglich ermittelte Kosten fiir die Durchfiihrung

der KrschlieBung

3.5 Bodenordnende Maﬁnahmen

MaBnahmen abhingig.

. 8 8 8 83 9 B & O O B O 6 @6 N TG

Blirgermeister

Rodenberg, am 05, Januar 1988 ’

s & & & & @ ® s 8 9 0 @

Durch den Bebauungsplan Nr. 25, Aufhebung Nr., 11, wer-
den weder Grunderwerbs- noch ErschlieBungsmalBnahmen ng-
tig. Demzufolge fallen keine ErschlieBungskosten an,

Damit sind auch keine, anteilig von der Stadt Rodenberg
zu tragende, ErschlieBungskosten zu bericksichtigen.

Die Verwirklichung der Fegtsetzungen des Bebauungsplanes
Nr., 25 "Im Bodenwinkel" ist nicht von bodenordnenden

®

Gemeindedirektor
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4, Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspl
wurde ausgearbeitet am
23, Juni 1987

und der Begriindung

T BES 4
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Wilhelm- Busch- Weg 21 Bundtzen
b i Rinteln .
3260 Rinteln 1 EL 1343 /7%
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Oy 4 st

4.1 Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 10. November 1987

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die sffentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB beschlossen

Y Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 16, November 1987

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
vom 27.11,1987 bis 28,12,1987

gemaB § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen

Rodenbé; g am 05. Januar 1988

e 2 e 5 9 09 90 OO 8 ® 0 s @ W PO O

Gemeindedirektor

4.2 Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméb § 3
Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung

am 17.Mai 1988
als Satzung (§ 10 BauGB)

4,% sowie die Entwurfsbegriindung gemdlB § 9 Absatz 8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen

’ o
Rodenberg, am 25.Mai 1988

e 2 ¢ 6 & ® o § @ @ & % @ ¢ @ ¢ e @

Gemeindedirekt




