‘Be g.r.ﬁ'n dung (§ 2a Absatz 6 BBauG)

?zum BebauungSplan Nr. 23
%ﬁStadt Rodenberg
Mlschgeblet "Allee"

1, Allgemeine Begrunduhg

Nach SchlieBung des auf dem Grundstiick "Allee" 15 betrie-
. benen Kreiskrankenhauses bzw., nach Einstellung der bishe-
" rigen klinischen und insbesondere chirurgischen Versor= "~~~
- gung. der Bevplkerung sah sich die Stadt Rodenberg veran-
1aBt, die unmittelbar nsrdlich der AmtsstraBe, suf dem
Flurstiick 175/8, vorhandenen baullchen Anlagen elner ge~
81gneten Folgenutzung zuzufuhren. B

'Da 1ndessen der zur Zelt W1rksame Flachennutzungsplan mlt
‘seiner Ausweisung als Fliche fiir den Gemeinbedarf "Kran—
kenhaus" diesen stddtebaulichen. Ordnungsbestrebungen ent-
gegenstent, hat der Rat der Stadt Rodenberg beschlossen :
.a) mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes die Vor-
aussetzungen zur Umutzung zu schaffen und glelchzeltlg '
‘b) fiir die Flurstiicke 175/8 (ehemaliges Krankenhaus),
175/4 und 175/6 (Kleinwohnungen), 175/2 (deren Zuwegung) \
und 175/7 (Hausgirten,; tellwelse ungenutzt) elnen Bebau—_'
'ungsplan aufzustellen : )
In dlesem Rahmen besteht die Absicht, die Bausubstanz des
fritheren Krankenhauses zu erhalten und sie als Altenwohn-
: und Pflegeheim weiterzuverwenden. Diesbeziiglich aufgenom—
. mene. Verhandlungen mit einem kinftigen Betreiber konnten
Fj-mlttlerwelle erfolgrelch abgeschlossen werden.= ' :

_H A1s e1nz1ge Ausnahme wurden die im Sudosten des Flurstucks
175/8 gelegenen Nebengebiude kiirzlich entfernt. An dieser
Stelle steht in einem inzwischen errichteten Neubau kitnf-

~tig eine chirurgische Arzipraxis zur Verfiigung.

Die inmitten des Bebauungsplangeltungsbereiches vorhande-
nen Kleinwohnhiuser Nr. 1%a und 15b, die durch einen rd. .. .
3 Meter breiten und 37 Meter langen Stlchweg (175/2) an
die BundesstraBe angeschlosseén sind, geniefien Bestands-
schutz. Sie werden deshalb durch Festsetzung einer ange--
‘messen breiten iiberbaubaren Grundstiicksfldche bzw. als
elngesch0331ge Bebauung in das Mischgebiet integriert. Da-
. bei ist eine wesentliclie Beeintridchtigung ihrer Nutzung
j_f%% als Wohn- bzw,., Ferienhaus nicht zu erwarten, weil im siid-
”;‘gg% lich angrenzenden Mischgebietsbereich, durch die Umnutzung
o des ehemaligen Krankenhauses zum Altenwohn- und Pflegeheim
fé und durch die Arztpraxis anstelle der entfernten Nebenge-

S8

ge baude 1m Sudosten kelne Sltuatlonsanderungen elntreten.




;;Eln Rundumgang um den Verbrauchermarkt 1st nac
‘wurfgkonzept ebensowenig vorgesehen wie ein. ‘befahrbarer:
Rundunweg. Anlieferungsfahrzeuge diirfen nur di
- Benkreuzung mit Linksabbiegerspuren: ausgeblld te, Zufahrt

~can der "Allee". benutzen, sie miissen denselben
fahren. Die gesamten Kunden- Stellpiatzflachen
“schlieBlich ausnahmslos im. duidersten . Norden des Plangebie~
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. Auch die an der AmtsstraBe vorhandenen Grundstuckszuwe4
gungen bleiben mlt 1hrer bisherigen ErschlleBungsfunktlon.

bestehen._

VGlelchermaBen 31nd vom nordllch benachbarten Mlschgeblet,"
in dem ein Verbrauchermarkt erricntet werden soll, keine
- :wesentlichen Beelntrachtlgungen des Wonn— und des Ferlen—
';hauses Zu erwartan. . :

_Dle zur Errlchtung des Verbrauchermarktes gegenuber der
ersten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erheblich veru :

kleinerte i{iberbaubare Grundstucksflacne reicht zwar ver-:

haltnismiBig dicht an die Nordgrenze der Flurstiicke: 175/4
und 175/6 heran. Das geplante Bauwerk selbst erhdlt seine
Ein- und Ausgdnge jedoch aussehlleﬁllch an. selner Nordw_

_bzw Nordostselte.

_-Damlt geschleht sowohl dle Kundenbewegung als auch der Zugn"
“rlieferverkehr nur an der, den Klelnwohnungen abgewandten,
.auBersten Nordselte. . ; _

Tdem'Entn-

als Straw' :

Weg. zuruck—;f*?

tes, so daB die Fahrgerdusche durch das Bauwerk des: Ver—

j_3brauchermdrktes volllg abgeschlrmt werden._g j_____

. Generell gesehen.lst die bauleltplanerlsch festgesetzte

- Mischgebietsnutzung dadurch gerechtfertigt, dal die in der

'Umgebung vorhandene Bebauung ebenfalls diesen .Charakter
tridgt. Sie besteht aus Wohnhdusern, landwir tschaftlichen.
“Betrieben, einem Wochenendhaus, einer tlerarztllchen
fPrax1s und einer Autovermletung. T LE

 ~-Auf dem nordllchen Plangebletbtell dem Flurstuck 175/7,_'
.:-lagen blsner mtellwelse ungenutzte— Hausgarten :

'An dieser Stelle sollen 1nnernalb des Mlschgebleﬁes nun-

mehr Versorgungseinrichtungen zur Deckung des-allgemeinen

' _tHglichen Grundbedarfes der Samtgemeinde Rodenberg entste-
o hen, damit (ange31chts der im Rahmen der Anderung des Re-~

gionalen Raumordnungsprogrammes zu erwartenden zentralgrt-

. dichen Einstufung als "Grundzentrum") die Samigemeinde Ro-
. denberg beziiglich der Bereitstellung nunmehr ihren Ver-.
‘pflichtunigen aus dem: LandesraumordnungSprogramm Nledersach— a

sen-~Tell I* vom 1.06.1982 nachkommen kann.'

]-"Dabel haben geplante ElnzelhandelsgroBobgekte ndach. Umfang

und Zweckbestimmung der jeweiligen Gemeindeeinstufung mit
zentralrtlicher Bedeutung zu entsprechen, wobel solche

,7 _Pro3ekte aber ausgeglichene Versorgungsstrukturen nicht
e wesentllch beELntrachtlgen diirfen.

. 3ﬂ%_ _
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 '?M1t der Uberprufung des Vorhandenselns ausgeglichener Ver-
' sorgungsstrukturen, die. nodglicherweise durch den geplanten

Verbrauchermarkt. wesentlich beeintrdchtigt werden komnten,
wurde die: Gesellschaft fiir Konsum-, Markt- und. bbsatzfor-

.f _schung, GEK- Nurnberg, beauftragt. Das Uberprufungsergebnls
7Tbestat1gt dle Ha. nungsab51cht der Stadt Rodenberg.

 “Zu dlesem Punkt tellt auBerdem dle Industrle— und. Handels—_

:;kammer Hannover als. maBgeblich zustdndige Fachbehérde mit,
‘eg sei zwar davon auszugehen, daB das von den neuen Wett-

"bewerbern erwiinschte Umsatzziel erst nach Uberwindung einer

fAnlaufzelt erreicht .werden konne, das :schldsse. jedoch nor-
'male.wettbewerbsbedlngte.Auswlrkungen auf den Srtlichen Eln—‘
zelhandel,  insbesondere auf .den in Rodenberg relativ schwach
vertretenen Lebensmitteleinzelhandel, und damit vereinzelte
Ex1stenzgefahrdungen nlcht aus. : . :

_ Elne wesentllche Gefahrdung des ortllchen Lebensmltteleln—
zelhandels mit der Folge einer Gefahr. fiir die Vexrsorgung
sei dadurch in der- Samtgemelnde Rodenberg aber nlcht z1 -
erwarten. ' S : o : C :

Vlelmehr werde ein Umstrukturlerungsprozeﬁ elntreten, an
dessen Ende -auch fiir den zentralen Versorgungsbereich in
der Stadt Rodenberg- eine, den Mdglichkeiten und Anforde-
rungen des:Marktes in der Samtgemeinde, angemessenere deut-
llCh verbesserte Versorgung der Bevolkerung stehe.

Dle Industrle— und Handelskammer zahlt dle Versorgungse1n~
richtungen -aufgrund aller ‘Beurteilungskriterien zu den Ein-
zelzelhandelsbetrieben, die gemi#B § 6 {2) Nr. 3 der Baunut—
zungsverodrnung Aim. Mlschgeblet grundsatzllch zulassxg sind.

Neben dem Verbrauchermarkt mlt 1. 100 qm Verkaufsflache sind
im Mlschgeblet ein Discount-Betrieb mit einer Verkaufsfldche
von 400 gm und elnlge kleine Elnzelladen geplant

_Alle dlese Betrlebe 51nd auch wenn eine. baullche Zusammen—
'fassung erfolgt,-als elnzelne Gewerbebetriebe anzusehen,
die selbstandlg und fiir sich allein nebeneinander gefuhrt
werden. S _ e L

Demzufolge muB (Bosch Baurecht 1984 Seiten'350, 353) je~
der Betrleb flir sich-allein beurteilt werden.

o Im Gegensatz dazu wire ein groBflachlqer Einzelhandelsbe-
- trieb.im Sinne von § 11 Absatz 3 Satz 2 der BauNVO mit zu—

.w}nehmender Gr&Be 51cher11ch in. der Lage,_seln ‘Angebot viel-
?]faltlger Zu .gestalten und dadurch Wettbewerbsvorteile und

szesentllche stadtebaullche Folgew1rkungen auszuldsen.

:ﬁDas aber lSt hler nicht zu: befurchten,-

___Aufqrund der Tatsache, daB dle hler innerhalb des Mlschgen_
*wbletes vorgesehenen Betriebe einzeln beurteilt werden miis-
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sen und angesichts der weiteren Tatsache, daB fir die
Samtgemeinde Rodenberg, nach Vergleich der UmsatzgrdBe
mit dem Marktpotential, davon ausgegangen werden muB, daB
ungefihr ein Kaufkraftvolumen von ca. 14 Mio. DM im Ver-
brauchermarktbhereich (Lebensmittel und haushaltsnahe Non-
food-Artikel) vom dortigen Einzelhandel nicht ab-
geschépft wird, diirften Kaufkraftzufliisse von auBen nur in
einem HuBerst geringfligigen Umfang zu erwarten sein.

von der Industrie- und Handelskammer wird der Verbraucher-
markt, obgleich er mit seiner Verkaufsflidche von insgesamt
1.535 gm den GeschoBflichengrenzwert von 1.500 gm ilberschrei-
tet un demzufolge vermutet werden kann, daB 1t. § 11 (3)
BaulNVO 1977 nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die Ver-
sorgung der Bevdlkerung, die Entwicklung zentraler Versoxr-
gungsbereicht in der Stadt Rodenberg oder in anderen Gemein-
den sowie auf den Verkehr zu erwarten sind, innerhalb des
Mischgebietes fiir zuldssig gehalten, weil die Regelvermu-
tung im vorliegenden Falle als widerlegt gilt und weil fest- :
gestellt werden kann, daB die betreffenden Auswirkungen -wenn-
gleich sie auftreten k&nnen- nicht als "wesentlich" einzu-
stufen sind.

Die Industrie~ und Handelskammer entnimmt der Analyse der
Versorgungsfunktion des Verbrauchermarktes einschlieBlich
des Discountmarktes, daB die neuen Wettbewerber das Ausga-
bevolumen -bei verbrauchermarktspezifischen Lebensmittel-

sortimenten- von knapp 4.200 Einwohnern ausschlieflich aus
der Samtgemeinde Rodenberg an sich binden miiBten.

12,7 Mio. DM Lebensmittelumsatz stellen gut 35 % des Markt-
potentlals bzw. knapp 60 % des tatsichlich getidtigten Um—
satzes dar.

Aus dem sehr starken AbfluB der Kaufkraft aus der Samtgemein-
de Rodenberg schlieBt die Industrie- und Handelskammer auf
eine unausgeglichene Marktsituation im verbrauchermarktbe-
zogenen Sortiment in Rodenberg.

Deshalb besteht die begriindete Aussicht, daB gerade duxch
den Eintritt der neuen Wettbewerber die (im Grunde nur
noch vom motorisierten Bevidlkerungskreis hinnehmbare) un-
ausgeglichene Marktsituation zugunsten einer spiirbar ver-
besserten Nahversorgung verdndert werden kann.

Insgesamt gesehen werden Fragen der itlber&rtlichen Regional-
planung und der Raumordnung durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes (unter gleichzeitiger Anderung des Fl&chen-
- nutzungsplanes) nur unwesentlich berihrt.

B bér_ééitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 "Allee" wird
. im.Siiden durch die AmtsstraBe abgegrenzt. Die Westgrenze
Verléuft entlang der Allee (B 442}). Als Nordgrenze gilt
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'“"gllt die Abgrenzung des Flurstucks 175/7 Die Ostgrenze

'”f}bildet das Westufer des Muhlgrabens

 fij1e nach Errlchtung des Verbraucnermarktes AVE erwartende.
o Mehrbelastung des offentllcnen Strafenverkehrsnetzes wird

; Fs1ch infolge des vom StraBenbauamt Hameln konzipierten .
. Kreuzungsausbaues K 53 ~ B 442, aufgrund der dabei anzule-

it genden - Llnksabbleger3puren aber auch durch die schon lan-

' the mit Ampeln gesicherte. BundesstraBenkreuzung B 442 -
5 65 nur unwesentlich bemerkbar machen, . _ Lo

HlﬂSlcntllch der im Plangeblet (lnsbesondere im . blslang
" baulich ungenutzten Tell) vorzusehenden Stellplatze gind
gemi B RunderlaB des MS. vom 27.07.1979 . ~305-24 156/3-1

“die Ausfiijhrungsbestimmungen zu den §§ 46 und 47 der Nie-
- .dersdchsischen Bauordnung zu beachten, wonach fiir Ver~

 kaufsstdtten je 10 bis 20 an Verkaufsflache ein Einstell—-
? platz in: Frage kommt R '

}"'Fur den Verbrauchermarkt mlt 1nsgesamt rd 1 500 qm Ver—u-

, "  kaufsfldche wiren —als Mittelwert— unter. Zugrundelegung
“ieyon ‘einem bte]_lpla‘tz je 15 gm Verkaufsfliache rd. 100 -

. Stellplitze nbtig, das entspricht (elnschlleﬁl ch3Zufahrt.
- Rangierfliche und Abstellfliche fur Elnkauf : '
- Fléche von rd. 2, 500 qm.:- ' L _

? &Naeh den gegenwartlg bekannten w1ssenschaftllchen Unter—

*” ifsuchungen des Verkehrsablaufes bei Einzelhandelsgroﬁbetrlgw-*

gen.; :

. ben ktnnte der Verbrauchermarkt jeweils am Freitag eine
'~'TageSVerkehrsbelastung von ca 1000 Kraftfahrze' en_erzeu-;

':.?Wenn zugrundegelegt wird, daB bel Selbstbedlenungsmarkten
win-der Spitzenstunde ca 30 % des Tagesverkehrs aufkommt,

?_entstunde am Freltagnacnmlttag in der Verkehrsspltzenstun—'f

"“W mde eine zusdtzliche Bewegung von ca 300 Fahrzeugen ‘bel

“mittleren Einkaufszeiten von 30 Minuten ungd weniger. I)zstmi‘t::'_'.-:E

7' { _kann die. angenommene Verkehrsbelastung erreich werden.

”'Inw1ewe1t der kunftlg durch den Betrleb gebundene Zielm;

_ U und ‘Quellverkehr die B 442 heute schon belastet, 1st z. Zt
'thinlcht auselnanderzuhalten.

. f;Es ist aber damit zu rechnen, daB ein GroBtell des markt-
gebundenen Verkehrs das angrenzende Stralennetz zusdtz-

~lich belasten wird, so daB in VerkehrSSpltzenzelten und

i.;*;”b81 Uberlagerung mit dem Berufsverkehr Verkehrsbehlnderun— o
waT gen auftreten konnen._ : L -

_ ifDesna1b soll bei Herstellung der Llnksabblegerspuren im
‘v -Verlauf der B 442 das Erfordernis einer Llcht51gnalanlage'
“g_uberpruft werden. -

7¥*Ausw1rkungen von wesentlicher Bedeutung auf den Verkehr

. werden unter den bauleitplamerisch bestimmten Vorausset-

'fﬁfjerwartet

'"-fzungen von der Industrie- und Handelskammer gedoch nlcht

élﬁ;#r
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.:Q'Zur kompetenten Beurtellung der Standortwahl und der- Elnkaufs--
- attraktivitdt hat die Gesellschaft flir Konsum-, Markt- und
. Absatzforschung, GFK Niirnberg, im Mai 1984 eine Untersuchung
" - -vorgenommen, die unter Nr. 321/214/3 bei der GFK.Nurnberg
'nﬂ reg1striert ist.,

_a-Aus dleser Untersuchung geht nervor daB das Marktgeblet von

- 'Rodenberg durch die benachbarten Marktzentren Stadthagen,

. Wunstorf, Barsinghausen, Bad Miinder und Bad: Nenndorf (die
~teilweise erheblich- hohere Attrakt1v1tatsgrade aufwelsen)
*elngeengt wird. : : _ s

Insoweit erstreekt sich der. Elnzugsberelch des geplanten
“Verbrauchermarktes auf das Gebiet der Samtgemeinde, ‘Er um- -
i faBt, auBer der Stadt Rodenberg, Apelern, Hulsede, Lauenauffxug

- Q_und Pohle._' ) _ R s S

__gsﬁ3Innernalb des Marktgebletes leben ca 13 000 Elnwohner in
00y 5200 ‘Privathauhalten, deren Durchscnnlttsgroﬁe mlt 2 59
-_;;Personen dem Bundesdurchschnltt entSprlcht

r;[]Dagegen ubertrlfft dle Motorlslerungsdlchte mlt 433‘PKW Jefy f"
Uy 000 Elnwohner den Bundesdurchschnltt um - 8 % A

f'ﬂﬁf{lﬁié Kaufkraft llegt etwa 7% unter dem Bundesdi7””"' '

fi 1fB1s 1990 w1rd dle Bevolkerungszahl im Marktgebl
'*';gder baullchen Entw1ck1ung auf 13, 400 anstelgen.

_.aDer Geschaftsbesatz im Samtgeme1ndegeb1et anfaft nach den RS
- . Erhebungen der: GFX Niirnberg 105 Elnzelnandelsbetrlebe eln—*fﬂ
- .schlieBlich der Bidcker und Schlachter. Davon. llegen 42 Be—f C
» triebe (40 %) in. der Irmenstadt von Rodenberg, o
.der- Langen StraBe. RN .

 ;%fSonst flnden sich klelnere Elnzelhandelsansammlungen nur 1n ﬁ%5
'V;fﬂpelern und Lauenau = " : . e

”]¢1f;Dle Umsatze 31nd annahernd glelch vertellt

fui'fVon den 1nsgesamt 42 Mlo DM Eanelhandelsumsatz werden 19 4
. Mio-DM (46 %) in der Innenstadt von Rodenberg und 22 6 Mlo
: DM (54.%) im sonstigen Samtgemelndegeblet erzielt.

':;Kennzelchnend fiir die z.Z%. vorhandenen Betriebsgroﬁen in
. der Innenstadt von Rodenberg 1st das ﬁberw1egen.k1e1nerer -
'“@;Geschafte.,;‘ _ : S SNt _

"ﬁf;VOn den 42 vorhandenen Betrleben haben 25 (59 9 %) Verkaufsw_*L
. flachen unter 50 gqm. 19 Betriebe (45,2 %) setzen jahrllch
”,;3W8nlger als 250 000 DM um.

_%3&9 Betrlebe in Rodenberg erzielen mehr als die Halfte (54 %)
es_gesamten Innenstadtumsatzes .
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. Noch ausgepridgter ist die Zahl kleinerer BetriebsgriéBen im

L {ibrigen Samtgemeindegebiet. Von den hier insgesamt 63 Be-

- trieben haben 41 (65,1 %) weniger als 50 qm Verkaufsflache
und unter 250 000 DM Jahresumsatz .

L E$fDagegen,erbr1ngen 12 Betriebe (19 %) fiber dle Halfte des
;;ﬂ*Umsatzes (56,5 %) im sonstigen Samtgemelndegeblet :

"’jnle elnzelhandelsrelevante Kaufkraft 1m‘Marktgeb1et betragt
. 279,7 Wio DM. Nach der Prognose der GFK Niirnberg wird sie bis
-'1990 -unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwlcklung— .
S Lum 16,3 % auf 92 7 Mio DM anstelgen und zwar real 1n Prelsen e
~ovon. 1984 , o _ _

_j}Fur dle elnzelnen Bedarfsgruppen 1st mlt unterschledllchen
{Zuwachsraten zZu rechnen R S __

é_4Qﬂﬁberdurchsohn1ttllch hoher Kaufkraftzuwachs 1st bel "Do— 1t~?¢*‘
~ - jourself, Freizeit, Hobby" (+2%,4%), "Blektrogerdten {(+ 22,
0:%) und "Biichern, Schreibwaren (+ 20,0 %) zu erwarten, wih-
o rend die vom Volumen grifte- Bedarfsgruppe "Nehrungs— und Ge-. & -
L inuBmittel™ nur um 4+ 13 5 %, d.h. etwas unterdur . h -
".f-anstelgen w1rd o :

”Vﬁ;LVom Gesamtpotentlal fur Nahrungsw und Genuﬁmltte_- nder
. Bamtgemeinde in. Hohe von 35 5 Mio DM entfallen 2, ‘Mio ‘DM
coocauf die Stadt Rodenberg, % auf Lauenau un T :

'?Hdie Mltglledsgemelnden.; L

' f1V0m ansa531gen Lebensmlttelelnzelhandel, EIHSChlieBllch 3
- Bickereien und Schlachterelen, werden 1nsgesamt 21 3 MlO DM
_umgesatzt ' .

7 'So werden. 60 % der Kaufkraft des tagllchen Bedarfs gebunden
-:und 40 % flleBen nach auBerhalb ab. o

n;*TDas Potent1a1 w1rd innerhalb der einzelren Berelche von. den--ﬁ
'iansa351gen Gesehaften jedoeh sehr unterschledllch ausgea'

.~ 'schopft, und zwar in der Stadt Rodenberg zu 66 %, in Lauenau

“%,:Zu 95 % und 1n den uhrigen Mltglledsgemelnden nur . zu 34 %

__ﬁ*Dleser besonders niedrlge Versorgungsgrad 1st daraus ZUu er-
- klaren, daB auch die Bevolkerungs- bzw. Potentlalzahlen in
coden Mltglledsgemelnden relativ niedrig 51nd, so daB groBere'
?Markte dort nlcnt tragfahlg wiren, L i .

 ?“Der an33331ge Elnzelhandel blndet von den 1nsgesamt 79 7 Mlo
. -DM einzelhandelsrelevanter Kaufkraft in der. Samtgemelnde
rj f(— Marktgeblet) 42-Mio DM (53%). R |

j*stberdurchschnlttllche BlndungSquoten werden bel “Gesundhelt-
.. und Korperpflege" (86 %) und "Hausrat" (81 %) erzielt. Bei
. denanderen Gruppen entsprechen die Ausschopfungsquoten un-
i, gefdhr dem Durchschnitt. Lediglich bei "Mobel/Elnrlchtungs—
bedarf“ 1st der Wert mlt 16 % bedeutend nledrlger.




| Von den-zusammen 28,1 Mio DM elnzelhandelsrelevanter Kauf- |
;Tkraft der Samtgemelnde Rodenberg (Zone I) werden 14,1 Mio DM
“in‘der Innenstadt und 0,8 Mio DM in der ubrlgen Samtgemelnde
_;gebunden. : - : AR

- T13 2 Mlo DM flleBen nach auBernalb, und zwar 4, 1 Mlo DM -
_”fin,Verbrauchermarkte im Umland, 4,9 Mio DM nach Hannover
='.':"u.n(fi 4, 2 Mio DM in die benachbarten Marktzentren.;g

'~Aus Zone II d h., aus dem ubrlgen Samtgemelndegebiet, mit
T eipem Potentlal von 51,6 Mio DM schopft der Einzelhandel in

- " der Innenstadt 5,3 Mio DM ab. 21,8 Mio DM verbleiben belm

"jortlicnen Nanversorgungselnzelhandel. : _

o4 5 Mlo DM Kaufkraft flieBen aus Zone II in die konkurrle—"
_errenden‘Zentren und Markte, und zwar 8,4 Mio. IM 1nﬂVerbrau—
Soiitchermirkte, 9,1 Mio DM nach Hannover und Ts O Mlo n

*ﬁ;MltteIZentren 1m Umland. CERE SR ='"“""”

v i'Damlt sind dle Kaufkraftabflnsse aus der Samtgemelnde sehr
©. hoch, denn 47 % des ¢rtlichen Potentials werden z
Sonc i e bt in Rodenberg gebunden L

- _‘Abgesehen davon, daB scnon belm "tagllchen Bedarf durch e1-:)?h
.oner Angebotsverbesserung in: der Stadt Rodenberg:ds fiuB oo
<o verringert und eine: hthere Kaufkraftbindung erre + T
. kann, wird sich voraussichtlich nach Errichtung- es geplan-a”fG*
o ten Verbrauchermarktes der Kaufkraftzufluﬁ zur_Innenstadt
1000 bis 1990 auf 31,3 Mio DM erhthen und der Kaufkraftabflull
'-}_aus der Samtgemelnde dagegen auf 39 % redu21ert werden.:_!

-fi Dabel 1st auch mit einer Vermlnderung der Abflusse in andere '
-‘$;Verbrauchermarkte zZu rechnen. _ s : =

N '.-:"__.?.Art und LY der baullehen Nutzung

jDas Plangeblet belnhaltet die ehemallge Gemelnbedarfsflache
fﬂKrankenﬂaus“' zwei mit Wohnhiusern bebaute Grundstiicke und

. invgeiner nordlichen Hiélfte den Bereich, der zur Errlchtung
” e1nes Verbrauchermarktes vorgesehen 1st : S

'Wahrend fur das ehemalige Krankenhaus und dle angrenzenden'
. Gebdude eine Folgenutzung unter Erhaltung der vorhandenen
. Bausubstanz angestrebt wird und die (Bestandsschutz genieBen—

3cf.Lst innerhalb des nsrdlichen Plangebietssektors. die”Errlch—;
g uﬂ%_elnes Verbrauchermarktes vorgesehen._- S T

'fn4Infrage kommt ein Mlnl— Markt mit 1 100 ¢m Verkaufsflache

;, 1(Lager, Nebenraume, Pausenrdume rd. 400 qm), ein’ Blscount—

- Laden mit 400 gm Verkaufsfldche (Lager, Nebenraume, Pausen—
*' tme 100 qm), 3 klelne Einzellsdden. : :

a augenbllckllch keine groBflichigen Anbieter von taglichem
,ed&rf ‘in Rodenberg vorhanden sind, aber in diesem Bedarfsbe—
Ch 40 %rabflleﬁen, wiirde ein Verbrauchermarkt mlt Sortl—

-9 -

"3fden) ‘Wohnhiuser ebenfalls unverindert bestehen bleiben sollen,
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.7 ;mentSSChW8rPunkt bei "Nanrungs— und GenuBmltteln" zu einer
“pedeutend besseren Versorgung der ansa531gen.Bevolkerung

“",heltragen.

:  iFur dleses Vorhaben besteht ‘eine Umsatzerwartung in Héhe :
i yen 7 Mio DM. Davon-kommen allein 4,5 Mio DM aus der. Stadt
f;FRodenberg und 2,5 Mio DM aus den- Mltglledsgemelnden.:;'

ffiVomKGesamtpotentlal in Hshe von 79,7 Mio M wird das Progekt _
... voraussichtlich 8,8 % Kaufkraft binden bzw. Kaufkraft zurick-
““bringen, die momentan anderen Verbrauchermarkten im Umland

: zuflleBt

lajNegatlve Ausw1rkungen auf den bestenenden Nahversorgungseln—
. - .zelhandel dirften kaum zu erwarten sein, weil dle~zumeist
. ¥leimeren Geschifte spezialisiert sind und hauptsachlich™
'=]1Kunden aug der unmittelbaren Nachbarschaft haben, die’ auf . S
+.odihre altgewohnte Einkaufsbequemllchkeit nicht- ver51chten IR
"'f'wollen.. . _ _ . _ S

’7;fﬁ?Durch den Bebauungsplan w1rd der gesamte Geltungsberelch
. (vei gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes) als . -
-5M1schgeblet festgesetzt wobel aus stadtebaullchen Grunden ,j .

”“Mlschgeblet gemaB § 6 BauNVO o LR
. zanhl der Vollgeschosae (Hochstgreﬂz ‘,LLN' '

o w5

e 5 :' ;offene Bauwelse
0w 0,4 % Grundflichenzahl -
(0,4)(0,8) _GeschoBflachenzahl

OK. ;- Hochstgrenze. baulicher Anlagen im- nordllchen S
o ~Teil des: Geltungsberelches (Ortllche Bauvorscnr )

aAus stadtebaullchen Grunden sowie zur or@ﬁungsgemaﬁen Eln—
_ﬁgllederung in, bzw, zum Zwecke der gestalterischen Anpassung.
.an dasg 1n,ahnllcher Weise baulich genutzte Umfeld aber auch i
. wegen der Lage im {fbergangsbereich zur landwirtschaftlich’ ge-:*-
o nutzten Feldflur ist fiir den nordlichen Mlscngebletsberelch
-+ (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung) eine Srtliche Bauvor-_
orschrift'mit dem Ziel der Hohenbegrenzung der baulichen Anla-
. genierforderlich., Als BezugsmaB dient die im Westen verlau—
“igfende offentllche StraBenverkehrsflache.- , :

Imm1531onsschutz

Sondere Beelntracntlgungen aus der mlt Wohn~ und Gescnafts—
h#usern bestandenen Umgebung im Westen, Siiden und- Sidosten _
s;nd nicht zu erwarten. Das gilt auch fiir die entlang der
Westgrenze verlaufende B 442, sowie fur die landwirtschaft-
he- Nutzung im Norden und Nordosten. - : o
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; Fur dle westllch der Plangebletsgrenze verlaufende Bundes—
‘gtraBe besteht nach der kiirzlich erfolgten Verlegung der

. Ortsdurchfahrtsgrenze schlieBlich die innerhalb geschlossener
'-Ortscnaften maBgebliche Geschwindigkeitsbegrenzung auf: 50
_jkm/n, go-daB fir alle vorhandenen und geplanten Bauwerke keiw
“ne stiarkeren Beeintrichtigungen zu erwarten sind, als. sie fur
ﬂdle mlt ahnllchen Straﬁenabstanden vorhandenen Hauser existle—--f

?fSelbst wenn 31ch das Verkehrsaufkommen durch die Errlchtung

‘ges Verbrauchermarktes erhoht, h#lt der Rat der Stadt es nicht
- fiir erforderlich, spezielle Immls31onsschutzvorkehrungen zu
tgtreffen, weil 31cn einerseits am Abstand der vorhandenen- Hau~
ser zur BundesstraBe nichts geiindert hat, weil durch die Ver~ |
fqlegung der O0D= Grenze eine Verkehrsgeschw1nd1gkeitsverr1nge— R

~Halb des- Mlschgebletes nieht besonders schutzbedurftlg ist,
’jwelt genug von der Bundesstraﬁe abgesetz vorgeseh&n 1st

. '.zustand. vor’ Natur und Landschaft

: Das Geblet “des Bebauungsplanes Nr. 23 “Allee" umfaﬂt dle mlt o
~der 13. Anderung des. Flachennutzungsylanes (Paralielver: en)
'vorgesehene baullche Ahrundung im: Norden_VOn“ (&) g =

_Wahrend dle sudllch gelegenen Flurstucken ‘sed
“bebaut sind, (Flurstick 175/8 = ehemallges?xrank
fiNebenanlagen, Plurstick 175/4 und 175/6 = Wohnh
*”dle nordllche Halfte blslang als Hausgarten.genutz

llBesonders schutZWurdlg im Slnne von § 28 des Nledersach31schen
-Naturschutzgesetzes sind : die (auBerhalb des Geltungsberei—_-'
.ches . liegende) Allee’ entlang der Plangebietsgrenze und der be-

_;grunte Muhlgraben als Nebenarm der Rodenberger Aue.~;,g SO

_3 In landschaftllcher Hln31cht Ruck51cht zu nehmen_;st ferner
cauf-die etwas weiter ab im Osten vorhandene Wall~ und: Wasser—
j_grabenanlage der Rodenberger Burg, deren baullcn R*ste heute '

‘ ;'no'h_als Museum dlenen.: 3

':ﬁ}Ohwohl die Reallslerung des Behauungsplanes Nr 23 "Allee"' :
- die Binwirkung auf die landschaftliche ‘Nachbarschaft im Nor- -
.. den und Nordosten verstirken wird, ist damit glelchzeltlg ei-. . |

.gne_Abrundung der vorhandenen baullchen Nutzung verbunden, de~
~Tren Zweckmaﬁlgkelt man 31ch kaum verschlleBen kann :

_ Zlele und Grundsatze des Naturschutzea und der Landschafts—--

Pfl,ge werden in ‘diesem Falle dadurch beriicksichtigt, daB
hoden’ zeichnerischen und textlichen Festsetzungen) entlang

vord— und Ostgrenze des Plangebietes, als {ibergang zur

1en Feldmark, eine Schutszlanzung aus bodenstindigen Bau-

und Strauchern, evtl. oberhalb einer Teileindeichung des

abens, anzulegen und von den Grundstuckselgentumern
lt zu unterhalten 1st - :

dle Verkehrsubersxcht an der Elnfahrt 20 Verbraucher~_ C

icht beeintrichtigt w1rd, soll elne Elngrunung auch ent~_
I Bundesstraﬁe erfolgen “ 11 s

. rung-eingetreten ist und weil der Verbrauchermarkt, der 1nnerm“.f
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'Qfsfédfebauliche Werte |
ila) Das Mlscngeblet be81tzt elne GroBe von ' 1,5556-ha
“&}b) Erschlleﬁungsflachen o ST
" {vorh, offentl. Weg und ol Ll S T
;: Bundesstraﬁenverbrelterung) o so. 050245 ha
Dle ErschlleBungsflachenumfassen-” L
.rd 0,02 % des Bruttobaulandes

- Nettobauland ..}155311'ha .

{ftc) Bebauung '

o Dle- za erhaltende vorhandene und die

'jﬂgeplante Bebauung ist in allen Elnzel---
~heiten aus dem Erlauterungsplan er—

;,31cnt110n . . :

“ﬁﬂ;Nach dem Nledersach31schen Splelplatzgesetz muB die" nutz—__”ﬁ
bare Flédche eines. Spielplatzes fiir Kinder mindestens. .

”“ﬁfdes BebauungSplanes zulas31gen GeschoBflache

“?ffAufgrund der ‘besonderen Sltuatlon beantragt dle;r'"
'Rodenberg, nach  § 5 Abs. 2 des Niedersichsiso _ -
platzgesetzes ‘eine Ausnahme von den Anforderung ini§ 2
Abs, 2 des NSpPG zuzulassen und auf’ einen Spie platz f,;
flnnernalb des Plangebietes zu verzichten ‘weil fir die’
Kinder aus hochstens 2 Wohnungen in der Nordostecke des.

. fiigung steht, in dem dem Spiel- wnd Bewegung
:¢ f8le1ohwertlg entSPIOChen werden kann e

. y?Verkehrllche Erschllesung

hfIm Westen Suden und budosten.w1rd das Plangeblet dureh dle-. 
;;Ortsrandbebauung von Rodenberg begrenzt,w -
'T ;Unm1tte1bar am - Westrand verlauft die B 442, von der aus

, 7j uber einen rd., 3 Meter breiten Weg die belden Wohnhauser Nr,
'*;5';5a und 150 erschlossen werden.

er'sudllche Tell des Geltungsberelches (ehemallges Kranken-j
us) 1st uber die- Amtsstraﬁe zuganglg,_ o e

Zu _Verkehrllcnen Erschlleﬁung des Verbrauchermarktes im.

Norden des Plangebietes ist eine Kreuzung der B 442 mit der
nach den Vorstellungen des StraBenbauamtes’ auszubauen,

_LlnksabblegeSpuren angelegt werden mussen ol

b hl_dle Grtsdurchfahrtsgrenze kiirzlich nach Norden ver—
gtV wurde, 'soll zur Erhaltung der Sicherheit und. Leichtig-
des- Verkehrs auf der Bundesstraie ausschlleﬁllch die im

ungSplan festgesetzte Elnfahrt zum Verbrauchermarkt an-
fwerden L _ _

—12n

'*300 qm grof sein und mindestens 2 % der im Geltungsberélch-"

“ehemaligen Krankenhausgrundstuckes geniigend Raum - .zur Ver—-  f
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fwﬁin- un d'Ausfdhrten'zur Bundesétraﬁe'durfen im nofdlichen
“Plangebietsteil aus. denselben Ge81cht3punkten nlcht angelegt
';werden. : . :

ffAn der Elnfanrt sind uberdles Slcntdrelecke festgesetzt dle
- gur Gewdhrleistung der innersrilichen Verkenr531cherne1t von

.,?gegllcnen S1cntver8perrungen uber 80 cm Hone frelgehalten
- -werden miissen. . - -

-”?Wasserversorgung, Abwasserbeseltlgung; Brandschutz31cherung,.
::Abfallbeseltlgung _ A -

;Durch das in Rodenberg vorhandene zentrale Wasserversorgungs—
. netz ktnnen die bebauten bzw. die zur baulichen Nutzung vor-

© gesehenen Grundstiicke mit Trinkwasser in ‘ausreichender ‘Menge '
und. einwandfreier Qualitdt, sowie auch mit Brauch-‘und Feuer-“,
loschwasser 1n genugendem Umfang versorgt werden._:*~

inur Slcherung des Brandschutzes werden im Plangeblet Leitun—
cogen mit mindestens 100 mm Durchmesser im Rlngsystem verlegt
‘ﬁund hlerbel DIN— gerechte Unterflurhydranten eln'

fiBeZugllch der Wasserverbrauchsmenge hat.mgemessa : IR
. samtzahl der Einwohner von Rodenberg- die minimale Bevolke—_ ,u””
rungsveranderung im Plangeblet kelne Bedeutung. :

DaS’anfallende Schmutzwasser gelangt durch entspre hend bemes-5j§
sisene Abfluﬁleltungen in die bei Apelern vorhandene '
"Klaranlage der. Samtgemelnde Rodenberg.: '

?]D1e Ableltung des anfallenden Nlederschlagswassers ann} wie.
’;blsner, nach Norden zur Rodenberger Aue erfolgen: Hierbei

~treten fir die siidliche Hidlfte des Plangebletes kelnerlei An- ';ﬁ
;;derungen eln., . :

Im- nordllchen {0,8249 ha groBen) Sektor des Bebauungsplanes )
Cist elne (mit geneigten Ddchern versehene)~baullcne Anlage
Svon'rd. 2, 500 gm Grundfliche vorgesehen’, Dariiberhi; aus sollen :
5”Wege, Parkplatze und Grunflachen angelegt werdenr ; -

In 1hrer Gesamthelt werden diese’ Gebaude- und Grundstucksfla“

. chen gegeniiber dem augenblicklichen Kulturzustand Keinen ere
“heblich 8roBeren anteiligen Regenwasseranfall erbrlngen und...
~damit nur unbedeutend mehr Oberfléichenwasser durch Regenwasser-
-jabfluﬁleltungen dem Vorfluter bzw. den’ Unterllegergewassern'

.Zufuhren, 8ls-dies augenbllckllch der Fall ist. o :
: T_,,g_ordnete Mullbeseltlgung ist. durch dle zentrale Mullab- '
~Tuhr des: Landkrelses Schaumburg 51chergeste11t :
rschwemmungsgeblet Gewasserschutz, Gelandeneigung

dostz1pfel des Plangebietes (zelchn Darstellung)
m Uberschwemmungsgeblet der Rodenberger Aue.jﬁ.




': 1131§ﬁ§;}i3;  ff':' "

dlisen Berelch kommt mogllcherwelse eine Elndelcnung
eine teilweise Geldndeauffiillung in Frage, fur die_
”rechende Flachen frelgehalten werden - e

herung der Raumungsmogllchkelt des Muhlgrabens ent~.
er’Bebauungsplan am Grabenwestufer elne 5 Meter bre1~

us dem-MeBtlschblatt wurde dle auf 70 Meter uber;NN liegen~_

e Hohenlinie in den Bebauungsplan iibertragen. Dariiberhin- .~ -
aus wurde die Oberfldchenbeschaffenheit der ndrdlichen Plam—
etshilfte nivelliert. Die hier Brtlich vorhandene Ge- . .-
eneigung von Westen nach Osten ist aus den nachfolgenden o
“nschnltten a)-a), b) b) und c)—c) er31chtl [ "

rgung mlt elektrlscher Energle und mit Erdg.J

r»den'Geltungsbereich des BebauungSplanes Kr
jwahrlelstet das. Elektrlzltatswerk Wesertal G

‘;"Alleen S

‘rnmeldenetz der Deumscnen Bundespost W
darstellung 1n Abschnltten erweltert

-IDurchfunrung von BaumaBnahmen setzt 31ch dleastadt recht—,m
'lg, d.h. 9 Monate vorher, mit dem zustandlgen Fermelde— .
in- Verblndung, ‘damit die erforderllchen Anseh rbeiten
' Senug koordlnlert werden konnen : A I

_rfDurchfunrung der Erscnlleﬁung

schgeblet im Westen (B 442) uﬂ& im Suden%(&mtsstrase)ﬁ
1den: StraBenverkehrsfliachen sind vollsténdig ausge-
daB sich 'die ErschlieBungsmaBnahmen und die hierfiur
enden Kosten auf den prlvaten Innenberelch 'n;der Nerd— ]

fntstehen 1n dlesem Falle kelne Erschlleﬁungskosten,.;.f
en'slch d1e Stadt Rodenberg zZi betelllge “h"tt_ - ST

adt Rodenberg beab81cht1gt (sofern im Mlnlm 1umfang
erforderlich) die fiir den Gemeinbedarf benctigten “
1 rechtzeitig vor dem Ausbau der tm- BebaunngsPIan fest—Hfj
"en Anlagen kaufllch PAV erwerben B _ _

bauungsplanfestsetzungen er21elbar seln sollten”gﬁ
Veranlassen, daB (gem. den: §§ 45,80 und 85 des .
lungen vorgenommen, Grundstucke‘um*elegt odeerﬂ
en_Flachen entelgnet werden _ -
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.¢_ Ge1andehohenscnn1tte im Berelch des

€ Tgep1anten Verbrauchermarktes-z
'1m MaBstab 1+ 500

2000

Bmres
20‘0$‘

.. 3.’.'.9.7: i 1 |

v

3,01 F

_15. 00

4,62 —Munlgraben

20,0

TMihlgraben [ |

4,10 e

";;:Déruﬁféll be zeichnet deﬁ5Verlaﬁfﬂb%W..dle R
- Lage der im MeBtlschblatt dargest -1ten B

"ﬁ”HOhenllnle

70 Q0 Meter uber _NN




plan- und Ortsiibersicht’ gemaB § 2a (6)
des Bundesbaugesetzes '

: -me | 25 06 1985 bls 25497?1985f3; 
1, offentllch ausgelegen EAR e R A

Rodenﬁerg;.am 30 Jull 19-
Der Stadtdlrektor ;;

57

-ionﬂ’ p._._."

(Garbe)

v;fDer Rat der Stadt Rodenberg hat dlese
“ Begrundung gemaB § . 9 Abs. 8 BBaug 1n;
. seiner Sitzung am 9. August 1985
'_beschlossen B '

f}Rodenberg, am 12 August"
_Der Stadtdlrektor

Dlese Begrundung hat mit Erlauterungs—:fﬁ"'




B ( § 9 Absatz 8 BBauG)

m asﬁAuslegungsverfahren nlchts Wesentllehes erbracht
iementsprechend auch das: Abwagungsmaterial im wedent~
mit dem uibereinstimmt, was schon dem Bebauungsplan in
intwurfsfassung an Uberlegungen zugrundelag, tibernimmt
Stadt. Rodenberg die Begrundung des Entwurfes nach;
; ;Bundesbaugesetzes.-f . oo R T

\bsatz 7 BBauG trifft der Rat der Stadt Rodenberg e
igung ‘der 5ffentlichen und privaten Belange gegen-;
{unterelnander folgende Entscheldung

::n ,amtllche Stellungnahmen gemaB § (5) BBauG so—_ 
Bedenken und Anregungen gemiB .§ 2a (6) ‘BBauG nach
ffenen Abwagungsentscheldungen beruek81cht1gt)

f entllcher Belange

d nken_nnd'Anregungen der Be21rksreg1erung Hannover '
m 10.07 1985 : : _ _

iy \1cht der Denkmalpflege sei festzustellen, daB
‘gemdB § 2 [5) BBauG ubersandten, Entwurf des
auungsplanes —trotz vorgenommener Uberarb31tung-g~
ne andere’ Elnachatzung des Sachverhalts vorllege

Planung31nha1t SElen desnalb nach,wie vor
erheben : _
sung blS ‘zom’ Muhlgraben fuhre zu elner gram»
Beeintrachtlgung der Wasserburganlage. Die:-
em Umfeld im derzeit wirksamen FPlachennutzungs-
argestellte landwirtschaftliche- bazw.. Griinfléche

denkmalpflegerischer HlﬂSlcht in ihrer Jet—.'
ung . verble1ben._1- ;_ -

em Kulturdenkmal “Burg Rodenberg" sal dle Erm_
‘Einzelhandelsbetriebes nicht zw1ngend
c da in der:Stadt Rodenberg geeignete al—_'
'tandorte genutzt werden konnten.,g] > ST

ke_n tberw1egend offentllches Interesse erkenn—:
durch_der Elngrlff in: das Baudenkmal zu recntm_




‘."Auéh:zuer}fBgtéiligﬁng'hachh§f2.(5)<BBéﬁGf(mit{ge§n;

"»'Weis:aufefruhere:Bedenken*dieterstewaeaktian;aufIdasj.

Entscheidung A e SRR i
- Die Stellungnahme ent_félschlichexwaise.vpn_einer _,
~Beteiligung gemis %*2-(SJ.BBauGJau$¢70bwohl aus der .
Benachrichtigung der am VerfanrenjbetéiligtenfTrager'ﬂ 
0ifentlicher Belange eindeutig erkennbar ist, daB es -
--sich bereits um die sffentliche Auslegung gemiB. § 2a

(6) BBauG handelt. . i
'_s&aénﬂ,wi}dfléaigliénfp:quhai.aafauffhingewiéséﬁ;f“f_

daBakeinefanderq_SachVérhaltseinSChétzuhg vorliege, . -
weShalb_gegen-Qen,Planinhalt nach wie vor Bedenken be— -

sttnden. .

ischiiéﬁiiéh}ﬁiﬁaéaié;am,iéldé;léssgférﬁuiiértéJSﬁéi;'--['*f
lungnahme in Brimerung gebracht. o
f;Hié}éﬁ"iS%?éunédnst*féstzusteileh;ldaB-zﬁr;l. Beteili-

'Jgung:gemaﬁ;§[2,(5)QBBauG;(befrisxethis,3Q€01,359:}f  e

: keine-Stéllungnahme_einging.;r_J

- dertem Entwurf und befristetqbisgZumgzg,gﬁ;SSlﬁerfoig—-:'
_tégkeine_AuBerung,:;- S ',.'__,JQ;;Q;Q;AAV,ﬁ;f:.,Q

Insoweit . ist der unter dém'lOQO?QlQSB_forﬁﬁligifé“Hiﬂe”:"

" Pk

f Aufsiéllungsvéffahreanas_Bebauung8p1ané$fﬂr;}23*j o
CMAlTegd, T T TS TRUTERRIAROR TFe2)

g AlférdingS Iiégénfzﬁfi13.QAhderung*deSfFlécheﬁhﬁtZuﬁgS—

.".planes“(ParallQIVErfahren)'Bed@ﬂken.?om:2;05,1985 vor;___

der die Stellungnahme aus der Sicht der Denkmalpflege
zurbliffﬁndernhg=denglécheﬂﬁutzungsplénés*undiznsze-
bau@ngsblan*ﬂ¢-h235“311§e“rxV9m714f02f19851ﬁnacnt?ég*' -

~lich beigefiigt wurde.

~In sachlicher Hinsicht ist“sich-dié_Stadtjﬂodenberg”'
-“durbhaus?derfKOHSequenzennbewust,’dieﬁdurch.dieqmrricnv'
=tungsdesfgeplanten“Yerb:auChErmarktes-aufﬂdem;abislangﬂ
nansgértneriscnugénutzten,_OQBLHaanfaSSQQQen,‘Grunde-

-étuck“eintreten;werden.;-_11__ T LV A

Wegen;des,verhéltnisméﬁig]geringen;Umfangesfder_bean*_
sbru@hteniFlache, wegen_ﬁer-weitgehénd mgglichen Bin-
-fluBnahme_auf-eine'ortsangemeSSene;Gestaltung]und'- :
Gliederung:deszeingBSChosSigeﬁxVqrhabenﬁiundaingAnbe—.]*
‘tracht Ger bauleitplanerischen Einflusnahme auf eine =
‘stldtebaulich befriedigende Einordnung des Objektes
~inﬁdénﬂstadtrandbereiCh,_nichtlzuletthaber}Wégen.dér;
durch_die-Samtgemeinde,pflichtgeméB ZujYerbesserhdenl[
allgemeinen;_téglidhén_GrundverSOrgung der im engeren
- Unkreis lebenden BEVﬁluerung,.kann;deriRat]der;Stadt o
Rodenberg_den'denkmalpflegerischen Bedenken nicht fol-

gen., .




.Vbﬁ WEéehfiichef;Bédéutﬁhé'iéi ihﬂdiés

- dafl der, zwischen der

dem'Mﬁhlgrabeh,gelegenéé;
- nutzte, ngrdliche Teil de
'gfgcheS]aussénlieﬁlich;uber_

und allseitig v5llig eing

. Durch den mit dichtenm
henen Miihlgraben, durc
baumbestandenen Grinftl
Muhlgrabens seit viele
. he mit Gartengriinbesta
- ten Verbrauchermarktes
. unmittelbare Umge
©réumlich wahrnehm

- der rd, 150.Meter

 Aus Richtung der BundesstraBe wi
'durch,dieggeplante[Baumaﬁnahme”
--fplangeljungsbereiches verbleibe

. die Wasserburganlagenreste aus
' ,13.<Jan;ﬁundert$,hgégsnﬁber,dg

bung abgeschirmt, dag z.B,
bare Beziehungen zu den Uberresten
entfemt liegenden Wa

: | B]_att 3 St

em Zusammenhang,
(Rodenberger Allee) und
bislang hausgirtnerisch ge- = -
s Bebauungsplangel tungsberei- -
_die}Bundesstraﬁe;zugéﬁgig;ff“'

sa

B 442

Baum-'und_Strauchbestan&gverse-

h die Sstlich davon vorhandenen
échenfund:durch¢die{6st1icnvd93

n Jahren vorhandene Wohnhaurei- =
nd, ist der Standort des geplan-
dermaBen deutlich gegen seine .. -
z.:B, keinerlei -

sserburganlage -

rde rein optisch der, -
im Norden des Bebauungs-

nde, Blickwinkel auf = °
der ersten HHlfte des
r.

' grinung aber garnicht an, .

'jinh;Viei Wéittrégéﬁd§féffﬁh&féﬁsgbﬁléggébgﬁdérﬂﬁéﬁeﬁf'

. tung bei der baudenkma
. :ten Wasserburganlage i
8schlieBungsméBige als
'Kulturdenkmals™ in de
- allein- aus der Zughngi
namlich von Siiden her,

~verstehen und zu bewer:

. _Non hier aus fingt sich der Blick tber d

. -anlage hinweg

- ihren Garten,; an den ba
dem dahinterliegenden 4
. des Miihlgrabens, an den
osten. (bestanden

im Nordwesten an der Wo

lpflegerischen Wirdigung der al- -
st;vielmehr,;daﬁjsowphlgdie,ere-
‘auch die b
n. Altstadt

auliche Einbindung des
bereich von Rodenberg

gkéitsriéntungfzurJB#rgruihexsﬁ,f~

aus der Altstadt ko

ie Wasserburg-
hnhausreihe mit
rinfldchen mit
~und Strauchbewuchs
im Norden und Nord-

umbestandenen G
ichten Ban-
Griunflachen

. mit einem groBen Wildrosenrondell)
nuhdfanvden”ﬂausgérten_im; S TN E U 17 S ) AP

Osten.

_.Qﬁé?ﬂﬁéﬁserfdesfim_Nd:dwestaﬂfﬁéilaufenden;Mﬁhlgrabehs;-"
' mistgnidhtﬁerkennbar.vDie'anfseinem-Randeﬁvarnandene”Be-

'._pflanZung"aus;BéumEn und Stréun
dung'mit ‘den vor

te Grinzone,
blick in den ntrdlichen
bereiches und i

chern bildet, in Verbin-

rgelagerten Einzelbdumen, eine so dich-
-daB. auf diese Weise

bereits heute der Ein-

TeilfdééﬂBébauungéplangeltﬁhg$~

ich nd in das dahinterliegende Wohhgebiet der .
Stadt Rodenberg vollig verdeckt:wi:@,;:t'lf' L -




ﬁnferfdiesen Umétanden bleibéﬁ qie,'in unmitte1barer

Beziehung zum Wassergraben und'zur'allseits_baumbestan;_

denen Burgwallanlage (mit seinem 2 Meter breiten Rund-
umweg aus Bitu- Kies) . vorhandenen Griinfldchen -wie das

~auch im wirksamen Fléchennutzungsplan nicht anders vor-

- ohme i

gesehen ist-  als natiirliche Kulisse unveréndert und
:glichekBeeintrachtigung;in_;hxer]bigherigenﬁbb__

© Fuisulgofomn erhalten. .

Dabei s0ll nicht verkannt werden, da8 die Errichtung

-eines Einzelhandelsbetriebes in der Nihe der Rodenber. -

 ger Burgruine formell nichf:unbeaingt‘WﬁﬁgpheQSWErt“_ 

erscheinen mag. . =~

hufgrund Gez in ausreichend breiter und dichter Fomm

7-vorhandenen,Giﬁnabsghirmhngibéfﬁpﬁhiét;@erfﬂat:dérgv-7
rStadt;Rodenbergfjeddch[kéiﬁégwesentlicnen;Beeiﬁtréch;f

'”7;_tiguﬁgen infdénkﬂélpflégeriécher Hinsicht, . .

1ternativigsungen, un die sich die Stadt auch, wnd

zum wiederholten Male, bemiiht hat, konnen nicht in Be-

tracht gezogen Werden,

Dé'die_SémtgémeindefRodenbergfindeSSen_aﬁfgﬁundfdér, -

raumordnerischen Vorgaben grundsdtzlich verpflichtet.

fist,idie;z¢2t;,nacnwgisliCh;unzufeicheﬁdenallgemEine,-;
_:taglicheﬁGbuﬁ@VqrsQrgung”derABevalkerung-mit Nahrung5_ﬁ*ﬁ
;mitteln”Sicherzustellen,'blaibt-ihr;ggegenﬁberjderjin:_-

~ Absatz 2 der Stellungnahme der Bezirksreglerung enthal-
'tenén;}nichtftatsaChengarechten'Behaupﬁung;ﬂnaphLSGrg+=

- fédltiger Bericksichtigung aller stddtebdulichen Voraus—

':rsetzungenfinfRodénberggvnach GegenﬁberstellhhgTder:Entw '

wicklungsnotwendigkeiten mit den historisch’ gewachse-

nen Gegebenheiten und nach gebilhrender Wiirdigung der

1ahd8chaft1i0hehf3élange,'nur'die-Wahl,fdie Errichtung
eines Verbrauchermarktes ngrdlich des ehemaligen Kran- -

 '_kenhauses;;ihnerhalb;déé;durchﬁGrﬁn;dithjgbgggghirmﬁen” 

0,8 ha groBen Bereiches vorzusehen. .

 Aus dlesen Zusammenhdngen und wnter Binkalkuliorung der
ﬁ'ZWang51age}dér‘Samtgemeindefhinsichtlich.dergSicherstel—
: lpng-der_allgemeineni.téglichen;Grundversorgung_der Be-

- riickgewiesen.

voélkerung, werden die aus: denkmalpflegerischer Sicht
géauﬁerten_Bedgnken;als'nachrangig_eingeStuftfund_zuf_

Bedenken und Anregungen Jandkreis Schaumburg

. Planungsamt &

vom 17.07.1985 . | e T |

1. Die bisher vorgebrachten Bedenken des Amtes fur Na-
turschutz und Regionalplanung seien weiterhin zu be-

- ricksichtigen,. ' - :




7-_m1t geandertem Bebauungsplanentwurf)

CBlatt 5

2 Alle Stellungnahmen der Amter des Landkreises gemdB
§ 2 (5) und § 2a (6) BBaul seien in die Beratung
einzubeziehen, abzuwigen und das hierbei erlangte

o Ergebnls bel den welteren Planungen zu’ berucksichtl-

' 7[3; Es sei davon auszugenen, da8 p031t1ve Stellungnahmen
”'z“gder Industrie- und- Handelskammer vorliegen L
. (Nr. 75.4.5 VV—BBauG)

o AuBerdem werde davon ausgegangen daB dle mlt Schre1«
.. ben vom 28.05.1985 vorgebrachte Anregung zur Berich-
tigung. des Erlauterungsberichtes ZUm Flachennutzungs—

. plan beruck51cht1gt wurde., Hiernach war zu verdeut— - .~

o lichen, daB. & i m Gebaudekomplex, bestehend aus -
:_ 'mehreren Tédden von. 1nsgesamt ca 2, 500 gm: GeschQBflami:
‘pnche errlchtet werden wurde._:_;,_- o

,Vom Amt fur Naturscnutz und Reglonalplanung:wqrden st91_5

© Jlungnahmen: gemidB § 2 (5) BBauG abge eben am
- (zum 1. Durchgang) und am 24,06.85

: Trotz wesentllcher Rev1d1erung der anfangllchen Beur—'
-_tellung aus. reglonalplanerlscher Sicht im 2. Durchgang, :
die zur Zuricknahme der zuerst geduBerten Bedenken '
fihrte, sollen samiliche bisherigen AuBerungen fiir die
.0ffentliche Auslegung als "Bedenken und Anregungen"'
 gemdB § 2a (6). BBauG. bestehen ‘bleiben, .

. D1ese gedankenlose, sachllch und materlell nlcnt Zu.

'lfgrechtfertlgende Haltung, des Amtes fiir Naturschutz und
“;Landschaftstlege wird vom Rat der:Stadt Rodenberg,-

weil sie eine eklatante Verletzung der Sorgfaltspflicht

-'_darstellt ausdruckllch mlellllgt

Da im ubrlgen ledlgllch eine Wlederholung der bisherim.
gen Stellungnahmen. gem#B § 2 (5) BBauG als Bedenken und -
Anregungen nach § 2a (6) BBauG vorgetragen w1rd gelten S
 hierzu wortgleich _

:a);dle vorgenommenen Abwagungsentscheldungen und zur
:ﬁ}Verdeutllchuﬂg 81nngemaB H :

'b)iaucn dle Abwagungsentscheldungen zu den Bedenken
fund Anregungen Nr 1,_aus denkmalpflegerischer Sicht

zu 2
Aus déﬁ-gétrbffenen Abwigungsentscheidungen geht her—

‘vor, daB bei allen Verfahrensschritten sdmtliche Stel—




.-1uhgnéhmen“der-kmter des Landkreises der Abwigung un-
- terzogen und bei der Fortsetzung der Planung beriick—
sichtigt wurden. .. - T S S TP E TSR

zﬁ 3f“n}-h

© Die positive Stellungnahme der Industrie- und Handels-
‘kammer (9.04.85) und die der. Handwe rkskammer (28,02,

‘und 3.07.85) liegen vor.

Nr. 75.4.5 der VV-BBauG besagt, daB bei der Zulassung |

‘von Einzelhandels- GroBpro jekten eine Stellungnahme
der Industrie- und Handelskammer und der Handwerks-

kammer. einzuholen ist, b

-7.lungnagmenﬁdann,jaweilsjéﬂﬁhaLtenfSolleny __

~ Die angefiihrte Stellungnahme

som 28.05.85 gehtrt nicht

i zum~Entwurfﬂdes]BebauungsplanésfNr;“23_Fﬁllee",:son_,
- dern zur-'iiberarbeiteten Entwurfsfassung (2. Beteili-

gung) der 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes. |

Blatt 3 des hierzu gehorigen Erliuterungsberichtes = -
macht deutlich, daB im ngrdlichen Teil des knderungsbeé-
reiches (b)_die-Errichtung*eines_Einzelhanaelsbetrie;;.'
beSsmit_maximal_l;5OO'qm*Gescnoﬂfléche;-nehStfweiteren}

- IHden, erlaubt sein s0l1l, dieihrerseits nur im Rahmen

- bei deruinqder_Paral1elaufstellungﬁbefiﬂdliche%Bebau»

- ungéplan_hachstenS'2.500 qm{GeschoBfléche*fﬁr'EinZel« :

. handelsbetriebe vorsehen werde, so dafl -eine Entwicklung
- zum "BEinkaufszentrum" ausgeschlossen sei. - ) o
_{Ihsgééamthirdydieunécnf§_2a:(6) BBauG'abgegebéneIStel~

luﬂgnahme“des‘Landkréises berﬁcksichtigty T

'; Bedehkéniund'Anrégﬁngenldér_Gémé;@geaBéd.Eeﬁndorf_;“""

~ vom 17.07.1985

Zur ersten Entwurfsfassurg des Bebauungsplanes Nr, 23
"Allee" erhob die Gemeinde Bad Nenndorf unter dem
21.02,1985, im Verfahren gemdd § 2 (5) BBauG, Bedenken,
die der Rat der Stadt Rodenberg in seiner Abwigungsent—
scheidung hierzu zuriickwies. o BRI

o Zﬁ,déf,'mit einem wés¢nt1iéh;gééndertengEntwurf des Be—

. bauwungsplanes vorgenommenen, 2. Beteiligung gemdB-§ 2 -
~ (5) -BBauG liegt von Seiten deT Nachbargemeinde keine
“AuBerurig vor, so daf die Stadt Rodenberg 'gemdB § 2 Ab-
'satz 5, .8atz 3 des BBauG davon ausgehen konnte, daB
die von der Gemeinde Bad Nenndorf fiir wichtig gehalte—
nen Belange durch diese Fassung des-verbindlichen.Baur
leitplanes nicht mehr berithrt werden.

w. welche Aussagen diese Stel- =

*deSJzulQSSigkeitSkatalogés'errichﬁet‘werden?dﬁrfen;;WO-tg;;




Nun macht JEdOCh dle Gemelnde Bad Nenndorf unter Hln-
weis auf die Stellungnahme vom 21.02.1985, darauf auf-
merksam, daB der Verwal tungsausschuB am 19 06, 1985

' :elnstlmmlg folgenden Beschlui gefaBt hat

"Der Verwaltungsausschuﬁ der Gemelnde Bad Nenndorf er— 

©.. hebt aus Griinden ‘des Raumordnungsprogramms Bedenken . ||
- 'gegen die beabsichtigte Aufstellung des BEbauungsplanes_“r
”-._Nr 23 "Allee"_ln Rodenberg" e e e

: Hlerzu folgt auf 1nsgesamt acht DIN A 4 Selten elne
~ausfiihrliche Begriindung, die zur Ermogllchung einer
‘vollstédndigen und- sachgerechten Wiirdigung, -
©der Abwagungsentsch91dung des Rates der Stadt Roden— '
- berg im Originaltext und auf den Gesohaftsbdgen ‘der-

H:“VGemelnde Bad Nenndorf vorangestellt wird

3 Es folgen .. __: e

:_"'Selte: 8 bls Seite 15

'Bedenken und Anregungen'

- der Gemeinde Bad Nenndorf

'“gemaﬁ § 2a Absatz 6 BBauG_]_' o

fﬁ_]fln der Orlglnalfassung




GEMEINDE BAD NENND.RF_

DER GEMEINDED!REKTOR

semeinde Bad Nenndard -__:quénberger Alle 13 © 3052 Bad Nemndorf =] 3052 Bud Nenndorf 7\“\3{: i
' Aktenzelchen 60 Bz/Wa
o Scchbeurbesfer :

EARNE A R T PN B 'Frnsrch '
3054 Rodenberg - F'oAMTGEMEINDE RODERDERG| /" _

{om1 8 Juu 195 Ly - -_ e
. - Y % ! ;,/.q_ o
yay { 0}_’&.

' ﬂ_A_bteih*m:__,,;,_,_:,_..A..( o T
. 1§ rgib.e.n vorm: )

stmrung von- Bauleltplanen benachbarter Gelremden, LR DU S &
beabsichtigte Aufstellung: eines’ Bebauungsplanes Nr. 23 "Allee“ in Rodenberg
2in Schreiben vom 21,02.1985 . :

Ihr Schre;lben vom '10 06. 1985

Bete:LlJ.gungsverfahral emsturmlg folgenden Beschluﬁ gefaBt

Der Verwaltungsausschuﬁ der Gememde Bad Nenndorf ‘erhebt aus Gwndal des Raum—— :
ord_nungsprogramls Bedemien gegen die beabsmhtlgte Aufstellung des Bebauungs-— L

Nach o.em "Reglonalen Raunordnungsprogranm" hat Bad Nermdorf dJ.e Funktlon eines
ttelzentxums, die Sanrtgerremde Rode:merg die eines Nebenzentrums. Bei der -
haffung von ‘zentralen Einrichtungen hat das Mlttelzentmn grundsatzllch Vorw-
angvordenﬂ'nnzugeordnetenNebenzentren e _ T

s_Rammxdnungsprogranm enthalt - auszugswe15e - folgendm Text

V. 3 WJ_rtschaftsetlmlcklung

Gewerbllche ertschaft Handel und Dle.nstlelstungen

* Eeew

Dabei istizu berucksmhtlgen, daB sich ein ausrelchendes Angebot an
Frwerbs— und. Versorgungsmiglichkeiten in der erforderlichen Vielfalt
nur-durch Konzentration auf ‘geeigneté Standorte unter: Ausnutzung der
dort bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. schaffen 1&Bt.
‘Hierfiir komwen vormehmlich die Stidte Stadthagen, Biickeburg und auch '
die Bidergemeinde Bad Nenndorf sowie ‘auBerhalb des Schwerptmktraunes_ﬁ'
‘die Stadt Rinteln in Betracht. Fiir Bad Nenndorf soll die derzeitige -
‘Monostruktur ‘gurch Ansiedlung umweltfreundlicher Gewerbebetrlebe lang— :
frlsmg abgebaut werden :

Der' Vemltmgsausschuﬁ der Genemde Bad Nenndorf hat am 19. 06 _198 "m dem o. a -

ungen:. - Spavkasse Bad Nermﬁorﬂ20052? (BLZ 23551350) SO o e Volkshank Bad Nenndori 199301 (BLZ 25180101 sl iR
St s i ML e bl hlnedcibanimbirn Rad NAhAdAH T4 IRL7 850 02 Rm . 1. ... . ... . . .- . Poslschéck Hannover 922 29-309 (BLZ.250 100300, 1.0 -0 il




10, Atbeitestitten in Bereich "Handel und Dienstleistungen” sollen in gen .
R ;Zentral‘ehi.Orten,:j-_'.vorrangig' in’ den Mittelzentren _Stadthagen-,Bﬁckeburg,j :
Rlntehund B'ad__'Ne_zrmdor‘f Konzentriert verden," T L e

' ! S, 1 eines Verbrauch ! g Dy L eDRrgs
: und direkten Kurverbindingen fin - die B 65 zu einem dich ten Wohngebiet Bad Nenn-
_ dorfswerden KauferschlchtenausBadNenndorf abgezogen, -Die Folge ‘ist, ‘daf Ein— -
: zelhandelsbetrlebe ‘schlieBen miissen. Eine solche Negativentwicklung wiirde auch

bald den Kernbereich erfassen, der 'unte.r._dem“A_spekt-'jdér Kurfunktion ‘des Ortes
Zu.sehen ist.” Geragde dieser Bereich mip eihe lebendige Infrastriuktuy vorhalten,
sonst verliert er an Interesse, Fiir Rurgdste miissen kleinere Fachgeschifte vor—
gehalten werden, die eine 'Bindewn_rkung durch ‘Interesse des Beschauers ‘erzielen.
Die Bauleitplaming der Gemeinde Bad Nenndorf berlicksichtigt den Vorhalt not-
wendiger,. lebensfihiger Ejnzelh&mdél;se inrichtungen

Einige vorhandene Ldden, die ihren’ Betrieb seit Rickgahg der ‘Kurgastzahlen mur
unter Schwierigkeiten betreiben komnten, miBten schlieBen. Damit wiirde sich die = -
Lebensqualitit des Rurortes' laufend ermig igen und ein Attraktivititsverfall .

2u gering eingeschitzte Wirkung eines "Neuen Einkaufszentrums® nach
.Um_sa_ttzpotenti_al- und Kundenstmmauswirkungen. : R ;

\ einzelnen wird dies wie folgt begrimdet: -

dnzelhandel sumsatyz . ;

zelhandel srelevante Kaufkraft . : [T e

S mit 79,7 Mio, DM angegebene.Konsumpotential-fﬁr den Einzelhandel ist falsch.
* angegebene Kaufkraft mit 7 § unter J-Durchschnitt ist falsch. Die sich
aus entwickelnde Bindungsziffer von 92,7 Mio. DM fiir 1990 ist falsch. '

egen ist richtigq: | [T i
Raum Rodenberg verfiigt 2.7, iper ca. 13.000 Einwchner. Die GFK' .




T

. Potential um ca. 14 %

liber dem BRD-Durchschnj tt 1

Die EW-Prognose fiir 1990 ist zu hoch angesetst. Die SG hat in den letzten
. 5 Jahren ihre Einwohnerzahl_noch nicht einmal halten kénnen. Es gibt keine.

Anzeichen dafiir, daB in den néchsten 5 Jahren eine Zunahme von +450 . Ew ber-
- haupt ervartet werden kann, da aufgrund der Bevélk_emgsstruktur dieser fuwachs

- BW-zahl von max. 13.200 EW im Jahre 1990. -

 kraft um 16,3 % bis 1990 ist {berhsht. | S I R
- Nimmt’ man. eine Steigerung des EKp pPro EW um 8 % bis 1990 als realistisch an,
‘wiirde- dex- Betrag fiir die sG ‘Redenberg dann wahrscheinlich bei 5.740,00 DM/EW

Fu.‘rdle SGRodenberg bedeutet dies: | o L
N R
in Mio, DM pro Jahr .. oo

1984 - RREE
nach Begrindung o 79,7
ffq | tatsfichlich: R |
e 13.000 x 5.315,00 4~ . - 69,1
o190 o
- pach Begriindung Seite 7~ g3 7

- wahrscheinlich: — o
13.200 x 5.740,00 DM~ 75,7

| bie wahrSchéinl_ichéStéigérungsrate liegt bei 0,96 %,

Kauﬂ{raftbﬁldiang = Umsatz
ifn der Imnenstadt ‘ in der sonstigen 56

- 14,1 Mioc. DM 0,8 Mio., oM
5,3 Mio. DM 21,8 Mio. DM

19,4 Mio. DM 22,6 Mio. DM

Summe 42,0 Mio. DM

sondern max. 69,1 Mio. DM/Jahy zur Verteilung zurVerfugung _
der Begriindung des BwPlanenmixfes'.glauben, W

. von mindestens 130 Neubauten. erbergen. Angemessen erscheint 'vie'lleic;ht-. eine .

:: '-ii)ie Prdgndse'-'auf Seite 7- '('3. Absatz der Begriindung) zur Steigenﬁzg der Kaiuf.—: - o




Mlt reallstlschen Zahlen flleﬁen vom Potentlal

('69, 1 Mio. D) alse 27,1 Mio. DM
oder 39 2 «a heute nach auBerhalb ab AP Co _ '

J.mmt_ man dle Verte:.lung m der Begmndung an:

in %”
Vebruchemsines 3 Cm
2. Markte in der Nachbarschaft 32 29 | _
3 Hannover 37 _ | | 37
S0, erglbt s:Lch zusarmengefaﬁt J.n ‘410 DM

A0 g

Cas s

Ber“ Hamover smd dle E

mkaufszmele m der gmBeren Ungebung nu.t-folgenden . .f'i
ufkraf Sumen betelllg"t _ _ _

S Verz)rauchermarkte ' __ _' | 8 9 M:LO. DM -
' Markte in der Umgebung e 8 2 M_'LO DM

17‘FMJ.0 DM

pt keme mderung beabs:.chtlgt seln, so lauten dle Zahlen

g 5-39 2 -.% ’; «-ﬁ= 29,7 Mio. D
m Verbrauchemarkte': L 32,8 3
1n_ Markte der Ungebung 30,2 %

9,7 Mio. DM
9,0 Mio. DM

18,7 Mio: DM

. eine Steigerung za heuté un 1,6 Mio. D

(3 Absatz der Begnmdung) rlchtlg, 80 1st das Z:Lel der .

g Ans;Ledlung von Verkaufsflachen zur Reduz_iergng:_ .
des Kauﬂ:raftabflusses um 8 % P T

'f -aus Berelch Irmenstadt aus sdnstiger" Samtgernemde




_ : in Mio. DM/prb Jahr R
Kauﬂ{raftverlust 1984 (39 2. ﬁ) o= T Bt
uruckholmg von: verlorener Kaufkraft o

:Umsatz im neuen Center 1990 C SR 6,1

':Lst Zu. bewelsen, daB dlese Umsatzerwartung fur dle Betrlebe im B-——Plan - wie

sentlich hoher sein miB.
Da andere Daten nlcht vorllegen, kann man mit BRD-—Durchschnltt ermltte]n

‘ Mm:malmarkt mlt 1 000 e Verkaufsflache

600 17 4 6.900,-- DM 4,14 Mio. DM

.

{on- 30NN ]
oo . of
p-g :
H II

D:Lscountladen mlt 400 e Verkaufsflache e SR
100 Food e 2,16 Mio. TM

3 Elnzelladen, Cafeterla I[llt ca. 500 ive S T T
Verkaufsflache ca.’3.800,— DM/m L 1,90 Mios DM

Ea,ne' Umsatzemrhmg von 11 12 M_'LO DM 1st wahrschelnl:i.ch

Eme Abschopfung bJ.s 12 Mio.- DM pro Jahr stellt emen erhebllchen E:Lngrlff in*
das. vorhandene Gefiige dar und erreicht 70°% der heute abflieBeénden ‘Kaufkraft in.
Mirkte und Verbrauchermirkte der niheren Umgebung, vorrangig Bad Nenndorf Dabe1
ist aber der Anz:tehungseffekt des Marktes fiir neue Kauferschlchten gerade wegen
er_Lage zu Bad Nenndorf zu beachten. R . .

ei einem Emkaufsbetrag pro Kunde Jm Schnltt von. 65 — DM und rd 300 bffnungs—
tagm bedeutm d.'LES _ PR . B
560 - 6‘10 Kunden pro Tag
0 % davm we:rden motorlslert elnkaufen, d h
o s00 - 550 PRW. oder -
oAl 1,000 Kfz~Bewegungen pxo: 'I'aq .oder
% S—mahger Stellplatzumschlag pro Tag.

Gezressen an der Verkehrslage bedeutet dles wahrschelnllch 200 - 300 Kfz/ 10 Std
'Iehrbelasﬁmg des Iﬁqotenpunktes ‘Rodenberger Allee/B 65. ;

Damlt sind dle tatsachllch reallslexbaren Umsatzbmdungen bereits als reglonal
bEdeutsam und das blsherlge Zentralltatsgefuge erheblich beruhrend begrundet

igegeben = falsch ist und der beabs.lchtlgte Effekt der ReduZJ.emng von Abflussexi '

<400 45400, D4 Zime.Dw

Dies zeigt bereits bei der kleinen Markigrobe die Agressivitét; derE mhhmg o




-:Bel maxmaler Ausnutzung der stadtebaullchen Werte ‘im. E‘ntwu_tf kommt hmzu, daB
wesentlich mehr als die bisher genannten GeschoBflichen realisiert werden kénnen.
n.lnschl einer Obergeschoﬁnutzung, die-in keinem VollgeschoB stattf:.ndet wiren

bis:zu: ca._ 3 200 m GeschoBflache rechnerlsch InglJ.ch was handelsnutzungsmaﬁlg L
emer L _ L a0 : : : '

_ Ve_rkaufsflache von ca. 2,_400 W

In Kermmls dleser Fakten erschelnt es volllg ausgeschlossen, dle in der Bew T
grindung. dargestellten Ausmr}qmgen als fur: eJ.n MI-—Geb:Let noch typlsch eJ.nzu--
Smfa’lo R

Unabhéngig von den Untexnehnmsfonm entsteht hler em Handelsobjekt mJ.t Aus—_ :" :
'-"'wz.rkungen im Sz.nne der Regelvenmtlmg des §a1 (3) BauNVO - L

_ Fur dle Gememde Bad Nenndorf 1st es dabei ohne Belang, wle dle qenauere Art
_‘der:baulichen Nutzung. rlchtlgerwe_lse festgesetzt wird; db Lada'lgeblet oder: .

- Einkaufszentium, entscheidend bleibt der Sondergebletstypus Il'L'Lt den vorange~- L
stellten regmnal IllCht akzeptleﬁaarm Auswa.rkungen. T 8

____Neben dlese.n Gesmhtspunkten glbt dle krltlsche Pz:ufung der Begxunchmg des Be-. -
-.bauungsplanentwurfes -AnlafB zZu welteren Berrerkmgan- S : '

den Raumi’ Rodenberg hmausgehenden Informaticnen. Stattdessen muB ‘der: Elndruck* P
vOrherrschaa, ‘wie aus-dem nachfolgenden: Begrundungstext erkennbar, daf ein

~ ganz_ anderer methodischer Ansatz gewdhlt ist, der den Raum der SG Rodenberg

- wie eine’ "Insel" ‘sieht und daraus filschlicherweise eine wsgegllcherﬂlelt _
ableitet. ‘Denn auch die zitierte THK bezieht ihre kritischen Bemeérkungen zu -
den gri.mdlegendem Strtﬂ-:tu_rveranderungen im Einzelhandel (E)clstngefahrdungen -
Eb-::l.stensverluste) zunachst ausschlleBlJ.ch auf dle 5G Rodenberg. B : o

Es WJ_rd noch nachzuwelsen sem, daB h:Ler erhebllche Mangel der Begrundung be- e
J:'stehen, wobei: selbst auf Seite 4 vorletzter Abs_atz zugegeben wird, daB iber- .
'rtllche Auswrckungen zu erwarten se:u_n werden, ohne s:Le naher zu quantlflz.Lexen

Em welterer gnmdsatzllcher Mangel llegt in de_r fehlendm Dechmgsglemhhelt
zwischen vorgésehenen Nutzingsgrdfen und’ planungsrechtllchen Festsetzungen, -
us der Entwurfsbegrundung (Seite 3, 6. Absatz) und dem Beiplan mmB-Plan

scheint ein bereits wvollstiindig vorhandenes Baukanzept durchzuscheinen, mit

er Staffelung Verschledener Verkaufsflachenangebote und Baukorpergestalttmgen

Der B—Plan enthalt '

| - .wesentllch groBere uberbaubare Flachen, R |
' '-- ke.merlel Begrenzungen von GeschoBflachexmutzwlgen L
- oder Nutzungsdlfferenzz.erungen )

Die gewérbe_r_echtllche Unternehmensform spielt hierbei iiberhaupt keine Rolle.




_:Lese unzulaSSJ_ge Verqulckung von kaufmannlschen Nutzungsabsmhten und planerlsche.n
Festsetzungen fuhrt auf Sea.te 4 oben Zu einer weiteren Fehlemschatzung. :

: Dle reglonale Attrakt1v1tat emes Verbrauchernarktes mit, verschledenen Unter-—
nehrensformen unter: einem Dach hingt nicht von theoretisch ermttelten Konsurmr.
'pota‘xtlalabflussm und deren gewiinschten Riickgewinnung ab, sondern von Stand- o
rtfaktoren-dexr schnellen mtorlslerten Eﬂelch—barkelt der Warengruppmange-— .
bote und der -—prelsgefuge . Sl R

uch 1st 7 berucksmhtlgen, daB trotz der nun redu21erten Zahl der Vollgeschosse
-auch: BaukSrper entstehen kinnen; die erheblich mehr. GeschoBflache enthalten :
Snnen, -als durch die Srtliche Bauvorschrift auf Anhieb erkennbar. Berucksxchtlgt
man das- Topograhiegefdlle nach Blatt 14 Schnitt a,  so konnen Uber vorhandenem Ge- |
g lande Baukorper b.'LS zur OK m:Lt e:mer Hohe van bis 8, 0o pul entstehen. ; f L

_ Insowe1t muﬁ dle Verkaufsflachenargunmtatlm des B—Planes bezwelfelt werden

-jbestat_tgt Die Stellung-<nahme der IHK ist: .'LnSOWQlt inhaltlich.zu bezwe;z.feln

‘Bel' der Frage des Stellplatzbedarfes (Seite 5, 3. Absatz) wird der RAErl. des
MS vom 27.07.1979 mit den Werten. gem. Ziff, 3.3, fiit Verkaufsstatten gem. § 11
(3), BaWVo zugrunde gelegt, die ebenfalls gegen die Annahme eines MI~Gebietes

‘spricht, Bei der Stellplatzs:Lmatlm flir deny Nordte.ll des. B»—Planes‘_ _geben s:Lch ”
.erhebllche Uxﬂclarheltem- S : o :

'-: i e auf Selte 2 8 Absatz werden ‘100 Platze benotlgt

o= im ErlautenmgsPlan werden 20 Platze anc_:;egebenL : L

' m nach RAFrl. des MS sind aber tatsachllch erforderllch
benutzt man dle Gllederung der Betrlebe -

fur Mlnm\almarkt | 73 Platze'."--" R

fur D}.scount - it ,20'?1‘37.1;29

103 Platze_r;f.

S fur Bedlenstete und

| angestellte . caé' TS-Plat?e 3
. filr Andienungsverkehr - o
. {Klelﬂ“I-IKW etc.) } ea. 10 Plitze

gesamt 128 Platze '

. zusatzllch IJW—Andlermngsplatze m mlbekarmter GroBe

-_ us. der Analyse der Umsatzarwarb.mgen w;er d:Le "Regelvernuttmg" des § 1'1 (3) BauVNo'__'




Insgesamt ist feStzust.el'leh :

. Die angestrebte GeschoBflache ist nur in einem Gebletstyp gem § 11 BauNVO
"Sendergebiet™ bzw. Kemgebn.et zuldssig. Ein solches Gebiet ist dem Mittel-
zentrum vorbehalten Dle der Begnmdung zugxundegelegte Untersuchung 1st

2:.' Das Vorhaben steht im Wlderspn:uch Zur Auswelsung auch deshalb well es
nmofwﬂqtlonal und nlcht - W’le notwendlg - mlschfwﬂqtlonal ausgerlchtet :LSt

“ - Da jegllche Verkaufsflachenlmtlerungen fehlen, 1st dle dargelegte "kleme N
'MaBnaIm\e" nJ.cht das Ziel der Planung. L S _

;4. Die Gesamtausmrkungen der Festsetzung fuhren Zu Ande;mngen der Versorgungs-' $
o stmkuu: im Umland the daﬂ 51e untersucht wurden - _

_Ds_e zusatzllchen Belastungen des Verkehrsknotens B 65/Rodenberger Allee N
-wurden: nicht untersucht. Mit einem "Mehr" vori 200 bis 300 Kfz pro.-10- Stunden T
st 2 rechnen._ Dle soeben ausgebaute Kreuzung ware schon WJ.eder_uberlastet RS

Dle Ausw:.rkungen von. Planmﬁnalmm fuhre.n Zu Schwachungen der mlttelzentralen
- Dlenstlelstungsfwﬂ-:tlmen : : S

ie Gememde Bad Nenndorf kann der beabsz.chtitjten Bauleltplanung der tadt
Rodenberg deshalb nJ,cht zust.mrnen - B S B

ach § 2 (4) BBauG sollaa dle Bauleltplane benachbarter Gemeniaen au;.emanuer
abgestimmt werden. . Inhaltlich genugt ein Bebauungsplan dieser Abstimm: _"gSpfllcht
wenn die miglichen Belast:ung . die von ihm ausgehen’ konnen, dle Grenz@n des :
er benachbartm Ganemde Zunutbaren nlcht uberschrelten L :

1eseZum.1tbarke1tsgr£mzen werden h_iea; ﬁber_schfiti;en_-. -

ie Bauleitplamung ist deshalb nicht abgestimt.

S_ollte der Ehtwurf in der vorhandenen Form als- Satzung beschlossen wexdm werde
ch. den B—Plan unter Nomankmtrolle stellen PRSI




Blatt 16

Entscheidung :

Infolge des Hinweises-auf die am 21;02.19851geméﬁ

§ 2 (5) BBauG abgegebene Stellungnahme wird auch die
hierzu getroffene Abwagungsentscheidung aufrechter—
halten., . : S T S :

Die zum gegenwirtigen Verfahrenssehritt geméB § 2a (6)
BBauG vorgebrachten Bedenken und Anregungen mdgen zwar
aus Gesichtspunkten der konkurrierenden Gemeindeent-
- wicklung versténdlich klingen, mit raumordnerischen -
Vorgaben (&lteren Datums) sind sie Jedoch nicht zu be-
_ grinden. . : Co Lo

Auf garkeinen Fall ist die konsequente Einhalfungfdie— |
ser Vorgaben -zum.offensichtlichen_Nacnteilpfﬁr Roden- -
‘berg- Tiir Bad Nenndorf von existentiellerjBedeutung.

- DaB einige (Lebersmittel) Liden, die ihren Betrieb

- seit Rickgang der Kurgastzahlen nur_unter“schwierigkei-:

ten aufrechterhal ten konnten, -schlieBen miiSten, womit
sich die Lebensqualitidt des Kurortes laufend verringemn

- und schlieBlich ein Attraktivititsverfall eintreten wir-
- de, ist schlichtweg falsch. R R = I N AT

- Tatsache ist

1.) daB die Kurgastzahlennéeit.1985_Wiedér eiﬂe:s£ei—; 
_ gende Tendenz aufweisen, Sie haben sich -~gegentiber
~dem vergleichbaren Vorjahresraum- . um 20 % erhght,

~2.) daB von der Gemeinde Bad Nenndorf schon seit gerau-

mer Zeit vehement die Ansiedlung eines Lebensmit—

telmarktes mit-einer-Gesamtfléchefvon,ﬁber_l,ooo_qmw

‘betrieben wird. . SR '

- Sodann steht in Kiirze im Zentrum von Bad Nenndorf die

 Errichtung eines Supermarktes mit ‘einer Gesamtnutzfli-

- ¢he von 1.500 gm bevor, und. das, obgleich in der Ge-
meinde bereits sieben vergleichbar groBe Lebensmitte]l-

markte vorhanden sind. _ : . .

Wenn also die Sorge der Gemeinde Bad Nenndorf um ihre-
angeblich existenzbedrohten Lebensmittelldden iiberhaupt
ernst genommen werden soll, miiBte sie doch vor allen
Dingen danach trachten, neue Objekte im eigenen Zustén-
digkeitsbereich zu vermeiden, anstatt sie ~wie zu be-

obachten ist- zu fordemn.

Unter raumordnerischen Gesichtspunikten hat die Gemeinde
Bad Nenndorf als Mittelzentrum keineswegs allein die
Aufgabe, vorrangig die Lebensmittelversorgung sicherzu-—
stellen., : -

7o

SR




L .ﬁerqnaﬁfaerFStadﬁ*Roaénbéfg;halthes»im-ﬁbfigéﬁ'fﬁr'un;:”

'.;uzanlenmatériai‘ausadem;Jaqr¢g1984 und-schlieBlich gilt -
die GIK Niirnberg, alsuverfaSSGrinﬁdes*Gutachtenngaléﬁﬁ;j;

- teilung.

. TSCheﬁ?AnStiég?derﬁBevdlkerun

- . berg-anzusetzen ist,

-'7,.-{}f33155t3 17f;;,i f

 Bad Nenndorf, dem Sitz des Staatsbades, wurde die Mit-
..telzentrumsfunktion'ohne_Verflechtungsbehaich‘zugewie—
oge S e B s e e

.~ Nach demoLandegraumordnungsprogrammjvom 1.06.1982, . W
o Teil I, :Abschnitt BnI.3Q(ZentralﬁrﬁlicnelGliedérung)_"~- .
- baben Mittelzentren die-Aufgabe_Zur»Deckung,desﬁgehobe+'~jﬁj

.nen: Bedarfes, wihrend die GrundZGntren.dengallgemeinen;' R

";_tégliéhenferundbedarfﬁSicnerzustellen’hahen;;=

Aber selbst dann, wenn fiir Bad Nenndorf die Mittelzen- -
- trumsfunktion mit Verflechtungsbereich bestinde, wiren .

hieraus-noch'keine_Vérscrgungsansprﬁche'herzuléiten;' 7

Weilfdieﬁspeziell;zugewiesenaQAufgaheﬁzurybeckung“des”

gEhobenéniBedarfs?durchfdiefinfRodenberg_beabsicntigte o
MaBnaime in keiner Weise bertnrt werden wirde, . o

, angebracht;-daﬁ”die;GemeinderBad Nenndorf sowohl die-
_;Datenfaus}dem_Gutachten“der'GesellsenaftrfﬁeronSﬁme{-
- forschung, ‘Niurnberg, (die-in_diefBegrﬁnduﬂggzum{Bebauét s
‘ungsplan. iibe rnommen wurden)aals_auch-dieﬁﬁgsitivepstel—_'”

: .blungnanme_derzzusténdigenjFaqhbehérde,_der;lndustriee R
-*-und;Handelskammer"Hannover,_ianwgifel”z}e” SpTR e

. Immerhin handelt es sich hierbei wn das aktuclieie

Auch der im-GutachtenﬂprognoétiziérteﬂBevdlkerungSZua_f
-wachs entspricht der Realitét, weil allein’schon die™ . -
: thnbaugebiete‘"Sﬁﬁhang"'in'Lauenau'(225 Personen) und -
. WAuf dgrﬂKammerﬂﬁinVRodenbergr(Entwicklungsstufejnﬁn¢"j~

: und*“Bﬁfzusammehyrd;“200*Pefaonén)feinenlrelatiera;g S
: gSZQhIFmiﬁﬁSiQHQSEEraaht“fi-'.

 haben und welterhin mit sich bringen werden. . -~ .||

fMitfdengauf~Seite”Q-vorgetragenén“Bedenkén}Zieht die -

Gemeinde  Bad Nenndorf die Berechnungen zum Kaufkraft—

- potential, zur Kaufkraftbindung,jzu-den_Kaufkraftab—'
flissen und'zur'Wirkung,des;geplantEnﬁVorhabéns}in3'-
‘Zweifel und begriindet dies mit den ihr zu Gebote ste—
héndén;WerteﬁJ%élteren“Datums);aa:, R T

~ Bedeutung besitzt in diesem Zusammenhang jedoch mur
'UdiejFrage;fWieHhobnﬁdas Kaufkraftpotentialfin%Rodenf i
'HiérZﬁ;giltlfélgendés T | |
Dié'Gémeiﬂae-Bad;Nenndoff'niﬁmt;die.allgemeinegxauf+*’-

- kraftbindung mit 42 Mio: DM AIle T e s

 Das entapricht der Begrindung zun Bebauungsplamentwarf.

PR




" wurden.,

. Well die Gemeinde Bad Nenndorf die Darstellung des
Kaufkraftabflusses als fehlerhaft bezeichnet, mus ZU~
‘ndchst einmal klargestellt werden, daB sich der Kauf-
=kraftabfluB_aus_der_Differenz=zwisoheﬁiKaufkraftpoten~
' tialf(alsb;der-ianodenberngbrhandenen-Kaufkraft)aund

'derwjetZt-in;Rodenbepg gebunﬁenengKagﬁkraftiergibt;;p' 9-

3 NéCh&¢m'ﬁﬁérﬁdiéﬁﬁahe der:
. DM keine Meinungsverschied

Kaufkréffbiﬁdﬁﬁgfmif:42;Mi6:_3
dann insbe sondere auf”diefinfRodenbErg-gebundene'Kauf;

enheit besteht, kommt es-

kraftran;_

Hiérza bemefktfdiefdémeiﬁdé-Bé&'Néﬁﬁdbff'aﬁf déh'Sei; N
- ten 2. und:. 3, daB_die-GfKrNﬁrnberg;eine_Kaukaaftkenn- -

- piffer von 88,1 % sugrundelegh. . o
'Der;ﬁaf aerfstadtfﬁadeﬁbérg}kann_ﬁidhx:ﬁaéﬁvéliziehen,i"“
-ﬂther~die3§em§indeggeqndo:f3¢ieseiZahlpnat;*:J-~nn T

. Diefxnaustrié;!una”Hanaéiskaﬁmer;faié_kampeééntefﬁa¢n~-
. behtrde und die GfK Niirnberg gehen Jedenfalls von an-
”derenjKaufkraftkennziffgrn-aus; S e

Aus‘dem,j:den_Planungen'der_Stadt Rodenberg;zugrunde?' o
llegenden, Gutachten der _fK.Hﬁrnberg&iatyeine~Kaufkraft;

kennziffer:von-93;§42u;entnehménkﬁDas_Gutachtenﬂder'ﬁﬁkf.*
GFK Niirnbe rg datiert vom Mai 1984 und basiert auf Er-
fhebungen;:die]VonjApr11 bisuEnde‘Mai'19841@ﬁrcngefﬁhrt L

- Da die GemeindewBad_Nenndorf ganz offensichtlich Zahlen - .
‘nach dem Standelyon_1985'augrundelegt,'epﬁbrigtﬂSich E

- €in weiteres Eingehen auf die falsCh;getroffenen.Rﬁgkf_ '
schliisse. -~ . R : R . T

-zﬁf;dbjekfiven{ﬁeﬁrtéilﬁngjEanﬁuélleih&vdﬁidéanktﬁé11e;T

 ren Werten des Gfk- Gutacntens ausgegangen werden,

' Insoweit ist die, von der GEK Nurnberg sus dem 84-er
Z&hlenWerk“ermittelte,-Kaufkraftngn.79,7;MiofDM nicht

_ Demgegéhﬁbef éfgébén si6h1dur§h di¢}Vérﬁendﬁng der (als
_-ﬁberﬁolt'anzusehenden)pKaufkraftkennZiffer:ausﬁdem-"

”Jahre_1983-alle;weitereﬁ;thlbeurteilungen;i“;-j
. _-Séfﬁéfrégt'die;KéufkﬁaffbindﬁﬁgsqﬁﬁﬁeJﬁihﬂt;tﬁié_#dn:=

-f :der-Gemeinde_Badfﬂenndorffaﬁgegeben,t39;24%ﬁsendern

47 %;'5:  ,';--“”__j-31w:5f'._ S L N

Dié Gemeinde Bad Nenndorf 148t Sibh'ﬁei”ihrén'Zahlen_.-_7
angaben nur von derwallgemeinen'Kaufkraftfund'den'daraus
resultierenden-Konsquenzenwleiten; Sie geht nicht auf
.die“Kaufkraft;zdiejKaufkraftbindungen;undgdie sich . -
.ddraus ‘ergeberiden Kaufkraftabflﬁssg im Nahrungs- und -




;3f¢;demﬂGutachtenrder_GfoNﬁrnberg}alleiﬂyimﬁNghrungs4ﬂ _
-ﬂ{undgGenuBmiitelbereichfein-Kaufkraﬁtpoténti§1;VGng;'}~

onommene Umsat

S krafﬁ%fur*den~Beréieh'RodenbergfabgesChﬁpft;'ES“vér~f‘”

o oowerden, gilt folgendes :

*. Tritt die von der Gemeinde Bad Nenndorf angenommene

'=1awenn;die{VonpderﬁGemeindé.Bad:Nenndqrf verwendeten - -

' - Verbesserung der Versorgung auf dem Sektor des Nah

R
"fj“ iji5£t-£;9_f;f

~ GenuBmittelbereich einm, obwohl gerade auf diesem Sek-
. .tor Geschafte zur Versorgungsverbesserung angesiedelt -
~..werden sollten. . .- T SR

,ﬂzuraVéfdeﬁflichungzdeSQenfist-festZuhaifen,xdéB.nach__'

35 Mio DM;'bezogenuauf}d13184ger'Grunddateh;'bestent; N
_;Enr”diesenﬁpebensmittelbereich_betrégtidieaKaufkraft- -;%
=.Hbindung ledig1ich-2l,5 Mio Dil, 80 daB insgesamt 14,2

© 'Mio DM:-nach guBerhald abflieBen. Das sind 40°% der
. Kaufkraft im'Nahrungsujund~Genuﬁmittelbengich;ﬂﬂ;aa

  Vcrauégésétzt,'der_von derfGeﬁeindé“Béd“Nénhdorf’ange4 _; i
~‘nommene z von 10 Mio DM im Plangeltungsbereich |||
'~.trﬁfe¢zu;‘wﬁrdeun00h-léngst&niqht=dieigaaamte:Kaufr '

. blieben immer noch bis zu 4 Mio DM, -die auch noch - .
‘rnaanErrichtung:der:LebenSmittelgescﬁafte;nachﬁauBer—.

?;EETBﬁabflieBenﬁwﬁrdeni3

" “Soweit die Bedenken der Gemeinde Bad Nenndorf mit der

ihvoréussichtlicnen,Bevﬁlkerungsgntwigklunggbggxﬁﬂdét =

- Z.2%. besteht ein Kaufkraftabflus im Nahrungs- und Ge—

: z'nuBmitteibéfeiéh (bhneQBerﬁﬁkéiqhtigungg@esfgeplanteﬂf =
'_iVorhabens},Yon_ﬁber:144MiOFDMﬁan£ de?*?té%ﬁﬁaﬁisa1984.5f~

' :Bev6IkerungszuhahmefbisizuM'Jahre 1990 auf insgesamt =
u13;200:EinWohner.ein,_wﬁrde:sich'der-KaufkraftabfluB
(Basis 1984)_auf_16_Mi0'DM.erh6henﬁ_ ';-- '“::r _ .

1ngafaasfgéhf*ﬁﬂwi&ériégbéf:hervor; daBﬂséibéf'&énh;:f~
'*:ahlenﬁihrqueféchtigungrhéttqﬂ;ﬂgieFNO$wendigkéit“zurf1'
f.,rﬁﬁgsffundyGenuﬁmittelbg:eighes{mitﬁﬁilfegdes gep1an~."'
'_tEanorhabens absolut_ggrechtfertigt_ist; ¢ . R

"'Die von der Gemeinde Bad Nenndorf mit Zahlen ausge-
©statteten, als erheblich bezeichneten, Auswirkungen
“‘auf den StraBenverkehr lassen zweifellos auf eine u
~Mehrbelastung des klassifizierten: StraBénnetzes schlie- -
W*Qeﬂ;;wie“das*auch_von;der,Industrie;gundeandelskammer"f
_j.unmerﬂPunhtrz;B,Qaufﬂseitea¢ﬁ,er Stellungnahme, im .
';'einzélnenﬁverdeutlidﬂtywird.i:fﬁ-.ﬂﬁ;;-xﬁ%ﬁﬂ~;ﬁx;g"*

- Dabei kommt die IHK als zustdndige Fachbehorde jedoch
~cguw dem SchluB, daf unter den aufgefiihrien Voraussetzun-
. .gen wesentliche Auswirkungen auf den Verkehr durch das
geplante Vorhaben nicht zu erwarten sind. Demnach tritt
'aucn'keine.irgendwie-geartete_Einwirkung;aafjdas-zenf -
< tralitatsgefiige ein, 0 T el




Blatt 20

Die von der Gemeinde Bad Nenndorf teorethisch angestell-
te Ermitilung einer moglichen GeschoBflidche von 3,200
gm ist vollig utopisch. S L

Abgesehen davon, daBl allein die festgeseitzte Form der
tberbaubaren Grundstiicksfliche nicht die Moglichkeit

- wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu errichten, geht:
die Stadt Rodenberg hier von dem, im Erléuterungsplan
dargestellten Hochbaukonzept aus, fiir das lediglich
aus bauleitplanerischen und bauvordnungsrechtlichen
Grinden eine angemessene Bewegungsfreiheit eingerdumt
werden soll. : S _ ' 3 I

bietet, einen derart groBen Baukarper'nach-kaufm&nnisch_

Insoweit ist nicht zu befiirchten, daB ein Son&érge—  .
bietstyp mit regional nicht akzeptierbaren Auswirkun-

Pie Industrie~ und Handelskammer bezieht ihre Aussage
- zur Auswirkung auf die Versorgung der Bevolkerung unter
Punkt 2.1 ihrer Stellungnahme, auf Seite 2, durchaus
- nicht nur auf den Raum der Samtgemeinde Rodenberg, son-
dern auch auf das Umland. -~ . =~ . :

~Pazit als Zutreffend;anzusehen.-

~ Deshalb ist das von der INK zu diesem Punkt gezogene

" Richtig ist, daB auf Seite 4, vorletzter Absatz, der
~Entwurfsbegrindung nicht "in Zahlen und meBbaren Gri-
Ben" auf eine, nicht von vornherein auszuschlieBende,

Raumordnung eingegangen wurde.

Tangierung von Fragen {ibersrtlicher Regionalplanung.und |

Darin ist aber noch léngst kein erheblicher Mangel der -
Begrindung zu sehen -wie das die Gemeinde Bad Nenndorf
nach falscher Interpretation darstellt- denn es wird

. hicht zugegeben, dal iibersrtliche Auswirkungen zu erwar-
ten sind, sondern es ist nur die Rede davon, -daB diese

- Fragen nur unwesentlich berihrt werden. - -

Gegeniiber der Begrindung bzw dem Erl#uterungsplan ent-
h&lt der Bebauungsplan keineswegs unzuléssige Verquik-
kungen kaufmannischer Nutzungsabsichten mit planeri-
schen Festsetzungen. ) - S

Der (ohne Rechtsverbindlichkeitsanspruch) ausgearbeite—
te Beiplan ist schlieBlich nichts weiter, als eine Er-
lauterung der Begriindung, die ihrerseits wiederum nur

eine Erkl&rung der Planungsabsichten darstellt. Verbind-

‘liche Festsetzungen trifft allein der Bebauungsplan
nach § 9 (1) BBauG durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder
Text. ' : AT

In diesem Fall wurde die tiberbaubare Fliche gerade so

groll festgesetzt, daB fiir die bavordnungsrechtliche Be-

urteilung des Vorhabens geniigend Gebiudeplazierungs—
spielraum verbleibt, -

-2 -




Blatt 21

Bei der, in der zweliten Entwurfsfassung (anstelle der
friheren zwelgeschossigen Bauweise) festgesetzten, Bin-
geschossigkeit und in Anbetracht der dem Rat vor Pla-
nungbeginn zur Entscheidung vorgelegien Entwurfsunter-
lagen erschien eine besondere Begrenzung der Geschoj-
flachennutzung entbehrlich, Insoweit wurden auch be- :
sonderE-Nutzungsdifferenzierungen fir unnstig gehalten.

Es ist sodann verfehlt, aus dem, der Begrindung beige-
figten, Gelénde-~ Schnitt an drei verschiedenen Stellen
Riickschliisse auf msgliche Gebdudemaximalhghen ziehen
zu wollen. Im iibrigen ist die eine Angelegenheit, die
nicht der: Zustindigkeit der Gemeinde Bad Nenndorf; son-
dern der bauordnungsrechtlichen]Prﬁfung”und-EntSchei— 3
dung unterliegt. L T LT

~Wenn die Gemeinde_Badienndorf, nach der von ihr selbst
vorgenommenen Einschitzung der Umsatzerwartungen, Mo g
licherweise auch aus einem.Konkurrenzdenken*heraus,:die
"Regelvermutung" des § 11 (3) BauNvo bestdtigt zu fin-
den glaubt und deshalb_ausdrﬁcklich_die Richtigkeit der
Stellungnahme der Industrie— und Handelskammer bezwei- -
felt, so'ist das —~angesichts der seit nunmehr vier: -
‘Monaten zugingigen, éuﬁerst;sachgerechtﬁﬁﬁdﬁnach‘jﬁng~_
.sten Erkenntnissen, gestitzt auf Beweise;ﬁformulierten;
 Tachspezifischen AuBerungaV3absolut?nichi%meﬂr'abwa— .
- gungsrelevant, sondern nur.chh;eine_“Stilﬁ:ageﬂ,”ﬁber .

die es keine Debatte zu geben braucht. .

Die IHK kommt unter Punkt 2.3 (Auswirkungen auf den
Verkehr) ihrer Stellungnahme, infolge der aus dem RAErl
. des MS hervorgehenden von- bis— Werte, auf- eine erfor-
deriiche Stellplatzzahl von 75 bis 150, was einer ins-
. gesamt (einschlieBlich Zufahrt, Rangierfliche, Abstell-
- fléache fiir Einkaufswagen) erforderlichen_Parkplathlée
che zwischen 1,919 und. 3,837 qm gleichzusetzen wire,

Entscheidurigen iiber das in diesem Fall zu verlangende
- genaue. AusmaB der Stellplatz Anzahl werden bauordnungs-—
- rechtlich ~nach exakter Beriicksichtigung des zur Bau-
- genehmigung vorgelegten Hochbauentwurfeg— ~getroffen,

Nach alledem entbehren die nochmals zusammengefalt wie—
derholten Gesichtspunkte der Gemeinde Bad Nenndorf aunf
der letzten Seite der "Bedenken und Anregungen" ganz -
offensichtlich des Wahrheitsgehaltes. e

1. Die mit dem Vorhaben angestrebte Erfiillung der Ver-

- pflichtung zur Sicherung der allgemeinen, tiglichen
Grundversorgung der Bevslkerung ist nicht Aufgabe |
des Mittelzentrums Bad Nenndorf, sondern, ‘aus raum—
ordnerischen Grinden, allein Aufgabe der Samtgemein-
de Rodenberg. : '
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2. Im vorstehend genannten Zusammenhang kann das Vor-
haben nur den raumordnerischen Verpflichtungen der
Samtgemeinde Rodenberg, und nichti denen des Mittel-
zentrums Bad Nermmdorf, gerecht werden

%3, Es bestehnt weder die Abslcht noch dle bauleltpla-
- nerische Moglichkeit, iiber das deutllch aufgezelg-
te Planung521el hinauszugehen,

4. Nach Absatz 2.2 (seite 3) der Stellungnahme der In-~

- dustrie- und Handelskammer (Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde 'selbst oder in anderen Bereichen) konnen .
normale, wettbewerbsbedingte, Auswirkungen auf den

.. relativ schwach reprasentlerten ortllchen Einzel-

- handel elntreten. ' - _

_blne wesentllche Gefahr fur den ortllchen Lebensw.j

1ttele1nzelhandel mit der Folge einer mglichen Ge-

fahrdung der Versorgung diirfte in der Samtgemeinde
Rodenberg dadurch jedoch nicht zu erwarten sein. _
" Es ist mittelfristig ein Umstrukturlerungsprozeﬁ
- zu erwarten, an den die berechtigte Hoffnung ge- .
kniipft werden kann, daB durch ihn eine ‘gestirkte,

den Msglichkeiten sowie den gestellten Anforderun~

- gen des Marktes in der Samtgemeinde- angemessenere s
~und Spurbar-verbesserte Grundversorgung der Bevblke-r
rung entsteht S . e _

5. HlﬂSlchtllch der StraBenverkehrszunanme geht es nlcht

- nur um die zusdtzliche Belastung des StraBenverkehrs~

kreuzungspunktes Rodenberger Allee (B 442) und der
B 65, zwischen Rodenberg und Bad Nenndorf, sondern
um die generellen Auswirkungen, die durch den ge—_
-planten Verbrauchermarkt Zu erwarten sind -

Hierzu gllt der Sachgehalt der ausf&hrllchen Stelw
lungnahme -der Industrie- und Handelskammer zu den
Ausw1rkungen des Verkehrs unter Punkt 2 3 y auf Sel—
'*te 4.

Bei 1hrer Prifung und Wirdigung dieser Belange
¥kommt die Industrie- und Handelskammer zu dem
SchiuB, daB wesentliche Auswirkungen auf den Ver-
kehr durch den geplanten Verbrauchermarkt nlcnt zZu
erwarten sind. :

- 6. Dall die Auswirkungen des geplanten Verbrauchermark-
tes nicht ursdchlich zu Schwidchungen der mittelzen-
tralen Dienstleistungsfunktion der Gemeinde Bad
Nenndorf fiihren knnen, geht aus den, auf den Sei-
ten 16 bis 19 getiroffenen, Abwagungsentscheldungen
hervor,

AbschlieSend und unter Berufung auf die positive
Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer
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tritt der Rat der Stadt Rodenberg dem Vorwurf der
Gemeinde Bad Nenndorf entgegen, der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Allee" sei nach § 2 Absatz
4 aes-Bundesbaugesetzes nicht mit der benachbarten
Gemeinde abgestimmt, ' _ : S '

' Die.unter dem 17. Juli 1985'geéu8erten Bedenken
werden deshalb als unbegriindet ZuruckgewiQSen.
4. Bedenken und Anregungen der Stadt Stadthagen
vom 23.07.1985 : . o

Die Samtgeméinde Rodenberg habe die Aufgabe zZur Deckung #
des'allgemeinen; téglichen.Grundbedarfs,__g - '

Das angestrebte Projekt gehe mit einer GeschoBfliche

‘von iiber 2,000 qm weit dariiber hinaus. Deshalb mijsse
welterhin ‘davon ausgegangen werden, daf Auswirkungen
auf Einzelhandelsbetriebe der Stadt Stadthagen, die ei-

CIRN T " nen gréBeren Verflechtungsbereicn'zu”veréorgen'hﬁtten,
-_Q B : zu €rwarten seien, - ' ' CUemRTY I

_Die Stadt Stadthagen teile die Bedenken der Gemeinde
BadINenndgrfrvom_27.07.1985-gegeﬂ'die~Maﬁkiana;ysp» g

‘Eine Ausweisung als Mischgebiet mit der Begrindung,
daB die vorhandenen Nutzungen dies erfordern, sei _
nicht einsichtig, da die genannten unterschiedlichen =
- Nutzungen auBerhalb des Plangeltungsbereiches bestiin-

-~ Es erscheine erforderlich, aufgrund der zu erwartenden
raumbedeutsamen Auswirkungen, fiir den ngrdlichen Be-
relch des Bebauungsplanes ein Sondergebiet gemdB § 11
BaullVO festzulegen. Hierzu bestiinde AnlaB durch :

1. Die GroBde des “Einée1handélsgrbﬁprdjektés",

2. den zu erwartenden UmstrukturiefungSProzéB, bei dem
vereinzelte Existenzgefdhrdungen in Kauf genommen
wiirden, und ' '

3. die zu erwartenden Belastungen mit Zu- und Abgangs~
verkehr (Kunden, Anlieferung) insbesondere nach dem
Ausbau der Kreuzung B 442/ K 53, S

Dies bedeute eine erhebliche Erhghung der Schallimmi-
slon fiir das (WR)- Gebiet im Nordosten. '

SchlieBlich erscheine die Regelvermutung des § 11 (3)
BauNV0O nicht als widerlegt. Es ergebe sich der Ein-
druck, daB eine Ausweisung als (MI)- Gebiet der eines
(S0)- Gebietes nur deshalb vorgezogen werde, damit
eine Verdeutlichung der raumbedeutsamen Auswi rkungen
vermieden werden kionne. '
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Entscheidung :

Die Samtgemeinde Rodenberg ist {auch bei einer spéte-
ren Einstufung als Grundzentrum) nach raumordnerischen
Vorgaben verpflichtet, die allgemeine, tigliche Grund-
versorgung der Bevilkerung sicherzustellen,

Die Realisierung der Planung soll dazu die Vorausset—
zung schaffen., Nach der Stellungnahme der kompetenten
Fachbehtrde, der Industrie-~ und Handelskammer Hannover,
werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Einzel-
handelsbetriebe der Stadt Stadthagen zu erwarten sein.

Da die Stadt Stadthagen sich kurzerhand den Bedenken
der Gemeinde Bad Nenndorf vom 27.07.1985, die von ei-
ner als itberholt anzusehenden Beurteilungsbasis ausge .

hen, anschlieBt, gilt hierzu gleichermaBen die zu die— -

1sen'Bedenkén_getroffene_Abwagungsentscnaidung;

~ Bei Bestimmung der Art der baulichen Nutzung finden
~liblicherweise nicht nur der Bestand innerhalb eines
Plangel tungsbereiches, sondern vor allen Dingen die im
‘Umfeld vorhandenen Nutzungen gebiihrende Berticksichti-
gung. Genau das ist auch hier geschehen, Auf die Hltere

~Darstellung der Art der baulichen Nutzung im- augenblick-

lich wirksamen Flachennutzungsplan kommt es deshalb
nicht allein an. D I T R

Die Industrie- und Handelskammer ist bei ihrer Beur-
teilung dieser Belange jedenfalls auch von den insge~ .
samt ortlich vorhandenen Nutzungsverhtltnissen ausge—

- gangen, Von ihr wurde deshald eine Festsetzung als
(S0)~ Gebiet iiberhaupt nicht in Betracht gezogen, weil
wesentliche Beeintréchtigungen im Sinne von §11 (3)
der BauNVQO durch das geplante Objekt nicht erwartet

werden und, -auf Grund simtlicher Beurteilungskriterieng_.

- dag, .zu den.Einzelhandelshetriqbenszahlende,]Vorhaben--
~gemdB § 6 (2) Nr. 3 der BauNV0 im Mischgebiet grund-

s8tzlich zuldssig ist.

In Anbetracht der fachkompetenten Klarstellung durch
die Industrie- und Handelskammer und im Hinblick
darauf, daB auch der Landkreis Schaumburg, Amt fir
Regionalplanung, seine urspriinglich geduBerten Beden-
ken zuriickgenommen hat, werden die seitens der Stadt
Stadthagen geduBerten Bedenken als unbegriindet zurick-
gewiesen, - _ o

Bedenken und Anregungen des StraBenbauamtes Hameln
vom 23%.07.1985 ' _
Die in der Stellungnahme vom 24.06.1985 erhobenen For—

derungen und Hinweise seien weiterhin zu beachten und
Zu beriicksichtigen. REUR

- 25 -




Blatt 25

Entscheidung :

Die in der Stellungnahme vom 24.06.1985_unter den
Punkten 1 bis 4 aufgefiihrten Forderungen und Hinweise
werden im Zuge der ErschlieBung beriicksichtigt,

(B) personen

1. Bedenken und Anregungen von Frau Mary Meierbrsker,
Trauns Allee 8 : : '

2000 Hamburg 70

vom 26.07.1985

‘Die wihrend der vorgezogenen bBlirgerbeteiligung, mit
sSchreiben vom 11.02.1985, geduBerten Bedenken seien. -
durch das §Schreiben der Stadt Rodenberg vom 9.05,1985
~nicht entkrdftet, sie seien erneutivorZubringen...' '
Sie EeZogen"siéh-auf r . ' |
1. Standortwahl |

2. Hohenfestlegung fiir Gebiude ot
- P Abgrenzung-uhtérschiedlicner Nutzung, -

_..Supermarktnutzung _ : R L

4. Freihaltezone zur Grabenrdumung - |
5. Beléstignng-dqrch.Anlieferungsverkenr'_:

6. Anregung szur Bebauungsplandnderung

7. Unterbrechung der Anpflanzungsfliche

in der Anlieferungszone S

Hﬁnmehr-seien ergénzend zu'den vorgenannten Punkten-
als Bedenken und Anregungen in das Verfahren einzubrin-
gen : o : ST R S '
zu Punkt 1

Obgleich aus der Begriindung hervorgehe, daB die Indu—
strie~ und Handel skammer die Auswirkungen als "nicnt
wesentlich" einstuft, bestiinden Bedenken gegen  die
Standortwahl in verstirktem MaBe. Sle sel ~sowohl fiir

" die Ortstruktur von Rodenberg als auch filr den gesamten .
Einzelhandel in Rodenberg- bedenklich., .~ ...~ -

Die Betrachtung des Supe rmarktes mit angegliederten Ge—
werbebetrieben erscheine unglaubwiirdig und die Recht~
fertigung zur Ausweisung eines Mischgebietes bedenklich,

zu Punkt 2

Nach dem Gelandeschnitt sel, bei einer Festlegung der

Gebiudehshe auf 5 Keter, teilweise eine Hghe von 9 Me-
tern moglich. Dies bleibe bedenklich, weil die im _
gleichen Bereich befindlichen Wohnh&user nur 1/3 die-
ser Hohe erreichen. : '
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Zu Punkt'B

Aus dem Vorgenamnten unter Punkt 2 werde deutlich, wo

eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung angelegt wer-
den miiBte. Bedenklich bleibe eine derartige Abgrenzung,
solange sie wegen der Planung des Supermarktes erfolge.

Die Aufstellung eines BebaﬁﬁngSplanes diéne_niCht dazu,

‘Bevbaubarkeit einseitig zu beschneiden oder zu ermsgli-
chen. : ; o :

zu Punkt 4

ks sel zu frageh, Wie'siéhérgestellt”werden:soll, dai3
die "Freihal tezone zur Grabenrdumung" nicht auch fiir
den: Lieferverkehr genutzt wird. Lol

Die Stadt Rodenberg HuBert unter dem 9.05.198%5, daB.
erhebliche BelEstigungen von voinherein ausgeschlossen
seien. Dies sel weder iiberzeugend geschrieben, noch

- lasse es sich aus den Unterlagen ablesen, Driiberhinaus -

konne das MaB der zu eriragenden Bel&siigung nicht dar-

. gestellt werden. Diese Gegebenheit unterstitze die Be-
‘denken gegen die Anordnung eines Supermarktes. :

 'zu_Punkt 5 und 7

'Weder_aus dem.Plan, noch aus der Begrindung, gehe itber- .

‘zeugend hervor, daB der Anlieferverkehr zu keinen Be-
lastigungen fiijhre. Unerkliarlich bleibe die Unterbre-

chung des Griinschutzstreifens, alleinizur.Ermﬁglicnung'.-'

einer Anlieferungszone fir den Supermarkt mit schwerem
LKW- Verkehr, o :

zu Punkt 6

Die vorgenannten Ausfilhrungen seien als Verdeutlichung
- der Bedenken vom 11.02.1985 aufzufassen, sie gelten - '
- wahrend der offentlichen Auslegung als Bedenken und An-
- regungen., . . ' ConE e e

‘Es werde Widerspruch gegen die vorliegende Entwurfsfag-
sung des Bebauungsplanes eingelegt und dariberhinaus
davon ausgegangen, daB, falls der Bebauungsplan die
Errichtung des Supermarktes ermégliche, die nach dem
Baurecht einzuhaltenden Grenzabsténde, insbesondere bei

groBen Gebdudehthen, gewahrt blieben.
Eine Fingrinung sei entlang der BundesstraBe im Plan

nicht verankert und durch das Ausfahrts- Sichtdreieck
auch weitgehend unmgglich.
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- Das eine bereits ausgefiihrte Verlegung des Rad- und
Fullweges entlang der Allee (Schriftwechsel 1982}
bereits der Anlage einer Abbiegespur nach Algesdorf
und damit den Erfordernissen einer hoheren Verkehrsbe-
lastung (Supermarkt) diente, werde aus den jetzt vor-
liegenden Unterlagen sehr deutlich. '

Inwieweit der Ausbau der Kreuzung B 442/ B 65 auch
schon vorbereitende MaBnahmen waren, konne ebenSowenig
iilbersehen werden, wie die zwar interessanten aber _
nicht durchsehbaren Ausfiihrungen der Marktanalyse, wie
sie aus der Begriindung zum Bebauungsplan hervorgehe.

Unerkléarlich sei das in der Planzeichenerkldrung ver-
wendete Planzeichen Qo "offene Bauweise ohne Beschrén-
kung der Gebdudeldnge". Es sel mitzuteilen, wo die Be-
rechtigung'dieSer.Festsetzung-nachVOIIZiehbar:sei,

Warum dié vorgenannten Punkte mit dem BBauG nicht ver— .
einbar seien, lasse sich in den einzelnen Fachbehsrden
einfacher nachvollziehen. R -

Aus den vorgenannten Gfﬁnden-wérde-um ﬁnderﬁhg-bzw,
-Neufassung_des-BebauungSplanes:gebeten, T

Enﬁscheidung';-

Frau Meierbrsker, wohnhaft in Hamburg, ist Bigentimerin
des eingeschossigen Hauses Allee 15 b, - . . o

Punkt 1

Die vorgetragenen Bedenken erscheinen aus eigentumsreciht-
lichem Interesse an der Standortbestimmung. zwar ver—

stdndlich, sie miissen jedoch aus raumordnerischen und
stédtgbaulichen'Grﬁnden zurﬁckggstellt werden weil,

-allgemeinen, téglichen-Grundversorgung_der Bevilke-
rung verpflichtet ist und : P e

_a)'die'Samtgemeinde'Rodenberg zur Sibherstéllﬁng_der

b) sich, trotz langer und intensiver Bemiihungen, kein -
anderer Standort im Stadtgebiet von Rodenberg gefun-
den hat, auf dem die geplante Versorgungseinrichtung
im Einvernehmen mit den wesentlich zustédndigen Tri-

- gern gffentlicher Belange, insbesondere mit dem
Strafenbavamt und mit der kompetenten Fachbehsrde,
der Industrie- und Handel skammer Hannover, reali-
siert werden kann. ' ' ST '

Die verkehrliche ErschlieBung arbeitet das StraBenbau-
amt selbst, unter Bericksichtigung von Linksabbiegespu-—
ren, so aus, daB keine wesentlichen Stérungen des Ver-
kehrsablaufes zu erwarten sein werden.
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Auch die Industrie~ und Handelskammer ist zu der PFest-

stellung gekommen, dafB durch die Errichtung des geplan-
ten Verbrauchermarktes innerhaldb des, im Bebauungsplan

festgesetzten, Mischgebietes keine wesentlichen Beein-

trachtigungen entstehen, ' ' '

- Bine Wertminderung der benachbarten Grin- und Wallan-
lagen ist von vornherein, infolge des entlang des Miih] -
grabens und dahinterliegend vorhandenen dichten Baum--
und Strauchbestandes —der jegliche Sichtverbindung
unméglich macht- auszuschlieBen, e

Punkt 2

Gegeniiber der ersten Entwurfsfassung, in der der nsrd-
liche Teil'des_MiSCngbietesﬂzweigeschassig‘feStgeSetzt
war, erfolgte durch die Entwurfsinderung eine, als
Wesentlich anzusehende, Einschrénkung auf ein GeschoB.

Gleiéhzeitig wurde die Ausdehhﬁng der ﬁberbaubaren
Grundstiicksfliche verringert und durch eine "Srtliche
- Bauvorschrift" die Hihe der baulichen'ﬁnlgggnﬂauf:-

5 Meter (vorher 10 Meter) begrenzt.,

_Damit:erfolgte:im-wesentlichen-eihe Berﬁcksidhfigung
der frijher geéuﬁgrten,Bedenken, L
_Die.gnsichten'ﬁber'éine, auch jetzt noch”mﬁgliche; Gée”
bHudehshe von 9 Metern sind aufgrund der Bebauungsplan-
festsetzungen illusorisch. - S

Punkt 3

Der Stadt Rodenberg liegt jeglieche Ungleichbehandlung i
vollig fern. Dennoch muB die Abgrenzung unterschiedli- |
cher Nutzung bestehen bleiben, weil hierdurch die ein-
. géschossige Bauweise im Norden- von der zweigeschossigen '!ﬁ
“Bebauung im Siiden getrennt werden muf, T e E

Die bestehenden Wohnhiuser singd eingeschossig, Sie
bleiben mit ihren Grundstiicken eigenstindig und kommen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht als
Erweiterungsbereiche fiir den Verbrauchermarkt in Frage.

Die Wohnhduser genieBen iiberdies Bestandsschutz, wenn-
gleich die Stadt bei ihrer Planung nicht an den vorge-
fundenen Bestand gebunden ist und deshalb diesen durch
rechtméfige Abwigung umgestalten kann, weil ‘sich aus
Artikel 14 des Grundgesetzes kein absoluter Schutz auf
planungsrechtliche Absicherung vorhandener Nutzungen
herleiten 1&8t. | R

Punkt 4

Die Festisetzung einer Zone zur Grabenrdumung geschieht
auf Grund der Grabenrdumverordnung des Landkreises,




g

. Weise. Sie hat awch keinerlei nachte _ L rkun
- auf die sehr viel weiter siidlich dieser Stelle (auf der

- Nach Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange ge-
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Dabel soll der am Ufer des Milhlgrabens vorhandene
Grinbestand erhalten werden.

Als Fahrweg fiir die Allgemeinheit kommt diese Zone auf .

keinen Pall in Betracht. .

Punkt;5 und 7

Der Anlieférﬁngsverkehr wird bauordnungrechtlich auf

bestimmte Zeiten eingeschrinkt. Die Kunden- Stellplitze
des Verbrauchermarktes sind ausnahmslos im duBersten
Norden angeordnet. ' '

" Das Verbrauchermarktbauwerk féngt sowohl die Gerdusche

als auch die Geriiche auf, so dafl auf diese Weise wesent-
liche Beeintréchtigungengder_sﬁdlich des ‘Baukgrpers
'liegenden_Wohnhéuser'ausgeschlossen sind. . - - o

'EiﬁfRunéumverkehr auf dem Grundstiick des Verbraucher-

marktes ist weder beim Hochbau- Konzept, noch nach den

- -planungsrechtlichen Festsetzungen moglich.

" Die aus'innerbetrieblichen-Grﬁnden;vorgesénehe AuSspﬁg

rung in der Fléche zum Anpflanzen von BHumen und Stréu-

- chern ist fir Prau Meierbrﬁker_Ohne;jgde_ﬁgdeutung,nsie'

tangiert ihr Eigentum und ihre Interessen . in keiner

anderen Seite des Verbrauchermarktbauwerks)'1iegenden
Wohmgrundstiicke., SchlieBlich kompensiert die unmittel-.
bar am Miihlgraben vorhandene Eingrinung die relativ kur-
ze Unterbrechung so, daB sie kaum wahrgenommen werden -
wird. Im dbrigen erscheint es durchaus gerechtfertigt, -
Zugunsten eines geormeten, storungsarmen Betriebsablau-

- Tes, auf einen kurzen Abschnitt der (parallel zur Réu-
- mungszone festgesetzten) Fliche zur zusitzlichen, ver-

dichtenden Anpflanzung von'BéUmen’ugd_Strégchezn'zu

. verzichten. .

Punkt 6

Die frilheren und nunmehr ergénzten'Ausfﬁhrungen.von Frau

Melerbroker werden als Bedenken und Anregungen zur Kennt- |

nis genommen.,

geneinander und. untereinander kommt der Rat der Stadt
Rodenberg, abgesehen von der Tatsache;:daﬁ,Frau’Meier—
bréker in Hamburg und nicht in dem Haus Allee Nr. 15 b
wohnt, und daf8 mit der zwischenzeitlichen Anderung des
Bebauungsplanentwurfes bereits ein sehr weltgehendes

Entgegegenkommen verbunden war, zu der Erkenntnis, daB

ilige!Auswirkungen

die vorgebracheten Bedenken hinter die, der Stadt oblie— . |

genden, Verpflichiungen zuriickgestellt und zurﬁckgewie-
sen werden miissen, T R
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Die Vorschriften der Nieaerséchsischen Bauordnung wer-
den bei der splieren Herstellung des geplanten Bau-~

werks selbstversténdlich”berﬁcksiehtigt._

Der Hinweis auf einen, .gchon im Jahre 1982 gefiihrten,
ochriftverkehr 1884 eindeutige Riickschliisse auf die
Toleranzfsihigkeit und auf den Gemeinschaftssinn von
Frau Meierbriker zu. ' S

Dieser Hinweis erscheint iberfliissig und nicht abwi-

gungsrelevant, ebenso, wie die nun wirklich nicht Zu—
treffenden Vermutungen iiber irgendwelche Zusammenhinge
zwischen frilheren StraBenbaumaBnahmen und der- heutigen

_Verbrauchermarktplanung.

_Das P1anzéichen 0o ist durch die ndhere Bezeichnung in
~der Planzeicnenerklérung'eindeutig erldutert, wie das .

§ 9 (1)"des’BBauG'bestimmt.-Danach;setzt'ein'Bebauungs~-
plan, sOweit,es.erforderlich~ist, durchjZaichnung,'

Farbe, Schrift oder Text fest, z.B. nach Absatz lfNr.“lf
'Fdie Bauweise". _ : T e . _

 Nach alledem wird auch der von Frau Meierbriker ge-

winschten Anderung des Bebauungsplanes, zu der aus den .
gesamten Bedenken keinerlei konkrete.Gestaltungsvgr;

stellungen_erkennbar*sind,'nicht'entsproéhén;f-

Bedenken und Anregungen Deutscher_Bundifﬁr Vdgelschutz
Ortsgruppe Rodenberg S ; o :

-dJiirgen Schmidt

vom 8.07.1985

Da es sich um ein biglang kleingértnerisch genutztes
Gebiet handelt, werde in dem Bau des geplanten Ein-

kaufszentrums ein Eingriff in Natur und Yandschaft nach
§ 7 NNatSchG gesehen. . . - _

Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts ung das Land-

schnaftsbild wﬁrden-erheblich_beeintréchtigt,

Die Stadt Rodenberg.verfﬁge an anderer Stelle iiber ge-
eignete Flédchen. Die geplante Malnahme sei ein klarer
VerstoB gegen § 8 des NNatSchG. ' : '

Die unmittelbar an den Mithlgraben grenzende Flidche sei
aus der Sicht des Natur- und Unmweltschutzes dem schutz-
bediirftigen Bereich der Rodenberger Aue gzuzurechnen,
Daher sei jegliche weitere Bebauung und zus#dtzliche
Verldrmung zu unterlassen. ' R

Das betreffende PlieBgewidsser sei Nahrungs— und Brutge-
biet der Wasseramsel am Rande ihres natiiriichen Verbrei-

tungsraumes. Sténdig beobachtet worden seien auBerdem
ganzjéhrig : Eisvogel und Gebirgsstelze}'sowie wdhrend
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der Zugzeit, hochgradig gefihrdete Limikolenarten, wie
FluBldufer und Waldwasserldufer. . - ' . _

Es sei verwunderlich, daB trotz zahlreicher gravieren.
der planerigcher Fehler in der Vergangenheit das gesetz-
liche Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue und die
diesbeziiglichen gesetzlichen Bestimmungen unbeachtet

- blieben., = - SR SRR L

Die Teilauffiillung sowie totale Fléchenversiegelung.
wiirde auch hier -wie beim Sportzentrum- den erforder.
- lichen Retentionsraum zustétzlich beelntrichtigen. Die-
ses wiirde im Falle eines Jahrhunderthochwassers die
ohnehin prekére Situation noch verschirfen, - - :

- Da.dieser-Eingriff'weder durch AusgleichsmaBnahmen
nach § 10 desiNNatSchG;-noch'durch'ErSatzmaBnahmenfz“ S
nach § 12 des NNatSchG gemildert. und erst recht nicht

~ ausgeglichen werden kinne, bleibe nur die Anwendung"

- des § 11 NNatSChGi-wonach'dieser'Eingriff1un2uléSBig
sei. : o Sl

Entscheidung_:

- Die geéuBerten-Bedenken_decken sich mit denen des Land-
kreises Schaumburg, Amt fir Naturschutz.undeegional-'_
planung, aus der Sieht des Naturschutzes und der Land-
- schaftspflege, R : s e .

'Insowéit“geltén die hierzu VOfgenommenen Abwigungsent- -
scheidungen gleichermajBen. T S

Richtigzustellen ist sodann, daB es sich nicht eine
‘bis dato "kleingértnerisch"‘genutzte Flache,  sondern
um Inzwischen aufgegebene Hausgirten handelt.. IR

"Mit der beabsichtigten Nutzungsinderung ist nicht
zwangslaufig ein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
bunden, weil es sich bei dem, nur 0,8 ha groBen, Grund-
stiick fiir den Verbrauchermarkt um eine vollig eigenstin-
dige, gegeniiber der angrenzenden Landschaft allseitig
durch vorhandenes Griin abgeschirmte, Fléache handelt.
Insoweit kann durch die geplante BaumafBnahme weder die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, noch das Land-

schaftsbild wesentlich beeintriachtigt werden.

Der "falsche" RiickschluB bzw. die "falsche" Behauptung,
Rodenberg verfiige an anderer Stelle iiber geeignetere
Fléchen, ist vollig ungeeignet, den § 8 des NNaiSchG zu
strapazieren, in dem es heiBt "Eingriffe diirfen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land~ -
schaftsbild nicht mehr als unbedirigt notwendig beein-
triachtigen", T e e

': i_; 3? ;f. §f
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Daraus, daB die an der BundesstraBe 442 gelegene Flé-
che ostseitig an den-Mﬁhlgraben'grenzt, ist noch langst
nicht zu folgern, daB sie dem schutzbediirftigen Bereich
der Rodenberger Aue zuzurechnen ist und daB aus diesem
Grunde jeder weitere LirmeinfluB unterlassen werden

So sehr der Stadt Rodenberg selbst am Herzen liegt,
selien gewordere Vogel zu schiitzen, sind hier, infolge
der Pflicht zur Sicherstellung der allgemeinen, tagli-
chen Grundversorgung der Bevblkerung, Bindungen zu be-
ricksichtigen, hinter die die in diegsem Fall {iberbewer-
teten Schutzbelange zuricktreten miissen. In diesem Fall
werden die vorgebrachten Bedenkenﬁallerdings'auch des~- 1.
halb nicht geteilt, weil der siidliche Teil des Mithlgra—
bensi(ab_AmtSstraBe)ybeideréeifsian{bebauteﬁﬁrundstﬁcke ‘
angrenzt;’weshalb;die-bescwcrene'Naturruhe'dqrt;schon-'

jetzt nichtfmehr”vorhanden~15t und’ weil dag, bis zur
Einmiindung in diejAue'verbleibende;rGrabengtﬁck'von :
100 Meter Linge beiderseits mit &lterem Grimbestand ver~
sehen ist, an dem sich durch die jetzige Planung iiber—
haupt nichts dndert, U S :

Die im ﬁberschwemmungsgebiet.geltenden Yorschriften
wurden sehr wohl vou Anfang an beriicksichtigt. Hierzu
~wird auf die Plandarstellungen,"die'Hinweise}incder;Be; g

grindung zum Bebauungsplanentwurf und-auf ‘die Stellung-
nahmen in wasserwirtschaftlicher'Hinsicnt*(Landkreis '
- und Wasserwirtschaftsamt) verwlesen. - i

Dem Rat erscheint es im ibrigen unlogisch, wie -ohne

Kenntnis der wasserwirtschaftlichen Fachplanungen-

Grundsticksauffiil Lungen und ‘"Versiegelungen" als Tat-

sachen hingestellt und daraus'Beeintréchtigungen des

angeblich an dieser Stelle erforderlichen "Zuriickhal—
- Yeraumes" hergeleitet werden kisnmen, SRR '

~ Sachzusammenhiénge und insbesondere angesichts des un-
~mitielbar dstlich angrenzenden ausgedehnten Griinbestan-
des fiir vollig am Ziel vorbeigegriffen, wenn aus der '
‘Sicht des Vogel- und Umweltschutzes die (private) Mei-
~nung vertrefen wird, daB gemdB § 10 des NNatSchG lkeine
AusgleichsmaBnahmen getroffen werden konnen, durch die
erhebliche'Beeintrécntigungen der Leistungsfdahigkeit
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes nicht zu-
riickbleiben bzw. wenn auf "™icht mggliche" ErsatzmaB-
nahmen' gemdB § 12 des NNatSchG verwiesen wird, die in-
folge des in unmittelbarer Umgebung ausgedehnt vorhan-
denen Griins kaum ernsthaft zur Debatte stehen kinnen.

.Ef_haltfes in-Anbetracht der,_nﬁchiern zu ﬁeurtei1enden, 3

Der Rat der Stadt Rodenberg hilt nach alledem die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes beabsichtig—
ten Nutzungsidnderungen nicht fir einen unzuldssigen
Eingriff gemdB § 11 des NRatSchG und weist deshalbd die

geduBerten Bedenken zuriick. . -
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TjBeschlbssen Vo Rat der Stadt Rodenberg :
'“;1n seiner Sltzung am 9 August 1985_1

 " iRodenberg, 120 August IQSSJ”:”

:7f¢;Der Stadtdlrektor i

B .l.’l'.lﬁ'.l....-.l.

(Garbe)
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