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Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”, Stedt Rodenberg, 2. Anderung

1. Grundlagen

Der Verwallungsausschufl der Stadt Rodenberg fallte am 06.03.1996 den Aufstellungsbeschiu® (§ 2
Abs. 1 BauGB) und den Austegungsbeschiul (§3 Abs. 2 BauGB).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stelit fiir den Bereich des B-
Planes Nr. 23  Allee®, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, zum gegenwirtigen Zeitpunkt gemischte
Bauflachen dar.

Die getroffenen Festsetzungen werden somit aus dem Flichennutzungsplan einschl. seiner
wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird
entsprochen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 09.08.1985 den Ursprungsbebauungsplan Nr.
23 ,Allee* als Satzung beschlossen. In seiner Sitzung am 19.12.1988 faRte der Rat der Stadt
Rodenberg den SatzungsbeschiuB iber die 1. Anderung dieses B-Planes. Nunmehr ist die 2.
Anderung des o. g. B-Planes beabsichtigt.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrieisten und
dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 23 ,Allee*, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, verbundenen Ziele und Zwecke
sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Der B-Plan Nr. 23 soll durch die
2. Anderung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau eines Alten- und
Pilegeheimes schaffen. Das o. g. Alten- und Pflegeheim soll als nérdiiche Ergdnzung des siidlich
schon vorhandenen Alienheimes des Arbeiter-Samarieter-Bundes auf den Flst. 175/6 und 175/4
emrichtet werden. Zur Realisierung dieses Zieles werden die derzeit dstlich der ,Allee* (B 442)
gelegenen und mit einem Wohngebéude bebauten Flachen beansprucht.

Die Vereinbarkeit mit der Bodenschutzklausel (§1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) ist ableitbar aus der
konkreten stédtebaulichen Situation hinsichtlich der Lage und Ausformung der von dem B - Plan
betroffenen Flachen (Nutzung von baulichen Liicken zur Férderung der Innenentwicklung).

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soil als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S.
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
W_erden. Der Bebauungspian ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaRnahmen zur
Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

In diesen Sinne soll der B-Plan Nr. 23 ,Allee*, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, die fiir seinen
rdumlichen Geltungsbereich zu treffenden stidtebaulichen Ziele sichemn helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.
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Bebauungsplan Nr. 23 Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

4, Stidtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 ,Allee”, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, umfalt
die Fist. 175/6, 175/4 und 175/2 (Weg). Der rdumliche Geltungsbereich wird im Westen durch die B
442 (Allee), im Norden durch den dort befindlichen Einzelhandelsbetrieb, im Osten durch den
Miihlengraben und im Siiden durch das Areal des vorhandenen Altenheimes begrenzt.

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 23 ,Allee’, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes zum Ziel.
Innerhalb des Plangebietes sollen stddtebaulich vertriglich max. zweigeschossige Gebidude realisiert
werden. In diesem Zusammenhang kommt der Beriicksichtigung der Belange des Ortsbildes aufgrund
der z. T. schon vorhandenen und hohen zwei- bzw. dreigeschossigen Gebéude sowie der nérdiich
angrenzenden eingeschossigen Gebaude des vorhandenen Einkaufzentrums besondere Bedeutung
ZU.

Innerhialb des Plangebietes wird eine verdichtetere Bauweise angestrebt, um die noch fiir die
Realisierung des o. g. Bauvorhabens zur Verfligung stehenden Flichen wirtschaftlich ausnutzén zu
kbnnen.

Um den Siedlungabschnitt landschaftlich schopend in den Nahbereich des Mihlengrabens
einzufligen, sollen - wie im Ursprungsbebauungsplan schon vorgesehen - Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern zur Gliederung des Plangebietes i. V. m. dem zu beachtenden 5 m
breiten und freizuhaltenden Gewdsserrandstreifen festgesetzt werden. In Anlehnung an die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan sowie der erfolgten 1. Anderung des B-Planes Nr. 23
beziehen sich die gestalterischen Aussagen lediglich auf die Festsetzung der MaRRe der baulichen
Nutzung. Aufgrund des gebauten Umfeldes und der mit diesem B-Plan vorbereiteten
LickenschlieBung® wiirde die Feslsetzung von d&rtlichen Bauvorschriften im Vergleich zu den
benachbarten Gebiduden ein gestalterisches UbermaB bewirken und nicht unmittelbar mit dem
Grundsatz der Gleichbehandlung in Einklang stehen. Aus diesen Griinden ist auf die Festsetzung von
ortlichen Bauvorschriften verzichtet worden.

4.3 Zustand des Piangebietes

Das Plangebiet wird zum gegenwdértigen Zeitpunkt durch ein Wohnhaus (Flst. 175/6) incl.
zugehdrigen Hausgarten geprégt. Von der westlich verlaufenden B 442 (Allee) geht aus verkehrlicher
Sicht ein nicht unerheblicher Einflu im Hinblick auf eine gute verkehrliche Anbindung an das tibrige
Verkehrsnetz und im Hinblick auf die durch Larm- und Abgasimmissionen verursachte Vorbelastung
aus, :

Im Osten begrenzt der Miihlengraben das Areal des vorhandenen Altenheimes. Fiir den Bereich
zwischen der Allee, dem Miuhlengraben und der B 442 hat der Rat der Stadt Rodenberg am
09.08.1985 den B-Plan Nr. 23 ,Allee* als Satzung beschlossen. Darin ist als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) mit einer nach Norden vorgesehenen eingeschossigen
Bauweise bei einer Grundflichenzahl = 0,4, einer Geschofdflichenzahl = 0,4 und offener Bauweise
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind, bezogen auf das Flst. des Einkaufszentrums, auch
gegenwdrtig noch rechtsverbindlich. Am 19.12.1989 hat der Rat sodann die 1. Anderung des B-
Planes fiir die im siidlichen Plangebiet gelegenen Flst. 175/10 und 175/9 beschlossen. Diese
Anderung hatte die Anhebung der MaRe der baulichen Nutzung von zwei- auf drei Vollgeschosse
sowie die Anhebung der Geschoflachenzaht fiir das Flst. 175/10 zum Inhalt. Der Planbereich der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 23 ,Allee” wird ebenfalls - wie auch der 0. b. nordliche Teil - nicht von
der hier in Rede stehenden 2. Anderung beriihrt.
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Bebauung_splaﬁ Nr. 23 Allee®, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

8. Inhalt des Be_bauungsplahes

5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflichen wird in Anlehnung an den
Ursprungsbebauungsplan ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgeseizt.

Folgende Einrichtungen sind Zulassig:

Wohngebaude

Geschifts- und Biiregebdude

Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

6. Tankstellen

W=

o

Folgende Einrichtungen sind nicht zuléssig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Vergnligungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
3. VergnUgungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

Der Ausschluz der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs.5 und 6 i. V. m. § 6 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines Alten- und Pflegeheimes schaffen. Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 23
JAlles" sowie in der 1. Anderung festgesetzte Art der baulichen Nutzung .Mischgebiet® soll auch im
Rahmen der 2. Anderung festgesetzt werden. Dieser Gebietstyp erfalt die Nutzung des innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches beabsichtigien und o. b. Veorhabens und nimmt Riicksicht auf die
konkrete stédtebauliche Situation der baulichen Umgebting des Plangebietes. Die Umgebung ist
durch die frequentierte B 442 sowie durch die Mischung verschiedener Handwerks~ und
Einzelhandelsbetriebe mit Dienstleistungen sowie der Wohnnutzung gekennzeichnet.

Der Ausschiul von Vergniligungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Br. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO zielt darauf
ab, diése Nutzungen aufgrund ihrer pot. Stérwirkung (z.B: L&drmimmissionen wahrend der Abend- und
Nachtstunden) in der unmittelbaren Nahe von Alten- und Pflegeheimen nicht zuzulassen. in der
tibrigen Ortslage Rodenbergs sind dariiber hinaus noch Fldchen und Raume vorhanden, die aufgrund
ihrer Lage als Standort fiir derartige Nutzungen vertretharer sind. Gartenbaubetriebe sollen aufgrund
ihrer flachenintensiven Standortanspriiche innerhalb dieses Planbereiches zu gunsten einer
verdichteteren Bebauung ebenfalls nicht zugeiassen werden.

Mit Riicksicht auf die vorhandene stidtebauliche Situation, die durch den eingeschossigen Baukérper
des nordlich angrenzenden Einzelhandelsbetriebes sowie durch den siidlich angrenzenden
dreigeschossigen Baukérper des vorhandenen Altenheimes geprégt wird, ist in Form einer Abstufung
der Vollgeschosse fiir den hier in Rede stehenden Planbereich die zwiegeschossige Bauweise
festgesetzt.

Da mit dem beabsichtigten Vorhaben (Alten- und Pflegeheim) eine verdichtetere Ausnuizung der
baulichen Aniage verbunden ist, wird mit Riicksicht auf die 0. g. zweigeschossige Bauweise
festgesetzt, dafl gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von Aufenthalisrdumen in anderen
Geschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschi. ihrer Umfassungswinde
vollstidndig bei der Berechnung der GFZ unberticksichtigt bieiben.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und iiberbaubaren Grundstiicksflachen
werden unverdndert dbemomimen.
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Bebauungsplan Nr. 23  Allee*, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

5.2 Verkehrsfldachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 23 ,Allee®, 2. A_r_rderung, Stadt Rodenberg, wird liber die Strafze
LAllee” an das ortliche Verkehrsnetz erschlossen. Offentliche Verkehrsfléichen sind zur ErschlieRung
des Gebietes nicht erforderlich.

Innerhaib des Plangebietes kénnen durch geeignete bauliche Gestaltungsmanahmen Steliplétze und
Garagen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs vorgesehen werden. Auf eine differenzierte
Festsetzung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr wird jedoch verzichtet. Im Rahmen der
Aushauplanung bzw. konkreten Projekiplanung werden an geeigneten Plitzen entsprechende
Parkbuchten etc. vorgesehen.

Zur B 442 ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, damit die Verkehrssituation im
Kreuzungsbereich zur K 53 nicht beeintrachtigt wird. Im Zusammenhang mit der westlichen Grenze
des Flst. 175/2 ist auf dem Fist. 175/6 eine insgesamt 10 m breite Zufahrt zuldssig.

5.3 Belange des Umweltschutzes
5.3.1 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabenstellung

Mit iInkraftireten des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhiltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNaischG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwigung einflieRen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 23 ,Allee*, 2. Anderung, Stadt Rodenberg, soll dort die

Ausweisung eines Mischgebietes mit entsprechenden Anlagen zur internen ErschlieBung ermoglicht
werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser Baut#tigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff
verbunden ist, alsc mit Verdnderungen die Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die
Leisturnigsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelit werden, wenn derartige Beeintrachtigungen auftreten, wie
diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden konnen. Hierzu soll der vorliegende
landschaftspflegerische Beitrag eine Grundlage bilden.

0 Lage im Raum und naturrdumiiche Situation

Das Untersuchungsgebiet des B-Planes Nr. 23 LAllee” (2. Anderung) liegt in zentraler Lage innerhaib
des Stadigebietes von Rodenberg, ostlich an die BundesstraRe 442 angrenzend. Naturrdumfich
befindet sich Rodenberg im Kalenberger Bergland in der Rodenberger Mulde; im Osten von
Rodenberg befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Stid-Deister.

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht auf den héufig loBbedeckten néahrstoff- und
basenreichen Béden des Higel- und Berglandes dem Eichen-Hainbuchenwald, entlang der
Rodenberger Aue mit lehmigen Auebdden dem Eschen-Ulmen-Auenwaid.

0 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg von 1986 liegt das Plangebiet
innerhalb der Siedlungsflache. Im Osten, auRerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich das
gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue. Entlang der Bundesstrale
442 befindet sich eine Larmschutzzone von mehr als 50 dB(A) Tagwerten. Spezielle Aussagen, die
eine Bebauung ausschlieBen wiirden, gibt es keine.
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Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Die Karte der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen und die Karte iber
naturschiutzrechtlich besonders geschiitzte Bereiche in Niedersachsen verzeichnen keine Angaben

{iber das Untersuchungsgebiet.

0 Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

-Bereich Boden

im Plangebiet stehen laut Angaben der bodenkundlichen Standorte in Niedersachsen frische bis
wechselfeuchte, tonig-schluffige Boden mit wechselndem Untergrund an, die als Parabraunerden,
Pseudogleye, in HangfuBlagen als Kolluvien anzusprechen sind. Diese orilich schlecht
wasserdurchiassigen und staunassen Bdden haben ein hohes Wasserspeichervermdigen. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Bodenerosion ist in Hanglagen als hoch zu bewerten. Aufgrund der
humosen Harizonte ist die Ertragsfdhigkeit fir die landwirtschaftliche Nutzung als hoch zu bewerten.

Die Bodenkarte, auf der Grundiage der Bodenschétzung im MafRstab 1:5000, macht aufgrund der
i.age des Gebietes inmitten von bebauten Fidchen keine Angaben zu den im Plangebiet anstehenden
Boden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dal3 die anstehenden Bdden
stark anthropogen verdndert sind.

Zur topographischen Situation ist anzumerken, dall das Gelande leicht bewegt ist und von Westen
(72 m tiber NN} nach Osten {67m Gber NN} abfalit.

Oberflaichennahe Rohstoffe sind in Rodenberg nicht zu verzeichnen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Bewertungskriterium Nattirlichkeitsgrad

Gebiet Beschreibu.ng Bedeutung Werlstufe
zusammenhéngend | stark Gberpragter Naturboden alllgemeine 2
bebauter Bereich

-Bereich Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine dauerhaften Stiligewédsser zu verzeichnen. An der ostlichen
Plangebietsgrenze verlauft allerdings als Gew#sser 2. Ordnung der Miihiengraben.

Aus den Parametern Bodenbearbeitung, Bodenstruktur und mittiere Niederschlagshéhe im Jahr (480
- 600 mm) I4Rt sich ableiten, daR das Plangebiet fiir die Grundwasserneubildung eine fiir die Stadt
Rodenberg durchschnittliche Bedeutung aufweist.

A_.U'fgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die Empfindlichkeit des Grundwassers als mittel
bis hoch einzustufen. Uber Besonderheiten der Grundwasserfihrung liegen im Plangebiet keine
Erkenntnisse vor.

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad

Biotoptyp Beschreibung Bedeutung Wertstufe
Wohn- ~ und | beeintrachtigte allgemeine 2
Mischgebiete | Grundwassersituation
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Bebauungsplan Nr. 23 LJAllee®, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

~Bereich Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ubergangszone vom kontinental zum maritim geprégten
Klima mit einer mittleren Jahreslufttemperatur von 8,05 bis 8,5 Grad Celsius und einer

Hauptwindrichtung aus Siid-West.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlze und Griinlandflichen werden innerhalb des Gebietes
lufthygienische Funkfionen wahrgenommen. Desweiteren sind die Fléchen fir die Kaltluftproduktion

wirksam.

Als Belastungen wirken sich die Verkehrsimmissionen der Bundesstral3e 442 aus.

Bewertung des Schutzgutes Kiima und Luft

Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad

Beschreibung ' Bedeutung Wertstufe

we-n@_beﬁéintréitﬁt’igjte Bereiche allgemein 2

-Bereich Arten- und Biotopschutz

Im Plangebiet sind bei der Kartierung im Rahmen dieses Beitrages keine Vorkommen von bedrohten
oder seltenen Arten oder Biotopen von regionaler oder iiberregionaler Bedeutung ermittelt worden.

Der B=Plan schliet Bereiche ein, die bereits bebaut sind. Die bisher hebauten und versiegelten
Flachen stellen fiir die Fiora und Fauna nur sehr bedingt Biotope dar. Die Funktion der Gebaude liegt
allenfalls in ihrer Bedeutung als Brutstétte fiir einige Vogelarten.

Das Potential der Scherrasenflidche im Hinblick auf ihre 0kologische Wirkung ist gering; es liegt
vorwiegend in der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen sowie als Teillebensraum und
Nahrungsgebiet fiir verschiedene Végel, Insekten und Kieinsduger zu dienen.

Die Bedeutung der dbrigen Griinlandflichen ist aufgrund der geringen Nutzungsintensitat fiir den
Tierartenschutz als héherwertig einzuschétzen. In derartigen Biotoptypen sind eine Vielzahl von Tier-
und Pflanzenarten anzutreffen, flir die dieser Bereich ein Refugium darstellt. Insbesondere wenn sie
von stark genutzten Biotoptypen umgeben sind, dienen sie als Rickzugs- bzw. Lebensraum sowie
Nahrungsgebiet fiir viele Insekten, Vigel und Kieinsiuger.

Auf den mit heimischen Laubgehélzen und Obstbdumen bestanden Gartenflichen findet sich eine
JDunte” Vegetationsstruktur. Aufgrund des Alters der Biume und des abwechslungsreichen

Artenbestandes herrscht eine Vielfalt an Strukturen vor, die gute Lebensraumvoraussetzungen fir
eing Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten bieten. Die Bedeutung der Laubgehilze, vor allem der
Obstgehdlze mit einem Alter von zum Teil iber 20 Jahren, ist aufgrund der geringen
Nutzungsintensitit fiir den Tierartenschutz als wertvoll einzuschitzen. In derartigen Biotoptypen sind
eine Vielzahl von Tierarten anzutreffen. Die Gehblze dienen als Lebensraum sowie Nahrungsgebiet
filr viele Insekten, Vigel und Kleinsduger. Desweiteren haben Einzelbdume eine Funktion als Ansitz-
und Singwarte und sind Bruthabitat fiir Hohlenbriiter.

Auf _eine detaillierte Bestandsaufnahme im Hinblick auf faunistische Besonderheiten wurde
-V?lec.h'_tet, da die Siedlungslage und Nutzung der Garten bedrohte Arten nicht erwarlen lassen. An
disser Stelle sei aber darauf hingewiesen, daB die Ziergebiische und Baumbestsinde von
zahlreichen Singvégeln (unter anderem Kohlmeisen und Blaumeisen) aufgesucht werden,

~ Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau IfR, 32540 Hess. Oldendorf, Kleinenwleden 45 8




Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften

Beweriungskriterium: Naturnéhe des Biotoptypen

Biotoptyp Beschreibung Bedeutung Wertstufe

Baumbestand  des | halbnatiirliches Biotop, Flachen | besondere 1
Siedlungsbereiches | mit naturnahen Elementen
mesoph. Griinland, | natuifernes Biotop, durch | aligemeine 2

Hausgarten mit | intensive landwirtschaftliiche und

Grobédumen, sonstige Nutzung geprégt

Ziergebiisch

Scherrasen naturfernes Biotop geringe 3
befestigte  Fléiche, | kiinstliches Biotop, technisch- | geringe 3

bebauter Bereich baulich gepragt

-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, welches von drei Seiten von Bebauung umgeben ist,
kommt dem Raum keine hohe Erholungseignung zu.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbiid

.Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

Biotoptyp ] Beschreibung Bedeutung Wertstufe

Mesoph. Griintand | sehr  wenig beeintréchtigte | besondere 1
mit Obstbéumen | Landschaftsbildbereiche

und heimischen

Gehilzen

Hausgarien, beeintrachtigte allgemeine 2
Scherrasen L.andschafisbildbereiche

-Bereich nachhaltige Sicherung der Naturgiiter

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Bodenbeschaffenheit eine hohe Werligkeit fir die
landwirtschaftliche Nutzung auf. Vorkommen von oberflichennahen Rohstoffen oder Einzugsbereiche
von Trinkwassergewinnungsanlagen sind im Planbereich nicht festzustellen.

0 Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes durch die geplante
Bebauung

Aufgrund der Rechtsverbindlichkeit des von der Stadt Rodenberg aufgestelliten B-Planes Nr 23
_Allee" ist in Folge der 2. Anderung dieses B-Planes nicht mit Verénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen zu rechnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes erheblich beeintrachtigen kénnen. Somit ist mit der 2. Anderung des B-Planes Nr.
23 kein erhebiicher Eingriff verbunden. Dies ist u. a. darauf zuziickzufilhren, daB die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 unveréndert bleibt. Die ErhShung
der Zahl der Vollgeschosse von ein auf zwei Geschosse flihtt nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.
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Bebauungsplan Nr. 23 Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

0 Grunfestsetzungen innerhaib des Bebauungspianes
- Festsetzungen von randlichen Pflanzstreifen

Am oOstlichen Rand des Mischgebietes ist entlang des Miihlengraben als private Griinfldche
festgesetzt, die in Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan ein 5 m breiter Streifen von Bebauung
freizuhalten. Unmittelbar anschlieBend an diesen Bereich ist ein 4 m breiter Pflanzstreifen mit
standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen ist (siehe Pflanzliste im Anhang). Die Pflanzung von
Nadelgehtlzen ist in diesen Bereichen nicht gestattet. Diese Fldche ist als private Griinfléche und als
Flache zum Anpfianzen von Baumen und Stré#uchern festgesetzt.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes ais Bestandteil der
Belange des Umweltschutzes geméB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. :

Entlang der westlichen Grenze des B-Plangebietes Nr. 32 ,Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung,
befindet sich die B 442. Aufgrund der Frequentierung dieser StraBe muR auch innerhalp des
festgesetzten Mi-Gebietes mit Larmimmissionen gerechnet werden. '

Bei Berticksichtigung der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau - Teil 1 - Ausg. Mai 1987" sind
hinsichtlich der Beurteilung der aktuellen Larmimmissionen Baugebieten bestimmte
Planungsrichtwerte  (Orientierungswerte) zugeordnet; sie stellen jedoch nur Hilfs- bzw.
Orientierungswerle und keine Hochst- oder Grenzwerte fiir die Bauleitplanung dar. Sie kdnnen im
Rahmen der Abwagung unter- bzw. iiberschritten werden. Ml - Gebieten wird in der 0. g. DIN 18005
ein Orientierungswert von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zugeordnet.

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg ist im Rahmen einer vom Verkehrsplanungshbiire Hinz
im Zuge der Stadtsanierung Rodenberg durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung u.a. fiir das Umfeld
des hier in Rede stehenden Planbereiches eine Verkehrsmenge von rd. 7880 Kfz/24 Std. ermittelt
worden. Aufgrund der zwischenzeitlich erstelten Umgehungsstrae Rodenbergs ist davon
auszugehen, dai sich das Verkehrsverhalten und somit auch die Verkehrsmenge u. a. auch auf der B
442 verdndert hat. Es ist somit von einer Reduzierung der Verkehrsmenge mit der Folge geringerer
Immissionsbelastungen auszugehen, die (z. T. im Bereich der StraBengrenze) eine vertretbare
Uberschreitung der v. g. Orientierungswerte bewirken.

Die von der B 442 in 90 Grad abknickende Anordnung der iiberbaubaren Flichen bewirken
zusilzlich, dai Larmimmissionen nicht unmittelbar auf die jeweiligen Wohnnutzungen® auftreten.
Die Zulissigkeit des hier beabsichtigten MI-Gebietes ist somit aus Griinden des Immissionsschutzes
ableitbar.

5.5.3 Altablagerungen

Die Stadt Rodenberg hat zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaigen, im Plangebiet
befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflichen. Eine entsprechende
Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entféllt daher.
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Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

6. Flichenbilanz

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfafit 2.267 gm
Mischgebiet 2.267 qm

Private Griinfliche 145 qm

7. Durchfithrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich, da die
betroffenen Flichen sich schon im Eigentum des Investors befinden.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen.
Die Flichen innerhalb des Plangebietes knnen im freien Gefélle Gber die vorhandenen SWW-Kandle
angebunden werden.

Trink- und Loschwasserversorguny

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen MI-Gebietes erfolgt durch den
AnschluB an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-
Schaumburg sichergestellt. Im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben wird auf einen
hinreichenden Brandschutz sowie auf eine ausreichende Trinkwasserversorgung hingewirkt.
Oberflichenwasser

In Anlehnung an die Festsetzungen und Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes erfolgt die
geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers Uber den Anschlu an die
vorhandenen RW-Leitungen. Aufgrund der relativ geringen GroBe des Plangebietes und der
geplanten GRZ=0,4 sind erhebliche Beeintrichtigungen der vorhandenen Vorilutverhaitnisse nicht
ableitbar.

Energieversorgung (Elektrizitit und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit. Elektrizitat iibernimmt das Energieversorgungsunternehmen
(EVU) Wesertal.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung {ibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschiossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaurmmaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dai Beginn und Ablauf der Erschiie-

Rungsmaftinahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover, Diensi-
stelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monat vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 23, Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

8. Abwdgung

- Ergebnis der dffentlichen Auslegung und
- Ergebnis der Beteiligung der Trdger ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und wéhrend der offenilichen Auslegung
des v. g. B-Planes sind nachfolgend dargesteilte Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht
worden: ’

Von privaten Personen sind keine Anregungen und/oder Bedenken zur Planung vorgebracht worden.

I. Landkreis Schaumburg

Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des Brandschutzes wurde darauf hingewiesen, daf bei Aufstellung des o. g. B-Planes
auch die Loschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Ldschwasserentnahme DIN-gerechte
Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auBerdem die Zuwegungen zu bebauten
Grundstiicken fiir die Feuerwehr jederzeit gewihrleistet sein miissen. Die Samtgemeinde Rodenberg
hat gemaR den § § 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978, zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 29.02.1984, die 't. § 42 NBauC fiir die Erteilung der Baugenehmigung erforderlichen
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Weiterhin sind Einzelheiten zu technischen Regelwerten und
DIN-Normen vorgetragen worden, die im Rahmen der Ausbauplanung zu beriicksichtigen sind.

Die Belange des Zivil- und Katastophenschutz werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung
hinreichend beriicksichtigt. Entsprechende Hinweise sind in der Begriindung aufgefihrt.

Amt fiir Beschiftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionalplanung

Gegen die mit der 2. Anderung des o. a. B-Planes beabsichtigte Anhebung der baulichen Nutzung auf
2 Vollgeschosse sowie der GeschoBflachenzahl von 0.4 auf 0,8 fiir den Neubau eines Alten- und
Pflegeheimes als Ergénzung eines bereits bestehenden Altenheimes sind in raumordnerischer
Hinsicht keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht worden.

Hinsichilich der Belange des Immissionsschutzes wurde unterstellt, daB fir die zuklinftigen
Heimbewohner keine schadlichen Lirmeinwirkungen zu erwarten sind. Zu der Beurteilung der
Immissionssituation im unmittelbaren  Einwirkungsbereich der B 442 wurde auf die
Beurteilungsmafstibe im Rahmen der Bauleitplanung bei bestehender Verkehrsproblematil® auf
den Erlak des Nds. Sozialministeriums vom 08.06.1995 - AZ. 401.2-40502 - 5 hingewiesen.

Der genannte EraR des Nds. Sozialministers gibt Anmerkungen und Kommentare zu
_Beurteilungsmafistaben im Rahmen der Bauleitplanung bei bestehender Verkehrslarmproblematik®
wieder; er entfaltet jedoch keine unmittelbare Rechtswirkung fir die Bauleitplanung. .

Es ist davon auszugehen, da fir die zukiinftigen Heimbewohner keine schédiichen
Larmeinwirkungen zu erwarten sind. In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, daf
schon durch die Verwendung von handelsiiblichen Baumaterialien und Fenster ein ausreichender
Schallschutz gewdahrleisten werden kann und dieser geeignet ist, einen maRgeblichen
AuRenldrmpegel von bis zu 60 dB(A} bis auf einem Innenraumpegel von 30 dB(A) zu reduzieren.
Weitergehende Regelungen zum Schallschutz sind daher nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 23 Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg

Es wurde darauf hingeweisen, da die Wasserversorgung sowie der Brandschutz Sache des
Investors sei.

Der Investor wird im Rahmen der konkreten Vorhabensplanung auf einen hinreichenden Brandschutz
eingehen. Dieser Belang ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand dieser Bauleitplanung, sondem
unterliegt der bauaufsichtlichen Prafung.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim

Es wurden weiter aligemeine Hinweise zum Umgang mit etwaigen Altablagerungen oder
kontaminierte Fliachen gegeben. Die Begriindung geht auf die Thematik ein und stellt dar, da der
Stadt Rodenberg derzeit keine Altablagerung innerhalb des Plangebietes bekannt sind.
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Bebauungsplan Nr. 23 Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitst

Reinold
Hess. QOldendorf, 17.06.1996

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Ftir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Telefon 05152/1566 Telefax 0515251587

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung

am 06.03.96

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemai § 3 Abs. 2 BauGB bes;:hlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 15.03.96

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 01.04. 96 bis 03.05.96

gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, 1

Wilke
Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 13.06.1996

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung

beschlossen.

Rodenberg, 17§

Wilke
Gemeindedirektor
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Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Anlage 1
Pfianzliste

Fiir die Anlage von Neupflanzungen sowie fur die Erganzung bzw. Entwickiung
vorhandener Gehdlzbestande sind nur Pflanzarien zuléssig, die der potentiell
natiirlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit
vertréglich sind.

im Naturraum Kalenberger Bergland zéhlen hierzu folgende Gehdlzarten:

Grollkronige Laubbdume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn {Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zitterpappe! (Populus tremula}

Kleinkronige Badume:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Hangebirke ( Betule pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Erle (Alnus glutinosa)

Straucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus}
Grauweide (Salix cinerea)

Hartriegel (Comus sanguinea)
HasélnuB (Corylus aveltana)
Hunhdsrose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Ohrweide {Salix aurita)

Saiweide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteurn)
WeiRkdorn {Crataegus monogyna)

Obstbaume:

regional bewahrte Obstbaumhochstdmme (Kern- und Steinobst)
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