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Bilatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der am 12.11.1985 unter az.: 61 70 01/ 66 - 23 durch
den Landkreis Ychaumburg genehmigte Bebauungsplan Nr
2% "hllee" erlangte seine Rechtsverbindlichkeit durcﬁ
die Bekanntmachung am 26,02.1986 im Amtsblatt Nr. 5
des Reglerungsbezirks Hannover.

Inzwischen stellte sich anhand der Entwiirfe fiir die
peabsichtigten Umbau~ und ErweiterungsmafBnahmen die
Notwendigkeit einer, sowohl die ©rtlich vorhandene

Bausubstanz als auch die nur begrenzt zur Verfiigung
stehende Entwicklungsmsglichkeit beriicksichtigende,
Plananderung heraus,

7ur Schaffung der Voraussetzung fir die nunmehr be-—
garfsgerechte Realisierung der Folgenutzung im Bereich
des ehemaligen Krankenhauses beschloB deshalb der Rat
der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am

die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens.

Hierbei eriibrigt sich nach § 3 (1) Abs. 2 BauGBb, weil

sich die Bebauungsplananderung auf das Plangebiet und

die Nachbarbereiche nur unwesentlich auswirkt, die Be-
teiligung der Biirger entsprechend § 3 Abs. 1,

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung in Flur
8, Gemarkung Rodenberg, wird folgendermaBen begrenzt :

im Norden . durch den FubBweg 175/2 und die Stid-
grenze des Flurstiicks 175/4

im QOsten . durch den Mihlgraben, Flurst. 224/1

im Siiden : durch die Amtsstrale

im Westen . durch die Rodenberger Allee (B 442)

mrfordernis und Zweck der Planung

4ls Grundlage einer zweckentsprechenden baulichen Um--
gestaltung und Erweiterung innerhalb des ehemaligen
Krankenhausgrundstiicks, also aus Griinden der stadte-
baulichen Ordnung, ist es erforderlich alsbald die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2% gur Verwirkli-
chung der Planungsziele der gtadt Rodenberg aufzu-

stellen,
Dabei sind folgende Voraussetzungen bedeutsam 3

o Die im Plangebiet (auf dem ®lurstiick 175/10) vor-
handenen, enemals als Krankenhaus genutzten, Ge-
biude haben drei Geschosse. Wenngleich ein Zugang
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Blatt 4

zum Altbauvkomplex von der Allee existiert, geschieht
ansonsten die Zufahrt, an der im Plan besonders be-—
zeichneten Stelle, auspahmslos {iber die Amtsstrale.

Auf dem Flurstiick 175/9 entstand jingst eine Arzt-
praxis. Fir dieses Grundstiick wird das MaB der bau-
lichen Nutzung als Ubergang zur Nachbarbebauung mit
maximal zwel Geschossen festgeseizt.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichen-
nutzungsp lan

Die am 21,10.1985 unter Az.: 309.4-21101,2/1%/57/15/
85 durch die Bezirksregierung Hannover genehmigte
1%, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Rodenberg, deren Wirksamkeit durch Bekanntmachung

im Amtsblatt des Regierungsbezirks Hannover am
13.11.1985 eingetreten ist, weist das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 23 als gemischte Baufliche aus.

Diese Darsteilung wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes konkretisiert.

Tm Gebiet der 1. Anderung bestehen Objekte entspre-
chend § 6 der Baunutzungsverordnung.

Die vorhandenen bzw. kinftigen Bewohner dieser Zone
kénnen sich mit den Dingen des tiglichen Bedarfs
entweder im unmittelbar nordlich angrenzenden Ver-
brauvchermarkt oder aber im Stadtzentrum versorgen,

Fragen der ibersrtlichen Regionalplanung und der

Raumordnung werden durch die 1. Anderung des Be-
pauungsplanes nichi beriinrt.

Erorterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die 1. inderung des Bebauungsplanes Nr, 23 "Allee"
wirkt sich auf den riumlichen Geltungsbereich und
auf die Nachbargebiete nur unwesentlich aus. Des~
halb wird von einer Unterrichtung der Biirger nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und von einer vorherigen Erorte-
rung abgesehen,.

Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange )
Femil § 4 Abs. 1 BauGB und Ergevnis der gleichzel-
tigen oifentlichen Auslegung gem, §73% Abs.2 BauGB

Den Abwigungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34,1 Abs, 4'der'Verwaltungsvorschriften'sémtliche
Stellungnanmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde .
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Trager offentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bezogen sich
hauptsiichlich auf

die Beachtung der Unterhaltungsverordnung des
Landkreises Schaumburg fiir Gewdsser II. und
ITT. Ordnung

den Hinweis, daf die StiraBenbauverwaltung fiir
Larmschutzmafinahmen an dieser Stelle nicht
zustindig sei und auf die besondere Bedeutung
des Schallschutzes im Stiddtebau

die Auslastung vorhandener Parkstreifen

die Vorhaltung einer Standflsiche fiir einen
Wechselcontainer

GemdB § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt Ro-
denberg, im einzelnen den Formblattbeschliissen ent-
sprechend, folgende Entscheidung :

)

Die Unterhaltungsverordnung des Landkreises
Schaumburg wird beachtet.

Die Einhaltung der zuldssigen Hochsigeschwin-
digkeit auf der innersrtlich verlaufenden

B 442 trigt zur Dimpfung des Verkehrsliarms bei.
Demgegeniiber kann die bauleitplanerische Aus-
gangssituation nicht unbeachtet gelassen wer-
den. Das ehemals vom Landkreis betriebene Kran-
kenhaus lag auch unmittelbar neben der "Roden-
berger Allee". Bei der Folgenutzung und der bau-
lichen Erweiterung muB von diesen Gegebenheiten
ausgegangen werden., Es bleibt indessen dem jetzi-
gen Betreiber des Alten- Wohn- und Pflegeheimes
iiber lassen, entlang der "Rodenberger Allee" pas-
sive LirmschutzmaBnahmen in Form von Schall-
achutzfenstern auszufiihren

Aus Punkt 2.%.2 der Begriindung geht hervor, daf

Einstellpldatze auf den Baugrundstiicken zu schaf-
fen sind, Fiir den offentlichen ruhenden Verkehr
stehen Stellplatze in ausreichendem Umfang in
der "AmtsstraBe" und auf dem uvnmittelbar angren-
zenden "Marktplatz! zur Verfiigung.

Fine Stellungnanme vom 15.08.85 liegt nicht vor,
Deshalb ist nicht klar, wo ein Wechselcontainer
aufgestellt werden soll.

Personen

Wahrend der sffentlichen Auslegung warden von
Personen keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht.
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Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Baunland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 wird (entwickelt aus der (M)- Flichen Dar-—
stellung der wirksamen 1%, Anderung des Flichen-
nutzungsplanes) als Mischgebiet festgesetzt,

Vorhanden sind hier eine Arztpraxis und die ehema-
ligen Krankenhausbauwerke, entsprechend dem Zu-
lissigkeitskatalog des § 6 der Baunutzungsverord-
nung.

Die auf dem Flurstiick 175/10 expandierende Kran-
kenhaus- Folgenutzung steht im Einklang mit der,
nach stadtebaunlichen Grundsitzen im Zentrum von
Rodenberg angestrebten, intensiveren baulichen
Inanspruchnahme des Plangeltungsbereliches,

Stadtebanliche Werte

Die raumliche Ausdehnung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr., 2% umfaBt eine Grole von
netto 00,4824 ha

Hierzu gehtren keine ErschlieBungsflédchen,

zur Krankenhaus— Folgenutzung in Form eines Alten-
Wonn-— und Pflegeheimes zdhlen derzeit .

rd. 40 Personen,

zur Brweliterung rd. 40 Personen
Arztpraxis
1 WE x 2,5 Personen rd. 3 Personen

insgesamt rd, 8% Personen

Mischgebiet

Die im Plandnderungsbereich bestehenden'bzw._ge~
planten Einrichtungen entsprechen dem Zuldssig—
veitskatalog des § 6 der Baunutzungsverordnung.

Eine bauliche\Erweiterung soll nur auf dem ?luru
atiick 175/10, innerhalb der geringfigig verdander-
ten iiberbaubaren Grundstiicksfliche, erfolgen.
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Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Mald der baulichen Nutzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 273
enthaltenen Festgetzungen iiber das MaB der bauli-
chen Nutzung werden, hinsichtiich der Zahl der
Vollgeschosse, anhand des Baubestandes auf den
Flurstiicken 175/9 und 175/10 modifiziert.

Als Grundflichenzahl soll einheitlich 0,4 gelten.

AuBer der unterschiedlichen Zahl der Vollgeschosse
ist gur Erméglichung eines besseren gestalieri-
schen Uberganges, insbesondere zur gstlich angren-
zenden Zone des Stadtgebietes, fiir das Flurstick
175/10 eine GeschofBflachenzahl von (1,0) und fiir

ias Flurstiick 175/9 eine solche von (0,7) vorgese-
en.

Bauweise, Baugrenzen

In Angleichung an den, im Plangebiet und in der un-
mittelbaren Umgebung vorhandenen, Baubestand wird
die offene Bauweise festgesetzt,

Dabei erfolgt jedoch zugunsten der baulichen Er-
weiterung des Alten~ Wohn- und Pflegeheimes eine
Ausnahmeregelung. Weil diese an den vorgefundenen
Bestand gebunden ist, gilt hierfir die offene Bau-
weise ohne Beschriankung der Gebdudeldnge.

Die insgesamt iiberbaubare Grundstiicksfliche wird
durch entsprechende EinzelmaBe zur HuBeren Geltungs-
bereichsabgrenzung bestimmt. Als AbschluB der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen dienen ausschlieflich
Baugrenzen, damit zur Errichtung von Um— oder An-—
bauten die groBtmdglichste Plazierungsfreiheit ge-
geben ist.

Grinflidchen

Auf dem Grundstiick des Alten— Wohn- und Pflegehei-
mes werden auch nach Herstellung des Anbaues ent-
lang der Allee gusreichende Grinflichen zur Inan-
spruchnahme durch die Heimbewohner verbleiben.

Das gilt sinngemalB ebenso fiir den nsrdlichen, an
die Arztpraxis anschlielenden hauvsgartnerisch ge-
nutzten, Grundstiicksbereich,

Entlang des Plaﬂgebiets— Ostrandes bleiben die im
Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzten Griinflichen—
bzw. Grabenrdumverpflichitungen aufrechterhalten,
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Zustand von Natur und Landschaft

Im Sinne von § 28 des Niedersidchsischen Naturschutz—
gesetzes gelten nach wie vor die (westlich auBerhald
des Plangeltungsbereiches liegende) Allee und der
sstlich angrenzende begriinte Miihlgraben, als Neben-
arm der Rodenberger Aue, als besonders schutzwirdig.

Durch die Festsetzungen der 1, Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23, die hauptsdchlich auf eine Ab-
rundung der baulichen Nutzung zielen und deren
ZweckmaBigkeit man sich kaum verschlieflen kann, er-
folgt keine weitergehende Beeintrichtigung der land-
schaftlichen Belagnge.

In diesem Falle werden die Ziele und Grundsétze des
Waturschutzes und der Landschaftspflege dadurch be-
riicksichtigt, daB entlang der Ostgrenze des Planin-
derungsbereiches von den Grundstiickseigentiimern ei-
ne Schutzpflanzung aus einheimischen B&umen und
gtriuchern anzulegen und dergestalt zu unterhalten
ist.

Verkehrsf ldchen

Individualverkehr

Neue 5ffentliiche Verkehrsflichen sind zur Erschlie-
Bung des Planinderungsbereiches nicht erforderlich.

Westlich der Geltungsbereichsabgrenzung verliuft
(innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) die B 442
(Allee), auf der die Verkehrsgeschwindigkeit hoch-
stens 50 km/h betragen darf und fiur die die Vor-
schriften des FernstraBengesetzes beachtet werden

miissell,

sur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit gilt
§ %1 Abs. 2 des Niederstchsischen StraBengesetzes,
wonach Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und an-
dere, mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Ein-
richtungen (soweit sie die Sicht behindern) unzu—

lissig sind.

Von der AmtsstraBe aus kann, entsprechend § 16
Abs, 1 der Unfallverhiitungsvorschrift die Miillbe-
seitigung (Abholung) ungehindert erfolgen.
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Ruhender Verkehr

Die Binstellpistze fiir die vorhandenen und zu er-
wartenden EKraftfahrzeuge der stindigen Benutzer
wnd der Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs.
2 NBauQ) miissen gem#dB § 47 Abs., 4 der NBauQ auf
den Baugrundstiicken geschaffen werden.(Hierzu Aus-
fihrungsbestimmungen zu §§ 46 und 47 WBaul mit An-
lage : Richtlinien fiir den Einstellplatzbedarf vom
27.07.1979 ~Nds ,MB1.S.1479~).

Fiir den sffentlichen ruhenden Verkehr (Besucher,
Lieferanten, Taxis, Mobelwagen usw.) stehen Stell-
pldtze in der AmtsstraBe und auf dem angrenzenden
"Marktplatz" in ausreichendem Umfang zur Verfiigung.

Umweltschutz

Fmissionen aus der benachbarten Bebauung

ner wirksame Fliachennutzungsplan weist dstlich, sild-
lich und westlich angrenzend "allgemeines Wolngebiet"
aus. Aus diesem Umstand sind aus der Nachbarschaft
keine Emissionen zu erwarten,

EmissiOﬁen aus dem Verkehr

Das westlich des Plangebietes verlaufende Stiick der
BundesstraBe (Allee) liegt innerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen. Angesichts der hier geltenden Ge-—
schwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h kommen weder
passive LdrmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutz-
Yenstern noch aktive Lérmschutzmabnahmen (Walle,
Wande) in Betracht.

Ver- und Entsorgung

Blt. Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewihr-
leistet das Elt.- Werk Wesertal GmbH die Ver sorgung
mit elektrischem Strom und mit Gas aus dem vorhan-
denen Ortsnetz,

Durch das in Rodenberg vorhandene zentrale Wasser-
versorgungsnetz konnen die Grundsticke mit Trink-
wasser in ausreichender Menge und einwandfreier
Qualitidt, sowie auch mit Brauch- und Feuerlgschwas-—
ser in geniigendem Umfang versorgt werden,

gur Sicherung des Brandschutzes werden im Plange-
biet {soweit noch nicht vorhanden) Leitungen mit
mindestens 100 mm Durchmesser 1im Ringsystem verlegt
und hierbei DIN- gerechte Unterfiurhydranten einge-
baut,
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2.5.2 Schmutz- und Regenwasserableitung

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser
gelangt durch entsprechend bemessene AbfiluBlei-
tungen in die, bei Apelern vorhandene, zentrale

Klaranlage der Samtgemeinde

Die schadlose Ableitung des
schlagswassers erfolgt, wie

Rodenberg.

anfallenden Nieder-
bisher, in Richtung

"Miihlgraben" - '"Rodenberger Aue",

2.5.7 Miillbeseitigung, Altablagerungen

Eine vorschriftsentsprechende Abfallbeseitigung
geschieht durch die vom Landkreis betriebene zen-
trale Millabfuhr,

aAltablagerungen sind inmerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden,

Durchfijhrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-—
pianes alsbald getroffen werden '

7Zur Verwirklichung der 1, Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 2% sind keinerlei ErschlieBungsanlagen
erforderiich.

tfoerschliglich ermittelte Kosten fiir die Durch-
fiihrung der ErschlieBung

5.2

Weil sich die NutzungsmaBnahmen nur auf den priva-
ten Inmenbereich beziehen, entstehen keine Er--
schlieBungskosten, an denen sich die Stadt Roden-
berg zu beteiligen hitte.

3.3 Bodenordnende MaBmahmen

gur Verwirklichung der Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr., 23 sind keinerlei
bodenordnende MaBrahmen erforderliich.

Rodenberg, am 19, Dezember 1988

ooooooooooooooooo

Gemeindedirektor
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_Rodenberg, am 22, Dezember 1988
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
wurde ausgearbeitet

am 22,06,1988 /i? ‘ gw?*“?“b%¥
Ortsplaner {7, ; '%.
Dipl.-~Ing, Hans Bunditzenp</ / z
Wilhelm-Busch-Weg 21 ; Bundizen |5
3260 Rinteln 1 4 Rinteln /s
o

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 28, September 1988

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden
am 10. Oktober 1988
ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
vom 20.10.1988 bis 21.11.1988
gemdB § 3 Abs. 2 BaulB offentlich ausgelegen.

Hodenberg, am 2%. November 1988
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Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Priufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung 1

am 19, Dezember 1988
als Satzung (§ 10 BauG&B)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung besgchlossen,

Gemeindedirektor




