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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C ist Bestand-
teil eines, im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten, "Allgemeinen Wohngebietes® bzw. einer, mit
der 4. und 13. Anderung ausgewiesenen, "Wohnbaufléche®,
wodurch in diesem Bereich der Stadt Rodenberg eine ge-
ordnete stéddtebauliche Entwicklung gesichert wird.

Fir die Bebauungsplanaufstellung im Flurgebiet "Auf
der Kammer®™ war von varnherein ein dreistufiges Ver-
fahren vergesehen.

Begonnen wurde Anfang 1981 am Nordrand mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 A, dessen raumliche
Ausdehnung 3,74 ha betrug.

Diesen Bebauungsplan genehmigte der Landkreis Schaum-
burg Ende 1982. Durch die Verdffentlichung im Amts-
blatt for den Regierungsbezirk Hannover am 10.11.1982
{mit Erg8nzung nochmals am 22.04.1984) trat die Rechts-
verbindlichkeit ein.

Infolge der groBen Nachfrage waren bersits Anfang 1985
die meisten Grundsticke bebaut, so daB die Vorausset-
zung fur die Einleitung der zweiten stadtebaulichen
Entwicklungsstufe gegeben war.

Der Rat der Stadt Rodenberg entschleB sich daher unter
besonderem Hinweis auf die auBergewdhnlichen topogra-

phischen Rahmenbedingungen zur Auvfstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 21 B mit einem Umfang von 3,06 ha.

Hierbei muBten gleichzeitig die Konsequenzen aus der
1985 wirksam gewordenen 13. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg bericksichtigt

‘werden. Einerseits forderte das StraBenbauamt Hameln

zur Entlastung der neuen Zufahrt eine aus dem Neubau-
gebiet nach Siden fihrende Verkehrsverbindung zur
Nordstadt. Andererseits ermiglichte nunmehr die 13.
Flachennutzungsplandnderung, anstelle der wegen zu
groflen Umfanges entfallenen Friedhofserweiterung, ei-
ne "verbindende" bauliche Nutzuhgsausdehnung bis zur
"MithoffstraBe®.

Um indessen die Uber den zweiten Entwicklungsabschnitt
nach Stden hinausgehenden stédtebaulichen Vorstellungen
der Stadt Rodenberg zu verdeutlichen, zeigt scheon der
"Erlduterungsplan® zum Bebauungsplan Nr. 21 B das Ge-
samtkonzept auf.

Der Bebauungsplan Nr. 21 B selbst erlangte seine RBechts-
verbindlichkeit mit der Bekanntmachung vom 23.11.1987.
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Blatt 4

Nachdem das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 A in-
zwischen vollsténdig bebaut ist und auch im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 B fast alle Grundsticke
an Interessenten vergehen wurden, die mittlerweile
ihre Wohnhduser anndhernd zur Hélte errichtet haben,
halt die Nachfrage nach geeignetem Bauland weiterhin
S0 stark an, daB nunmehr auch die Realisierung der
dritten Entwicklungsstufe in Angriff genommen werden
muld.

Der Rat der Stadt Rodenberg beschleoB daher die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 21 C.

Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

21 C, in Flur 9 Gemarkung Rodenberg und in Flur 3

Gemarkung Algesdorf

wird folgendermaBen begrenzt

im Norden : durch die KreisstraBe 53

im Osten : unter Einbeziehung der aufzuhebenden Zufahrt
K 53 - Anliegerweg "Im Fasanenkamp®
durch die Sidgrenze des Flurstiicks 50/2,
die Ostgrenze des Flursticks 23, die Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 22 sowie deren
Verlangerung nach Siden (westliche Fried~
hofsabgrenzung) bis zur "MithoffstraBe®

im SO0den : durch den Anliegerweg (H) Flurstick 225,
die Nordgrenze des alten Judenfriedhofes
Flurstick 221 und die Nordgrenze des Flur-
sticks 24/3 :

im Westen : durch die Ostgrenze des Flursticks 21 sowie
durch die Sid- und Ostabgrenzung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.

21 B.

Erfordernis und Zweck der Planung

Als Grundlage fir die restliche bauliche Nutzung inner-
halbt des dreistufig in Anspruch genommenen Flurgebie-
tes "Auf der Kammer", bzw. zur Vervollsténdigung der
baulichen MaBnahmen innerhalb der Wohnbauflédchen ist

es erforderlich, die aus dem wirksamen Flachennutzungs-~
plan sowie aus seiner 4. und 13. Anderung ersichtli-
chen stddtebaulichen Ziele mit der Aufstellung des Be-
bavungsplanes Nr. 21 C prazisiert zu verwirklichen.

Dabei ist von besonderer Bedeutung, daB
0 die im Bebauungsplan Nr. 21 B festgesetzten Wege,
entsprechend der schon im "Erlduterungsplan®™ vor-

gesehenen, die Hanglage sorgfaltig bericksichti-
genden, Fihrung fortgesetzt werden,

-5 -



1.

1.

Bilatt 5

o durch die Anliegerwege (E) und (H) die vom StrafBen-
bauamt Hameln bereits 1981, zur Entlastung der neu-
en Zufahrt zur K 53, geforderte Verkehrsverbindung
zur MithoffstraBe entsteht und

o die Stellung der Haupt- Baukérper (Firstrichtung)
entlang aller Anliegerwege zur Erreichung einer
ausgewogenen Ortsbildgestaltung annahernd parallel-
laufend zv den im Plan in relativ dichter Folge
dargestellten Héhenschichtlinien erfolgt.

Entwicklung des Bebavungsplanes aus dem Fldchen-

nutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Ro-
denberg mit seiner Fortschreibung durch die 4. und 13.
Anderung weist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C
zum Teil als "Allgemeines Wohngebiet®” und sonst als
"Wohnbaufldche® aus.

Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt nach dem Flichen-

nutzungsplan eine GeschoBflachenzahl von (0,5).

Ostlich des Plangeltungsbereiches verliuft die K 52
(friher K 44), deren Belange nach § 24 des Niedersdch-
sischen Strafiengesetzes zu berucksichtigen sind. Ent-
lang der Westseite der K 53 besteht ein Bereich "ohne
Ein- und Ausfahrt", auBerdem ist eine 20 m tiefe Zone
von Bebauung freizuhalten.

Diese Vorgaben werden durch den Bebauungsplan priazi-
siert.

Sowohl die vorhandenen als auch die hinzukommenden Be-
wohner des Plangebietes kénnen sich mit den Dingen des
taglichen Bedarfs in Rodenberg versorgen.

Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung und der Raum-
ordnung werden durch den Bebauungsplan Nr. 21 C nicht
berGhrt. :

(Auf den folgenden Bléttern sind Ausschnitte der 4, |
und 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes dargestellt)

Erdrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von einer Beteiligung der Birger hinsichtlich der all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die fir die

Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, wird abge-

sehen, weil die Unterrichtung und Erdrterung bereits
zuvor auf anderer planerischer Grundlage erfolgt ist.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

4. Anderuvng




Blatt 7

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

13. Enderung
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Blatt B

Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im we-
sentlichen auf

0 den beabsichtigten Ausbau des Fernmeldenetzes,

0 den Vorschlag zur Verlagerung der Einmindung des An-
liegerweges (£) in die K 53 nach Norden, die Befurch-
tung von Nachteilen beim Ausbau des VYerbindungsweges
(H) und die Ausbildung des Wohnweges (F) entsprechend
den Unfallverhﬂtungsvnrschriften,

¢ die als "Eingriff" angesehene bauliche Nutzung, die
Verdnderungen des Landschaftsbildes und Bodenversie-
gelungen zur Folge habe. Mit den Bebauvungsplanfest-~
setzungen trage die Stadt Rodenberg zwar zur Gering-
haltung der Eingriffe bei, dennoch seien Ausgleichs-
maBnahmen gem. § 10 NNatG vorzunehmen. Die Ubergangs-~
pflanzung im Westen und Osten solle auf 10 m verbrei-
tert werden. Die am Judenfriedhof vorgesehene Bepflan-
zung kdnne zugunsten eines Wildkrautsaumes entfallen.
Der Gehdlzbestand entlang der K 53 solle als zu er-
halten dargestellt werden. Entlang der Anliegerwege
sollten Linden im Abstand von 10 bis 15 m gepflanzt
werden. Die geplanten Parkflichen sollten aus regen-
wasserdurchlidssigem Material erstellt und mit Baumen
gegliedert werden. Die Moglichkeit zur Regenwasser-
versickerung sei zu untersuchen,

o die Wasserversargung durch AnschluB® an die zentrale
Einrichtung, die Abwasserableitung in die zentrale
Kanalisation und die Niederschlagswasserbeseitigung
Uber Regenwassermulden in den Vorfluter. Da durch
die Bodenversiegelung eine groere WasserabfluBmenge
anfallen kd6nne, solle zur Uberprifung einer evtl.
erforderlich werdenden Regenwasserrickhaltung eine

Fachfirma eingeschaltet werden,

0 die Freihaltung unterirdischer Versorgungsanlagen
von Bepflanzungen. Eine Uberbauung von Altablagerun-
gen dirfe nicht erfolgen. Bei Bavuleitplanungen be-
stinde die Verpflichtung zur Kennzeichnung von Alt-
ablagerungen.

Den Abwagungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34.1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sidmtliche Stel-
lungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB Zugrunde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauBGB trifft der Rat der Stadt
Rodenberg folgende, im einzelnen den textlich ausfihrli-
cheren "Formblatt"- Beschlissen zu entnehmende, Ent-
scheidung :



Blatt 9

Dem Fernmeldeamt 2 Hannover wird der Beginn von Er-
schlieBungsmaBnahmen so frih wie moglich mitgeteilt.

Die Einmindung des Anliegerweges (E) in die K 53 wird
nach dem Ausbauventwurf des StraBenbavamtes vom 15.11.
1985 hergestellt. Mit der sidlichen Verkehrsverbindung
wird der ausdricklichen Forderung des StraBenbauamtes
zur Entlastung der neuen KreisstraBenzufahrt entspro-
chen. Nachteilige Auswirkungen sind durch die geringe
Breite der Planstrafle (H) ausgeschlossen. Am Ende des
kurzen Wohnweges (F) ist zugunsten gréflerer Wohnruhe
ein Wendeplatz mit 18 m Fahrbahndurchmesser entbehrlich.

Nicht aufgrund des Bebauungsplanes, sondern erst durch
die konkrete bauliche Verwendung von Grundsticken, ist
von einem "Eingriff® in Natur und Landschaft zu reden.
Weil ein Bebauungsplan nicht unmittelbar zum "Eingriff"
fuhrt, £f311t er nicht unter § 8 Abs. 4 BNatSchG. Damit
indessen durch den Planvollzug keine erhebliche Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zurickbleibt, setzt der Bebauy-
ungsplan (als Ausgleich) von vornherein fest, daB zur
Gestaltung und Gliederung des Plangebiets mit Grin je
600 gm Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer
Laubbaum gepflanzt werden, und als Ubergang zur freien
Feldmark bzw. zum Friedhof, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a)
BauGB eine Randeingrinung aus einheimischen B&umen und
Strauchern (in gleichbreiter Fortsetzung der rechtsver-
bindlich gewordenen Randeingrinung des Bebauungsplanes
Nr. 21 B) hergestellt werden muB. Die Beeintrachtigung
des Landschaftshbildes wird im ibrigen dadurch verringert,
da die Fihrung der Anliegerwege konsequente Riicksicht
avf die vorhandenen Gelédndehdhenverhdltnisse nimmt und
daB (neben der niedrigen Festsetzung von Art und MaB

der baulichen Nutzung) die "Ortliche Bauvorschrift® ei-
ne angemessene Einbindung in die bereits baulich ge-
nutzte Umgebung gewdhrleistet. Eine Verbreiterung der
Randeingrinung kann aus Gleichheitsgrinden nicht in
Frage kommen. Neben dem intensiv begrinten Friedhof .
wdre dies chnehin bedeutungslos. Der Wildkrautsaum nérd-
lich des Judenfriedhofes kann erhalten bleiben. Die im
Straflenraum der K 53 verhandenen Gehdlze liegen auBer-
halb des Bebauungsplangeltungsbereiches, sie sind des-
halb bauleitplanerisch nicht festsetzbar. Die Anlieger-
wege kdnnen entlang ihrer Grenzen mit Linden bepflanzt
werden. Die Parkflachen werden mit regenwasserdurchlés-
sigen Befestigungen angelegt und mit Biischen und Bay-
men eingefalt. Ob eine Regenwasserversickerung stattfin-
den kann, ist im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
nicht zu beurteilen.

Die Untersuchungen zum evtl. Erfordernis einer Regenwas-
serrickhaltung werden von einem Ing. Biro vorgenommen.

Unterirdische Versorgungsanlagen werden von Bepflanzun-
gen freigehalten.

- 10 -
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Blatt 10

Ergebnis der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen
(A) der Triager 6ffentlicher Belange
bezogen sich im wesentlichen auf

¢ die schon am 24.07.1890 beziglich der Anbindung der
PlanstraBe (H) an die MithoffstraBe vom StraBenver-
kehrsamt geduBerten Bedenken,

0 die Aufrechterhaltung der Stellungnahme vom 23.07.
- 1990 aus der Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Die Entscheidung des Rates zur Bepflanzung der Anlie-
gerwege mit Linden, Herstellung von Parkflichen aus
wasserdurchléssigem Material, Einfassung mit BUschen
und Baumen, sei im Bebauungsplan zeichnerisch und
textlich festzusetzen. Auch zwischen den doppelten

" Parkplatzreihen seien durchgehende, 1 m breite, Grin-
streifen anzulegen und mit Baumen im Abstand von 8 m
zu bepflanzen.

Eine Randeingrinung des Plangebietes von nur 4 bis 5
m sei zur Ausbildung von Gehélzbestédnden zu gering.

Wegen der zumeist aus nicht einheimischen Gehdélzen
bestehenden Friedhofsbepflanzung solle die denm gegen-
Uber festgesetzte Eingrinung auch verstidrkt werden.

Der Wildkravtsaum ndérdlich des Judenfriedhofes sei
zu erhalten. ‘

o die neben dem -Bebauungsplan Nr. 21 C vorgenommene
Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 B.

Weil anstelle des im Bebauungsplan Nr. 21 B festge-
setzten Anliegerweges (C) nunmehr eine Stichstrale

(C) mit Wendeplatz die Grundstiickserschlie8ung sicher-
stelle, misse eine Anderung -des Bebavungsplanes Nr.

21 B erfolgen.

Die Bedenken und Anregungen
(B) von Personen

bezogen sich im wesentlichen auf

¢ (Uwe Wehrhahn) die nicht gewinschte Einbeziehung der
Flursticke 359/23, 22/3 und 32/9 in den Bebauungs-
plan, unter Erinnerung an das Schreiben vom 29.04.90.

- 11 =




Blatt 11

0 (Walter/Brigitte Oberbeck) die fir bedenklich gehal-
tene Einbeziehung des Flursticks 22/2 in den Bebau-
ungsplan, wie auch unter dem 30.04.1990 zum Ausdruck
gebracht,

o (Horst/Elke Gelhaar) die, das Grundstiick durchschnei-
dende Wegefihrung des Bebauungsplanes,

¢ (Friedrich Réhler) die weiterhin als Weideflache be-
notigte Bebauungsplan- Teilfléche, die zum Wegeausbau
bzw. zur Anlage von Parkflachen vorgesehen sei.

Den Abwégungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34.1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sémtliche Stel-
lungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken und Anre-
gungen nach § 3 Abs. 2 Bau(B zugrunde.

Gem. § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt Rodenberg,
im einzelnen dem ausflhrlicheren Wortlaut der Formblatt-
Beschlisse entsprechend, folgende Entscheidung

zu (A)

¢ Der im Verfshren gem. § 4 Abs. 1 BauGB geaulBerten Be-
firchtung nachteiliger Auswirkungen beim AnschluB des
Anliegerweges (H) an die MithoffstraBe lag die Vermu-
tung eines héheren Verkehrsaufkommens zugrunde.

Nach den ortlichen Gegebenheiten bzw. den Nutzungsbe-
dingungen innerhalb dieses bevorzugten Wohngebietes
kann der Rat diese Befirchtungen nicht teilen.

SchlieBlich ist auch aus der Entwurfsbegrindung zum
Bebauungsplan allgemein bekannt, daB das StraBenbau-
amt seine Zustimmung zum neuen AnschluB an die X 53
aus Entlastungsgrinden davon abhéngig gemacht hat,
daB im Siden des Plangebietes eine weitere Verkehrs-
verbindung hergestellt wird.

Damit Beeintr&chtigungen durch Verkehrslarm weitge-
hend vermieden werden, erhilt der Verbindungsweg (H)
eine Ausbaubreite von nur 6 m.

Aufgrund dieses kausalen Zusammenhangs missen die Be-
denken zurlickgewiesen werden.

0 Angesichts der Aufrechterhaltung der Stellungnahme
vom 23.07.1990 gelten weiterhin die hierzu im Verfah-
ren gem. § 4 Abs. 1 BauGB getroffenen Entscheidungen.

Die Stadt Rodenberg ist Eigentimerin der Grundstiicke
und insbesondere der Verkehrsfliachen. Deshalb bedarf
es nach der vom Rat bekundeten Absichtserklarung zur
Bepflanzung der Anliegerwege und speziellen Ausbilj
dung der Parkfldchen keiner nachtraglichen zeichneri-
schen oder textlichen Festsetzungen.

- 12 -
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Weil es sich bei der Randeingriinung um landschaftlich
weniger anspruchsvolle Bereiche handelt, wird die {wie
im anschlieflenden Bebauungsplan Nr. 21 B) festgesetzte
Pflanzzone fir durchaus angemessen gehalten.

i{weifellos kann die Stadt Rodenberg nach § 178 BauGB
die Grundstickseigentimer zur Bepflanzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB verpflichten. Dies muB Jjedoch
bei gleichen Voraussetzungen entsprechend der bisheri-

gen Handhabung geschehen. Dabei spielt die durchschnitt-

lich geringe GroBe der "Randgrundsticke" eine besande-
re Rolle, da deren bauliche und hausgdrtnerische Nut-
zung nicht zu stark reglementiert werden darf. Dariber-
hinaus hat die Stadt die Bestimmungen des § 41 Abs. 2

- BauGB in ihre Uberlegungen einzubeziehen, denn fir die

Zu

Festsetzung von Bindungen fir eine Bepflanzung sind
den Grundstickseigentiimern in Abhédngigkeit von der
Breite ggf. Entschédigungen in Geld zu leisten.

Nordlich des Judenfreidhofes stellt der wirksame Fli-
chennutzungsplan eine durchgehende FuBganger- Grinver-
bindung dar. Eine endgiltige Entscheidung (ber die Er-
haltung des dort im Verlauf der Jahre entstandenen
Wildwuchses kann erst im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Wanderweg-~ Ausbau getroffen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 C zeigt ledig-
lich aus Orientierungsgrinden auch die Festsetzungen
des unmittelbar anschlieBenden Bebauvungsplanes Nr.

21 B.

In diesem Bebauungsplan wurde der Verbindungsweg (C)
nur deshalb vorgesehen, weil keine Grundstiicke ohne
ErschlieBung bleiben sollten. Bei der Nutzungsfortset-
zung war ein Festhalten an dieser Losung nicht mehr
sinnvoll. Zugunsten einer héheren Wohnqualitdt wurde
die verkehrliche ErschlieBung durch die Planung einer -
nunmenhr parallel zu den Héhenschichtlinien verlaufen-
den Stichstrafie mit Wendeplatz wesentlich verbessert.

Die daraufhin erforderliche Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 B wird unverziglich durchgefihrt.

(B)

(Uwe Wehrhahn) Fir den aus dem wirksamen Flichennut-
zungsplan abgeleiteten Bebauungsplan ist die Bereit-
schaft zur Hergabe von Flursticken fir Wohnbauzwecke
von untergeordneter Bedeutung. Aus Art. 14 des Grund-
gesetzes 1l&aBt sich kein absoluter Schutz auf den Fort-
bestand vorhandener Nutzungen ableiten. Die Stadt Ro-
denberg ist daher bei ihren Planungen nicht an den
vorgefundenen Bestand gebunden, sie kann diesen durch
rechtmdaBige Abwdgung (unter Bericksichtigung der Ent-
schddigungsregelung des BauGB)} umgestalten.

- 13 -




Blatt 13

Insoweit muBl die Stadt bei ihrer Bauleitplanung keine
Rucksicht auf Einzelinteressen nehmen, sie hat viel-
mehr einre geordnete stadtebauliche Entwicklung und ei-
ne dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Den ge&duBerten
Bedenken kann daher nicht entsprochen werden.

{Walter/Brigitte Oberbeck) Im Rahmen einer geordneten
ErschlieBung kann weder von den Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes abgewichen noch auf die Inanspruchnahme
der einbezogenen Grundsticke verzichtet werden. Die
Stadt Rodenberg ist bei ihrer Planung nicht an den
vorgefundenen Bestand gebunden, denn aus Art. 14 des
Grundgesetzes 148t sich kein absoluter Schutz auf den

"Fortbestand vorhandener Nutzungen ableiten. Weil die

Stadt ohne Ricksichtnahme auf Einzelinteressen eine
geordnete staddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung zu gewdhrleisten hat, missen die privaten In-
teressen hinter die 6ffentlichen Belange zuricktreten.
Die geduBerten Bedenken werden in diesem Zusammenhang
zuruckgewiesen.

(Horst/Elke Gelhaar) Von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kann im Interesse Einzelner nicht abgewi-
chen werden. Dabei ist die Bereitschaft zur Hergabe
von Flurstiicken fiir Wohnbauzwecke von zweitrangiger Be-
devtung. Nachdem aus Art. 14 des Grundgesetzes kein
absoluter Schutz auf Fortbestand vorhandener Nutzungen
hergeleitet werden kann, ist die Stadt Rodenberg bei
ihrer Planung nicht an den vergefundenen Bestand ge-
bunden, sie kann ihn durch rechtmi&Bige Abwidgung (untexr
Bericksichtigung der Entschidigungsregelung des BauGB)
umgestalten.

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stéddtebauvlichen

Entwicklung und einer dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechenden sozialgerechten Bodennutzung missen die
privaten Interessen hinter die 6ffentlichen Belange zu-
ricktreten. Deshalb werden die geduBerten Bedenken zu-
rickgewiesen.

(Friedrich Rdéhler) Angesichts der Nutzungsausweisung
des wirksamen Flachennutzungsplanes, insbesondere auf-
grund der Darstellung des an der "Allee" liegenden Be-
reiches als "Allgemeines Wohngebiet®™, ist nicht nach-
zuvollziehen, daB der zum Bebauungsplangeltungsbereich
zahlende, 2.600 gm grofie und rd 200 m westlich des Hau-
ses Rohler liegende, Grundsticksrand unbedingt weiter-
hin als "hofnahe" Weidefldche genutzt werden muB.

Entsprechend den Bestimmungen des § 1 Abs. 5 BauGB

werden daher die geduBerten Bedenken als unbegrindet
zurickgewiesen.

- 14 -
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Stddtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit der Darstellung eines Allgemei-
nen Wohngebietes im wirksamen Flachennutzungsplan bzw.
.mit der Wohnbauflachenausweisung der 4. und 13. Ande-
rung wurde die Art der baulichen Nutzung im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 C sls "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Am Sidrand sind zwei Bauwerke vorhanden, die beziiglich
ihrer Nutzungsart dem Zuléssigkeitskatalog des § 4 der
Baunutzungsverordnung entsprechen. :

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 C wird abschlieBend die
dritte Realisierungsstufe der Bebauung des Flurgebietes
"Auf der Kammer" erreicht. In diesem Rahmen muP das
verkehrliche ErschlieBungskonzept, das bereits dem Be-
bavungsplan Nr. 21 B zugrundegelegen hat, unter sorg-
faltiger Bericksichtigung der topographischen Gegeben-
heiten sd'vervollsténdigt werden, daB der AnschluB an

den sbdlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 12 "Mithoff-
strafe” entsteht. : -

Stéddtebauliche Werte-

Der rdumliche Gelﬁungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 21 € hat ein GrdBe von brutto. - 4,8666 ha

ErschlieBungsflichen

Wege (E), (D), (8), (H), (C), (F)
insgesamt '5.280 gm

~ o0ffentlicher Parkplatz 2.450 gm

0,7730 ha

4,0936 ha
Die ErschlieBungsflédchen der

Wohnwege umfassen rd. 11 %
des Brutto- Baulandes.

Der 6ffentliche Parkplatz wird nicht in die Erschlie-
Bungsfldchen einbezogen, weil er hauptsédchlich den
Friedhofsbesuchern zur Verfiigung stehen soll, fiir die

in den angrenzenden StraBenraumen bislang nicht gend- -

gend Platz vorhanden ist.

Bebauungsdicﬁte’im'Plangebiet
(unter Zugrundelegung des Erlduterungsplanes)

vorhanden 2 Einfamilienhéuser = 2 WE
geplant 52 £infamilienhduser = 52 WE

54 WE

- 15 -
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bei durchschnittlich 2,4 Personen je Wohneinheit

voerhanden 5
geplant 125

130 Personen.

Allgemeines Wohngebiet

Der dreistufig konzipierte Bebauungsplan Nr. 21 setzt
insgesamt die Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet"
fest, wobei im einzelnen die 6rtlich umterschiedlich
vorhandene Gelédndeoberfldchenneigung besondere Beach-
tung hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und
der Oberflédchenwasserableitung verlangt.

Dabei ist die fFestlegung ven Art und MaB der baulichen
Nutzung auf die zu erwartende Bebauung mit Einfamilien-
hdusern abgestimmt. Die aus dem Erlduterungsplan her-
vorgehende ErschlieBungsstruktur und die im Bebauungs-
planentwurf festgesetzten (berbaubaren Grundsticksfléa-
chen beziehen sich auf ParzellengréBen von durch-
schnittlich 600 bis 800 gqm GroBe. Damit stehen angemes-
sene Eptfaltungsméglichkeiten zur Verfigung.

Durch dies "Textlichen Festsetzungen" wird jedoch eine
Nutzungseinschrénkung vorgenommen, die die Zuléssig-
keit der, unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 der Bau-
nutzungsverordnung bezeichneten Ausnahmen

0 Anlagén for Vefwaltungen sowie fir sportliche Zwecke
o Gartenbaubetriebe und

0 Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der BauNVO innerhalb des Plange-

bietes ausschliefit.
Diese Einsﬁhrénkung ist erforderlich, damit

o das, dem stédtebaulichen Emtwicklungskonzept ent-
sprechende, ruvhige und sichere Wohnen nicht unné-
tig gestdrt wird,

o betriebliche Einrichtungen mit groBerem Fléachenbe-
darf und der Gefahr der Eigenentwicklungsiberschrei-
tung von vornherein in dem, der Wohnbaunutzung vor-
behaltenen, Bereich nicht entstehen und

o dieses Stadtrandgebiet auch weiterhin durch eine
generell kleinteilige Baustruktur, durchsetzt mit
ebensolchen Grin- Elementen, gepragt bleibt.
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Aus den gleichen Grinden wird dariberhinaus eine "Ort-
iliche Bauvorschrift® hinsichtlich der

o Dachformen, Dacheindeckung und Traufhodhenbegrenzung
und

o Stellung der Haupt- Baukdrper (Firstrichtung)
erlassen.

Mit der Beschrédnkung auf ortstypische Material- und Ge-
staltungselemente scll erreicht werden, deB ein indivi-
duelles Konzept zur besseren tinbindung in die bauliche
und landschaftliche Situation befolgt wird.

Am Altbau- Nordrand von Rodenberg stehen durchweg Eln—
zelhduser mit Sattel- und Walmddchern.

Um im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C eine, diesen
iberwiegend vorhandenen Formen angeglichene ortsbildge-
rechte Ausbildung der D&cher und damit eine, der tradi-
tionellen Gestaltung entsprechende, heimische Bauweise
zu erreichen, sollen nur Sattel- und Walmddcher mit ei-
nem begrenzten Neigungsspielraum errichtet werden.

Damit die Eindeckung der Haupt- Gebdude mit Dachpfannen
nicht in einer ortsfremden Weise vorgenommen und auch
nicht zu vielfarbig ausgefihrt wird, sollen Farbténe
aus dem Farbregister RAL 840 HR innerhalb eines festge-
iegten Spielrsumes verwendet werden. Farbténe, die
zwischen den naher bezeichneten RAL- Farben liegen,
werden auch zugelassen.

Ein ortsgestalterisch befriedigender (bergang zur frei-
en Feldmark ist ebensc wie eine Angleichung an die be-
nachbarte eingeschossige Bauweise nur durch eine imns-
gesamt niedrig gehaltene Bebauung erreichbar.

Deshalb wird fir die Haupt- Baukdrper unter Zugrundele-

gung der Hangsituation eine Traufhdhen- Begrenzung vor-

genommen, Dies kann jedoch in einer stadrker geneigten
Geléndecoberflidche nur dann Beachtung finden, wenn die
Traufseiten der Baukdrper Earallel zu den Hohenschlcht-
linien zu stehen kommen. Dazu ist die vorherige Festle-

gung der Stellung der Geb&ude durch Bestimmung der
Firstrichtung fir die Haupt- Bsukérper {(entsprechend
dem symbolisierten Planzeichen) unabdingbar.

FGr, im Geltungshereich des Bebauungsplanes vor Erlan-
gung der Rechtsverbindlichkeit, vorhandene Héuser gel-
ten, beziglich ihrer Materialien, Formen und Farben,
textlich festgestzte Ausnahmeregelungen fir den Fall
von Modernisierungen cder Erweiterungen.

(Auf dem folgenden Blatt ist die Traufhohenbegrenzung,
schematisch dargestellt)

- 17 -
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Stddtebauliches Cestaltungskonzept

Malb der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit den, fir die beiden ersten Ent-
wicklungsstufen geltenden Nutzungsgrundlagen und den
hiernach errichteten Héusern, insbesondere aber unter
kansequenter Wirdigung der im Plangebiet bestehenden
Geléndeoherfléchenneigung, muB die Festsetzung des
MaBes der baulichen Nutzung mit einem relativ niedrigen
Wert geschehen.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 C gilt
daher die eingeschossige Bauweise.

Dazu bestimmt der Bebauungsplan eine Gruﬁdfléchenzahl
von 0,4 und eine GeschoBflachenzahl von (0,43 .

Bauweise, Baugrenzen

In Abhangigkeit von den bereits rechtsverbindlichen
Bebauungspldnen Nr. 21 A und Nr. 21 B und von der in
der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung wird die offene
Bauweise festgesetzt. '

Die entlang der Anliegerwege bandartig geformten Uber-
baubaren Grundsticksflachen sind ginheitlich 17 m tief.

Als Abgrenzung dienen ausschlieBlich Baugrenzen, damit

zur Errichtung von Neubauten die grofBtméglichste Pla-
zierungsfreiheit besteht.

Grinfl&ichen

Der Bebauvungsplan Nr. 21 C setzt Verkehrsgrinfliachen
und abschirmende private Randeinrinungen gegeniber dem
Friedhof im Osten, dem alten Judenfriedhof im Siiden und
der freien Feldmark im Westen fest, die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 (a) des Baugesetzbuches flachendeckend mit ein-
heimischen Biischen und B&umen zu bepflanzen sind.

Dem Rat der Stadt Rodenberg erscheint hierfiir eine Brei-
te von 4 m ausreichend, zumal angesichts der inzwischen
rechtsverbindlichen schmalen Randeingrinungen der Bebau-
ungsplane Nr. 21 A (3 m) und Nr. 21 B (4 m) aus Gleich-
heitsgrinden keine wesentlich abweichende Breite vertre-
ten werden kann.

im Gbrigen stellt diese private Schutzgrinpflanzung
eine durchgehende Abschirmung dar, die (wenn kiinftig
auch mit unterschiedlicher Breite) in jedem Fall durch
die in ortsiblicher Weise erfolgende Hausgartenbepflan-
zung ergédnzt werden wird.

- 19 -
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Ein rd. 1.000 gm groBer Kinderspielplatz wurde fur die
drei Entwicklungsstufen des Bebauungsplanes Nr. 21 in
zentraler Lage ausgebaut.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Gebiet des Bebauvungsplanes Nr. 21 C liegt als
letzte Entwicklungsstufe sidlich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 21 B. Unmittelbar im Siden
besteht AnschluB an die rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 10 "Weidenkamp™ und Nr. 12 *MithoffstraBe”.

Mit Ausnahme der Grundsticke 8stlich vom Anliegerweg
(H) besteht z.Zt. noch die landwirtschaftliche Nutzung,
vornehmlich als Weidefléche.

Im Osten, ausgehend von der K 53, verlduft nach Westen
ansteigend, eine Gelandemulde, die (im Bereich des Be-
bavungsplanes Nr. 21 B) an der Westgrenze des zentral
gelegenen Spielplatzes durch eine Steilbdschung mit
Feldgehdlzbestand deutlich begrenzt wird.

Der Hohenunterschied betrdgt hierbei auf rd. 350 m Lén-
ge rd. 20 m. '

Die Geldnde- Hohenunterschiede des sonst im wesentli-
chen nach Nordwesten ansteigenden Gebietes sind aus
der Hohenschichtliniendarstellung hinreichend abzu-
lesen.

Hervorzuhebende Landschaftsbestandteile im Sinne von

§ 28 des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes sind

im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C nicht verhanden.
Demgegeniiber ist aufgrund des stédtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes damit zu rechnen, daB das festgesetzte
Wohngebiet, bis auf eine rd. 120 m lange Strecke am
Westrand, in die bebaute Ortslage am Nordrand von Ro-
denberg eingebunden sein wird.

Die Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden unter diesem Aspekt zundchst durch
eine (planungsrechtlich abgesicherte) ortsbildgerechte
und landschaftsgebundene Fihrung der Anliegerwege mit
Angleichung der baulichen Nutzung an die kleinteilig
bestehende Nachbarschaft bericksichtigt.

In sidlicher Fortsetzung der im Bebauungsplan Nr. 21 B
vorhandenen West- Eingrinung gegeniiber der freien Feld-
mark erfolgt auBerdem im Westen des Bebauungsplanes Nr.
21 C eine abschirmende Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB, die durch die
gértnerische Nutzung der Neubaugrundsticke in dieser
Zone noch verstarkt werden wird, zumal entsprechend der
"Textlichen Festsetzung® als Rahmen- Eingrinung je 600
gm Grundstiicksfldche mindestens ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen ist. :

- 2N .
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Gegenlber dem im Sidosten angrenzenden Friedhof soll
eine Schutzpflanzung in gleicher Art erfolgen. Aufler-
dem wird der westlich vom Friedhof geplante 6ffentliche
Parkplatz von Verkehrsgriin eingefaBt. Als Verkehrsgrin
ausgewiesen ist darlberhinaus die, aufgrund der Bestim-
mungen des § 24 NStrG baulich nicht nutzbare, Fléiche F
stidlich der Einmlndung des neuen Anliegerweges (E) in M
die K 53. Die das Plangebiet im Osten begrenzende, nach |
dem Ausbauplan des StraBenbauamtes vom 15.11.1985 in ?
!

ihrer FUhrung und Breite verbesserte, K 53 wird beidsei-
tig mit je 4 m Breite von Entwésserungsgridben eingefaBt,
Entlang der KreisstraBenwestseite verlduft ein 1,80 m ,}i
breiter Radweg mit Grasseitenstreifen von je 0,60 m, en

dem ostseitig Linden im Absatnd von rd. 20 m unterein- :
ander stehen. '

2.3 Verkehrsflachen

2.3.1 Individualverkehr

AuBerhalb der Ostabgrenzung des Plangebietes verléduft
die K 53 (friher K 44).

Nachdem die verkehrliche ErschlieBung der Bebauungspla- ;
ne Nr. 21 A und Nr. 21 B bisher ausschlieBlich iUber die E
im Norden bei km 0,600 vorhandene Zufahrt erfolgte, mul 5
jetzt die im ErschlieBungs- Gesamtkonzept vorgesehene
Verlegung der Einmimdung der PlanstraBe {(E} in die K 53

rd. 80 m weiter nordwérts erfolgern.

Die bestehende Zufahrt zum Gebiet des Bebauungsplanes b
Nr. 10 "Weidenkamp" wird in diesem Zusammenhang geschlos- |:
sen, sie liegt mit einer Ldngsneigung von rd. 12 % ohne- - :. |
hin denkbar unglnstig. Als neuve Zufahrt zum Wohngebiet C
"Weidenkamp™ ist die, von der PlanstraBe (E) nach Stden
abzweigende, PlamstraBe (D) vorgesehen.

Fir den aus Rodenberg kommenden Verkehr sieht das Aus-
baukonzept vom 15.11.1985 (das in den Bebauungsplan
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches Ubernommen
wird) eine Linksabbiegespur vor.

Das aus dem Neubaugebiet anfallende Regenwasser darf
die Wegeseitengraben nicht zus#tzlich belasten, es muB
durch entsprechende AbfluBleitungen in den Vorfluter
gelangen.

Im Gbrigen wird die neue Zufahrt zur K 53 zufolge einer
fruheren Forderung des StraBenbauamtes dadurch entlastet,
daB im Zuge der verkehrlichen GesamterschlieBung ein

6 m breiter Ausbau des Anliegerweges {H) vorgenommen
wird, der die Verbindung nach SiGden zur MithoffstraBe
herstellt,

VLS U

Ein- und Ausfahrten dirfen entlang der K 53 nicht ange-
legt werden.
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Als Sichtflédche nach Norden und Siden wird an der neu-
en Zufahrt entsprechend RAS5-K-1/1988 mit einer Zusam-
mengefaBten Anfahrts- und Annéherungssicht bis zum
Fahrbahnrand der K 53 van 10 m, eine Sichtflache von
jeweils 135 m (80 km/h) festgesetzt.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 C geschieht unter Fortsetzung der Anlieger-
wege aus der Entwicklungsstufe (B), die hinsichtlich
ihres Verlaufes in gleicher Weise spezielle Ricksicht
auf das auBergewdhnliche Oberfléchengefdlle nehmen.

Die Aufteilung des StraBenraumes ist aus der Profildar-
stellung im Erlauterungsplan ersichtlich.

Die Regslung eines ungestorten Verkehrsablaufes und die
Freihaltung der Sicht an den Wegeeinmindungen erfolgt
durch entsprechende Zyricksetzung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen.

Die im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C vorgesehenen
Anliegerwege sind so untereinander verbunden, daB gem-
§ 16 Abs. 1 der Unfallverhitungsvorschrift die Abholung
des Mills ungehindert, d.h. ohne Behinderung der Fahr-
zeuge durch Ricksetzmandver, erfolgen kann.

Ruhender Verkehr

Die Einstellplédtze fir die vorhandenen und zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und der Be-
sucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0) missen
gem. § 47 Abs. 4 der NBaul auf den Baugrundstickem ge-
schaffen werden. (Hierzu Ausfﬁhrungsbestimmungen zu

§§ 46 und 47 NBau0 mit Anlage : Richtlinien fir den
Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 ~Nds .MB1.S5.1479-) .

Dariberhinaus sind im Verlauf der ausreichend breit be-
messenen Anliegerwege und auf dem offentlichen Parkplatz
Stellpldatze fir den G6ffentlichen ruhenden Verkehr (Be-
sucher, Lieferanten, Taxis, Mobelwagen usw.) in ange--
messenem Umfang verfigbar.

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarbebavung

Zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sing die
Belange des Umweltschutzes vorrangig zu bericksichti-
gen. Emissionen aus der Nachbarbebauung sind in die-
sem Fall nicht zu erwarten, weil es sich um eine v6llig
gleichartige Nutzung handelt.

Ebenso hat die im Sidwesten angrenzende Weidenutzung
bislang weder im Gebiet des Bebavungsplanes Nr. 21 B
noch entlang der restlos bebauten Nordgrenze des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 "MithoffstralBe" zu wesentlichen Be-
eintrédchtigungen gefihrt.
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Emissionen aus dem Verkehr

Im oberen Teil liegt die K 53 im Geladndeeinschnitt.
Andererseits kann die bauliche Nutzung neben der Kreis-
straBe frihestens in einem Abstand von 20 m beginnen.

Wenn aufgrund der dérflichen Struktur zwischen Roden-
berg und Algesdorf nicht Gberhaupt das bisherige l&nd-
liche und verkehrliche Nutzungsnebeneinander toleriert
werden soll, kdnnen im einzelnen Bedarfsfall allenfalls
passive LarmschutzmaBnahmen (fur die das StraBenbauamt
nicht zusténdig ist) den durch den Quell- ung Zielver-
kehr bzw. durch die gelegentlich vorkommende Nutzung
der Verbindung Rodenberg - B 65 verursachten Verkehrs-
ladrm soweit hérabmindern, daB er nicht als wesentliche
Beeintrdchtigung empfunden wird.

Ver- und Entsorgung

Eit. Strqm, Gas;_wasser, Brandschutz

Fur den Bebauungsplan Nr. 21 C gewdhrleistet das Elek-
trizitatswerk Wesertal GmbH die Versorgung mit elektri-
scher Energie und mit Erdgas aus den vorhandenen Netzen.
Umspann- und Reglerstationen sind im Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 A vorhanden. Innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 21 B ist eine Trafo- Station vorgesehen.

Durch das in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsnetz kdnnen die zur baulichen Nutzung vorgesehenen
Grundsticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und
einwandfreier Qualitat, sowie auch mit Brauch- und Feu-
erloschwasser in geniigenden Umfang versorgt werden.

Beziglich der im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 C zy
erwartenden Wasserverbrauchsmengen hat (verglichen mit
der Gesamtzahl der Einwohner von Rodenberg) die theore-
tische Bevdlkerungszunahme um rd. 130 Personen keine
ausschlaggebende Bedeutung. '

Die Stadt Rodenberg gewdhrleistet nach § 2 des Nieder-
sdchsischen Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978, daB die
it. § 42 der Niedersichsischen Bavordnung als Vorausset-
zung fir die Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend
erforderliche Ldschwasserversorgung in allen Bereichen
sichergestellt wird.

Im Plangebiet werden dazu Leitungen mit 125 mm Durch-
messer (mindestens aber 100 mm) im Ringsystem verlegt
und in diese, in Absta@nden von 80 bis 120 m untereinan-
der, Hydranten unter Beachtung der DIN- Vorschriften
eingebaut.
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Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch ausreichend

" bemessene AbfluBleitungen in die bei Apelern vorhandene

zentrale Kléranlage der Samtgemeinde Rodenberg.

Unter entsprechender Erganzung der in Rodenberg beste-
henden Hegenwasserkanalisation kann-die schadlose Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers in éstli-
cher Richtung in die Rodenberger Aue erfolgen. Was den
Regenwasseranfall angeht, so wird durch die kleinteili-
ge eingeschossige Bebauung gegeniber dem jetzigen Kul-
turzustand keine wesentlich stdrkere Oberflachenbefes-
tigung eintreten, so dafl nicht mit einem erheblich gré-
Beren Regenwasseranfall gerechnet werden muB und auf
diese Weise der Vorfluter und die Unterliegergewasser
auch nicht wesentlich starker als bisher belastet wer-
den. A :

Mﬁllbeseitigung, Altablagerungen

. Eine. elnwandfrele Abfallbeseitigung ist durch die vom

Landkreis Schaumburg betriebene zentrale Mullabfuhr
sichergestellt. - :

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
innerhalb des Plangebietes nicht varhanden.

Fernmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht eine
Erweiterung des Fernmeldenetzes 1nnerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereiches vor, '

Die Stadt Rodenberg wird sich rechtzeitig, d.h. min-
destens 9 Mcnate vor Inangriffnahme von Bauarbeiten,
mit dem zustandigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbin-
dung setzen, damit die erforderlichen Leitungsverlege-
arbeiten frih genug mit der Ausfihrung anderer StraBen-
baumaBnahmen koordiniert werden kdnnen.

.Durchfﬁhrung-des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

alsbald getroffen werden

Im Rahmen der aus stadtebaulichen Grionden anhand des
Gesamt~ ErschlieBungskonzeptes zuandezufihrenden inne-
ren ErschlieBung und baulichen Nutzung bildet der Be-
bavungsplan Nr. 21 C die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die zweckentsprechende Vervollstandigung des
Anliegerwegenetzes und fUr die bedarfsgerechte Inan-
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spfuchnahme der bislang noch freien Flédchen, wobei zur
Realisierung alsbald die, zur Vollendung der Erschlie-
BungsmaBnahmen noétigen, Vorkehrungen getroffen werden.

Daneben bildet dieser Bebauungsplan auch die Grundlage

fir die neue verkehrliche Anbindung an die K 53.

Uberschlégliche Kosteﬁ
for die Durchfohrung der ErschlieBung

Fir die, aus den Bebauungsplanfestsetzungen ersicht-
liche, restliche ErschlieBung missen von der Stadt
Rodenberg die zum Aushau des Wegenetzes und zur Anlage
des 6ffentlichen Parkplatzes erfoderlichen Grundstiicks-
teile erworben werden.

Dafir ergeben sich, unter Zugrundelegung von Richtprei-
sen, folgende Kosten

ErschlieBungsfléchen
Anliegerwege (E), (D), (G}, (H), (C), (F) = 5.280 qm
Die Anlage des, den Friedhofsbesuchern zur Verfigung

stehenden Parkplatzes, wird nicht in die ErschlieBungs-
kosten einbezogen.

Grundstickserwerb

5.280 qm ‘ 105.500,00 DM
Freilegung, Vermessung, Nebenkosten

5.280 qm 10.500,00 DM
StraBenbau, Entwédsserung, Beleuchtung

5.280 gm 528.000,00 DM

rd. 644.000,00 DM

-

FUr die alsbald zu treffenden staddtebaulichen MaBnahmen
entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich Gber-
schldglich ermittelte Kosten in Hoéhe von

- rd. 65.000,00 DM

die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden konnen.

_Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen ist
vom Erwerb der Grundstiicksflichen zur Herstellung der
verkehrlichen ErschlieBung abhingig.

Dieser Grunderwerb soll freihandig, auf der Basis des

Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses fir den
Landkreis Schaumburg erfolgen.
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Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedingungen wider
Erwarten Scheitern, ist aufgrund der Bestimmungen des
Baugesetzbuches auch eine Enteignung mdéglich.

Rodenberg, am 27.12.1990

M—

.Gemeindedirektar

. L R I T R R T .

Ratsvorsitzender
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Blatt 26

Verfahrensvermerks

alanes mit Begrindung und
dsgearbeitgt

Der Entwurf des Bebauung'
Erliduterungsplan wurde £

am 07.06.1990 °
07.08.13990 Architekt \'%
Ortsplaner _ S Dipt.-tng. E
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Hans
Wilhelm- Busch- Weg 21 Bundizen

Rinteln

3260 Rinteln 1

oy o
Oy o, w3t

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
3 .

am 09.04.1990 '

dem Entwurf des Bebauwungsplanes und der Begrindung

zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 des BauGB besghlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 03.09.19990

ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
und Erlauterungsplan ‘

vom 11.09.1990 bis 11.;0.1990
gemall § 3 Abs. 2 des BauGB 6ffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 15. Oktober 1990

Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken -und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 des BauGB in seiner Sitzung

am 21,12.1990
als Satzung (§ 10 BauG8)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg, amff 27.12.1990




