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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 21 a "AUF DER KAMMER"

DER STADT RODENBERG

1.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 21 a "Auf der Kammer"”
liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt
Rodenberg in Richtung Algesdorf innerhalb
der Gemarkung Algesdorf, Flur 3.
bereich wird wie folgt begrenzt:

- im Neordwesten

durch die Nord-West—-Grenze des Flurstiickes
21/4 und ihrer gradlinigen Verlingerung
in norddstlicher Richtung bis zur nord&st-
lichen Grenze der KreisstraBe 44 (hier
Nord-0Ost-Grenze des Flurstﬁck?sr47/12),

- im Nordosten

durch die Nord-Ost-Grenze der KreisstraBe
44 (hier Nord-0Ost-Grenze der Flurstiicke
47/12 und 47/13),

- im Siiden und Siidosten

durch eine gerade Linie, die den Schnitt-
punkt zwischen der West- und der Nord-Ost-
Grenze des Flurstiickes 54/3 mit dem 3. MeS8-
punkt von Osten auf der Norxdgrenze des
Flurstiickes 27 verbindet sowie derxren gerad-
linigen Verldngerungen bis zur Nord-Ost-
Grenze der KreisstraBe 44 bzw. zur West-
Grenze des Flurstlickes 27, durch die West-
Grenze des Flurstiickes 27 sowie durch die
Nord-Grenze des Flurstlickes 28 und ihrer
gradlinigen Verl&ngerung um 18 m in west-
licher Richtung,

im Sldwesten

durch geradlinige Verlingerung des Teil-
stiickes der Siid-West-Grenze von Flurstiick
28, das zwischen dem 3. und 4. MeBSpunkt
von Norden liegt, verldngert bis zur Nord-
Grenze des Flurstiickes 21/4.

Der Geltungs-
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemarkung Algesdorf _- ' L\
Flur 3 N W

Das Bebauungsplangebiet ist 3,74 ha groB
und bisher unbebaut. Es liegt sidwestlich
der KreisstraBe 44 und stellt die erste
Realisierungsstufe des stddtebanlichen Ge-
samtkonzeptes fiir eine Bebauung am hord-
westlichen Ortsrand der Stadt Rodenberg dar.
Die angrenzenden Bereiche des Bebauungspla-
nes werden bis zur Verwirklichung der ande-
ren Baustufen, die sich zum Baugebiet
"Fasanenkamp" bzw. zur MithoffstraBe hin
entwickeln werden, als landwirtschaftliche
Nutzfldchen verbleiben.

Das Planungsgebiet liegt an einem Hang, der
sowohl zur Kreisstrafe 44 als auch zur Stadt
Rodenberg hin abfdllt, Der HBhenunterschied -
innerhalb des Bebauungsplanes betriagt auf

ca. 280 m Linge ca. 8 m. Die exponierte lLage
der Baugrundstilicke ermtglicht eine freie Sicht
bis zum norddstlich gelegenen Bad Nenndorf

und zum Nordausliufer des Deisters.
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Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil einer
im Fl&chennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
fliche, die eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung der Stadt Rodenberg sichern soll.
Dadurch, daB8 die bereits vorhandenen Bauge-
biete mit Wohnbebauung aufgefiillt sind und
wegen der auch weiterhin zu verzeichnenden
starken Nachfrage nach Bauland wird der vor-
handene Bedarf erkennbar, der die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes unbedingt erforderlich
macht, zumal die SG Roderberg gem#dB8 dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm die Funktion eines
Nebenzentrums zum Mittelzentrum Nenndorf zu-
gewiesen bekommen hat und hiebei die besondere
Entwicklungsaufgabe "Wohnen" zu erfiillen hat.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan -

Der Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg wurde am 17.70.1980 von der Be-
zirksregierung Hannover mit Auflagen genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 4. M3rz 1381 orts-~

iiblich bekanntgemacht.

Fiir das Bebauungsplangebiet enthdlt
der Flichennutzungsplan folgende
Darstellungen:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer
maximalen Geschofflichenzahl GFZ 0,5

- die KreisstraBe 44 als Hauptverkehrs-
strale

- entlang der KreisstraBe eine 20 m breite
F1l3che, die von Anbau und Zuwegungen
frejzuhalten ist.

Die im Fldchennutzungsplan vorgenommenan
Darstellungen sind als Festsetzungen im
Bebauungsplan ibernommen worden.
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Abb. 2
Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan
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4.0 Stand der Planung

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung im n&rdlichen Bereich
der Stadt Rodenberg wurde im Jahre 1980 die
Planungsgemeinschaft Petersen - Reinelt,
Berlin-Hannover beauftragt, ein Gesamtkon-
zept zu erarbeiten, nachdem eine stufen-
weise Bebauung des Planungsgebietes realisiert
werden kann. Auf der Basis von 3 alternativen
Entwiirfen, die Anfang 1981 im BauausschuB
der Stadt vorgestellt und diskutiert wurden,
ist ein Konzept (Alternative 4) entwickelt
woxrden, welches die Grundlage fiir die Auf-
stellung von Bebauungsplénen in diesem Be-
reich bildet.

Das Gesamtkonzept ist stark auf die topogra-
phischen Verh#ltnisse des Planungsgebietes
(Hanglage) abgestimmt. Die Haupterschliefung
erfolgt ilber zwel Anbindungen an die vorhan-
dene Kreigstrafe 44. Die interne Erschliefung
des Wohngebietes iibernimmt eine Wohnsammel~-
straBe ven der mehrere befahrbare Wohnwege ab-
zweigen, Teilweiseenden diese Wohnwege in be-
griinten Platzbereichen. Die SammelstraBe ist
80 celegt, daB eine spdtere Erweiterung des
Wohngebietes in Richtung Algesdorf m&glich ist.
Zusdtzlich zu den Anbindungen an die Kreis-
strafie ist eine befahrbare Verbindung zur Mit-
hoffstrase {vorhandenes Wohngebiet) geplant.
Bie bauliche Struktur wird von einer Einfami-
lienhausbebauung geprégt. Im mittleren Planungs-
bereich ist entlang vorhandener Hthenlinien
eine halbrunde Bebauungszeile vorgesehen,
welche durch Reihen~ und Doppelhausbebauung
und durch eine besondere Gestaltung des Bffent-
lichen Strafenraumes den Mittelpunkt des ge-
samten Wohnbereiches markieren so0ll. Hier liegt
auch der Kinderspielplatz, der eine Gr&fRe von

- ca. BOO gm hat. Die realisierbare GeschoB8flichen-
zahl fir den Bereich des Gesamtkonzeptes liegt
bei einer GFZ von 0,5 bei maximal ca. 34.000gmn.
Die Lage des Kinderspielplatzes ist so gewdhlt,
daB bei Verwirklichung des gesamten Baugebietes
die Wegel&nge von max. 400 m zwischen Wohnung
und Spielplatz nicht iberschritten wird.

Der Bebauungsplan 21 a bildet die 1. Ausbau-
stufe des Gesamtkonzeptes und ermbglicht eine
Realisierung von-ca. 40 Wohneinheiten.
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Abb. 3
Stéddtebauliches Gesamtkonzept
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5.0 Festsetzungen

5.1 Verkehr

Das Bebauungsplangebiet ist iiber die
Kreisstrafe 44 an das vorhandene Strafen-
netz der Stadt Rodenberg angebunden.

bamit der Verkehrsfluf und die Verkehrssi-
cherheit auf der Kreisstrafe auBerhalb der
Ortsdurchfahrt nicht durch den abzweigen-
den Verkehr beeintrédchtigt werden, ist
die Anlage einer Linksabbiegespur auf der
K 44 (von Rodenberg kommend auf der Spur
stadtauswdrts) erforderlich. Durch die
Anlage dieser Abbiegegpur wird sicherge-
stellt, daf fiir den beschleunigenden Ver-
kehr, der auBerhalb Rodenbergs mit erhth-
ter Gechwindigkeit fdhrt, nicht durch ab-
biegende Fahrzeuge pldtzliche Gefahrensi-
tuationen auftreten.
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Von der XreisstraBe 44 zweigt die Plan-
straBe A ab, die zusammen mit den

beiden befahrbaren Wohnwegen die in-
terne ErschlieBung des Baugebietes
sichert. Die PlanstraBe A ist in dem
st&dtebaulichen Gesamtkonzept als
WohnsammelstraBe geplant., Deshalb ist
entsprechend dem Regelquerschnitt eine
Aufteilung der Verkehrsfliche in Fahr-
bahn mit beidseitigem Gehweg wvorge-
sehen. Zwischen den beiden befahrba-

ren Wohnwegen weitet sich die Verkehrs-
fliche der Planstrafe A auf. Hier soll
die Anlage von Parkplidtzen im offent-
lichen Strafenraum parallel zur Fahr-
bahn erfolgen. Durch das Zuriicksprin-

gen der iiberbaubaren Flichen wird die
Aufweitung des Strafenraumes optisch
bhetont. Eine weitere Gliederung der
Verkehrsfliche im Bereich der Plan~
strafBe A ist durch die "Griininsel"
(festgesetzt als Verkehrsgriin) ge-
wihrleistet. Der stddtebauliche Entwurf
sieht flir diesen Bereich die Gestaltung
eines Angers vor, der durch Bepflanzungen
und- besondere Pflasterungen auch inner-
halb der Fahrbahn gestalterisch besonders
hervorgehoben werden soll. Die mit "Geh-
weg" festgesetzte Verkehrsfldche ist als
erweiterter Vorbereich vor den Gebiauden
anzusehen, der dem Fufiginger und spielen-
den Kindern vorbehalten ist. Fir die di-
rekt an diesen Angerbereich angrenzenden
Grundstiicke wird jedoch eine Zufahrtsmbdg-
lichkeit iiber den 4,50 m breiten Gehweg
zugesichert.

Die beiden befahrbaren Wohnwege sind je-
weils 7 m breit und dienen ausschlieBlich
dem Anliegerverkehr., Hier sollte entspre-
chend dem Regelquerschnitt keine Unter-
teilung in Fahrbahn und Gehstelg vorgese-~
hen werden, sondern eine ecirheitliche
Gestaltung der gesamten Verkehrsflédche
erfolgen, so daB der Fahrverkehr nicht
priorisiert wird. Die beide:n Wohnwege
enden jeweils in einem Wencebereich, der
einen Wenderadius von 9 m zufweist, damit
auch Miill- und Notfahrzeuge ausreichende
Wendemdglichkeiten haben.

Der mit PlanstraBe B gekennzeichnete
StrafRenabschnitt ist fiir die Erschlleﬁung
von Baugrundstiicken in dieser ersten
Realisierungsphase nicht unbedingt erfor-
derlich, ist aber zur Erschliefung der

‘nachfolgenden Realisierungsstufen zwingend

notwendig, so daB in dem vorliegenden
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Bebauungsplan bereits eine entsprechende
Vorsorgeplanung zu betreiben ist.

Fliir die Parstellung der Sichtdreiecke ist
davon ausgegangen worden, daB die Plan-
strafen A und B gleichberechtigt sind
(rechts vor links} und die Planstrafe A
der KreisgstraBe 44 untergeordnet ist.

Zur Sicherung des Verkehrsflusses auf der
KreisstraBe unnd aufgrund der topographischen
Gegebenheiten ist entlang der X 44 sowie

im Bereich des Sichtdreieckes ein Zu- und
Abhfahrtsverbot zu den Grundstiicken festge-
setzty

Abb. 3
Regelguerschnitte im Bebauungsplangebiet
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5.2 Bauflichen/Gebdude/Nutzung

Die Festsetzungen der itiberbaubaren Flichen
erm8glichen eine Randbebauung entlang der
ErschlieBungsstraBen. Die Ausweisung der
Art und des MaBes der Nutzung ist auf die
zu erwartende Bebauung mit Einfamilien-
hidusern abgestimmt. Die Lage der Erschlies-
sungsstruktur und die Ausweisung der iiber-
baubaren Fldchen nehmen Bezug auf Parzel-
lengr&Ben zwischen 600 und 800 gm. Bei
tiberwiegend eingeschossiger Bebauung und
einer maximalen GFZ von 0,5 betridgt die
maximal mégliche BruttogeschoB8fliche pro
Haus zwischen 300 und 400 gm. Es wird so-
mit mdglich sein, auch in Zukunft bauliche
Erweiterungen im Rahmen der hier getroffe-
nen Festsetzungen zu realisieren.

Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Eine Abstufung
dieses Gebietes wird durch die Textliche
Festsetzung bkewirkt, die fiir den gesamten
Bereich des Bebauungsplangebietes die Zu-
ldssigkeit von

- Betriebe des Beherbergungsgeweibes

- sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- St3lle filir Kleintierhaltung (die
Zuldssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fir
die Xleintierhaltung nach § 14 Baulvo
bieibt unberiihrt).

nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 der BauNVO aus-
schlieft. Diese Festsetzung wurde ge-
troffen weil

- das ruhige und sichere Wohnen, dac
der Fl&chennutzungsplan filir dieses Ge-
biet als Zielsetzung vorgibt, nicht
durch evtl. sttrende Betriebe beein-
trdchtigt werden soll,

- groBe FldEchen beanspruchende Betriebe
sich im kiinftigen Ubergangsbereich nicht
zwischen bebautem und nichtbebautem
‘Ortsbereich ansiedeln sollen,

VOLKER PETERSEN MICHAEL C. REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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- der kiinftige Ortsrand durch Griinelemen-
te und kleinteilige Baustruktur geglie-
dert gein soll,

Garagen sollten, soweit méglich, nur in-
nerhalb der i{iberbaubaren Fldchen errichtet
werden, um einerseits eine stdrkere opti-
sche Begrenzung des StraBenraumes durch
Baukdrper zu erzielen und andererseits

die Innenbereiche der Baugrundstiicke frei-
zuhalten.

Um einen sinnvollen durch Griin gestalte-
ten Ubergang wvon den bebauten Grundstiicken
des Bebauungsplangebietes zu den landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen nordwestlich und
stidwestlich des Baugebietes zu schaffen,
wurde im Bebauungsplan ein 3 m breiter
Pflanzgehotsstreifen festgesetzt. Inner-
halb dieser Grundstiicksabschnitte sind

auf 10 m Linge mindestens drei standort-
gerechte Laubbiume anzupflanzen. Entlang

 der Siid-Ost-Grenzen des Bebauungsplange-

bietes sind keine Pflanzgebote festgesetzt

worden, da sich in diesem Bereich weitere

Baustufen imx Form von Teilbebauungsplinen
anschlieBen werden. Aufgrund der guten
Einsehbarkeit des Plangebietes und der
topographischen Gegebenheiten sollten

die Grundstiicke innerhalb des gesamten
Bebauungsplanes durch eine gemischte An~
pflanzung von standortgerechten Biumen

und Bilischen gegliedert und belebt werden.

Von der Festsetzung eines Pflanzgebotes wurde
auch entlang der KreisstraBe 44 abgesehen,

da davon auszugehen ist, daB die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer als Abschirmung ihrer
Grundstiicke zur Verkehrsflache der Kreis-
straBe hin eine Bepflanzung mit Bdumen und
Blischen vornehmen werden.

Griinfl3chen

Entsprechend dem vorgesehenen Geébietscharakter
ist die Anlage von Offentlichen Grinflidchen
innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht er-
forderlich, Auch die Ausweisung eines Kin-
derspielplatzes nach dem Niedersdchsischen
Kinderspielplatz~Gesetz ist in dieser 1. Reali-
sierungsstufe des Bebauungsplanes Nr.21

(1. Realisierungsstufe = B-Plan Nr. 21 a) nicht
vorgesehen, da in dem mittleren Bereich des
gesamten Baugebietes {(siehe stddtebauliches

VOLKER PETERSEN MICHAEL €. REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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6.0

Gesamtkonzept) ein grofer Kinderspielplatz ge-

plant ist, der der Versorgung des gesamten
Wohngebietes dienen wird. Bis zur endgiiltigen
Realisierung aller Baustufen und der Anlage
bzw. Fertigstellung dieges Kinderspielplatzes
sollen die beiden befahrbaren Wohnwege und der

mit Verkehrsgriin und Gehweg festgesetzte Be-

reich als SpielstraBen bzw. Spielbereich durch
entsprechende Beschilderung ausgewiesen werden.
Da diese Fldchen lediglich der ErschlieBung
der angrenzenden Grundstiicke dienen, ist ei-
ne Gefihrdung spielender Kinder durch Fahrver-
kehr auszuschlieBen (siehe auch 5.1 Verkehr

- befahrbare Wohnwege, Regelgquerschnitt).

Zusdtzlich ist es beabsichtigt, einen provi-
sorischen. Kinderspielplatz in der Verlingerung
der Planstarfe B auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes anzulegen.

Fldchen des Gebietes

Die Fldchenausweisungen des Bebauungsplange-
bietes gliedern sich wie folgt:

1

FLACHEN GRZ GFZ oM %
WA " 0,4 0,5 28,359 75.89
Verkehrsfliche | 5.818 15.57

{ incl. Ver-
kehrsgriin,
ohne K 44)

Gesamtfliche 37.369

Besiedlung des Gebietes

Die im Bebauungsplan vorgenommenen Fest-
setzungen ergeben bel maximaler Ausnutzung

der festgesetzten Geschofflichenzahlen (GFZ)
eine Brutto-Geschosfliche von ca. 14.179 qgm.
Da jedoch bei der Realisierung davon auszu-
gehen ist, daB im Allgemeinen Wohngebiet iiber-
wiegend Einfamilienhduser auf Grundstiicken
zwischen ca. 600 bis 800 am errichtet werden,

" wird der realisierbdre Zuwachs bei ca. 40

Wohneinheiten (WE) Jiegen.
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8.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

8.1

Elektrizitit

Die Versorgung der Stadt Rodenberg mit elek-
trischer Energie wird durch das Elektrizi-
tidtswerk Wesertal sichergestsllt. Ein An-
schluf an das vorhandene Leitungsnetz ist

- mbglich.

Wasserversorgung

Pas Bebauungsplangebiet Nr. 21 a kann an die
zentrale Anlage der Stadt Rodenberg, die durch
den Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg-
Steinhuder Meer betrieben wird, mit Wasser
versorgt werden.

Die Stadt Rodenberg gewihrleistet gem&B § 2
des Niedersichsischen Brandschutzgesetzes
vom B8.3.,1978, das die 1t. § 42 NBauC fiir die
Erteilung einer Baugenehmigung erforderliche
Loschwasserversorgung in allen Bereichen
sichergestellt wird, :

Die fiir den Grundschutz bereitzustellenden
L3schwassermengen werden nach der 1. Was3V0
vem 31.3,1970 und dem DVGW Arbeitsblatt W 405
vom Juli 1978 bemessen und iiber die Grundbe-
lastung hinaus fiir Trink- und Brauchwasser
hinaus sichergestellt. Die Art der Sicherstel-
lung, ob Zisterne, Bohrbrunnen, offene Gewis-
ser oder zentrale Wasserversorqgung, wird in
einem gesonderten L&schwasserplan M 1:5000
oder M 1:1000 mit Angabe der jeweiligen LBsch-
wassermengen erfaBt. Dieser Lischwasserplan
wird der fiir den Brandschutz zustindigen Be-
h6rde zusammen mit den sonstigen Planungsun~
terlagen zugestellt. Zusdtzliche L¥schwasser-
mengen flir den Objektschutz besonders ge-
fahrdeter Gebidude sind veon der fiir den Brand-
schutz zustdndigen Behbrde festzustellen und
dem Bauherren bzw. Betreiber mitzuteilen.

Abwisser

In Rodenberg ist ein zentrales Kanalisations-
netz vorhanden. Die bestehende vollbiologische
Kldranlage westlich der B 442 am norddstlichen
Ortseingang hat jedoch die Grenzen ihrer
Leistungsfé&higkeit erreicht. Der biologische
Kldrvorgang wird deshalb durch Einsatz
chemischer Mittel gestiitzt. Um jedoch auch
kiinftig die Abwasserbeseitigung fiir die
bebauten Ortsbereiche sicherzustellen, hat

das Wasserwirtschaftsamt Hannover im Auftrage

VOLKER PETERSEN MICHAEL C. REINELT DIP OMANGENIEURE
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der Samtgemeinde 1975 einen Abwasserrahmen—
plan aufgestellt. Danach ist ein zentrales
Gruppenkldrwerk siidlich von Rodenberg ge-
plant. Als Zwischenldsung wird bereits der
Transportleltungsbau und die Anlage von
Kldrteichen im zukiinftigen Kldrwerksbereich
in Angriff genommen, so daf die Entsorgung
bis zur Fertigstellung der Gruppenkliranlage
sichergestellt ist.

Das neue Baugebiet kann an das vorhandene
Kanalnetz der Stadt Rodenberg angeschlossen
werden, welches nach Fertigstellung des zen-
tralen Gruppenkldrwerkes und der erforderlichen
Transportleitungen in das neué Kanalnetz inte-
griert wird.

8.4 Oberflidchenentwisserung

Flir die Stadt Rodenberg ist eine Regenwasser-
karnalisation vorhanden. Das Bebauungsplan-
gebiet kann an diese RW—Kanallsatlon ange-
schlossen werden.

8.5 Gasversorgung

Im Gemeindegebiet dexr Stadt Rodenberg verlduft
die Gasleitung Rodenberg-Bad Nenndorf der Gas-
versorgung Mitteiweser. Ein Anschluf des neuen
Baugebietes an diese Leitung ist mdglich.

8.6 Millbeseitiqung

Nach den Festlegungen der VO iiber die Abhfall-
beseitioung im Regierungsbezirk Hannover ist
die Abfallbeseitigung innerhalb der Samtge-
meinde Rodenberg durch AnschluB an auBerhalb
"des Gemeindegebietes gelegene Ubergangsdeponlen
gesichert.

9.0 Bodenordnende Mafnahmen

Fiir das Bebauungsplangebiet sind keine
bodenordnenden Mafnahmen erforderlich, da
sich der gesamte Bereich im Eigentum der
Stadt Rodenberg befindet,

10.0 Kosten

Fiir die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen
Mafnahmen werden fir die Stadt Rodenberg nach
" Abzug der Erschliefungsbeitrige Kosten in
Hthe von ca. 98.375,- DM entstehen. Die Finan-
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zierung wird entsprechend der Realisierung
des Bebauungsplanes in den mittelfristigen
Finanzplan und in die entsprechenden Haus-

haltsplédne aufgenammen.

P0OS.{ MASSNAHME LFM DM/QOM SUMME
: LEM
1 PlanstraBe A 3.634 130 472.420
(Siehe Regelquerschnitt) -
incl. Parkplidtze und
Verkehrsgriin
2 PlanstraRe B 290 130 37.700
3 Befahrbare Wohnwege 110 | 208.340
incl. Wendebereiche
4 Wasserversorgung intern 572 34.320
_ 60 .
AnschluB an Stadtnet:z 300 18.000
5 Schmutzwasserkanalisation 572 125,840
220
AnschiuB an Stadtnetz 300 66.000
6 Bau einer Linksabbiege- 130 21.125
spur im Verlauf der k 44
INSGESAMT 983.745

11.0 Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der

HERMARN- BYTHE TiH. 7 3Z0BD RAKKEVIR B1
1600 BERLIE

PARISER STRABSE 44

i.A.

%5 PLANUNGSGEMEINSCHAFT
14 PETERSEN -REINELT- DIPL.ING.

TEL. BAT1/ B3GBEE
JEL D3B/BB32474

(Dipl.~Ing. U. Petersen)

Harnover, den 19.6.1981

iberarbeitete Fassung vom 10.01.82
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 10.03 1981 ... DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES KR, 2ta............
BESCHLOSSEN.  DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
IST GEMASS §2 ABS. 1 BBauG AM 11.11.81.

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 1712.1981...... ... DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER  BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 2a ABS. 6 BBauG BESCHLOSSEN. ORT
UND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM  .7.1.82.......... ORTSOBLICH
BEKANNTGEMACHT. '

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRONDUNG. HABEN VOM 18.01 82..........
BIS 19.02.1982 .... GEMASS § 2a ABS. 6
BRauG UFFENTLICH AUSGELEGEN.

RODENBERS 0 DN 287,82

(L.S.) gez .Barhe ............. ool
{ Gemeindedirektor)

DER RAT DER GFMEINDE HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PROFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 2 a ABS. 6 BBauG IN
SEINER SITZUNG AM  ..34.7.82....... ALS
SATZUNG { § 10 BBauG) SOWIE DIE BEGRON-
DUNG BESCHLOSSEN.

RODENBERG
{Gemeindedirektor)

3054 Rodenberg, den 18. Januar 1983

B

bexr S5 a}itdirektor

A

{Garbe}

VOLKER PETERSEN MICHAEL C. REINELT DIPLOKINGENIEURE
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Begrindung

BauG) zum Bebauungsplan Nr. 21 a "Auf der Kammer der
Stadt Rodenberg.

Nachdem die Blrgerbeteiligung gem&B § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz (Aus=
tegung vom 19. Nov. 1981 bis 03. Dez. 1981) und die Offentliche Ausle-
gung gemiB 8 2 a Abs. 6 BBauG nichts Wesentliches erbracht hat und dem-
entsprechend auch das Abwdgungsmateriat im wesentlichen mit dem Uberein-
stimmt, was schon dem Bebauungsplanentwurf an Uberlegungen zugrunde lag,
Gbernimmt der Rat der Stadt Rodenberg die Begrindung des Entwurfes gene-
rell nach § 9 Abs. & BBauG.

Die durchgefiihrte Beteiligung der Blrger fand in der Zeit vom 19. Nov.
1981 bis 03. Dez. 1981 durch Auslegung in der Samtgemeindeverwaltung,
AmtsstraBe 5, 3054 Rodenberg, statt.

Besondere Bedenken und Anregungen bzw. Alternativldsungen von wesent-
Lichem EinfluB auf das Plankonzept standen hierbei nicht zur Debatte.

‘In Abwigung der O6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und

untereinander (8§ 1 Abs. 7 BBauG) trifft der Rat der Stadt Rodenberg
folgende Entscheidung:

AY Tréger Bffentlicher Belange
‘(deren Forderungen entsprechend den auf Formblattern festgehaLtenen
Beschllissen berlcksichtigt werdenl.

1. Strafenbauamt Hameln

1.1 Hinweis, daBB fir den geplanten Radweg Rodenberg - Algesdorf
entlang der K 44 eine Vorbehaltsflidche innterhalb der Straflen-
begrenzungslinie im B-Plan einzutragen ist.

Hierzu die Entscheidung:

Die Strafenbegrenzungslinie wird im B-Plan dahingehend gean-
dert, dafl der Radweg innerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-

che Liegt.

1.2 Hinweis, daB (ber den AnschluB der Planstrafle an die K 44 mit
Anlage einer Linksabbiegespur in der Kreisstrafle zwischen der
Stadt und dem Landkreis eine rechtskr&ftige Vereinbarung ab-
zuschlieflen ist.

Hierzu die Entscheidungs
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir den Beb.Plan er-

gibt sich keine Anderung.

2. bLandkreis Schaumburg vom 14. Aug. 1981

a) Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz
FUur das Gebijet des Beb.PlLanes ist eine ausreichende Léschwas-

serversorgung vorzusehen,

Entscheidung: ‘

in der Begrindung zum B-PlLan ist unter Punkt 8.2 auf Seite 12
ausfihrlich auf die Léschwasserversorgung des Baugebietes ein-
gegangen worden. Eine #Anderung des Beb.Planes ergibt sich nicht.

by Amt flr Landespflege, Naturschutz und Kultur
Fs bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.Wegen der exponierter

Lage des Baugebietes soliten jedoch -um eine Beeintrdchtigung




des Landschaftsbildes zu vermeiden- Keine Flachdicher zugelas~-
sen werden.

Entscheidung:

Dem Vorschlag sollte aus gestalterischen Griinden gefolgt werden,
da das Baugebiet durch die Hanglage tatsdchlich weithin sicht-
bar sein wird. Der Beb.Plan sollte dahingehend geindert werden,
daB durch eine textliche Festsetzung nur geneigte Dicher mit ei-
ner Dachneigung von mehr als 30 zul3ssig sind.

¢) Jugendamt

d)

el

Bedenken, dafl die Wohn- und SpielstraBen wihrend der Bauzeit und
bis zum Zeitpunkt der Realisierung des Gesamtkonzeptes (mit zen-
tralem Kinderspielplatz) nicht ausreichende Spielméglichkeiten
bieten,

Vorschlag:

-£in Baugrundstlck zwischenzeitlich als Spielplatz vorzusehen.

Entscheidung:

Pa die erste Ausbaustufe des Gebietes "Auf der Kammer' nur eine
retativ kleine Anzahl von Wohneinheiten erméglicht, wird davon
ausgegangen, daB bei der derzeitigen Nachfrage nach Baugrund-
sticken in Rodenberg alle Grundsticke in etwa gleichzeitig ge-
baut werden und somit die Bauphase flr das gesamte Gebiet ver-
h&ltnismaBig kurz und einheitlich sein wird. Es ist daher damit
zu rechnen, daB beim Einzug der ersten Eigentlmer die grédbsten
Bauarbeiten im Gebiet beend&t sind und die Wohnwege hergerichtet
und als Spielstrafien genutzt werden kdnnen. Die Spielméglichkei=
ten werden insbesondere durch die groBzigig bemessenen Platzbe-
reiche am Ende der Wohnwege als ausreichend angesehen. Falls
sich jedoch ein Baugrundstick dazu anbietet, zwischenzeitlich
als Spietplatz genutzt zu werden, spricht diesem nichts entgegen
Eine Beb.Plandnderung ergibt sich jedoch nicht, da dieses Grund-
stlck nicht dauernd als Spielplatz genutzt werden soll.

Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung

Keine Anregungen und Bedenken, wenn folgende Hinweise bei der
weiteren Planung beachtet werden:

- das geplante Baugebiet ist an die vorhandene zentrale Wasser-
versorgung anzuschlieBen. Das anfallende Oberflichenwasser ist
in die zentrale Regenwasserkanalisation schadlos ednzuleiten.

- das anfallende hdusliche Abwasser ist der zentralen Schmutz=-
wasserkanalisation schadlos zuzleiten.

- die Abfallbeseitigung -ausgenommen Sonderabfidlle- st durch
den AnschluB der einzelnen Grundsticke des geplanten Baugebie-
tes an die Gffentliche Mitlabfuhr des Landkreises Schaumburyg
zu gewdhrleisten. Die Funktionsfédhigkeit evtl. vorhandener
Prainagen ist zu gewdhrleisten.

Entscheidung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich um Proble-
me des versorgungstechnischen Ausbaues im Planungsgebiet handelt
ergeben sich fir den Beb.Plan keine Anderungen.

Amt fdar Regionalblanung

Hinweis: Die Stadt Rodenberg ist nicht ~wie in der Begriindung
ausgefihrt- Schwerpunkt flir Wohnentwicklung, sondern die Samt-
gemeinde Rodenberg hat die Funktion eines Nebenzentrums zum Mit-
tetzentrum Nenndorf. Hierbei hat sie die besondere Entwicklungs-

T
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f)

aufgabe Wohnen zu erflllen.

Entsche1dung-

ber Hinweis wird zur Kenntn1s genommen, Die Begrindung wird in
der entsprechenden Stelle korrigiert.

Planungsamt

Auch in den Einmiindungsbereichen der Wohnwege in die Planstrafle
A sollten Sichtdreiecke festgesetzt werden, da dieses die Sicher
heit aller VerKehrsteilnehmer erhdhen wiirde.

 Entscheijidung:

Die geringe Zahl der Anlieger an den geplanten Wohnwegen und das
damit verbundene geringe Verkehrsaufkommen machen es nicht zwin-
gend erforderlich, daB Sichtdreiecke vorgesehen werden, zumal
die Geschwindigkeit der Fahrzeuge, die die PlanstraBe A befah-
ren, durch die Topographie und Linienflhrung relativ gering ge-

-halten wird. Durch eine Sichtdreieck-Festsetzung wiirde jedoch

die Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit gesteigdert. Daher
werden im Beb.Plan Sichtdreiecke von den Abmessungen 3 m (in
die befahrbaren Wohnwege als Anfahrsichtweite) und 30 m (in die
Planstrafle A) vorgesehen.

3. Polizeirevier Bad Nenndorf

al

bl

c)

Bedenken, dafi das StrafBenprofil von 2 x 2,75 m fir die Planstra-
Be A nicht ausreichend ist, da sie als Wohn-SammelstraBe dienen
soll. Es wird eine Mindestbreite von 3,00 m gefordert.

Entsche1dung.

Der im Beb.Plan vorgesehene Aushau der PlanstraBe A mit einer
Spur von 2,75 m ist danach bemessen, wie hoch die Belastung
durch Fahrverkehr im Endzustand der Gesamtplanung sein wird.

‘Da sich im Planungsgebiet "Auf der Kammer'" insgesamt 120 Woh-

nungseinheiten realisieren lassen, reicht dér in der Rast-E
vorgeschlagene AnliegerstraBen—-Querschnitt von 5,50 m (maximat
angeschlossene Wohnungseinheiten bis 200) aus. ber gewadhlte
Querschnitt ist demzufolge ausreichend, zumal die PlanstrafBie A
wie auch die PlanstraBe B nicht als Ubergeordnete Sammelstrale
gedacht ist, sondern als Wohnquartiersstrafle mit beidseitiger
Wohnbebauung konzipiert ist.

Eine Anderung des Beb.Planes ergibt sich nicht.

Der Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die K 44 sollte eine
Fahrstreifenbreite von 3,50 m je Richtung erhalten, da sonst
beim Ein=- und Ausfahren Lkw’s auf die andere Fahrbahnseite ge-
raten. Zusatzlich sollte in diesem Bereich eine Verkehrsent-
flechtung vorgesehen werden, d.h. es sollten Radwege von der
Einmindung der Planstrafle A vorgesehen werden.

Entscheidung:

Per Anregung wird mit Einschrénkung gefolgt. Die Fahrbahnbreite
sotite zuf 3,00 m je Richtung erweitert werden und zus&tzlich
Verkehrsfliche fir eine Verlingerung des geplanten Fahrradweges
entlang der K 44 1in dasﬁwohngebiet hinein vorgesehen werden.

Am Ende der PlanstraBe A sollte eine wendemégtichkeif fir Lkw’s
von 23,00 m Durchmesser geplant werden, damit Lastkraftwagen
nicht die Wendepl&tze am Ende der Wohnwege befahren missen.

]
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B)

Entscheidung:

Eine WendemSglichkeit am Ende der PlanstraBe A ist aus verkehrs-
technischer Sicht nicht erforderlich und zusdtzlich aus wirt-
schaftlichen Uberlegungen nicht vertretbar.

Lieferfahrzeuge (Mégel- oder Oltransporter) kénnen und sollen
zum einen die u.a. dafiir vorgesehenen Wendebereiche am Ende der
Wohnwege befahren und zum anderen durch kleine Rangiermandver
umkehren. Ein Wendeplatz im vorgeschlagenen Bereich wire nur in
Einzelfdllen sinnvoll. Der damit verbundene Kosten—- und Platz-
aufwand steht jedoch in keinem Verhiltnis zum tatsdchlichen Nut-
zen,

Eine Anderung des Beb.Planes erfolgt nicht,

d) Da der Beb.Plan Nr. 21 A lediglich ein Teilstick der Gesamtpla-
nung “Auf der Kammer” ist, entsprechen die PlanstraBen A und B
nicht den Erfordernissen der 6ffentlichen Sicherheit und Ord-
nung. .

Entscheidung:

Aus der Stellungnahme geht nicht eindeutig hervor, warum die
PlanstraBen nicht den Erfordernissen der 8ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung entsprechen., Im Falle der StrafBenbreite siehe
Stellungnahme auf Seite 5.

Eine Anderung des Beb.Planes ergibt sich nicht,

4, Potizei-Abschnitt Schaumburg

Hinweis, daB im angrenzenden Bereich "Fasanenkamp" die Anbindung
der dortigen WohnsammelstraBe an die K 44 verlegt und nicht in un-
mittelbarer N&he der schlecht einsehbaren Biegung der K 44 erfol-
gen darf,

Enischeidung: )

Im Gesamtkonzept zur Bebauung des Bereiches "Auf der Kammer" ist
eine verkehrsgerechte Neuordnung des angesprochenen Einmidndungs-
bereiches vorgesehen. Eine Anderung des Beb.Planes ergibt sich
nicht.

5. Wesertal Hameln vom 10. Sept. 1981

Hinweis, daBl zur Errichtung einer Umspannstelle eine Grunmdsticks-
Tlédche bereitgestellt werden soll.

Entscheidung: :
Die Ausweisung einer Fliche wird im Rahmen der Parzellierung sicher

gestellt.

Personen

Wahrend der &ffentlichen Auslegung vom 18. Jan. 1982 bis einschliefl-
Lich 19. Febr. 1982 wurden folgende Bedenken und Anregungen verge=-
bracht: '

Herr Konrad Geweke, Rodenberg, Schreiben vom 06. bez. 1981

Es werden Bedenken gegen die Entsorgungsleitungen fir Regen- und
Schmutzwasser des Baugebijetes i(ber die im Besitz des Absenders be-
findlichen L&ndereien zu fGhren vorgetragen,

Entscheidung:

Die Bedenken sind fir diesen Planbereich (1. Ausbzustufe des Gebietes
"Auf der Kammer®) der Entsorgung unbegrindet, da die Entsorgungsan~
bindung nach Algesdorf erfolgen soll.
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Bevor jedoch die 2. Ausbaustufe des Gesamt-Planbereiches in das Ver-
fahren geht, wird frlihzeitig mit Herrn Geweke das Entsorgungskonzept
abgestimmt.

Herr Hugo Heyne, Rodenberg, Schreiben vom 13. Febr. 1982

Die Zustimmung zur geplanten Entwdsserung des Baugebietes wird von
Herrn Heyne nur gegeben, wenn das GrundstOck (Steiler Riesen) mit 1in
das Baugebiet einbezogen wird.

Entscheidung:

Fiir den Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich eine Knderung ge-
plant, welche vorsieht, das Grundstlick als Wohnbaufléache darzustellen.
Das stidtebauliche Gesamtkonzept fir das Baugebiet "Auf der Kammer”
sieht daher eine Einbeziehung des angesprocherien Grundstlckes vor,
Eine Realisierung dieser Konzeption ist als langfristige MaBnahme an-—
zusehen.

Yon den Trégern Offentlicher Belange hat Lediglich der Landkreis
Schaumburg seine gem&B 8 2 Abs. 5 BBauG zum Verfahren abgegebenen
Hinweise wiederholt, die in den Entscheidungen berlcksichtigt worden
sind.

3054 Rodenberg, den 14. Juldi 1982

Beschlossen vom Rat der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am 14. Juli 82.

3054 Rodenberg, den 20. Juli 1982




