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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg, wurde
mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Rodenberg in der Sitzung am 02.05.2001
eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den hier in Rede

stehenden Planbereich gemischte Bauflachen dar.

Da auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes die Festsetzung eines Mischgebietes gem. §
6 BauNVO beabsichtigt ist, kann davon ausgegangen werden, dass die getroffenen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg einschlieBlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt werden. Dem Entwicklungsgebot

gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen,

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entspreohénde sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu

schltzen und zu entwickeln.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung sollen durch die Verénderung von (iberbaubaren
Grundstlicksflachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir heutige Anforderungen an die
individuelle bauliche Ausnutzug von Grundstiicksflichen geschaffen werden. Zu diesem Zweck
werden die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 17 im Hinblick auf ihr heutiges Erfordernis
Uberpriift und entsprechend angepasst. Die hiermit verbundenen Planénderungen sind im Umfang

geringfigig und beeintréchtigen nicht die Belange der Raumordnung und Landesplanung.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im

Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundiage fur weitere MaBinahmen

zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg,

umfasst eine Gesamtflache von 4.700 gm und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die ndrdlichen Grenzen der Fist. 29/6 und 29/9. Das Flst. 73/15
(Wegeparzelle) wird gequert.

tm Osten: durch eine gedachte Linie, die von einem Grenzpunkt, der auf der nérdlichen
Grenze des Fist. 29/9 liegt und einen Abstand von 12 m zur dstlichen
Grenze halt, in sudiicher Richtung auf den nordéstlichen Grenzpunkt der
StraBe Rektorgarten zulauft (Bereich der sldlichen Grenze des Fist. 29/8)

und durch die dstliche Grenze der StraBe Rektorgarten.

" Im Sdden: durch die sudlichen Grenzen der Fist. 30/3 und 30/6. Das Flist. 73/15 wird
gequert.
Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 73/15.

alle Gemarkung Rodenberg.

4.2 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17,"2.: Anderung, erstreckt sich auf zum Teil mit
giner Nebenanlage und mit einem Wohnhaus bebaute und auf bisher gartnerisch genutzte

Grundstlcksflachen westlich der enemaligen Bahnlinie Rodenberg — Bad Minder.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird Uberwiegend durch freistehende Wohnhauser

gepragt. Vereinzelt befinden sich kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe im naheren Umfeld
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg

dieses Planbereiches. Von diesen Nutzungen und Einrichtungen gehen Beeintrachtigungen auf die

vorhandenen und hier in Planung befindlichen Nutzungen aus.

Im Rahmen der Darstellung des stadtebaulich relevanten Bestandes sei auf die rechtsverbindlichen
Festsetzungen des B-Planes Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten” hingewiesen. Darin sind fur die von der 2.
Anderung betroffenen Grundstiicksflaichen ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, eine zwei
geschossige und offene Bauweise sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 und eine

Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,5 festgesetzt. Ortliche Bauvorschriften sind nicht vorhanden.

FUr die westlich anschlieBenden und bereits mit Wohnhdusern bebauten Grundstlicksfiachen ist ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, eine zweigeschossige und offene Bauweise

sowie ebenfalls eine GRZ = 0,3 und eine GFZ = 0,5 festgesetzt.

Im Osten grenzen die Flachen der ehemaligen Bahnlinie Rodenberg - Bad Minder an den

Geltungsbereich an.
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Abbildung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 17
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg, 2. Anderung, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen - Voraussetzungen flir die Errichtung von baulichen Anlagen zum Ziel.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen die bisher festgesetzten oOffentlichen
Verkehrsflachen den heutigen Anforderungen an die Aufnahme und Ableitung des aufkommenden
Verkehrs angepasst werden. Hierzu gehdrt die Riucknahme des im Osten des Geltungsbereiches
festgesetzten und noch nicht realisierten Wendehammers, die Umwandlung der Zweckbestimmung
FuBweg in offentliche Verkehrsflache und die Ricknahme der im Falkenweg festgesetzten
Zweckbestimmung Parkplatz. Die v.g. Festsetzungen sind zur Gewéhrleistung einer geordneten
-Verkehrsabwicklung nicht mehr erforderlich, da der ruhende Verkehr zum groBten Teil auf den
bereits bebauten Grundstlcksflachen untergebracht und die von der Festsetzung FuBweg
'M_pet'r"dﬁfenen Flachen in ausreichender Breite fur den flieBenden Verkehr genutzt werden und zur
| VéFﬁ]gung stehen. Die durch den B-Plan Nr. 17 (Urprungsfassung) mégliche Flachenversiegelung im

Bereich der StraBen soll somit reduziert werden.

Durch die o.b. Korrekturen des B-Planes sollen die (berbaubaren Grundsticksflachen der betroffen
Flursticke erweitert werden, so dass eine sinnvollere Ausnutzung des festgesetzten MI-Gebietes

vorgenommen werden kann.

Art und MaBe der baulichen Nutzung sollen jedoch unveréndert festgesetzt werden, damit sich die
Neubebauung in die Umgebung einfigen und vorhandene Baurechte nicht verandert werden

brauchen.

Zur Daf!egung des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges werden die siidlich an den bisher
festgesetzten FuBweg angrenzenden Grundstiicksflachen in den Plangeltungsbereich einbezogen

und hinsichtlich der Festsetzung der Baugrenzen entsprechend berlcksichtigt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die Festsetzungen
des B-Planes Nr. 17 unverandert ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Dieser B-Plan soll
als verbindlicher Bauleitplan auch zur Wahrung der vorhandenen Nutzungsstruktur i. S. eines M-
Gebietes beitragen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten, Stadt Rodenberg

In Anlehnung an die bauliche Ausnutzung und Dichte der in der Umgebung des Plangebietes
pefindlichen  Grundsticksflachen wird eine max., Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,5 sowie eine zweigeschossige und offene Bauweise festgesetzt.
Die so festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung gewéhrleisten eine dem vorhandenen
stadtebaulichen Umfeld angemessene Bebauung und schranken diese nicht ber die bereits baulich

ausgenutzten Flachen ein.

Durch  die festgesetzte  Uberbaubare  Grundstlcksflache ist im  Vergleich  zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 eine individuellere Platzierung der baulichen Anlagen moglich. Eine
Einschrankung der bebaubaren Flachen soll zu Gunsten der individuellen Gestaltungsfreiheit der
zukunftigen Nutzer nicht festgesetzt werden. Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 17
werden die uberbaubaren Grundstucksflachen bis auf 3 m an die offentlichen Verkehrflachen heran
festgesetzt. Somit wird den zuklnftigen Grundstlckseigentimern ausreichend Gestaltungsfreiraum

zur Stellung der Baukorper eingeraumt,

Die im Slden des rdumlichen Geltungsbereiches befindlichen bebauten Grundstliicke werden zur
Darlegung eines geordneten stadtebaulichen Zusammenhanges mit in diese Anderung einbezogen,
so dass im Ost-West-Verlauf der StraBe Rektorgarten eine einheitliche bauliche Gestaltung und

Ausnutzung der Grundstlcksflachen moglich ist,

5.2 Verkehrsflachen

Der B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg, wird Uber den Falkenweg und Finkenweg
an das 6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Das Vérsorgungszentrum Rodenberg befindet sich

-westlich des Plangebietes und ist fuBlaufig erreichbar.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, die zur Aufnahme
bzw. Ableitung des aufkommenden Verkehrs nicht mehr erforderlich sind. Hierbei handelt es sich um
eine Wendeanlage (Durchmesser 18 m), die zur Bewaltigung des lokal aufkommenden Verkehrs
nicht mehr benétigt wird. Statt dessen ist die Umwandlung der im B-Plan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg in eine der értlich vorhandenen Parzellenbreite
entsprechende uneingeschrénkte Verkehrsflache (4,5 m) vorgesehen, so dass eine direkte
verkehrliche Anbindungen an den Falkenweg erméglicht wird. In diesem Zusammenhang sollen die
an der Ostseite des Falkenweges festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Parkplatz entfallen und dem MI-Gebiet zur sinnvollen Abgrenzung der
betroffenen Baugrundstiicke zugeordnet werden. Die Parkpléatze sind zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs nicht erforderlich. Der im Baugebiet entstehende ruhende Verkehr wird gem. den

Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung auf den privaten Grundstiicksflachen sichergestelit.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg

Durch die hier beschriebenen Korrekturen der &ffentlichen Verkehrsflachen werden die ortlichen
Verkehrsverhéltnisse nicht beeintrachtigt. Die Ricknahme von 6ffentlichen Verkehrsflachen fiihrt
dazu, dass die Eingriffsintensitdt, die mit der Versiegelung der bislang ausgewiesenen
Verkehrsflachen verbunden ware, reduziert wird. Die Verkehrsabwickiung entspricht dem

gegenwartig bereits flieBendem Verkehr.

5.3 Kinderspielplatz

Durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 17 wird gegenuber der rechtsverbindlichen Fassung des B-
Planes keine hoéhere Bevdlkerungsdichte zu erwarten sein. Daher werden die Anforderungen des
Nds. Gesetzes Uber Spielplatze durch den im B-Plan Nr. 17 festgesetzten Kinderspielplatz, der

ungeachtet der 2. Anderung auch weiterhin rechtsverbindlich ist, hinreichend erfiillt.

5.4 Belange des Umweltschutzes
5.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §8§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die

Abwagung einflieen,

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 17 “Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg, dient der
Reduzierung von nicht mehr bendtigten Verkehrsfidchen und der gleichzeitigen Erweiterung der im
Mischgebiet festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Es ist also zu priifen, ob mit dieser
zusatzlichen Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es
soll ebenfalls dargestellt werden, wenn derartige Beeintrachtigungen auftreten, wie diese

vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen.

Baurechtliche Situation

Der rdumliche Geltungsbereich dieses B-Planes befindet sich im Kernbereich des Stadt Rodenberg
und erstreckt sich auf Teilbereiche des bereits rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 17 ,Rehre —
Rektorgarten®. Da mit der 2. Anderung die Versiegelungsintensitat nicht erhdht wird und keine

landschatftlich bedeutsamen Vegetationsbestande beansprucht werden, kann ein erheblicher
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Begrlndung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten”, Stadt Rodenberg

Eingrifft im Sinne des o.b. Naturschutzrechtes nicht abgeleitet werden. Uber den

rechtsverbindlichen  B-Plan hinausgehende KompensationsmaBnahmen sind somit nicht

erforderlich.

5.4.2 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerun-
gen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Darliber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeit-
punkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 umfasst eine Flache von insgesamt 4.700 gm.

MI-Gebiet: 3.706 gm
Verkehrsflachen, offentlich: 994 gm
Summe: 4.700 am

7. Durchflihrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die

VerauBerung der Grundstlcke erfolgt im Rahmen des freien Grunderwerbs.

7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen im freien Gefalle (iber
die vorhandenen SW-Kanale an die Klaranlage Rodenberg angebunden werden. Die Kliranlage ist

ausreichend dimensioniert,
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg

Oberflichenentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, wie auch schon vorhanden, (iber
Regenwasserkanale der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da mit dieser Bauleitplanung keine
umfangreichen Flachenversiegelungen vorbereitet werden, die auf die Abflussverhéltnisse der
vorhandenen Vorflut erheblich beeintrachtigend einwirken kdnnten, wird auf die Festsetzung einer

gezielten Versickerung oder Rickhaltung des Oberflachenwassers verzichtet.

Trink- und Ldschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen MI-Gebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen (Falkenweg und Rektorgarten) und wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Nordschaunburg sichergestelit.

Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Léschwasserversorgung als gesichert
anzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Gbernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitat/Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat (bernimmt das Energieversorgungsunternehmen
Wesertal GmbH, Hameln. Uber den Anschluss an die in der StraBe Rektorgarten und Falkenweg

vorhandenen Leitungen kann eine ausreichende Versorgung sichergestellt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Niederlassung 1 Postfach 9011, 30001 Hannover,
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 17  Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg

Ressort SUN 14, Telefon 04411/308-94414 - mindestens 6 Monate vor Baubeginn - schriftlich

angezeigt werden.

7.3 Kosten far die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung des B-Planes Uber die mit der Durchflhrung der 2.

Anderung des Ursprungsbebauungsplanes verbundenen Kosten keine weiteren Kosten.
8. Abwagung

Landkreis Schaumburg, Stadthagen _
Die Anforderungen an die Loschwasserversorgung werden durch die bereits vorhandenen

offentlichen Wasserversorgungsanlagen sichergestelit.

Elektrizitatswerk Wesertal GmbH, Hameln ‘
Die in den Planen dargestellten Versorgungsanlagen befindet sich hier ausschlieBlich im Bereich
offentlicher Verkehrsflachen. Eine Darstellung dieser Leitungen und Kabel in der Planzeichnung

bzw. die Festsetzung von Leitungsrechten ist nicht erforderlich.

In der Begrindung wird auf den Bestand der Leitungen und Kabel und die genannten

Obliegenheiten fir die Durchflhrung von Erdarbeiten und die Bepflanzung hingewiesen.

Der Hinweis, dass die Strom- und Gasversorgung durch die Erweiterung des Ortsnetzes

gewahrleistet ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, Lindhorst, hatte darauf hingewiesen, dass er fir
die Wasserversorgung zustandig ist. Der Abschnitt 7.2 der Begriindung wurde entsprechend

Korrigiert.

Deutsche Telekom AG, Hannover

ErschlieBungsmaBnahmen wurden mit der Technikniederlassung abgestimmt.
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Begrlndung zum B-Plan Nr. 17 ,Rehre-Rektorgarten®, Stadt Rodenberg

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurde ausgearbeitet

von

Matthias Reinold - Planungsbiro

Dipl.- ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
Reinold 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
----------------------------------------------- Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den 20.03.2002

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 02.05.2001 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGR beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurde am 18.05.2001 ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 12.06.2001 bis 11.07.2001
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Hinweise und
Anregungen gemafB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 13.02.2002
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung beschlossen.

Rodenb rgf den 20.03.2002

Heilm

Stadtdirektor
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