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Begriindunag

Bebavungsgplan Nr. 15
"Gewerbegebiet Tm Seefeld”
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Aligemeinss/ Verfahrensablauf

Geltungabereich

""" yfmieazﬂid und Zweck der Planung
Entwicklung des Bebsuungsplanes aus
dem }lsghfﬁnwbzungs olan
Erérterungen nach § 2 Abs. 1 BaulB

Ergebnis der Beteilligung der Tric
ticher Belange gem., & 4 Abhs. Baufil und

der gleichzeitigen Affentlichen Augecd begung

nach § 3 Abs. 2 BauGp

tebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebpuungsplanes

Bauvland, Art der baviichen Hutzoung
Sthdtebaulick
Gewerbegehiet
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timweltschuty
Emissionen sus der gewsrblichen Hutzung

: Entsoraung
strom, Gas, Wasser, B

Schmutz- und ﬂﬁqwmmaaaafﬁh,

MiGllbeseitigung, Altshliage

Durchiflhrung des Bebauungsplanes

Malinahmen, die zur Ve erwirklichung o
Hebauungsplanes alsbald getroffen wer:
herschléglich ermittelte Kosten fir
die Durchifonrung der ErschlieBung

Hodenordnende MalBirnshmen

Verfahrensvermerks

Auslegunasbeschiuf
satzungsbeschiuf
Beschiufl der Gegrindung
gem. § 9 Abs. 8 BaulbB
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Bilatt 3

Aligemeines/ Verfahrensablaufl

Nnie 3. Anderung des Bebavungsplanes Kr. 15 "Gewerbege-
biet Im Seefeld” wurde durch Verdffentlichung im Amts-—
hiatt des Regiserungsbezirks Hannover, Nr. 9 vom 19.04.
1989, rechtsverbindlich.

Burch diese Anderung erfoelgte die Integrierung eines
Streckenabschnitts der ehemaligen Mebenbshnlinie, sowohl
in die gewerbliche Nutrung sls auch in die Regenrick-
haltung.

Angesichts der hauptsdchlich iber den Weg "An der Ackers-
heeke” hestehenden verkehrlichen ErschlieBung sowie we-
gen der in der Plangebiets-Nordwestscke vaorhandasnen Gas-
leitung konnte die Uberbauvbare Grundsticksflache erst

im Abstand von 14 m sidlich der éffentlichen Verkehrs-
flidche beginnen. Entlang der Ustgrenze des riumliichen
Geltungshereiches der 3. Anderung war gegenther der sei-
nerzeit noch freien Feldmark eine 10 m breite private
Grinfliache gem. § 9 Abs., 1 Hr. Z5a BauGB als Abschir-
mung festgesetzt. Diese MaBnahme kann bei der 4, Ande-
rung des Bebavungsplanes entfallen, weil in Kirze eine
gewerbliche Weiterentwicklung nach Osten bils zur inzwi-
schen asusgebavuten und in Benutzoung befindiichen Hauypt -
verkehrsstraBe erfolgen scll, wobei hipsichtlich der
nach dem 01.0%5.93 zu beachtenden gesetzlichen Neurege-
lung ein Grinordnungsplan zugrundegelegt werden wird,
aus dem alle relevanten Belange von Naturschutz und
{Landschaftspflege abgeleitet werden kdnnen.

Seit Anfang 1989 hat der im Plangebiet ansassige, stetig
expandierende, Zeitungsverlag selne hetriebstechnischen
Miglichkeiten soweit in Anspruch genommen, dab eine
dariberhinausgéhende Entwicklung nur unter der Voraus-
setzung realisierbar erscheint, daf die Form bzw. Aus-
dehnung der Uberbauvbaren Grundstidcksflache den bauli-
chen EFrweiterungsbestrebungen angepalt wird.

Der Rat der Stadt Rodenberg beschloB dementsprechend dis
Durchfihrung einer 4. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 15.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
vngsplanes Nr. 15, Flur 12 und 24, Gemarkung Rodenberg,
wird begrenzt

Im Morden - durch den Weg "Im Seefeld?,
im Osten -~ durch die "Gutsnbergstrale,
im Sitden - durch die Nordgrenze des Flursticks 14/3,

durch dis Ostgrenze der Flursticke 9/1, 3/2
und 2/9.

im Westen
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Blatt 5

Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 und gleichzeitige ofrentliche Auslaequng rach
§ 3 A6s. 7 BauCh

Den Abwigungsentscheidungen des Bates liegen 1t. Nr. 30.1
der 4. Anderung der Verwaltungsvorschriften zum Bauvge-
setzbuch sdmtliche Stellungnahmen sowie z3lle Bedernken

und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

(A die Bedenken und Anregungen der Trager Gffentlicher
Belange bezogen sich hesuptsichlich auf
i, Staatl. Amt fir Wasser und Abfall vom 19.04.1384

Hinweis auf Zusténdigkeit der unteren Abfallbehfirde
fir Altablagsrungen.

2. Ldkr.Schbg. Zivil- und Katastrophenschultz vom 28.064.1884

Brandschutzsicherung.

3. Ldkr.Schbg. Amt fir Naturschutz vom Z2.04.15394

Bereitstelilung einer Ausgleichs- bzw. Ersatzflache fir
dig durch die 4, Andsrung des HBebauwungsplanes entfalle-
ne ostseitioge Eingrinung.

By Psrsansan
Bus dem Krelse der Personen lisgen keine Bedsnken und An-

regungen gem. § 3 Abs. ¢ BauGB vor.

Zu den Bedenken und Anrsgunden der Trdger 6ffentlicher
Belange trifft der Ret folgende Entscheidung

P

Der Rat nimmt die Zustimmung zur 4. Apnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 wnd auch den Hinweis suf die {iGr Alt-
ahlagerungen zustandige untere Abfallbeborde zur Kennt-
nis.
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glatt 7

2. Stidtebauliche Ziele wund
Festesetzungen des Behsuungsplanes

2.1 Bauland, Art der baulichen Nutzung

Entwickelt aus der Darstellung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes wird das Beauland als singeschranktes Gewer-
begehiet festgesetzi.

Durch die 4. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 1% wird

eine bauliche Weiterentwicklung innerhalib der bisheri-
gen Plangebietsabgrenzung ermiglicht.

2.1.1 Stidtebauvliche Werte

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-

N ungsnlanes Nr. 15 umfalt brutto 1,5438 ha
d- Parkplatz westlich GutenbergstralBe 3,0100 hs
Regenrickhaltung 0,3132 heas
el - Gewerbegebiet netto 1,2200 hag
hen
15% 2.1.2 Gewerbegehiet
bir Wegen der westlich und siddlich vorhandenen stdranfilii-
i gen Wohnbebsuvung wird die gewerbiiche Nutzung durch ei-
We s neg textliche Festsetzung dahingehend eingeschrankt, dal
erheblich beldstigends Anlagen und Einvichtunasn gem.
der § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV{0 ausgeschiocssen sind.
Vgg-ﬁ Die derzeit bestehends Art der Nutzung entspricht daw
L Katalog des § B Abs. 1 wng 2, Ziff 1 und 2 Baulvd.
ot Diese Nutzungseinschrdnkung ist ndtig, damit
TAC
pli o Die , dem stédtebaulichen Entwicklungskonzept der
Ab - Stadt Rﬂdenber@ entsprechends NHutzund durch nicht er-
heblich belistigende Gewerbebetriebe gewdhrleistet
hieibht und
(O 0 auch kipftig Ricksicht auf das Ruhebedirfnis der be-
nachhart anséssigen Wohnbevidlkerung gencmmen wird.
n.w .
36 2.2 Stadtebauliches Gestaltungskonzept
2.2.1 MaB der baulichen Hutzung
»
e iie Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung entspricht
- der Darstellung des wirksamen Fléchennutzungsplanes, was
auch auf die techtsverbindlich gewordenen Bebauvungsplan-
e, anderungen zutrifft,
1e-

EnN - 8 -
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Durch dern am Plangebletsnordrand verlaufenden Strafenzuo
TIm Seefeld” und durch die den Ustrand tangiersnde "Gu-
@ﬂb%rgssrdﬁe“ besteht eine hinreichende Einbindung des
Plangebietes in das affentliche Stralenvarkehrsnetz

Ber friher durch den Innenstadibereich nachteilig hin-
durchivhrende VerkehesTiuB ist nach Inbetricbnabhme der
dstiich von Hodenberg verlauvfenden Hauptverkehrsstrabe
entiallen. Jetzi stehsn durch direkten Anzchliull an ﬁ?ﬁ
neven Strabenzeg wesentlich bessere gewerbliche N i
bzw. Entwicklungsmigliichkeiten oline wesentiiche
le fur die Wohnbevolkervng zur Verfigung.

Ruhender Verkeho

Big Einstellplatze fur die vorhsodensn und zu erwavten
den Keattfahrzeuge der stidndioen Benubzer und der %%aj
cher dexr baulichen Anlagen (5§ 47 Abs. 2 NBaul} missen
gem. § 47 Abs., 3 der Niedersachsischen Bavordnung auf
den davgrundsticken geschaffen werdsn,

Irnnerhalb der angrenzendan Strale Bf%h@ﬂ dewg ocffantli-
chaen rubhsnden Verkehr {(Bes ﬁﬁﬁ%F, 1@? anten, Taxis, Mo-
belwsgen uvsw.)} Stelliplétze in ausr ﬁzﬁhendem JTiarg Ty

Verfdgung.

Umweltsehutz

B

tmissionen sus der gewerblichen Nutzung

Dureh die textlich fﬁaﬂ@?agtgtﬁ Einschrankung sind im Ge-

werbegebielt nur naichnt wesentlich storende Betrisbe rsulds-
sig, sn dall dis benachbar: aﬁgéwgég“ Wohnbevolkerung kei-
nen wesentlichen Beeintrachtigungen ausgesetzi sein wird.

Var- und Entsorgung

ndsochutz

pors]
B

Elt. Strom, Cas, Wassey, Brs

asz Plektrizititswerk Wesertsl GmbH gewidhrieistet die Ver-
sorgung mit elektrischer Energie und mit Gas sus den vor-
handanen drtsnstzen

Durch die zentrale Wasserversorgungs Esgg ageschieht die
Versorgung mit Trinkwasser in Mdb??ELVEQd - Menge und
einwandfreier Qualitat, sowie auch mit HJUUChf und Fau-
erlischwasser in gesnigenderm Unfang.
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3.3 Bodenordnends MaBnahmen

8] . o . -
L?g» fite Heallisierung der Festsetzungen des Bebavungsplanas
e ist nicht von bodenordnenden MaBnahmen abhangiq.

ngt
die
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Rodenberg, am 27.06.1994
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Verfahrensvermerks

fer Entwurf des Beba&uﬁglifanﬁﬁ mit Begrﬂmdungﬁwggﬁ&
susgearbeitet ( &iﬁwwwMi@K
ST b i ™~
am 67.04.1994 Architeit
Lnk-lnn.
Hang

OGrisplaner / !
Bipl.-Ing. Hans Bundtzen
Wilhelm-Busch-Weg 21

31737 B int e L on

Bumlizen
thneski

£h 1343

Der V& der Stadt Bodenberg hait in seiner Sitzung
ai 21.03.1994

dem Entwourf des Bebeuungsplanes und d
gestimmt und die Hffentliche Auslegun
des HBaubB beschlossen

gr Begrdndung zu-
g gem. & 3 Abs. Z

Oyt und Daver der dffentlichen Auslegung wurden
am 25.04.19594

ortsiiblich durch Aushang bakannigemachi
Der Entwurf des fHsbsvungsplanes hat mit Begrindung
vom 04.0%.1994 bis 08 _06.1994

aem. § 3 Abs. 2 BauGH &6ffentlich ausgelegen

Aodenberg, am 07, Juni 1394

Ber Rat der Stadt Hodenbsrg hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
des BaubB in seiner Sitzung

am 23.06.1594

als Satzung (5 10 BauGi)

sowie die Entwurfshegrindung gem. § 9 Abs. 8 BsubE als
Begriindung der Entscheidung besschlossen

Rodenberg, am 27 .06.1604




