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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Fir das bereits im Jahre 1972 begornnene und 1980 zum
Abschlul gebrdchte Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplanes Nr, 15 "Gewerbegebiet Im Seefeld" er-
folgte (fiir den ngrdlichen Teil) unter dem 01.07.1984
eine 1, Anderung, die der Landkreis Schaumburg am
25,11, 1985 unter Az,: 61 70 01/66-15-1.A~ genehmigte
und die durch Versffentlichung im Amtsblatt fiir den
Regierungsbezirk Hannover Nr, 36 vom 28.12,1985 in
Rechtskraft trat.

Mit dem Ziel der Verlagerung der iiberbaubaren Grund-
siiicksfliche innerhaib der nsrdlichen (GE)- Nutzung
wurde sodann wnter dem 30.07.198% eine vereinfachte

2. Anderung vorgenommen, deren Bekanntmachung im Amis-
Blatt Hr. 7 vom £6.0%.1986 die riickwirkende Rechisver-
bindlichkeit 1t. AB1l. RBHan 1986/ Nr. 3 von 12,02,1986
bewirkte.

Nunmehr ist eine weitere "Fortschreibung" des Bebau-
ungsplanes Nr, 15 erforderlich, weil (wie in der Be-
griindung zur 2. Anderung schon angekiindigt) die von
der Eisenbann nicht mehr genutzte Strecke in den Plan-
geltungsbereich einbezogen werden soll und well die,
zur Anltage des Hochwasserriickhaltebeckens bendtigte,
GrundstiicksgrsBe im Siidden in diesem Zusammenhang ge-
nauer auf die Berechnungsergebnisse des Ing.- Biiros
fir Vermessungs— und Bauwesen D. Linz, 3050 Wunstorf,
abgestimmt werden mui.

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich in Flur 12 und 24 der
Gemarkung Rodenberg wird folgendermalen begrenzt :

im Norden : durch den Anliegerweg “An der Ackers—
beeke",
im Osten . durch den Anliegerweg "Im Seefeld",

im Siiden . gurch die Nordgrenze des Flurstiicks
14/2,

im Westen : durch die Westgrenze der ehemaligen
Eisenbahnstrecke.

irfordernis und Zweck der Planung

Infolge der Einbeziehung der ehemaligen Eisenbahn-

strecke in die gewerbliche Nutzung und wegen der ge-
nauen GrundsticksgroBdenbemessung fir die Herstellung
des Hochwasserriickhaltebeckens ist es zur Sicherung
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der stiadtebaulichen Entwicklungsziele im Gewerbegebiet
von Rodenberg erforderlich, im Rahmen einer weiteren
Fortschreibung alsbald verbindliche bauleitplaneri-
sche Festsetzungen zu ireffen,

Dabei sind folgende Fakten von besonderer Bedeutung :

0 Die Integrierung der fir den Schienenverkehr nicht
mehr bendtigten Eisenbahnstrecke in die jeweils
venachbarte Nutzung wurde ausdriicklich in der Be-
griindung zur 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15 angekiindigt.

Aus Grinden der eindeutigen Zuordnungs-— und Beur—
teilungsmbgliichkeit der %GE)? Entwicklung durch
die an der Planaufstellung Beteiligien, insbeson-
dere aber zur Wahrung des Nutzungszusammenhanges,
erscheint es diesmal angebracht in sinnvoller Wei-
se keine neue Numerierung vorzunehmen, sondern

bei der Bezelchnung 3. Anderung zu vleiben.

0 Die auf der ehemaligen Eisenbahnstrecke vorgese-
hene gewerbliche Folgenutzung tragt wesentlich
sur Schaffung weiterer Arbeitsplédtze durch den
ansissigen expandierenden Zeitungsverlag bei.

intwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennut-
zungsplan

Der um 17.10.1980 unter Az.: %09.7-21101.2-57/7/80
durch die Bezirksregierung Hannover genehmigte und
mit der Bekanntmachung im Amtshlatt vom 04,0%,1981
wirksam gewordene Fliachennutzungsplan der Samtgemein—
de Rodenberg weilst den plangeltungsbereich als Ge-
werbegebiet, Hochwasserriickhaltebecken und Eisenbahn-
streaecke auvs.

Tiese Darsiellung wird durch die Festsetzungen des
verbindlichen Bauleitplanes konkretisiert.

Inzwischen sind im ngrdlichen Teil betrieblich ge~
nutzte Baukprper vorhanden.

Das Hochwasserriickhaltebecken &m sidrand muBl noch
nach den Berechnungen des Ing.-— Buros Linz angelegt
werden.

Pie Betreiber und die Beschiaftigten des Gewerbegebie-
tes kionnen sich mit den Dingen des tdglichen Bedarfs
im nordwestlich liegenden Stadtzentrum versorgen,

Fragen der Gbergrtiichen Regionalplanung und der

Raumordnung werden durch diesen Bebauungsplan nicht
berihrt.
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Erorterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

3

Die Aufstelliung des Bebauungsplanes wirkt sich auf
dessen réumliichen Geltungsbereich und auf die Nach-
bargebiete nur unwesentlich aus, Deshalb kann von
einer Unterrichtung der Biirger nach § % Abs. 1 BauGB
und von einer frithzeitigen Ersrterung der allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung abgesehen werden.

Beteiligung der Tripger pffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 und Frgebnis der gleichzeitigen tffentlichen

Auslegung gem, § % Abs, 2 BauGB

| Den abwiagungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.

44,1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften siamtliche
Stellungnahmen gem. § 4 Abs, 1 sowie alle Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs, 2 BauGB zugrunde,

(A) Trager offentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bvezogen sich haupt-
sgchlich auf

0 die Beriicksichtigung der wasserrechtlichen Be-
lange
und

o die Sicherung des Brandschutzes

GemsaB § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt Roden-
berg, im einzeinen den Formblattbeschliissen entspre-
chend, folgende Entscheidung :

0 Entsprechend dem Hinweis zur Oberflichenentwisse-
rung wird sowohl ein Antrag auf Planfeststellung
gem. §§ 118 ff, als auch auf die Erteilung einer
Erlaubnis nach § 10 des NWG, vorgelegt.

Die Unterhaltungsverordnung des Landkreises
Schaumburg findet gebiihrende Beachtung.

0 Der Brandschutz soll zunidchst durch ganzjdhrige
ausreichende Bereithaltung von Wasser im Regen-
riickhaltebecken gewdhrleistet werden.

Mit der kiinftigen Vervollstandigung der Gewerbe-
gebietsnutzung findet alsdann die Stellungnahme
des Amtes fiir Zivil- und Katastrophenschutz vom
2%.08,1978 Beachitung, wonach in dieser Zone ein
Ringleitungssystem mit, im einzelnen grioferen
Durchmessern, fir erforderlich gehalten wurde,

(B) Personen

Wahrend der pffentlichen Auslegung wurden von
Personen keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht.

-6 -
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stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Dus Bauland des Bebauungsplanes wird (entwickelt aus
der Darstellung des wirksamen Flidchennutzungsplanes)
als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb des Plangeliungsbereiches sind seit einigen
Jahren Anlagen und Einrichtungen entsprechend § 8
Abs, 1 und 2, Ziffern 1 und 2 der Baunutzungsverord-
nung vorhanden,

Unter Hinzunahme der ehemaligen Eisenbahn- Trasse er-
moglicht der Bebauungsplan in seinem nordlichen Teil
eine Arrondierung der gewerblichen Nutzung, wihrend
siidlich davon die bedarfsgerechte Herstellung des
Hochwasserriickhaltebeckens erfolgen soll,

stidtebauliche Werte

Die raumliche Geltungsbereicihsgrolle

unfaidt brutto 1.5283% ha
5ffentliche Parkfiiiche

als ErschlieBungsfliache 0.0100 ha
Eochwasserriickhaltebecken 0.3%128 ha

(GE)- Gebiet netto 1.205% ha

Gewerbegeblet

(eingeschrinkt, entsprechend den Textlichen Fest-
setzungen)

Die Nutzungsform der im Plangebiet vorhandenen Bebau-
ung entspricht den Zulissigkeitskriterien des § 8
abs, 1 und 2, Ziffern 1 und 2 der Baunutzungsverord-
nung.

In diesem Falle ist keine, ins Gewicht fallende, Wei-
terentwickliung sondern lediglich eine Vervollstindi-
sung bzw, Abrundung der bestehenden Nutzung vorgese-
hen.

Durch die "Textliehen Festseizungen" wird eine Nut-
zungselnschrinkung vorgenommer, die eine Unterbrin-
gung von erheblich beldstigenden Gewerbebetriebsan—
lagen und Eilnrichtungen

gemal § 1 Abs., 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
grundsitzlich susschlieBt.
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Diese Binschrinkung ist notig, damit 3

o Die, dem stiadtebaulichen Konzept entsprechende
Nutzung durch nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe gewidhrleistet bleibt

una

o] auf diese Weise auch weiterhin gebiihrende Riick-
sicht auf die, zwischen dem Plangebiet und der rd.
70 m westlich davon verlaufende, L 420 (Suntal-
strafBle) vorhandene Mischgebietsnutzung genommen
werden kann.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Mal der baulichen Nutzung

Die fiir das Plangebiet vorgenommene Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung entspricht genau der
GF7- Ausweisung des wirksamen Fliachennutzungsplanes.

Das Mad der baulichen Nutzung hinsichtlich der GFZ-
und GRZ- Werte orientiert sich im iibrigen an den Fest-
setzungen der bisher rechisverbindlich gewordenen
Planfassungen,

Bauweise, Baugrenzen

Fir die gewerbliche Nutzung wird in Verfolgung des
stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes die offene Bau-
weise ohne Beschrankung der Gebdudelinge festgesetzt.

Die insgesamt Uberbaubare Grundstiicksfldche wird
durch FinzelmaBe gegeniiber dem Verlauf des Huberen
Geltungsbereiches abgegrenzt.

Den Abgschlull der iiberbaubaren Grundstiicksfléche bil-
den ausschlieBlich Baugrenzen, damit zur Errichtung
von Um—, An- oder Neubauten die groBtmoglichste
plazierungsfreiheit gegeben ist,

Grunflacnen

auf den (auBerhaldb liegenden) Grundsticken westlich
und nordlich des Plangebietes befindet sich grofllten—
teils alter Hausgartenbestand, dessen Erhaltung vor-
ausgesetzt werden kann.

Innerhalbk des Plangeblietes existiert im Zusammenhang
mit der gewerblichen Nutzung keine Begrinung von be-
sonderer Bedeutung.

-8 ~
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Zustand von Natur und Landschaft

Die Geléndeoberflache des, im Norden bebauten und
sonst landwirtschaftlich genutzten, Plangeltungsbe— .
reiches steigt in dstiicher Richtung leicht an,

Die‘entlgng des Westrandes nunmehr einbezogene ehe-
malige Bisenbahn- Nebenstrecke liegt innerhalb eines

- fTlachen Gelidndeeinschnittes.

Im Norden grenzt der, mit Bebauung versehene, Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 15 a an. Die gstlich befindli-
chen Grundstiicke werden ausschliefilich landwirtschaft-
lich genutzt. Der im Siiden anschlieBende Tell des
z.42t. rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr, 15 wur-
de seiner Zweckbestimmung bis heute nur teilweise zu-
gefihrt.

Die Ziele und Zwecke des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in dieser Situation dadurch be-
riicksichtigt, daB in der ©stlichen Ubergangszone zur
freien Feldmark einheimische Striucher und Biume inner-
halb eines privaten Grimstreifens von 10 Meter Breite
abschirmend gepflanzt und standig unterhalten werden
miissen,

An seinen REndern wird auch das im Siiden des Plange-
bietes stadtseitig anzulegende Hochwasserriickhalte-
becken mit einer Eingriinung aus Striuchern und B&u-
men versehen,

Verkehraflichen

Individualverkehr

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Norden und
Osten von sffentlichen Verkehrsfliachen, die, mit Aus-
nahmen einer sffentlichen Parkfliche, nicht in den
Geltungsbereich einbezogen werden, umgeben.

Tn einer Entfernung von rd, 70 m verliuft westlich
des Plangebietes die L 420 (SuntalstraBe).

An der Einmiindung des Anliegerweges "Im Seefeld" in

den Anliegerweg "in der Ackersbeeke' ist keine Fest-
setzung von gichtflichen erforderlich, weil die Ver-
vehrsiibersicht durch Zurickverlegung der iiberbauba-

ren Grundstiicksflidache und des Griinschutzstreifens in
villig ausreichender Form gesichert ist,

Runender Verkehr

Die Rinstellplatze fiir die vorhandenen und zu erwar-—
tenden Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer und der
Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBaul)

-9 -
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miissen gemal § 47 Abs. 4 der NBau0 auf den Baugrund-
stiicken geschaffen werden, (Hierzu Ausfiihrungsbestim-
mungen zu §§ 46 und 47 NBaulO mit Anlage : Richtlinien
fur4$§n)Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds . MBI,
S.Ldf9-).

Tm Bereich des Bebauungsplanes stehen dem offentlii-

chen ruhenden Verkehr (Besucher, Lieferanten, Taxis,
M&belwagen usw,) Stelliplidtze in ausreichender Anzanl
zur Verfiigung.

Umweltschutez

Emissionen aus der benachbarten Bebauung

Die im Westen verlaufende I 420 (SuntalstraBe) besitzt
ningichtlich der Emissionen keine Bedeutung fiir das
Gebiet des Bebauwungsplanes,

In Anbetracht der abgestuften Nachbarschaftsnutzungen
kommen im Zuge der vorhnandenen Anliegerwege bzw, ent-
lang der Geltungsbereichsgrenzen weder passive TErm-
schutzmainanmen in Form von Schallschutzfenstern,
nocn aktive TLarmschutzmaBnahmen (Walle, Winde) in Be-
tracht.

Ver— und Entsorgung

¥lt. Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Pir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewdhrlei-
atet das Blekirizititswerk Wesertal GmbH die Versor-
gung mit elektrischem Strom und mit Gas aus dem VOr-—
handenen Qrtsnetz.

Durch die in Rodenberg vorhandene zentrale Wasserver-
sorgungsanlage konnen die Grundstiicke im Plangebiet

mit Trinkwasser in ausreichender Menge und einwand-
freier Qualitdt, sowle asuch mit Brauch- und Feuerlidsch-
wasser in geniigendem Umfang versorgt werden.

Soweit noch micht vorhanden, werden in den das Plange-
biet umgebenden Wegen zul Gewihrleistung des Brand-
schutzes Leitungen mit mindestens 100 mm Durchmesser
im Ringsystem verlegt und hierbei DIN- gerechte Unter-
filurhydranten eingebaut.

gehmutz- und Regenwasser— Kanalisation

Dus aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser ge-
langt durch entsprechend bDemessene AbfluBleitungen in

- 10 -
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die, bel Apelern vorhandene, zentrale Klidraniage der
Samtgemeinde Rodenberg.

Das Hegenwasser des Einzugsgebietes wird kinftig
nicht allein veon der "Ackersbeeke" aufgenommen, son-
dern dem im Plan festgesetzten Hochwasserriickhalite-
becken zugefihrt, das einen Auslauf von NW 300 erhilt.

Der Niederschlagswasseranfall wurde vor einigen Jah-
ren vom Ing. Biiroe Linz, Wunstorf, anhand des Einzugs-
gebietes ermittelt und die Regenwasserkantle mit Hil-
fe der Tabellen von Prandtl-- Colebrook unter Ansatz
eines angenommenen Rauhigkeitsbelwertes von ky 1,5
hydraulisch berechnet,

Die DurchlaBbemessung erfolgte nach der Tafel 37 "Be-
messung von Diilkern mit Kreisquerschnitt" aus "Hilfs-
tafeln zur Losung wasserwirtschaftlicher Aufgaben®
von Press/ Brettschneider, 10. Auflage,

Die maximale Spiegeldifferenz zwischen Riickhalte-
becken und Vorfluter soll 1,15 m betragen.

Daraus ergibt sich eine maximale Ablaufmenge von
140 1/s (Bemessung als Dilker) die als konstanter Vor-
fluterzuflul angesehen wird.

Der Rauminhalt des Riickhaltebeckens betragt :

Grundf ldache : rd., 2.400 gm
mittlere Sohlhohe rd. 74,50 m iiber NN
maximale Spiegelhthe 75,40 m iiber NN

Fassungsvermygen demnach
2,400 gqm x 0,9 = 2,160 cbm

Nachdem der Zulauf aus dem Binzugsgebiet 463 1/s be-
tragt, benstigt der 15— miniitige Berechnungsregen
einen Spelcherraum vom c . ;
46% x 60 x 15
1000 = 417 cbnm

Tnsoweit kann das Riickhaltebecken mit seinem Fassungs-
vermogen selbst fir lianger dauernden Regen als aus-
reichend bemessen angesehen werden.

Miillbeseitigung, Altablagerungen

Fine vorschriftsentsprechende Abfailbeseltigung ge-
scnieht durch die, vom Landkrels Schaumburg betrie-
bene, zentrale Millabfuhr.

altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.
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bR Durchfihrung des Bebauungsplanes

3.1 Madnahmen die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes_alsbald getroffen werden

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind, auBer
den vorhandenen, keine weiteren ErschlieBungsanla-
gen erforderlich,

3.2 Uberschliglich ermittelte Kosten fiir die Durchfiih-
rung der ErschlieBung

Die unterschiedlichen NutzungsmaBnahmen beziehen
sich ausschlieBlich auf den Innenbereich des Bebau~
ungsplanes, Daher entstehen keine ErschlieBungsko-
sten, an denen sich die Stadt Rodenberg zu beteili-
gen hitte,

1

Bodenordnende Malnahmen

A,
.
LN

Tiie Realisierung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes erfordert zwar die nunmehrige Einbeziehung eines
Teilstiicks der ehemaligen Eisenbahnstrecke, sie ist
aber ansonsten nicht von bodenordnenden MaBrnahmen ab-
hingig.

Rodenberg, am 19, Dezember 1988
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauun
wurde ausgearbeitet

am 09.09,1988

éﬁlanes und der Begriindung
)

Architekt

Ortsplaner \ Dipl.-ing.
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen - Hans
Wilhelm-Busch-Weg 21 o Bundtzen
o e 7 ?i Rintein
3260 Rinteln 1 BN\ EL 1.343

o) My ,_J;{Z-
Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 28, September 1988

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimnt und die gffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 10. Oktober 1988
ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 20.10.1988 bis 21,11.1988
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

N

Rodenberg, am 2%. November 1988

il

Gemeiﬁdedirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungspian
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs, 2 BauGB in seiner JSitzung

“m 19. Dezember 1988
als Satzung {§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs, 8 BauGB
als Begriindung der Entscheildung beschlossen,

Rodenberg, am 22. Dezember 1988
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