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Begrindung (§ 2a Absatz §‘BBaﬁG)

zum Bebauungsplan Nr. 15

1. Anderung

Stadt Rodenberg
"Gewerbegebiet- Im Seefeld"
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1. Allgemeine Begriindung

Im Zussmmenhang mit der konkretisierenden Planung des Re-
genriickhaltebeckens im Norden des Plangeltungsbereiches
stellte sich heraus, daB eine geringfiigige Verlagerung

der Regenwassersammelmulde nach Siuden sowohl den wgsser-
wirtschaftlichen Belangen als auch den gewerblichen Ent-
wicklungsbestrebungen besser, als nach den bisherigen Fest-
setzungen, dienlich sein wiirde. ‘ : :

Damit diesen Erkenntnissen im Interesse einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen werden kanm,

erfolgt —auch angesichts des immer geringer werdenden Gii~

terverkehrs auf der (schon vor Jahren infolge des Umgehungs-

straBenausbaues in Lauenau unterbrochenen) Nebenbahnstrecke—
~die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15. : :

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches verlauft, bis auf
die zur Halfte einbezogene Wegefliche "An der Ackersbeeke"
entlang vorhandener Flurstiicksgrenzen. Unmittelbar nord-
lich schlieBt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15a an.

Hinsicntlich‘der_Grundstﬁckserschlieﬁung wird durch eine
entsprechende textliche Festsetzung die Moglichkeit' ersff-
net, aus besonderem AnlaB Zuwegungen auch durch den Schutz-
streifen hindurchfilhrend anzulegen. '

Der Ainderungsbereich mit seiner Breite von rd. 90,00 Metern
steigt nach Osten um rd. 3,00 Meter an. Fiir die gewerbliche
Nutzung resultieren daraus keinerlei Schwierigkeiten, eben- -
gowenig fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens, °

Wegen der Ndhe der entlang der SuntalstraBe (im Westen)
vorhandenen Bebauung wird die Nutzung des Gewerbegebietes
durch textliche Pestsetzungen dergestalt eingeschriankt,
daB nur nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6
Abs#tze 1 und 2, Ziffer 4 der Baunutzungsverordnung zulis-

sig sind.

Bei Zugrundelegung der neuen Nutzungszusammenhinge kann
auf den Fortbestand des im Zuge des friiheren Verlaufs der
Planstrafe (A) ausgewiesenen FuBweges verzichtet werden.
Aus denselben Gesichispunkten hdilt der Rat andererseits
eine teilweise Verlegung der &6ffentlichen Parkpldtze neben
das Regenriickhaltebecken fir zweckméfBig, Die im Bebauungs-
plan Nr., 1% (auBerhalb des Anderungsbereiches) festgzesetz-
ten Parkpldatze bleiben bestehen. '
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Die Herstellung und Unterhaltung des zeichnerisch und text-
lich festgesetzten Schutzsireifens erfolgt entsprechend
§ 9 Absatz 1 Nr. 25, Buchstabe a) des Bundesbaugesetzes.

Fragen der iiberortlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht
beriihrt.

Tmmissionsschutz

Wegen des nur noch in geringem Umfang betriebenen Giiterver-
kehrs auf der verbliebenen Teilstrecke der Nebenbahn: sind
besondere Immissionsschutzvorkehrungen nicht erforderlich.
Die Aufrechterhaltung der Sichtverhdlinisse am schienen-
gleichen Bahniibergang ist durch die Abgrenzung der iiberbau-
baren Grundsticksflidche im Nordwesten des Anderungsbereiches
generell gewdhrleistet. Im einzelnen werden Bauantridge in
diesem Sektor der Deutschen Bundesbahn zur Prifung vorge-

Der nicht sonderlich starke Verkehr auf der rd. 85,00 Meter
westlich der Geltungsbereichsabgrenzung verlaufenden: I 420

besitzt mit seinem Iirm fiir das Gewerbegebiet keine Bedeu-~

tung. ‘ :

Den mﬁglicherweise vom Gewerbegebiet zu erwartenden EmiSsi_
onen sind durch Absatz 1 der textlichen Festsetzungen Gren-
zen gegetzt. '

Zustand wvon Ndatur uhd TLandschaft

Die Gelidndeoberfldche des bislang nur im Norden bebaﬁten
und sonst landwirtschaftlich genutzten Anderungsbereiches

steigt leicht nach Osten an.

Die innerhalb eines flachen Geléndeefnschnittas in Nord-

Stid- Richtung (auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegen-
de) Nebenbahnstrecke schlieBt das Anderungsgebiet im. Westen
scharf ab. Nordlich grenzt der bebaute Bereich des Bebau~
ungsplanes Nr. 15 a an. Im Osten liegen ausnahmslos land-
wirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Der siidlich der 1. An-
derung befindliche Geltungsbereich des z.Zt. rechtsgiilti-~
gen Bebauungsplanes Nr. 15 wurde seiner Bestimmung bislang
nur zum Tell zugefiihrt. '

Die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land—
schaftspflege werden in diesem Falle dadurch bericksich-
tigt, dal in der {bergangszone zur freien FPeldmark Beein-
trichtigungen des Landschaftsbildes durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen auf ein vertretbares MaB reduziert
werden., Andererseits bewirken, auBer dem Regenriickhalte-
becken, die nicht aus Immissionsschutzgriinden sondern allein
aus optischen Gesichtspunkten festgesetzten Griinabschirmun-
gen eine bessere Einfiigung in die Umgebung.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Die rdumlich zusammenhingende iiberbaubare Grundstiicksfli-
che wird entlang der Innenkante des Schutzstreifens baw.
durch Abstandsmafe zur jeweiligen Grundstiicksgrenze mit ei-
ner Baugrenze umschlossen.

Im einzelnen setzt der Bebauungsplan fest :
GE : Gewerbegebiet
eingeschrinkt durch textliche Festsetzungen

Qo : offene Bauweise, ohne Beschrinkung
der Gebdudelidnge

I / III Mindest- und Hochstgrenze der
: Zahl der Vollgeschosse

0,6 +  Grundflichenzahl

(0,8) i GeschoBfldchenzanl
Stddtepauliche Werte
a) Das Plangebiet umfaBt brutto 1,8908 ha
b) ErschlieBungsfliche 0, 3000 ha

Die ErschlieBungsfléche beirigt
rd. 1% % des Bruttobawnlandes

¢} Regenriickhaltebecken : . 0,3760 ha

Nettobauland 1,2148.ha

d) gewerbliche Nutzung
Es soll die Voraussetzung zur Erweiterung
des siidlich des Weges "An der. Ackersbeeke"
vorhandenen Betriebes geschaffen werden.
Das silidlich des Regenriickhaltebeckens
liegende Grundstiick steht wie bisher
der gewerblichen Nutzung zur Verfiigung.

e) Spielplatz
Vom Niedersichsischen Spielplatzgesetz
werden Spielplitze fiir Kinder in Gewerbe-—
gebieten nach § 8 der Baunutzungsverord-
nung nicht gefordert. ‘

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der 1. fnderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 erfolgt im Norden durch den, nach den Plan-
festsetzungen auszubauenden, Weg "An der Ackersbeeke", so-
wle durch die den Geltungsbereich im Osten begrenzende Plan-
straBe (4),

Grundstickszuwegungen konnen aufgrund der textlichen Fest—
setzungen aus besonderem AnlaB auch durch den Schutzstrei-
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fen hindurchfithrend vorgenommen werden.

Der durch die Nutzungsinderungen nur in einem anderen Ver-

- lauf entlang des Regenriickhaltebeckens bzw. an der Ostseite

der Nebenbahnlinie mggliche Fortbestand des Fubweges wird
weder aus gewerblichen noch aus wasserwirtschaftlichen
Grinden fiir erforderlich gehalten. Er soll deshslb ebenso
zugunsten einer exakten Nutzungstrennung als auch wegen - _
des bei der verkehrlichen Erschlieflung ohnehin anzulegenden
Biirgersteiges von 2,00 ieter Breite entfalien.

Aus Grinden der innergrtlichen Verkehrssicherheit sind am
Nordende der PlanstiraBe (A) Sichtdreiecke mit den im Plan
festgesetzten Schenkelldngen von Sichtversperrungen freizu-
halten.

Wasserversorgung, Brandschuitzsicherung, Abwasserbeseltlgung,
Millbeseitigung .

Durch das in Rodenberg vorhandene zentrale WasserverSorgungs—
netz kann sowohl das bebaute als auch das fiir eine gewerbll-

che Nutzung vorgesehene Grundstiick mit Trinkwasser in ausrei-
chender Menge und einwandfreier Qualitdt und auch mift Brauch-

- und Feuerlischwasser in gentigendem Umfang versorgt werden.

Zur Sicherung des Brandschutzes werden innerhalb des Plange-
bietes Leitungen mit 100 mm Durchmesser, mdglichst im Ring-
system, verlegt und hierbei Unterflurhydranten eingebaut.

Bezogen auf die Einwohnerzahl von Rodenberg fillt die Ver—
brauchszunahme durch die noch mogliche gewerbllche Nutzung

nicht ins Gewlicht.

Dag anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Klaranla-
ge der Samigemeinde Rodenberg eingeleitet.

Der Niederschlagswasseranfall wurde anhand seines Einzugg-

gebietes ermittelt und die Regenwasserkandle mit Hilfe der

Tabellen von Prandil- Colebrook unter Ansaiz eines Rauhig-

keitsbeiwertes von k, 1,5 hydraulisch berechnet. Die Durch-
laBbemessung erfolgtg mit Hilfe der Tafel 37 "Bemessung von
Dikern mit Xreisquerschniti" aus : "Hilfstafeln zur Ldsung

wasserwirtschaftlicher Aufgaben" von Press— Bretschneider,

10. "Auflage.

Der Regenabflul aus dem Einzugsgebiet wird kinftig nicht
mehr direkt der Ackersbeeke sondern dem im Plan festgesetz-
ten Regenriickhaltebecken zugefiihrt, das einen Auslauf von
NW 300 erh#lt.

Die maximale Spiegeldifferenz zwischen Ruckhaltebecken und
Vorfluter so0ll 1,15 m betragen.
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Daraus erglbt sich eine maximale Ablaufmenge von. 140 1/s
(Bemessung als Diikker) die als konstanter Vorfluterzufluf
angesehen wird.

Der Rauminbalt des Riickhaltebeckens betragt

Grundfléche rd. 2.400 gm
mittlere Schlhthe rd. 74,50 m iiber NN
max. Splegelhdhe 15,40 m iiber NN

Fassungsvermgen demnach : 2.400 gm x 0,9 = 2.160 chbm.

Nachdem der Zulauf aus dem Einzugsgebiet 463 1/s betrdgt,
benttigt der 15- miniitige Berechnungsregen einen Speicher-
raum von :

463 x 60 % 15
1600 = 417 cbm

Insowelt kann das Riickhaltebecken mit seinem Fassungsver-

- mogen selbst fir lingerdauernden Regen als ausrelchend be—~

messen angesehen werden.
Die ordnungsgemifie Beseitigung von Abfidllen (ausgenommen

Sonderabfdlle) ist durch die zentrale Miillabfuhreinrichtung
des Landkreises Schaumburg gewihrleistet.

Versorgung mit elektrischer Energie
Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebanungsplanes

Nr. 15 gewdhrleistet das Elektrizititswerk Wesertal GmbH

die Versorgung mit elektrischem Strom aus dem vorhandenen
Ortsnetz.

Kosten der Durchfihrung der ErschlieBlung

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

‘15 sollen alsbald die zum Ausbau der ErschlieBungsanlagen

im Zuge der offentlichen Verkehrsfldchen nttigen Maﬁnahmen
zur Durchfilhrung kommen.

Unter Zugrundelegung von Richtsdi{zen werden fiir diese Arbei-

‘ten voraussichilich Kosten in Hohe von rd. 240.000,00 DM

anfallen.

Der hiervon filr die Ausfithrung der stddtebaulichen MalBnahmen
auf die Stadt Rodenberg entfallende Anteil betrdgt rd.
24.000,00 Du.

Diese Mittel stehen nach dem Ansatz des Haushaltsplanes
gur Verfiigung.
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110. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt ist Eigentimerin der Wegeflidchen. Die dariiber-
hinaus bendtigten Grundstiicktsteile, insbesondere zur Her-
stellung des Regenriickhaltebeckens, beabsichtigt die Stadt
rechtzeitig vor dem Ausbau kéuflich Zu erwerben,

Sofern unter den vorgensnnten Gesichispunkten keine frei-
héndigen Vereinbarungen zustandekommen sollten, wird die
Stadt nicht umhin ktnnen, zu veranlassen, daB - gemidB den
§§ 45,80 und 85 des Bundesbaugesetzes - Grenzregelungen
vorgenommen, Grundstiicke umgelegt oder die erforderlichen
Fldchen enteignet werden.

' Rinteln, am 19. November 1983
1. Juli 1984

&/ Architekt
. Dipl-ing.
Hans
Bundtzen
Rinteln
EL 1.343

E? Diese Begriindung hat gem.§ 2a (6) BBauG

vom 24.09,1984 bis 25,10. 1984
oIfentllch ausgelegen

Hodenberg,
Der Stadt

Diese Beg: de vom Rat der
Stadt am 40671985 als Begriindung
gemd § 9 (8) BBauG beschlossen

Rodenberg, am 7. Juni 1985
Der 3tadtdirektor :
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~Nachdem die gffentliche Auslegung der 1. Anderung des
‘Bebauungsplanes Nr. 15 '"Gewerbegebiet- Im Seefeld"
nichts Wesentliches erbracht hat und dementsprechend
auch das Abwdgungsmaterial im wesentlichen mit dem liber-
einstimmt, was schon dem Entwurf der 1. Anderung zugrun—
de lag, tivernimmt der Rat der Stadt Rodenberg die Begriin-
dung des Entwurfes nach § 9 Absatz 8 BBauG.

Beschlossen vom Rat der Stadt Rodenberg
in seiner Sitzung am  4.06,1985

Rodenberg, am 7.
Der Stadtdirektor



