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?r.ﬁ.ﬁ.& ﬁ h'g - - ( § 2a Abs. © BRaul )
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B A1 Bebauangs;ﬂan Nr. 14 _

g Anderung LRI

.  ,vom 16. Oktober 1981'

. Stadt Rodenberg R
pi Wohngeblet f“Auf dem Bassenbrlnke?‘ S

1. Allgemelne Begrhndung

‘Die aus dem Jahre 1074 stammende rechtskrmftlge Bebsuungsnlan—

fassung ist im nérdlichen Abschnltt des Falkenweges mit einen

}Weﬁde— und Parknlatz ausgeSuattet

M;Zum damallgen Zeltpunkt war dlese WeSosetzung im Interesse ei-
‘rer relbungslosen. verkehrlichen FrschlieBung notwendig, irsbe-
sondere weil die im Flachennutzungnnlan an der Wesiselte der

Nebenbahnlinie ausgew1esene ‘bauliche Nutzung nur in Abschnitten
erfolgen konnte. :

Mittlerweile wurden . .fast alle Grundstiicke im Geltungsbereich
des RBebauungsplanes Nr. 14 "Auf dem Bassenbrinke® bebaut. Auch
im Gebiet des siidlich anschiieBenden, ebenfalls rechtsgiiltigen,

_-Bebauungsplanes Nr., 17 "Rehre- Rektorgarten”.Tst die verbpind-
'1lche Bauleltnlaﬂung als weltgehend reallslert 7 bebraohten

Damlt er+fallen d;e urspruﬁgllchen Voraussetzungen Zur Anlage
bzw. zur weiteren -Aufrechterhaltung des Wende- und Parkplatzes,
zumal einerseits §ffentiiche Parkplétze im Verlauf des insge-—
gsamt. 8 50 Meter breiten Falkenweges in bedarfsdeckendem Unfang
zur Verfligung stehen und andererseits der Verzicht auf den Wen-

de~ und Parkblatz und die an seiner Stelle in Aussich® genomme-

ne Wannbebauupg zureiner, im allgemeinen Inteéresse llegenden

52 'gwnstLgeren Vevt611ung de“ Er chile3ungskobtﬂn fubrt

In dlesem Zusammenhaﬂg w1“d es im ubrlgen Tiir Slnnvoll gehalw-
tern, deti: DUleLDlatZ zugunsten des Wohnbaugrundstiickes: in seiner

1 GroBe geringfiigig (auf 600 qm) zu reduzieren. -

2. Art und MaB der baulichen Nutzung .

Auch fir-die 1. inderung des Bebauungsplanes Nr. 14 liegen der

baulichen Nutzung, neben den Darstellungen des Flichennuitzungs-

' f planes der Samtgemeinde Rodenberg, die -vom Rat der Stadt Roden-
- berg angealchts der rlngsum vorhandenan Bcbauung ge$d8ten Bem
-_soﬁ¢usse zugrunde.w_--- SR SRR _ _

Dle uberbaubare Glundstuckbflache w1rd nordllch an dle fur das
Flurstiick 31/5 getroffene Festsetzung angeschlossen, wobei die
nutzbare Tiefe infolge der diagonal verlaufenden Ostgrenze im

Norden nur noch 17,00 Meter beirdgt.
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Seite 2

'fﬁié_ﬁbgrenzung der hingzukommenden iiberbaubaren Grundstiicks—
flidche erfolgt <~wie im iibrigen Plangebiet- allseitig durch

~ Baugrenzen.
_ aWAf'5 Vf'Allgemelnes Wonngeblet gem,§ 4 BauNVO
I i FEingeschossige Bauweise .
- rom. Ziffer = Hochstgrenze der
Zahl der Vollgeschosse
: Offene Bauweise
gé; : Nur Einzel- und Doppelhiuser zul#ssig
O 3. ””: Grundfléchenzahl
(O 4) ifGeééhoBflééhehzahl'

'-3; btadtebaullche Nerﬁe

'Dle 1. Anderung des Bebauungsnlanes ermogllcht eine Mehr-

Nutzung durch ein Wohnhsus.

Pur den Fall der Brrichtung eines Zweifamilienhsuses kommen

bei durchschnittlich 2,5 Personen je Wohneinheit insgesamt
5 Personen hinzu. o _ L o

.bplelplatz

" Damit eln ausrelchend bemQSbenes Wohngruﬂdstuck genutzt wer-—
" den kann, soll der Splelplatz an seiner Stidseite um 4,50 Meter

verkiirzt und somit suf eine noch bedarfsdeckende Flache von
600 qm elngesohraﬁkt werden.

4. Verkehrllcne Erschlleﬁung

'_f Durch den Fortfall von- 4 offentllbhen Parkplatzen entstehen
. keine: grundLegenden Beelntrachtlgungen der verkehrlichen Nut-
zung, da innerhalb des unverdndert 8,50 Meter breiten Falken-

weges ausreichende 6ffentliche”Parkméglichkeiten verbleiben.

5. Nasserversorgung, Abwasserbeseltlgung,_Abfallbeseltlgung
'”jijé Versorgung mlt ﬂleKtrlscher Energle
T7¥ i7 Kosten der Durchfuhrung der ﬁrschlleﬁung
ﬁ“ TZu den Belangen unter 5, 6 und 7 ergeben $ich durch die 1. Kn-

" “derung, gegeniiber: der rechtsguitlgen Planfassung, keinerlel
' 'Abwe1chungen




 Rinteln, am 16. Oktober 1981

: _ t&d:ev,s-gm

| 8. Bodenordnungsmanainen

Dle fur. das heue: Wohnbaugrundstuck erforderliichen Vermessungs-

"~ arbeiten” erfolgen ausschlleﬁllcn im Berelch der Suadtelgenen
.fGrundstucke,.*“ : R . '

W_*Insofern 81nd kelnerlel Peallslerungsschw;erlgkelten Zu er-—
"warten. C S
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fDlese Begrurdung hat mit Ortsubers1chtsm
_plan gem.;§ 2a (6) BBauG ' o

. IVGm5"18i08.1982 'g; bis 20.09.1982
- offentlich ausgelegen _ L

'r;fRodenberg, an. 21;-September 1982
i Der Stfdtdlrektor o

.. Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadh
. am 24 47,7982 als Begriindung gem. § 9 (8)
*3-BBauG beschlossen.?'-

_Rodenberg, am Zb 44 4‘?5”2
';  Der St dtdlrektor :__“'




(§ 9 Abs, 8 BBauG)

: 'Eum5Bebaduhgspiah“Nr. 14
___ _“'"Auf dem’ Bassenbrlnke” '
.lE] fl, Anderung ' )

: .Stédt Rodemberg

Nachdem dle offentllche Ausleﬂung der l ﬁnderung des Bebau-
unvsplanes nichts Wesentliches erbracht hat und dementspre-
chend auch das Abwigurigsmaterial .im wesentlichen mit dem

_ﬂ'uberelnstlmmt, was._schon dem Entwurf der Bebauungsplansdnde-
- rung an Uberlegungen zugrunde lag, ibernimmt der Rat der.

“-Abs._8 BBauG.

Stadt Rodeﬂberg dze Begrundurg des urtwuxfes nach § 9

Bei der Abwagung'der of?énfliéﬁen ﬁnd nfivaﬁén TQélaﬁgﬂ
gegeneinander und wntereinander (& 1 Abs, 7 BBauG) trifft der
Rat der Stadt Rodenberg folgende Entscheldung

'(A) Trager offentllcher Bclange o

-:(Alle otellungnahmen ‘werden ertsprechend den Abwagungs»
- entscheidungen beruckSl“htlgt)
 1;thel1ungnahme Ocerpostd%rektlon Hanﬁover vom 4,12,81

-~ Es wird auf Fernmeldekabel hlngew1esen, deren evtl,
_Verlevung nur erfolgen kann, wenn mindestens 9 Monate
 vorher elne entuorechende hﬂmeldung erfolgt

mﬂtschezaung

Im Falle notwendlver ﬂrderungen setzt sich die Stadt
*gRodenberc rechtzeltlc mit déenm zunnaﬂdﬁgen Fernmelde-—
: amt e Hanﬁover in Verblndung,__ 2 - o

"2;fbﬁeliungndhne Lamdkre+s Schaumburg vom 11,12681
. Amt flr Zivil- und Katastrophenschutz

-_f'Zur Slcnerung der Loschwasserversorgung w1rd die Ver-
““bindung der im "Drosselweg' und '"Falkenweg" vorhande=-
f-nen Leltungen upterelnander fur erforderllch gehaltem

'm-”Entscheldung

~f£?Zur Cewahrlelstung elner ausrelchenden Loschwasser-
. versorgung werden die’ ueltungen nach dem Rlngsvstem_
_-m1te1nander verbunden. R

5;7Stellungnahme Tandkreis Schaumburg vom 11 12, 81
':Amt fur Reglonalplanung '

-:'Aus der Begrundung zur Plananderung werden falsche
qchlusse h1n51chtllch der nur zur Lagekennzelchnung

—e .'



© Wohnhaus sei vom Wendeplatsz aus angelegt.

Blatt 2

erwéhnten Bahnlinie gezogen.

Daneben'ﬁird;auf den im Fléchennutzungspian entlang
dergBahnlinie'dargestellten.Grﬁnstreifen hingewiesen.

Entscheidung:

Die westlich der Nebenbahnlinie abschnitisweise vor—
genommene Bebauung ist (einschlieflich ihrer verkehr-
lichen ErschlieBung) soweit ausgefihrt, daB nunmehr
auf die Beibehaltung des Wendeplatzes verzichbtet wer—
dern kann. .- - :

Die im Fl#chennutzungsplan an der Bahnlinie dargestellte
- "Grunverbindung” wurde seinerzeit nicht in den heute
_“rechtsgﬁltigenu;Bebauungsplan_Nrf 14 Ubernommen, weil
“diewneben-der,(imfGeléndéeiﬂschnitt verlaufenden) Bahn-
_;SﬁreCKe.liegenden-gértnerischfgenutZten_GrUndstﬁCka
~ausreichend mit Biumen und Striuchern bestanden sind.

‘Nachdem infolge der bestehenden Griun-Abschirmung eine

besondere Festsetzung von Randpflanzungen unndtig

- érschien, kann unter Beachtung des Gleichheitsgrund-
--satzes allein fir den Bereich der Flandnderung keine
~nachtrigliche Festsetzung dieser Art'getroffen werden.

.Stelidngnahme'Landkreis Schaumburg vom 11,12,1981

Planurigsamt .- o

Es wird-auf Abweichungen vom Fléchennutzungsplan hin-
gewiesen und am Begriindung hierzu gebeten,

Ibenso sollte “die SpielplatzgréBe nachgewiesen und
dazu gem, Nr,. 23.der VV zum BBauG besondere Ausfithrun=-

gen gemacht werden. : Rt T R
Die-Zufahrt zu dem auf dem Flurstiick 31/5 vorhandenen

Entscheidung:

Die im:&ffentlichen Interesse liegende Umwandlung des
nicht mehr bendtigten Wendeplatzes in ein Baugrund-
stiuck 1st nur durch die Bebauungsplandnderung méglich.
Insofern kénnen die in diesem Punk% veralteten Dar-
stellungen des F~Planes nicht mehr als:Grundlage der
Enderung gelten. Hier missen vielmehr der inzwischen

~erreichte Stand der baulichen Entwicklung und die sich.

daraus in Interesse der Allgemeinheit ergebenden MaB-—
nahmen- zur Niedrighaltung der ErschlieBungsaufwendun—

‘gen im Vordergrund stehen.

Nach den Bestimmungen des NSpPG wire fir die Nebbo-
GroBe des Bebauungsplanes Nr. 14 vorn 2.0499 ha ur-
sprunglich ein. Spielplatz von 2 % der Geschofifliche

o




Blatt 3

(20.499 gm x C,5 x 2 v.H.) = 205 gm anzulegen gewe-
sen. Danach ist die beabsichtigte keduzierung der
- mit 685 gm vorhandenen SpielplatzgrifBe auf 600 gm
~unbedenkliclhi, Hinsichtlich der Zufahrt. zum Flurstiick
':31/55kanhjeiﬁefeinvérnehmliche Regelung getroffen

(B) Personen

‘1. Redenken und Anregungen - o
- von Herrn Dieter Heidemann, Falkenweg 2 vom 15,9.82

| ©ocBupkt 1o o T |
-_Punkt_z_-3fEajwirq;ah;dieﬁunterfdem:25;4;?9 &urchjdasVBauamt
-—1——5—3'ﬁqausgesprocheneuZufahrtsgenéhmigung-zur-Doppelgarage
.- CGegen den (lUber den Wendeplatz hinwegfiihrend) erinnert, die
(;»  VerlusSt  durch die Planinderung entfallen miiite,
Wendeplatz Punkt 3

%g%i;?g%gg?gédenkeﬁﬂbéstehén auch gezen cen Fortfall des Wende-

werden Be;;pla?zes,nweil_dadurgh (w@gen_der_geiingen Stralen-
" ‘Qenken ep. DTeite) die Grundstiickseinfahrten zum Wenden benutzt
~‘hoben, . . wirden, . - . -

. Entscheidung: =
zu Punkt 1
l‘DieaDarstellung, durch Aufhebung des Wendeplatzes

‘wirde -die Zuwegung zum Wohnhaus und zur Deppelgarage
L -~ c.entfallen, ist falsch. Das Grundstiick Falkenweg 2

e -qgrénztﬂnichﬁgnur]an,den<Wendeplatz¢_SQndern‘auCh nit
'ﬁwﬁ-:- rd;;2Q~mﬂLéngefunmittelbarganﬂden Falkenweg, .
W L T TR L S T S MR AL AR HWE e .

- Abgesehen davon, daf nach § 12 (1) der NBauO Garagen
oonurmidomax. 30 gm o auf der.Grenze zuldssig sind.

. (Garage Heidemznn hat eine Grundfliche ven 36 gm)

. und-diese Regelung nur fiir den Anbau an seitliche
Grundstiicksgrenzen und nicht zur Errichtung an
Offentliche Strafenverkehrsflichen praktiziert wird,
(Garage Heidemann steht mit dem Einfahrtstor unmit-

. telbar auf der Strafenbegrenzungslinie des bisherigen

8 weﬁdepléﬁZQSJuhétte=seiner23it*diejzuﬁahrt;ohnefwei-

- te:é$fVom’FalkeQWeggaus_angelegt-Werden:kénnen;_

~+Insofern is% es als besonderes Entgegenkommen zu
- werten, daB Herr Heidemann zim Zwecke der besseren
- Grundstiicksnutzung dennoch die Zuwegung tliber den
Wendeplatz gestattet wurde, Dabei hitte allerdings
der Abstand zur Wendeplatzerenze (aus Sicherheits—
-grinden bzw. zur Ermdglichung einer stets ungehinder-
ten Nutzung der &ffentlichen Verkehrsflsche "Wendeplatz")
ublicherweise eine PKW-Linge betragen missen. : | : -

IR




vorhandenen.’

sprochen..

. Blatt 4

Damit Herr Heidemann jedoch, im Sinne der ihm am
25.4.1979 erteil ten Genelmigung, keine Besitiz-

standseinbuBen éentstehen, wird die Garagenzufahrt
auch weiterhin in der bisherigen Art zugestanden

und die dazu erforderliche Grundstﬁcksfléche Herrn
;Heidemannﬁzum-Kauf-angebotEH;-_ff”,ﬂ' ST

'zu;?unkﬁ"2..=

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan - 1. Enderung ~
geht hervor, dall die an den dendeplatz angrenzenden
F Parkplitze anges] der in der Nachbarschaft .

4
L
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ten entberriich =ind.,
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e

St

NéaﬁtfgéSQhéﬁfétéhen]im Gebiét des Bebauunge~
planeS.Nf,;l#-éffentliché Parkplétze-in ausreichen~-

~ der-Anzahl zur Verllguns. .

'SIm[uﬁrigéh gilt § 47 der NBauO, wonach fiir bauliche

Anlagen Einstellplidtze in solcher Anzahl und GrifBe
zur Verfigung stehen miissen, daf sie die vorhandenen
oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stdndigen

men konnen. .. -

- Benutzer und Besucher der bavlichen Anlagen aufneh-
o unc : _ g _

_THié:.géﬁt es_(wogaﬁf Herr Heidemann hinweist) ﬁicht'
an, dal fir ein &-Familienhaus nur 2 Stellpléatze

(Garagen) zur Verfiigung stehen.

20 Punkt 3

Die Griinde zur Aafrééhﬁerﬁaltung des Wenéeplatzes

sind = wie in_derfBeg:ﬁndung zur Plandnderung darge-
_1egtie*nach*Herstellung.der Wwohnbebauung bzw. nach

effolgﬁer.Anlage_durChgehender StraBenzilige entfallen.

'AndSIEIséits'liegt-die_Einbeziehung der bisherigen

Wendeplatzfliche in die bauliche Nutzung wegen der
dadurch mégliChen'Verringeruﬂg‘derrahteilig zu zahlen-
den’ ErschlieBungskosten im besonderen Interesse der
Bewohner. - R .

Entscheidung: -

Den Bedenken und Anregungen unter Punkt 1 - wird ent-

 Die ‘unter dektﬁ2*und'vaorgebrachten'Dedenkeﬁ'dnd
Anregungen_werdenjals unbegrindet zurickgewiesen.

_.5..




Blath 5

2. Bedenken und Anregungen
von Frau Lemme, Falken“eg
C{mithdlich vorgetragen wabLend der 6ffentlichen
' AuSlegung; '

’;Hlnulchtllch des Wende- und Parkplatzfortfalles
ist Frau Lemnme: sinngemil ders¢¢ben Auffassung wie
Her“ Helcemdnn

_mbntscbeldung

Unter Bezugnahme auf dle Punkte 2 und. 3 der Entschei-
- dungzu. den Bedénken und Anregungen von Herrn Heidemann
werden-diejenigen dﬁr Wrau Lemre ﬂls unbegrundet zu—'
'fgruckgewweger.fi'ga. AT : N .

‘Rinteln, am 28. September 1982

Bundtzen

Rinteln '.Bescblossen vom Rat der 6tadt Rodenberg

_.1n seiner Sltzung am 24 44~¢9&§

’-"Rod’éniﬁéfé:;"a'm': 25 S, A 982
5 Der btadtdlrektor-'




