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1. Grundlagen — Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1.

1.2.

1.3.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 25.11.1998
die Aufstellung des B-Planes Nummer 13b ,,Masch*, die
Teilauthebung des B-Planes Nummer 13 sowie die ortliche
Bauvorschrift iiber Gestaltung — Gestaltungssatzung — gemaB § 2
(1) BauGB beschlossen.

Planbereich

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich der Stadt
Rodenberg, begrenzt im Westen von der Straile ,,Allee” — B 442 —
in der Richtung siidwest/nordost verlaufend. Im Siiden durch die
Strae , Masch*, im Osten durch die Strafle ,,Maschwiese®, im
Norden durch die Stichstrale mit Wendeplatz zur , Maschwiese™
Flurstiick 40/32 und dem Wohngrundstiick ,,Allee Nr. 43
Flurstiick 53/5. Der Planbereich wird auf dem zweiten Deckblatt
im Mallstab 1:5000 dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung F-Plan)

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (B-Plan) als ,,Ailgemeines Wohngebiet“ (WA)
dargestellt.
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2. Gebietsbeschreibung

2.1.

2.2

Lage, Natur und Landschaft

Nordlich, ostlich und siidlich wird das Bebauungsplangebiet durch
Siedlungsbebauung mit iiberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Wohngebduden (Ein- und Mehrfamilienhduser) umrahmt.
Westlich grenzt es an die Hauptdurchgangsstrafle genannt |, Allee®
— KreisstraBe — die in siidwestlich/nordéstlicher Richtung verlduft.
In der westlichen Teilfliche des Plangebietes befindet sich mit der
Bezeichnung , Allee* Nr. 33 ein zweigeschossiges Gebaude
welches als Hotel und Gaststétte genutzt wird. Die Restflache
kann man zur Zeit als Wiesen- oder Weideflache bezeichnen. Es
handelt sich hier um nicht besonders wertvollen Boden und
Bewuchs.

Zusammenfassend kann man dieses Plangebiet als mnnerortlich zu
iiberplanende Bauliicke bezeichnen. Das Plangebiet liegt im
nordlichen bebauten Teil von Rodenberg, einer historischen
Kleinstadt im Landkreis Schaumburg. Freizeiteinrichtungen wie
Freibad, Turnhalle und Sportplitze sind vorhanden. Einige
Gewerbe und Industrieansiedlungen an der Peripherie ebenfalls.
Die Entfernung zum Zentrum von Rodenberg (Lange StraBe,
Marktplatz) betragt ca. 1,1km. Die anliegenden
ErschlieBungsstraBen sind mit samtlichen Versorgungsleitungen
sowie ein- bzw. beidseitig mit Biirgersteigen ausgebaut.

Grosse des Geltungsbereiches

Die Grofie des gesamten Grundstiickes Flurstiick 54/2 betrdgt ca.
0,5545ha. Fiir die Nutzung mit Neubebauung verbleibt abziiglich
der ca. 0,1295ha fiir das bestehende Gebdude mit Hotel- und
Gaststattennutzung eine Flache von ca. 0,425ha.
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73 Gelande — und Bodenverhéltnisse, Altlasten

Das Plangebiet ist eben gelegen und schlieft nahezu hohengleich
an die Nachbarflachen an. Anhaltspunkte fiir Méngel des
Baugrundes sind nicht erkennbar. Ablagerungen jeglicher Art und
Bodenkontamination sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht
bekannt. Baugrunduntersuchungen sind nicht durchgefiihrt
worden. Altlasten sind nicht bekannt. Sollten aber bei den
Vorhaben bedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen,
Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die
zustindige untere Wasserbehorde bzw. Abfallbehorde - der
Landkreis Schaumburg — zu unterrichten. Gegebenenfalls sind die
Arbeiten zu unterbrechen.

Wie die volkstiimliche Bezeichnung fiir die Gegend des
Plangebietes ,,Masch* aussagt, handelt es sich hier um eine
Flache, die immer schon Wiese und Weide war und wegen des
hohen Grundwasserstandes nicht anderweitig genutzt werden
konnte. Wegen des hohen Grundwasserstandes wird emne
Bebauung mit Unterkellerung auBerst schwierig, mit hohem
technischen und finanziellen Aufwand durchzufiihren sein,
deshalb wird hier die Empfehlung gegeben, auf eine
Unterkellerung zu verzichten.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzung

3.1.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll hier eine
Wohnbaunutzung ermoglicht werden. Die Stadt beabsichtigt den
in diesem nordlichen Teil der Stadt Rodenberg bestehenden
Eigenbedarf aufzunehmen, aber auch einen Anteil an der
Gesamtleistung der Stadt im Wohnungswesen zu realisieren und
eine in Mitten der Bebauung liegende groBere Bauliicke, die nicht
ohne Uberplanung zu bebauen ist, fiir das Erstellen von Ein- und
Zweifamilienhdusern vorzubereiten. Ziel der Planung ist die
Schaffung eines attraktiven Wohngebietes mit verdichteter
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Bebauung. Die vorhandene Nachfrage wirkt sich auf die
Wohnsituation in erheblichen MaBe aus. Hinzu kommt der
anhaltende Trend zu Einpersonenhaushalten und der stetige
wachsende Wunsch nach Eigenheimen. Der Nordliche Teil der
Stadt Rodenberg eignet sich durch die hervorragende Anbindung
an die im Kern gelegene Infrastruktur und der umliegenden
Bebauung in ein- und zweigeschossiger Bauweise besonders gut
fiir Wohnbauten an dieser Stelle. Generelles Planungsziel ist die
Sicherung und Erhaltung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechten Bodennutzung im Sinne des § 5 (1) BauGB.
Dartiber hinaus ist das Ziel die optimale Auslastung der
vorhandenen und vorgesehenen Infrastruktureinrichtungen, die

* Sicherung einer angemessenen Wohnqualitdt und die Verdichtung
der baulichen Situation innerhalb des Stadtgebietes.

3.2. Inhalt der Planung

Die einzelnen B-Planfestsetzungen wurden getroffen, um einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung
der imponierten Lage des Plangebietes im Ort sowie der
benachbarten Nutzung Rechnung zu tragen. Ferner sollen die
Anforderungen an die Gestaltung des Ortsbildes und die
Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden beriicksichtigt werden. Auf Grund des Bedarfs und
konkreter Nachfrage nach Baugrundstiicken mit guter
Wohnqualitdt wird fiir den gesamten Planbereich die Festsetzung
»~Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gewdhlt, weil es nach § 4 (1)
BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient. Dieses entspricht der
umliegenden Bebauung. Um dem Charakter der umliegenden
Bebauung zu entsprechen wird die Méglichkeit der
Ausnahmsweisen Zulassung von Beherbergungsbetrieben,
sonstiger nichtstorender Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen entsprechend
§ 4 (3) Ziffer 1-5 BauNVO ausgeschlossen.

Bei dem mit WA* bezeichneten Bereich ist die Ausnahme nach §
4 (3) Ziffer 1 BauNVO ,,Beherbungsbetriebe* ausdricklich
zugelassen.
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Art und MabB der Baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht der Lage innerhalb eines offenen bebauten
durch eine Nutzungsmischung geprdgten Bereiches. Um die
Wohnnutzung des Gebietes vor unverhéltnisméBig stérenden
Emissionen zu bewahren, sind in der textlichen Festsetzung
Nummer 1 gemiB § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach § 4 (3)
Ziffer 1-5 BauNVO nicht zugelassen.

Bei dem mit WA* bezeichneten Bereich ist die Ausnahme nach §
4 (3) Ziffer 1 BauNVO ,,Beherbungsbetriebe™ ausdriicklich
zugelassen.

Die Grundfldchen und GeschoBflachenzahl (GRZ: 0,35; GFZ: 0,7)
und die festgesetzte Geschossigkeit der Gebdude mit zwei
Geschossen als HochstmaB entsprechen dem Charakter der
umliegenden Bebauung. Die Uberschreitung der GRZ um 50% fiir
bauliche Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO ist moglich. Die
festgesetzte Trauthohe ( textliche Festsetzung Nummer 3) von
Maximal 4,20m und die festgesetzte Dachneigung (6rtliche
Bauvorschrift tiber Gestaltung Nummer 2) von min. 28° bis max.
48° gestatten einen 6konomischen Ausbau des Dachgeschosses -
wenn erwiinscht - und die Festsetzung der Traufenhohe verhindert
von vornherein die Gefahr, daB das Kellergeschoss zu hoch wird
und somit als VollgeschoB angerechnet werden mul3. Es werden
zwet Geschosse als mogliches Hochstmass (1) festgesetzt-aber
nur wenn das zweite Geschoss das Dachgeschoss bildet

Mittels der festgesetzten Bauweise nur Einzel- oder Doppelhduser
wird eine zu starke Versiegelung im Verhéltnis zur gesamten
Grundstiicksflache verhindert und es verbleiben geniigend
Aufnahmeflachen fiir das Oberflachenwasser.

Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzung der Bauweise Einzel- oder Doppelhduser soll
sowohl eine lichte durchgrimungsmogliche Bebauung ermoglichen
wie auch eine zu grofe Verdichtung der Baugrundfliache
verhindern und geniigend Aufnahmefléchen fiir
Obertldchenwasser vorhalten.
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Es werden sechs iiberbaubare Flachen fiir die Neubebauung des
Baugrundstiicks mittels Baugrenzen festgesetzt. Auf Baulinien
wird bewuBt verzichtet um die individuelle Bebauung nicht
einzuschrianken. Die mit einem Hotel und Gaststétte als Bestand
iiberbaute Baufliche wird mittels Baulinie zur Strafle , Allee”
und an den tibrigen Begrenzungsseiten zwecks einer moglichen
baulichen Erweiterung mittels Baugrenzen festgesetzt.

Zwischen den iberbaubaren Flichen liegen sogenannte
Wirtschafiswege, die als Flachen fiir Geh.- Fahr- und

[ eitungsrechte ausgewiesen sind. Uber diese Wege besteht
beidseitige Erreichbarkeit jeglicher Baugrundzuschnitte. Die
festgesetzten liberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen sind so
angeordnet, daf} im angenommen riickwartigen Raum - nach
Westen hin — ein Pufferbereich von 7m Tiefe fiir private
Griinflache verbleibt. Innerhaib des Baugebietes besteht aufgrund
der ortstypischen Bebauung im Umfeld kein Anlass fiir emne
detaillierte Begrenzung der tiberbaubaren Flachen und eine
Festlegung der Ausrichtung der Baukoérper. Die ortliche
Bauvorschrift iber Gestaltung Nummer 2 ist wegen der fehlenden
Festsetzung der Stellung der Baukdrper sowohl auf Giebel- als
auch auf traufenstidndige Hauptbaukorper anzuwenden. Zwischen
den beiden westlichen tberbaubaren Fldachen und der Altbebauung
,Hotel“ wird auf einen Wirtschaftsweg verzichtet.

3.2.3. Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden

Entsprechend der Absicht, den erwarteten Bedarf an
Einfamilienhdusern abzudecken, ist es Absicht der Stadt im
Plangebiet das Wohnen in Ein- und Zweifamilienhdusern zu
ermoglichen. Deshalb wird festgesetzt, da Wohngebéude bis zu 2
Wohnungen enthalten diirfen.
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 Verkehr

_ Anbindung an die umgebenden Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist nach allen Himmelsrichtungen von
Wohnanliegerstraen umgeben, mit Ausnahme der Westtangente
die an der Eingangsseite des bestehenden Hotel und
Gaststittengebaudes die Hauptdurchgangsstrae ,,Allee der
Stadt Rodenberg ist. Es ist vorgesehen, die ostlichen Baufldchen
direkt an die Wohnanliegerstrale ,,Maschwiese* anzuschlieBen.
Die ubrigen Grundstiicke sollen tiber ErschlieBungswege an den
innerortlichen Verkehr angebunden werden.

Fiir die Flache , Hotel” wird zur Straie ,,Masch* auf der gesamten
Lange ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

. Innere ErschlieBung

Durch die ErschlieBung zwischen den emnzelnen iiberbaubaren
Flachen mittels sogenannter Wirtschaftswege (dargestellt als
Flache fur Geh.- Fahr- und Leitungsrechte) entsteht innerhalb des
Baugebietes nirgends ein durchfahrender Verkehr. Die
sogenannten Wirtschaftswege sollen in einer Breite von 3m
angelegt werden und nehmen die Ver- und Entsorgungsleitungen
auf. Aus diesem Grunde wird auch auf eine Begriinung durch
Béaume in den sogenannten Wirtschaftswegen verzichtet. Anstatt
dessen wird eine Bepflanzung der Baugrundstiicke festgesetzt -
siche textliche Festsetzungen Nummer 5. Im nérdlichen Bereich
des Bebauungsgebietes erfolgt eine zusitzliche Anbindung an die
StichstraBe zur Wohnstrafle , Maschwiese® der beiden mittleren
sogenannten Wirtschaftswege. Hier ergeben sich noch
Moglichkeiten fiir Besuchereinstellplatze und Aufstellplatze fiir
Miilltonnen. Von allen Baugrundstiicken ist die fuBgéngerische
Erreichbarkeit der umliegenden WohnstraBen gegeben und
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gesichert. Die Breite der sogenannten Wirtschaftswege von 3m
zwingt von sich aus zu einer Geschwindigkeit, die weiterfithrende
VerkehrsfluB ordnende MaBnahmen tiberfliissig erschemen 148t
und auf die aus diesem Grunde verzichtet werden kann.

Durch den vorgegebenen Abstand der Baugrenzen zu den
sogenannten Wirtschaftswegen und die befahrbahre Breite von
3,00m der Wirtschaftswege kann jedes einzelne Baugrundstiick
mit einem PKW erreicht werden. Der weiterfithrenden Planung
zur Bauausfiihrung ist es dann tiberlassen, im nichtitberbaubaren
Flachenanteil des Grundstiickes jeweils ostlich zu den
Wirtschaftswegen Einstellplatze bzw. Carports vorzusehen. Bei
den Grundstiicken, die direkt an der StraBBe ,,Masch™ angrenzen,
kann auch von hier, soweit die Stadt Rodenberg bzw. das
Baugenehmigungsverfahren es zulasst, mit PKW's zu den
Einstellpldtzen herangefahren werden

4. Natur und Landschaft

4.1. Okologischer Zustand des Plangebietes

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in die Belange von
Natur und Landschaft erméglicht, der in erster Linie in der
Inanspruchnahme von bislang als intensiv genutzten Pferdeweide,
Rasenflache und mit einer Scheune bebauten Bodens besteht. In
der Bauleitplanung wird nach § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen, ob
die Belange von Natur und Landschaft gegeniiber den
Erfordernissen der BaumaBnahme zuriickgestellt werden miissen.
Ist dies der Fall, daB heifit die Baumafnahme genehmigt, ist nach
§ 8a bis ¢ Bundesnaturschutzgesetz die Eingriffsregelung
anzuwenden. "

Eingriffe in diesem Sinne sind Verdnderung der Gestalt und der
Nutzung von Grundflachen , die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich
beemtrichtigen konnen. Bei der Aufstellung eines B-Planes ist in
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der Regel von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. In
diesem speziellen Fall jedoch kann von einer erheblichen
Beeintrachtigung nicht ausgegangen werden und es ist zu
vermuten, das innerhalb des Baugebietes eine Kompensation
erfolgen wird.

Um Festzustellen, wie der hier ermoglichte Eingriff zu bewerten
ist, werden die in Anspruch genommenen Flichen gemél dem
,, Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick™ mit
Wertstufen versehen und mit den ebenfails mit Wertstufen
berechneten AusgleichsmafBnahmen verglichen. Hierbei kann es
sich natiirlich nur um eine Anniherung handeln, weil der Zustand
von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizieren ist. Da
es aber keine allgemein giiltigen Bewertungsmafstébe gibt, kann

" diese Methode eine Abwigungsgrundlage fiir den Rat darstellen.
Im Rahmen der Eingriffsregelung wird gepriift, ob die geplanten
MaBnahmen Gestalt oder Nutzung von Grundflichen veréndert
und/oder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites ( mit den
Komponenten Arten und Lebensgemeinschaften, Boden Wasser

" und Luft) oder des Landschaftsbiides ( mit den Komponenten
Vielfalt, Eigenart und Schonheit) erheblich beeintrachtigen
konnen. Die Erheblichkeit ist im Einzelfall zu priifen.
Wichtigstes Anliegen der Eingriffsregelung sind vermeiden von
Eingriffen und vermindern von Eingriffsfolgen. Durch gezielte
Priifungen und gegebenfalls durch eine geéndert Planung lassen
sich viele Beeintrichtigungen minimieren oder sogar ganz
vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschatft
sind auszugleichen, d.h. die verlorengegangenen Funktionen sind
wieder herzustellen. Zur Erzielung des Ausgleichswertes wird ein
Eingriffs-/Ausgleichskataster erstellt. In Eingriffskataster fliet die
Ist- oder Bestandsaufnahme der Fliche des Bebaungsplanes ein.
Bei der Bestandsaufnahme sind zwei Flachen Grundsétzlich von
einander zu trennen. Die im Plangebiet mit WA* bezeichnete
Flache an der StraBe ,Allee* kann in der Aufstellung des
Ausgleichskataster als Bestandsfliche und nicht zu verandernde
Baugebietsfliache angesehen werden. Die oben genannte Fldche ist
mit einem Hotel und Gaststitte bebaut, zu der befestigte Flachen
fiir Einstellpldtze genauso gehoren wie Flachen eines Biergartens
und einer mit Baumen und Strduchern bewachsenen parkahnlichen
Anlage. Dieses Assemblee bildet schon seit jahrzehnten eine
okologische Gemeinschaft, hat in diesem Zusammenhang auch
weiterhin Bestand und es ist nicht
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beabsichtigt in Rahmen der Bauleitplanung Verdnderungen
vorzunehmen. Aus den vorher genannten Griinden kann diese
gesamte Flache bei dem Ausgleichskataster vernachlassigt
werden.

Eine Verinderung erfolgt nur auf dem Restgrundstiick, einer zum
groBten Teil intensiv genutzten Pferdeweide, Rasenfliche mit
einigen wenigen Obst-, NuB- und Nadelbdumen. Weiter befindet
sich auf der zu bewertenden Fliche ein Scheunengebaude mit Zu-
und Umwegungsflachen, die derzeit schon eine erhebliche
Versiegelung darstellen. Die geplante bauliche Nutzung greift also
nicht in ein hochwertiges oder empfindliches Okosystem ein.

Eingniffs-/Ausgleichskataster

Emgriffsflichenwert
a) Scheune 0,0426ha x 0,0WE 0,000WE
b) Zu- und Umwegung

der Scheune 0,0683ha x 0,6WE 0,041WE
©) Garten/Scherrasen 0,092%ha x 1,0WE 0,093WE
d) 8 Einzelbiaume 0,022ha x 1,5WE 0,033WE
e) Pferdeweirde 0,1850ha x 0,8WE 0,148WE

Eingriffswert gesamt 0,315WE
Ausgleichswert
a) iberbaubare Fliche 0,1186ha x 0,0WE 0,000WE
b) Erschiiefungsflichen
gepflastert 0,0464ha x 0,25WE 0,012WE

) Verkehrsgrin 0,0050ha x 0,8WE 0,004WE
d) Gartenflichen 0,195%ha x 1,3WE 0,255WE
e) 24 Baume 0,0620ha X 1,5WE 0,093WE

Ausgleichswert gesamt 0,364 WE

Demnach 1st eme Kompensation auf der gesamte Eingriffsflache
moglich. Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung
haben die textlichen Festsetzungen Nummer 5 zum Ziel, das nach
der Bebauung auch eine ordentliche Begriinung der Gérten und ein
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anpflanzen von Biaumen und Strauchern erfoigt. Diese internen
Anpflanzungen auf Baugrundstiicken dienen der Erh6hung des
Wohnwertes und des Kleinklimas im neuen Wohngebiet. Fiir die
Anpflanzungen k6énnen standortgerechte Arten der folgenden Liste
verwendet werden. Die Liste ist jedoch nicht abschlieBend und es
konnen auch andere hier nicht aufgefiihrte standortgerechte
Baume und Straucher angepflanzt werden.

4.3, Immisionsschutz

Abgesehen von den Immissionen des Durchgangsverkehrs auf der
StraBe ,Allee” bestehen keine Probleme des Immisionsschutzes

5. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende
MafBnahmen

5.1. Bodenordnende Maflinahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Die
sogenannten Wirtschaftswege und tibrigen Stellpiédtze werden im
Rahmen der Bebauung, als im Rahmen der Bebauung
dazugehorige Erschliefungsanlagen einschiieBlich der Ver- und
Entsorgungsanlagen, mit ausgebaut. Die oben genannten Fldchen
werden mittels privatrechtlicher Kaufvertrdge den spéteren
Baugrundstiickseigentiimern mit allen Rechten und Pflichten
ubertragen.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt durch den
Anschluf an das jeweilige Leitungsnetz. Die Versorgung mit
Frischwasser wird iiber die Erweiterung des Leitungsnetzes der
umliegenden StraBen sicher gestellt. Die Loschwasserversorgung
kann unter Beachtung der Forderung des Brandschutzes durch den
Einbau eventuell notwendiger Ober- oder Unterflurhydranten und
unter Bereitstellung des erforderlichen Wasserdruckes im Zuge
des Ausbaues des Wasserleitungsnetzes sichergestellt werden.
Dieses wird im Einzelnen in der ErschlieBungsplanung
nachgewiesen. Die Abwisser werden durch gemeinschaftliche
Sammelkanile in den sogenannten Wirtschaftswegen im
Freigefille dem vorhandenen Kanalnetz in den umliegenden
WohnstraBen zugefithrt und dort in den vorhanden Anlagen im
Freigefille zu den Sammlern transportiert.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch das zusténdige
EVU durchgefiihrt. Ein gesonderter Standort fiir eine eventuelle
erforderliche Transformatorenstation mufl im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden, weil solche Anlagen nach der BauNVO
ohnehin als Ausnahme zuléssig sind und ein geeigneter Standort
zu gegebener Zeit im Einvernehmen mit der Stadt, dem
Grundstiickseigentiimer und dem EVU festgelegt werden kann,
ohne das dieses schon jetzt endgiiltig geschehen miifite. '
Erdarbeiten in der Nihe der Erdkabelleitung miissen dem
zustindigen EVU — Wesertal Service-Center WSC Rodenberg,
Lange StraBe 85, 31552 Rodenberg, Tel. 05723/9438-0 -
wenigstens 8 Tage vorher angezeigt werden. Im Rahmen der
Ausfithrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz der o.g.
Leitung (Abstinde und Bepflanzung etc.) hingewirkt.

Gas wird, wenn in den umliegenden Wohnstrafien bereits
vorhanden, von dem zustindigen EVU zur Verfugung gestelit.

Die Telekom wird fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager frithzeitig unterrichtet.
Hierzu ist es notwendig, den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom, Niederlassung I Hannover, Postfach 9011, 30001

-15 -
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Hannover, Ressort SuN 14, Tel. 0511/308-9514 mindestens 6
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Miillabfuhr erfolgt in der Verantwortung durch den Landkreis.

Einstell- und Parkplitze

GemaB den Ausfithrungsbestimmungen zu den §§ 46 und 47
NBauO sind im Bauantrag je Einfamilienhaus ein bis zwei
Einstellpldtze auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fir Besucher
werden keine gesonderten Stellplatze gefordert. Die
zugenommene Motorisierung der letzten Jahre hat jedoch zu
einem hoheren durchschnittlichen Stellplatzbedarf gefiihrt. Und
deshalb konnen im Zuge des Ausbaues der Wohnwege im
nordlichen Bereich entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf
zusitzlich vier Einstellplitze geschaffen werden.

Einrichtungen fiir die Infrastruktur

Eine Bus- und Schulbushaltestelle ist fuBgangerisch in max. 180m
Entfernung aus dem Baugebiet erreichbar. Weitere Einrichtungen
zur Infrastruktur, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im
Folgenden vorhanden: '
Kiosk in einer Entfernung von max. 180 Metern,
Einkaufsmarkt in einer Entfernung von max. 400 Metern.

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13b ,,Masch™
werden die zweihundert bzw. zweihundertfiinfzig Meter sudostlich
liegenden Spielplitze in den Bebauungsplanen Nr. 14, auf dem
Bassenbrinke* und Nr. 17 ,,Rehre-Rektorgarten™ zugeordnet.

Fiir die Stadt Rodenberg voraussichtlich entstehende Kosten fiir
die Erschliefung

Fiir die erforderlichen Anlagen zur ErschlieBung werden der Stadt
-16 -
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Rodenberg keine Kosten entstehen. Die entstehenden Kosten fiir
das Anschliefen an das vorhanden Netz der Ver- und
Entsorgungsleitungen werden tiber die
ErschlieBungskostenabrechnung an den oder die spateren
Eigentiimer weitergegeben bzw. iiber einen Erschliefungsvertrag
abgegolten.

6. Stidtbauliche Bilanz
Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von rund 0,5545ha.

Davon sind:

iiberbaubare Fliache
Hotel und Gaststatte 0,0667ha

Neu zu iiberbauende

Fliche 0,1186ha

Summe tiberbaubare

Flache 0,1853ha 0,1853ha

Nicht iiberbaubare Fliche im WA 0,3178ha

Gesamtfliche WA 0,5031ha 0,5031ha

Allgemeine Flichen wie Wohnwege
Besucherstellpldtze, Milltonnenstandplatze
und Griinfliche 0,0514ha

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 0,5545ha

7. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
( Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung — Gestaltungssatzung)

7.1. Festlegung der Traufenhéhen

Die Traufenhohe mit dem HéchstmaB von 4,20 wird festgesetzt,
um die Gestaltung im Plangebiet der umliegenden Bebauung -
anzupassen und um zu verhindern, daB} bei emner Festsetzung von
max. 2 Geschossen ein quasi drittes Geschoss im Dachgeschoss

Zeichenatelier W. Wiese, WaterloostraBe 10, 31135 HILDESHEIM, Tel.: 05121 /514393
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entsteht, was bei einer Dachneigung bis 48° durchaus méglich
wire. Die Traufenhohe bestimmt sich durch die duBere
Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut. Bezugshohe ist
die Gemeindestrale ,,Masch“ im Siiden der Baufliche.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebéudeteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Décher

Fiir die zuldssige Dachneigung werden aus gestalterischen
Griinden geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von min.
28° bis max. 48° zugelassen. Diese Festsetzung entspricht der
umliegenden Bebauung und soil dazu beitragen, daf sich die neue
Bebauung m das Gesamtbild einfiigt. Aus dem selben Grunde sind
als Dacheindeckungsmaterial nur Pfannen in gedeckten rot und
rotbraunen Farben zulédssig. Hierauf wird in der ortliche
Bauvorschrift detailiert hingewiesen und zwar durch Angabe der
RAL-Werte. Fiir die Bandbreite ,,gedecktes rot bis rotbraun*
gelten folgende Farben :

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

Sonnenkollektoren werden aus energiespartechnischen Griinden
zugelassen. Auf flachen Dachern der Nebengebaude, Garagen und
Carports 1st neben einer iiblichen Bedachung eine begriinte
Dacheindeckung nicht nur zugelassen, sondern sogar erwiinscht.

Sockelhohen

Um die Gesamthohe der Neubauten der umliegenden Bebauung
anzupassen, wird eine maximale Sockelhéhe von 0,80m

-18 -
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festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB
durch die Instrumente Traufen- und Sockelhéhe wegen des hohen
Grundwasserstandes eine Bebauung mit Unterkellerung nur mit
hohem Finanziellen Aufwand wegen der erforderlichen
wasserbautechnischen Ausfithrung zu ermoglichen ist.

8. Verfahrensdurchfiihrung

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 09. Januar
1999 bis emschliesslich 08. Méarz 1999 offentlich aus. Die Trager
offentlicher Belange wurden Beteiligt und tiber die 6ffentliche
Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung gedndert und war erneut 6ffentlich auszulegen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 27. Juli 1999
bis einschliesslich 09. August erneut 6ffentlich aus. Die Triger
offentlicher Belange wurden Beteiligt und iiber die 6ffentliche
Auslegung informiert. Die Auslegungsfrist wurde zur
Verfahrensbeschleunigung auf zwei Wochen verkiirzt.

Die Abwiégung iber die eingegangenen Stellungnahmen und die
dazugehorigen Beschliisse des Rates siehe in der Anlage.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 20. Oktober
1999 den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen als Satzung sowie die Begriindung gem. §9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Das Ergebnis der Priifung durch den Rat der Stadt Rodenberg wird.
warde gem. § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt.

Rodgnberg, den 27. Oktober 1999
De ta(%tdirektor
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. Geltungsbereich
ie ortliche Bauvorschrift iiber

eltungsbereich des Bebauungsplanes
r. 13b ,,Masch™

12. Dachneigungen

s sind nur Dachfldchen mit einer
eigung von min. 28° bis max. 48°
dssig. Ausgenommen von dieser
orschrift sind untergeordnete
ebidudeteile sowie Garagen, Carports
d Nebenanlagen.

3. Dacheindeckung

s Material fiir die Dacheindeckung
ind nur Pfannen in gedeckten rot und
tbraunen Farben zuléssig.

uf flachen Déchern der )
ebengebiude, Garagen und Carports
t eine begrinte Dacheindeckung
gelassen.

4. Traufenhohe

s wird eine Traufenh6he von max.
20m zugelassen.

estaltung (Gestaltungssatzung) gilt im

onnenkollektoren werden zugelassen.

RTLICHE BAUVORSCHRIFT iiber GESTALTUNG
em. §§ 56 u. 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 5. Sockelhdhe

Es wird eine Sockelhohe von max.
0,80m zugelgssen.

§ 6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3)
NBauQ, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer
eine Baumafnahme durchfiihrt oder
durchfiihren ldsst, bei der folgende
Festsetzungen dieser Bauvorschrift
miBachtet werden:

Es sind nur Dachfldchen mit einer
Neigung von min. 28° bis max. 48°
zuldssig. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind untergeordnete
Gebdudeteile sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen.

Als Material fiir die Dacheindeckung
sind nur Pfannen in gedeckten rot und
rotbraunen Farben zuléssig.
Sonnenkollektoren werden zugelassen.

_Auf flachen Diachern der

Nebengebdude, Garagen und Carports
ist eine begriinte Dacheindeckung
zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten konnen gem. §
91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis
zu 100.000,-- DM geahndet werden.



. Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
_sind gem. § 1 (3) BauNVO die
 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht zugelassen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet*
(WA*)istgem § 1 (3) BauNVO die
Ausnahme nach § 4 (3) Ziffer 1
BauNVO ausdriicklich zugelassen.

3. In den durch TH gekennzeichneten
{iberbaubaren Flichen darf gem. § 3 (1)
Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16
(3) BauNVO die Trauthohe (bestimmt
_durch die duBere Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachhaut, an den
Traufenseiten gemessen) die
_angegebene Hohe von 4,20m tber der
Bezugshohe —Gemeindestrasse
“Masch” im Siiden der Bauflsiche-
nicht tberschreiten.

. Wohngebaude dirfen gem. § 9 (1)
ummer 6 BauGB nicht mehr als zwei

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

S. Gem. § 9 (1) Nummer 25 aund b
BauGB sind auf den Baugrundstiicken
je angefangene 300m2
Grundstiicksflache mindestens 1
standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindesten
15 cm bzw. als mindestens
dreyjghriger Obstbaum und 5
standortgerechte GroBstraucher 60 bis
100cm anzupflanzen und zu erhalten.

6. MaBnahmen und Anpflanzungen
nach den textlichen Festsetzungen
Nummer 5 dieses Bebauungsplanes
werden als AusgleichsmaBnahmen
den Emgriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die
im Planungsbereich durch Bebauung
entstehen. Sie sind durch den
Jeweiligen Grundstiickseigentiimer
spétestens in der iibernéchsten auf den
Beginn einer BaumaBnahme
folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren.



Ergénzung zu den Textlichen Festsetzungen

Pflanzliste:

Fir Anpflanzungen kénnen standortgerechte Arten der folgenden Liste verwendet
werden. Die Liste ist aber nicht abschlieBend, so daB sie nicht Bestandteil der

textlichen Festsetzungen wird.

Béaume:
Eberesche/Vogelbeere Sorbus aucuparia
Eisbeere Sorbus torminalis
Esche Fraxinus excelsior .
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere “Sorbus aria
Rotbuche Fagus sylvatica
Salweide Salix caprea
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn . Acer piatanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Weidorn Crategus monogyna
Wildapfei Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Winterlinde Tillia cordata
Apfelbaume
Birnbiume
Kirschenbdume
Zwetschgenbiume

Straucher:
Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnuss Corylus avellana
Holunder . Sambucus nigria
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdom Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Schneeball, Gemeiner Viburmum opulus
Schneeball, Wolliger Viburnum iantana
Weiidomn Crategus monogyna

Bei den Anpflanzungen sind die Regelungen des Niedersdchsischen
Nachbarschaftsrechtes ( § 50 ) zu beachten.
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Plan Nr. 13 b "Masch™ mit OBV und Teilaufhebung B-Plan Nr. 13
mtgemeinde Rodenberg, oT Rodenberg

gebnis der 6ffentlichen Auslegung

gebnis der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
bAbwéigung




B-Plan Nr. 13 b "Masch" mit OBV und Teilaufhebung B-Plan Nr. 13
Samtgemeinde Rodenberg, OT Rodenberg
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
Abwégung
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Bezirksregierung
) : Hannover
Bezirk;reglemng Hannover - Posifach 2 03 « 30002 Hannover Dezerno + 502
‘ Wasserwirtschaft/Wasserrecht
. Samtgemeinde Rodenberg AuBenstelle H:tdeshelm

 Postfach 11 40 SAMTGEMEINDE RODENBERG

31548 RQQanerg g 19, Feb.' 1999 ' |

" Bearbeitet von Herm Nitsch

Abtailung:
thr Zeic;:hen; lhre Nachricﬁf vom ; Mein Zeiéhen (Bei Anfwoﬁ angeben). Durchwahi (05121) 164 - Hildesheim
-6126- 502.26.7 -21102/6-07-10 : 125 17.02.1999
27.01.99 \ ,

Bauleitplanung der Stadt Rodehberg
Bebauungsplan Nr. 13 b ,Masch*

hier:  Beteiligung des Gewdsserkundlichen Landesdienstes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.01.1999 haben Sie mich um eine Stellungnahme zu den o. a. Planunterla-
_gen gebeten. - - ' ‘

@Die AuBenstelle Hildesheim des Dezemates 502 der Bezirksregierung Hannover kann diesbe-
ziglich nur als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) nach den 14. Ausflhrungsbe-

stimmungen des NWG (Nds. MBI. Nr. 33/1 992) zu den im Anhang der Verordnung genannten
Féllen eine Stellungnahme abgeben. _ ‘

Stellungnahme Gewiissei'kggglicher Landesdienst

Nach Prﬂfung der o. a. Planunterlagen werden die Belange des Gewd&sserkundlichen Landes-
enstes (14. Ausfilhrungsbestimmungen des NWG) nicht ber(ihrt. ' )

weise:

rundsétzlich sollte das anfallende unbelastete’ Regenwasser auf den einzelnen Grundstiicken

rsickern. Dies ist ein wesentlicher 6kologischer Beitrag zur Sicherung der Grundwasserneubil-

ung. Besteht keine Moglichkeit zur Versickerung und soll das Regenwasser iiber ein Trennsy-
m einem Vorfluter zugefiihrt werden, so ist dem Vorfluter pro Zeiteinheit keine groBere Was-

fmenge als bisher zuzuleiten. Notwendige MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und -be-

ndlung sollten in der Regel nach ATV-A 128 dimensioniert werden.

Ogliche Fehl- und Schadstoffeinleitungen sowie die hohen Anfahgsverschmutzungeh bei
fgenwetter (Stof3belastung im Vorfluter) sind durch geeignete MaBnahmen nach ATV-A 128 zu

' : (502.26.10) [ MUSTERZ.00C )

%Qdﬂ Postfach Telekommunikation Paketanschuill Uberweisung an Regierungsbezirkskasse Hannover .

lenwa 26 Postfach 101452  Telefor: @5121)164-01 Langelinienwoll 26 Konto-Nr. 25001561  Landeszentraibank chnoverr ((gg gggg g;
Ssheim - 31114Hidesheim  Telefax: @51 21)164-100 31134 Hidesheim Konto-Nr. 101 359 883 Nordd. Landesbank Hannove P e

: ' " Konto-Nr. 300-305  PGioA Han ®Z2
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Hierzu zahlen insbesondere Regenwasserrlckhaltung und -behandiung sowie Regenwasser-
abschlag in den Schmutzwasserkanal. w

Die Wirksamkeit dieser MaBnahmen auf den Vorfluter solite nach Inbetriebnahme regelmanig
- untersucht werden. ‘ '

lhr o.a. Bezugsschreiben ist an das Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim (StAWA) ge-
richtet gewesen. : S ' o ; :

_Ich méchte Sie darauf hinweisen, daf im Rahmen der Verwaltungsreform die StAWA mit Wirkung
ab-01.01.1998 aufgeldst wurden und fur die diesbeziglichen Aufgaben/ Stellungnahmen grund-
_ satzlich die Bezirksregierung Hannover (z.B. als Gewésserkundiicher Landesdienst - ,GLD) in
der Rechtsnachfolge steht. Vorstehende Aufgaben sind im Rahmen der internen Behdérdenneu-

gliederung - bezogen auf die ehemalige, unverandert gebliebene raumliche Zustindigkeit des
StAWA Hildesheim - der

Bezirksregierung Hannover
- Dezernat 502 - AuBenstelle Hildesheim
Langelinienwall 26 + 31134 Hildesheim
Postfach 10 1452 + 31114 Hildesheim

.zugeordnet worden.

Ich bitte Sie, Ihre Adressdateien entsprechend zu aktualisieren und um zuki]nftige Verwendung.

Mit freundlichen GriiBen
_Im Auftrage ’

A

‘ (Nitsch)

(602.26.10) (MUSTER2.DOC)




ez. Reg. Hannover, Dezernat 502 (Schreiben vom 17.2.1999)

géringen PlangebietsgréRe wird auf eine gezielte Versickerung des anfalienden

erflachenwassers verzichtet. Hier erfolgt die Ableitung Gber den bereits bestehenden AnschluB an die RW-
nalisation. Aufgrund der geringen

PlangebietsgroRe ist eine Gefahrdung angrenzender bzw. nachfolgender
orflut nicht zu erwarten. ' : :

f’e Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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WESERTAL
Elektﬁzitétswerk Wesertal GmbH + Postfach 10 1363 - 31763 Hameln
~ , ' Zustandig:
. ' Herr Kania -
Samtgemeinde Rodenberg ~

) - Abteilung Netzbetrieb :
SAMTGEMEINDE RODENBERG | ‘ BruchstraBe 38, 32756 Detmoid
Postfach 3027, 32720 Detmold
~ . Telefon: 05231/707-0

e 11 Mirz 1999 ; Telefax: 05231/707-3666

Durchwaht:

05231/707-3646

Postfach 1140

_ 31548 Rodenberg

Abteiiung; T,

Personliche Fax-Durchwahi;

05151/814-3646

Emai:
info @ wesertal.de

Ihr Zeichen . Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

6126 - 27.01.1999 TB/B-Kni 627 | 09.03.1999

Bauleitplan der Stadt Rodenberg
Bebauungsplan Nr. 13b "Masch”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir den Eingang Ihres o.g. Bebauungsplanes und teilen lhnen mit,
daB unserseits keine grundsitzlichen Bedenken bestehen.

flmj G‘eltungs'bereich des Bkebauungsplanes verlaufen. eine Gasleitung, 10 kV-Erdkabel,
f~St{aBenbeleucht_ungskabel sowie verschiedene Niederspannungserdkabel.

‘Wir bitten diese Leitung(en) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

'Auf‘diese Versb‘rgungseinrichtung(en) ist Riicksicht zu nehmeh. 3

Unmittelbar {ber, bzw. neben den vorgeﬁannteh Versorgungseinrichtungen durfen die
Grundstiicke nicht in einer die Versorgungseinrichtungen gefahrdenden Weise genutzt

Werden. Daher ist auch von einer Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen oder Stréu-
hem in diesen Bereichen abzusehen. : '

-92.
fSitzender des Aufsichtsrats: " Rechisform und Sitz der Gesglischaft: Elskirizittswerk Wessertal GmbH  Telefon: 05151/81-0
echtsanwalt Dr. Lucas Heumann < ElekirizitAiswerk Weserial GmbH, Hameln BahnhofstraBe 18/20 - . Telefax 05151/81-1393
Ghrer: ' Registergericht: . - 31785 Hamein intemet: www.wesartal.de
=ing. und Dipi.-Wirtsch.-Ing. Hamein, Handslsregister-Nr, Abt. B 24
Qus H. Steffens (Vorsitzender) USt.-id.-Nr.: DE 115 443 898

Ing. Klaus-Dieter Maubach
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WESERTAL

finsichtlich der Gasversorgung wird bei anstehendem Bedarf eine Prifung der Versor-
ungsmaglichkeit zugesagt. . ,

rdarbeiten in der Nahe der v.g. Versorgungseinrichtung(en) miissen unseren zustin-
gen Wesertal Service Center in : :

l.: 05723 / 3425

rechtzeitig - wenigstens 8 Tage vorher - mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der
zeige der BaumafBnahmen ausgehandigten Bestandsplane besteht die Pflicht der

bauausfiihrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen
durch Querschlage, Suchschlitze o.4. festzustellen.

Von einer Bepflanzuhg mit tiefwurzelnden Baumen oder Stréiuéhem direkt Gber oder
eben den unterirdischen Leitung(en) ist abzusehen.

ie Strom-, Gasversorgung des ausgewiesenen Bereiches ist durch die Erweiterung
es Ortsnetzes gewéhrleistet. .

Ur weitere Fragen und Auskiinfte stehen lhnen unserv.g. WSC und unser Netzbe-
ieb in Detmold gern zur Verfiigung.

ERK WESERTAL GMBH

JH / ( j/ A (ind

(An




ktrizititswerk Wesertal GmbH (Schreiben vom 9.3\.1999)

r B-Plan ist nach Abstimmung mit dem Elektrizitatswerk Wesertal hinsichtlich der Lage der 0. g. 10-kV-
d‘kabe“eitung erganzt worden. Das Erdkabel- ist als nach

richtliche Darstellu‘n‘g unter Verwendung der
sprechenden

Planzeichen nunmehr erkennbar. Die angrenzend festges
stand von mindestens 3 m von dieser Versorgungsleitung. Die Niederspann
sffentlichen Verkehrsfléche und brauchen daher nicht gekennzeichnet zu

etzte Baugrenze verlauft im

ungsleitungen befinden sich in
werden. '

dieBegrUnduhg zum B-Plan wird der Hinweis aufgenommen
kabel!eitung dem zustandigen Wesertal Service Center:

C Rodenberg, Lange Stratie 85, 31552 Rodenberg,
efeflt werden missen. Im Rahmen der Ausfahrungsp!

ng (Absténde und BepflanZung etc.) hingewirkt.

, daR Erdarbéiten in der Nahe der

Tel. 05723/9438-0 - wenigstens 8 Tage vorher -

anung wird auf den hihreichenden Schutz der o. g.

ebnis: Die Hinweise und Anregurigen werden beriicksichtigt.




Deutsche Telekom

! =arngver
Samtgemeinde Rodenberg ;
Postfach 1140 SAMTGEMEINDE RODENBERG
31548 Rodenberg mg 17, Feb. 1999
Abtsilung:

-61 26-, 27.01.99

SuN 50-1 B 8512/0/109

Telefon (0511) 308-9555 , Telefax {0511) 308-9509

16.02.99

Stellungnahme als Tridger &ffentlicher Belange,

hier: Bebauungsplan Nr.13b,"Masch™u. Teilaufhebung B-Plan Nr.13, Samtgemeinde

Rodenberg
Sehr geehrte Damen und Herren!

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaSnahmen der anderen
Leitungstriger ist es notwendlg, da8 Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmanahmen im Planbereich der Niederlassung 1 Hannover, Postfach
9011, in 30001 Hannover, Ressort SulN 45, Telefon (0511}308-9545, so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriiBen

i

i.a.

Erdmann
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Deutsche Telekom N P

SAMTGEMEINDE RODENBERG
By =5 Juli 1993

Samtgemeinde Rodenberg
Postfach 1140

Abteilung:

31548 Rodenberg

-61 26-, 24.06.99
SuN 33a B 8512/0/430
Telefon (0511) 308-9555 , Telefax (0511) 308-9509

02.07.99
Stellungnahme als Trdger &ffentlicher Belange,
hier: Bebauungsplan Nr.13b,"Masch"mit OBV u.Teilaufhebung B-Plan Nr.13,

Samtgemeinde Rodenberg OT Rodenberg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 16.02.1999 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverindert weiter.

Mit freundlichen GriiBen

i.A.

"

Erdmann

~g P HINOWSL Granmyt e TR TR Haner o
011 30001 Henneer
11 3NE-0. Telefax L3

SNt NI rAmemnnan
Sivoan les el




che Telekom (Schreiben vom 27.1.1999 und 24.06.1999)

es ist bereits der Hinweis aufgenommen worden, daf es fur den rechtzeitigen
d BaumaRnahmen anderer

h der

Begriindung des B-Plan
u des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra’enbau un

gstrager notwendlg ist, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen’ im Planbereic

chen Telekom, N|ederIassung | Hannover; Postfach 9011, 30001 Hannover, Ressort SuN

308—9514, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

14, Tel.

nis:
inweis wird bertcksichtigt.




Landkreis Schaumburg

Der Landrat
Landkreis Schaumburg ~ Postfach 31653 Stadthagen ) Ar:nt: Bauordnungsamt
' Zimmer-Nr: 413
Samtgemeinde Rodenberg Auskunit erteilt:. Herr Teubner
31552 Rodenberg SAMTGEMEINDE RODENBERG Tel.-Durchwah:
i 05721/703- 519
- w Fax:
e -9 Marz 1333 05721/703- 299
Besuchszeiten: Mo.: 8.30-12.00 Uhr und
ABIUNG: covvvereerrenrensn ‘,.ﬂ_. 13.30-15.30 Uhr
. 5 Fr.: 7.30-12.30 Uhr
Ihr Zeichen, ihre Nachricht vom ] Unserqzeichen ‘ Datum -
63—612101/66/13b‘ 04.03.1999

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg;
hier: Bebauungsplan Nr. 13b "Masch”
-Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (1) BauGB-

Zu den uns mit Schreiben vom 27.01.1999 vorgelegten Planunterlagen
werden folgende Anregungen vorgebracht:

- Amt fiir Zivil- und- Katastrophenschutz mit Schreiben vom
15.02.1999,AZ._:38 50 32/66 ) '

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weisen wir darauf
hin, daf® bei Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes auch die Losch-
wasserversorgung sicherzustellen ist und zur Léschwasserentnahme
DIN-gerechte Wasserentnahmestellen =zu installieren sind und
auRerdem die Zuwegungen zu bebauten Grundsticken fir die Feuerwehr
.jederzeit gewdhrleistet sein missen. -

Die Stadt Rodenberg hat gemaR §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgeset-
zes vom 08.03.1978 in der zur Zeit geltenden Fassung die lt. § 42
NBauO fir die Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche Losch-
wasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach
der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt
W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fir das ausge-
wiegsene Bebauungsgebiet betrigt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 1/min.
fir eine Lé&schzeit von mind. zwei Stunden. Die Loschwassermengen
sind tber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. :

-2 -

_ Dienstgebaude: lig ine Best it . Kassenkonten:
Jahnstrage 20 ' Montag - Donnerstag .30 - 12.00 Uk und Sparkasse Schaumburg-Lippe (BLZ 255514 80) 470142043

- 31655 Stadthagen . . ' 13.30 - 15.30 Ut Sparkasse Rintetn (BLZ 254 51135) 300244
Telefon: 05721/703-0 Fraitag 7.30 - 12.30 Uhr Postbank Hannover (BLZ 250 10030) 454 27-300

Telefax; 05721/703-299 soweit abweichend siehe oben und nach Vereinbarung




pie Sicherstellung der Loéschwasserversorgung durch die dffentli-
che Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls durch zusatz-
liche unabhé&ngige Léschwasserentnahmestellen, z.B. Ldoschwasser-
teiche, Léschwasserbrunnen, Zisternen usw,., ist nachzuweisen und
in einem L&éschwasserplan, Mastab 1 : 5000, mit Angabe der jewei-
ligen L&schwassermenge zu erfassen. Der Ldschwasserplan ist der
fir den Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises, zusammen
mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen. ‘ '

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Ldschwasser-
entnahme dienen, missen einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm

haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem Lésch-
wasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der éffentlichen Verkehrs-
fladchen Hydranten zu installieren bei einer Loschwasserversorgung
_durch die O0ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder Saugan-

schlliisse bei Entnahme von Ldschwasser aus unabhéngigen Loschwas-
serentnahmestellen.

Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien
des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu beachten. Fir Loschwasser-
sauganschlisse gilt die DIN 14 244.

Die L&schwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar
und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen
durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Jugendamt mit Schreiben vom 15.02.1999, AZ. 51 531-10/10

Das Plangebiet ist aus unserer Sicht ein Teil des Areals, das durch
die Strafien "Allee", "Grover Strafe" und "Masch" eingegrenzt wird.
Da mit der geplanten Bebauung ein groffer Teil der noch vorhandenen
Grunflache verloren geht, bitten wir darzulegen, wie dem Spiel-
und Bewegungsbedirfnis der Kinder Rechnung getragen werden kann.

Bauordnungsamt

Aus der . Sicht des. Bauordnungsamtes werden zur o.g. Planung
folgende Anregungen vorgebracht :

. Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2 miissen berichtigt

werden. Regelungen Uber die Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO kdnnen
gemaf § 1 (6) BauNVO getroffenwerden.

. Diedritte textliche Festsetzung ist ebenfalls zu berichtigen. Der
§ 3 (1) Nr. 1 regelt die Beteiligung der Blrger.

Die Planzeichen sollten so wie in der Planzeichenverordnung vorge-
schlagen, erklart werden. (Geschofflichenzahl, Grundfléchenzahl,
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Zahl der Vollgeschosse aber




nur, wenn das 2. GeschoR das Dachgeschof bildet, offene Bauweise,
tiberbaubare Grundsticksfliche, nicht tiberbaubare Grundsticksfla-
che, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen) .

In die Planzéichnﬁng mufl der Hinweis auf die maEgebliche Fassung
der BauNVO aufgenommen werden (s.a.VV-BauGB Nr. 42. 4).

In der &6rtlichen Bauvorschrift unter § 3 ist eine Dacheindeckung
it "rotenund rotbraunen" Farben vorgeschrieben.

ine solche Festsetzung der Dachfarbe ist nach geltender Rechts-
prechung (OVG NRW 07.11.1995 - 11A 293/94) zu unbestimmt. Sofern
icht ausschlieflich gebrannte Tonziegel verwendet werden sollen,
st die Angabe von RAL-Werten unverzichtbar.

Die Stellungnahme des Amtes fiir Kreisstrafen, Wasser- und Abfall-
wirtschaft liegt uns noch nicht vor. Wir senden Ihnen diese sofort
nach Erhalt zu. Ein gemeinsames Gesprach Uber das Hochwasserpro-
blemkat-bei Thnen am 08.03.1999 statt,

Frnoef

ImAuftrage

n

Stelzer



Landkreis SchaUmburg

Der Landrat

Landkreis Schaumburg ~ Postfach 31653 Stadthagen Amt: Bauordnungsamt
' Zimmer-Nr.. 423
Samtgemeinde Rodenberg " Auskunft erteilt: Herr Stelzer

31552 Rodenberg SAMTGEMEINDE HODEW Tel.-Durchwahl:
. ' : 05721/703- 535
Bing 12 Marz 1599 Fax:
05721/703- 299
Abtsiting: o Besuchszeiten: Mo.: 8.30-12.00 Uhr und
g 13.30-15.30 Uhr
, Fr.: 7.30-12.30 Uhr
{hr Zeichen, Thre Nachricht vom ' Unser Zeichen Datum '
63-612101/66/13Db .. 08.03.1999

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg;
_ hier: Bebauungsplan Nr. 13b "Masch"

4

_ Im Nachgang zu unserem Schreiben vom 04.03.1999 senden wir Ihnen
_anliegend eine Fotokopie der Stellungnahme unseres Amtes fUr
Kreisstrafien, Wasser- und Abfallwirtschaft vom 05.03.1999 zu.

Wir bitten Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu bera-
ten, abzuwagen und das Ergebnis bei Thren weiteren Planungen zu be-
_ricksichtigen.

ImAuftrage

Al ine B h Kassenkomtan:

hnstraBa 20 Montag - Donnerstag ~ 8.30 - 12.00 Uhr und ; Sparkasse Schaumburg-Lippe (BLZ 255614 80) 470 142043
855 Stadthagen . 13.30 - 15.30 Uhr Sparkassa Rintein (BLZ 254511 35).300244
efon: 05721/703-0 : Freitag 7.30 - 1230ty Postbank Hannover (BLZ 250 10030} 45427-300

sfax: 05721/703-299 ‘soweit abweichend siehe oben und nach Vereinbarung -




Az.: 671440/ 66 Stadthagen, 05.03.1999
SB. : Herr Hugo/d '
Telefon: 417

Amt 63

im Hause

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg
Bebauungsplan Nr. 13 b "Masch"

Ihr Schreiben vom 01.02.1999

Zu dem oben genannten Bebauungsplan nehmen wir aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die westliche Grenze
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue.
Die letzten Hochwasserereignisse haben gezeigt, dass das
Plangebiet vom Hochwasser erreicht und tberstrdmt wird und

~_somit dem natirlichen Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger

Aue zuzuordnen ist. Da hier im Falle der Bebauung sowohl der
" Bauherr als auch angrenzende Bereiche durch Wasserverdrangung
mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen haben, bestehen
aus wasserwirtschaftlicher Hinsicht zundchst grundsatzliche
Bedenken gegen die derzeitige Bebauung ohne die entsprechenden
vorkehrenden Schutzmafinahmen.

Die M&glichkeit einer Bebauung kénnte evtl. dann verwirklicht
werden, wenn das Gebiet durch eine. entsprechende Eindammung
vor dem durchstdmenden Wasser geschitzt wird und der Verlust
an Retentionsraum durch andere Mafnahmen, wie z. B. zeitnahe
Verwirklichung der Rickstaubecken am Salzbach, ausgeglichen
wird. Insgesamt ist dabei die Schadlosigkeit der vorgesehenen
Verwallung gegenuber Dritten nachzuweisen.




&

‘Aufgrund der relativ geringen Plangebietsgrdfe werden zentrale
Mafnahmen zur Regenwasserrlickhaltung nicht fir erforderlich
gehalten. U. E. sollten Uberlegungen zur dezentralen
Regenwasserruckhaltung/Regenwassernutzung angestellt werden,
um den Abfluss der zu bebauenden Flichen auf ein Minimum zu
reduzieren. '

Altablagerungensind:UnPlangebietderzeitnichtbékannt.




Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Landkreis Schaumburg  Postfach 31653 Stadthagen Amt: Bauordnungsamt

Zimmer-Nr: 423
Samtgemeinde Rodenberg Auskuntt erteilt: Herr Stelzer

31552 Rodenberg SAMTGEMEINDE RODENBERG Tel.-Durchwahi:
: ) 05721/703- 535
me 16, Juli 1589 Fax:
' 05721/703- 299
gAbteilung: y Besuchszeiten: Me.: 8.30-12.00 Uhr und

13.30-15.30 Uhr
Fr.2 7.30-12.30 Uhr

inr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

63-6112101/66/13b 13.07.1999

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg:

hier: Bebauungsplan Nr. 13b "Masch” mit &rtlicher Bauvorschrift
Auslegung gemaR § 3 (3) BauGB ,

2u den uns mit Schreiben vom 24.06.1999 vorgelegten Planunterlagen
werden folgende Anregungen vorgebracht :

Amt fiir Kreigstraffen, Wasser- und Abfallwirtschaft mit Schreiben
wom 07.07.1999, AZ. 67 14 40/66

‘Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die westliche Grenze des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue an.

ie Hochwasserereignisse der letzten Zeit haben gezeigt;, dass
as Plangebiet vom Hochwasser erreicht und tberstrémt wird und

gomit dem natirlichen Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue
zuzuordnen ist.

Da hier im Falle .einer Bebauwung mit nachteiligen Auswirkungen
auf die jeweiligen Bauherrn und angrenzende Flachen zu rechnen
ist, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsitzliche
Bedenken gegen eine geplante Bebauung der Bereiche ohne
entsprechende vorkehrende SchutzmaRnahmen.

‘lese Problematik wurde bereits in unserer Stellungnahme vom
£5.03.1999 dargelegt.

In den nun vorliegenden Unterlagen wird jedoch auf. die
Hochwasserproblematik in keinster Weise eingegangen, so dass die
in der oben genannten Stellungnahme vom 05.03.1999 geduRerten

Bedenken beziglich der Hochwasserproblematik aufrecht erhalten
werden.

Allgerneine Besuchszeitew Kassenkonten: A ’
Montag - Donnerstag 830 - 12.00 Uty und Speasse Scheumbug-Lppe (BLZ 255514 80) 470142043
25 Stacthagen 13.30 - 15,30 Uty Speshesse Rintein (BLZ 254 51135) 300244
ton: 05721/703-0 : Frecay

454 27-300
730-12.30 Unw M Posthanh Hennover (BLZ 250 10030) 454
sower sbweichend s«ehe aben und nacn Verenbernung




Bauordnungsamt

_ pus der Sicht des Bauordnungsamtes werden zur o.g. Planung folgen-
 de Anregungen vorgebracht:

Durchi die in § 6 "Ordnungswidrigkeiten" (OBV) teilweise wieder-
holten Vorschriften wird Rechtsunsicherheit entstehen. Wir emp- -
fehlen den § 6 "Ordnungswidrigkeiten” wie folgt zu fassen:

"Ordnungswidrig im Sinne des § 91 (3) NBauO handelt, wer im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
den vorgenannten Bauvorschriften zuwiderhandelt".

Auf dem Deckblatt des B-Planes sollte die 2. dffentliche Auslegung
mit § 3 (3) BauGB angegeben werden.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,35 als Héchstmafl festgesetzt. Wir
halten es fiir erforderlich zu klaren, wie mit den Grundflachen von
Anlagengem. § 19 (4) 3auNVO verfahren werden soll.

In die Planzeichnung muss der Hinweis auf die mafigebliche Fassung
der BauNVO aufgenommen werden (s.a. VV-BauGB Nr. 42.4) . In diesem
Falle "BauNVO vom 23.01.1990".

I?Aifftrage
| \

ételzer




Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Landkreis Schaumburg ~ Postfach 31653 Stadthagen Amt: Bauordnungsamt

: Zimmer-Nr.: 423
Samtgemeinde Rodenberg - Auskunfterteilt: Herr Stelzer
31552 Rodenberg SAMTGEMEINDE RODENBERG Tel.-Durchwahl:
v ‘ ~ 05721/703- 535
g 20, Juli 1999 Fax:

05721/703- 299
Besuchszeiten: Mo.: 8.30-12.00 Uhr und

ABL2IURE oo e senmensvosmmrmoenemne 13.30-15.30 Uhr
Fr.: 7.30-12.30 Uhr
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
63-612101/66/13b 19.07.1999

B_aulleitplanung der Stadt Rodenberg; _
hier: Bebauungsplan Nr. 13b "Masch" mit 6rtl. Bauvorschrift

Im Nachgang zu unserem Schreiben vom 13.07.1999 senden wir Ihnen
anliegend eine Fotokopie der Stellungnahme unseres Amtes fir Zi-
vil- und Katastrophenschutz vom 12.07.1999 zu. ‘

Wir bitten Uber die vorgebrachten Anregungen zu beraten, abzuwagen
und das Ergebnis bei Ihren weiteren Planungen zu berlcksichtigen.

ImAuftrage

Stelzer

Anlage .

Dienstgebaude: Aligemeine Bosuthszei Kassenkonten:
Janhnsirafe 20 Montag - Donnerstag ~ 8.30 - 12.00 Uhr und _ Sparkasse Schaumburg-Lippe (BLZ 255514 80) 470 142 043
31655 Stadthagen 13.30 - 15.30 Uhr Sparkasse Rintein (BLZ 25451135) 300244
_ Telefon: 05721/703-0 Frecag 7.30-12.30 Unr - Postbank Hannover (8L2 25010030) 454 27-300

" Teletax: 05721/703-299 sower: abweichend siehe aben und nach Verembaneq




amt 32
BAz.: 38 50 32/66 Stadthagen, 12.07.1999

Amt 63

im Hause

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg;
Bebauungsplan Nr. 13 b "Masch"

Anforderung einer brandschutztechnischen Stellungnahme
vom 28.06.1999 - Az.: 63 - 61 21 01/66/13b -

2u o0.g. Bebauungsplan haben wir mit Schreiben vgém 15.02.1999
Stellung genommen. Weitere Anregungen und Bedenk haben si
zwischenzeitlich nicht ergeben.




Landkreis Schaumburg

Der Landrat
Landkreis Sch#umburg Postiach 31653 Stadthagen - Amt: Bauor dnung samt
Zimmer-Nr.: 423
‘Samtgemeinde Rodenberg A Auskunft erteilt: Herr Stelzer
SAMTGEMEINDE RODENBERG | |

31552 Rodenberg Tel.-Durchwah:

05721/703- 535
~ Fax:
05721/703- 299

= 22, Juli 1358

i
;
§
' :
]
i

; ST Y—

Besuchszeiten: Mo.: 8.30-12.00 Uhr und
13.30-15.30 Uhr
Fr.: 7.30-12.30 Uhr
lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
63.—6112101/66/l3b 21,07.1999

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg;
hier: Bebauungsplan Nr. 13b "Masch” mit &rtlicher Bauvorschrift

Im Nachgang zu unserem Schreiben vom 13.07.1999 senden wir Thnen
anliegend eine Fotokcpie der Stellungnahme unseres Amtes fir Wirt-
schaftsfédrderung und Regionalplanung vom 15.07.1999 zu.

Wir bitten Uber die vorgebrachten Anregungen zu beraten, abzuwigen
 und das Ergebnis bei Ihren weiteren Planungen zu bericksichtigen.

ImAuftrage

Aligerneine Besuchszeiten: Hassenhonten:
nsirafie 20 : Mo~ag - Donnerstag  6.30 - 12.00 Urw und Sperhasse Schaumburg-Liope (BLZ 255514 80) 470142043
655 Stagthagen .30 - 15.30 U Sparkasse RmteinBLZ 254511 35) 300244
fon: 05721/703-0 Fressg 7.30 - 12.30 U Posthank Hannover (BL2 253100 30) 454 27- 300
fax: 05721/703-299

meomwn@\kvmww



.. 80 (44 24 03/66) Stadthagen, 15.07.1999
achbearbeiter: Herr Schafer _

uleitplanung der Stadt Rodenberg;
bauungsplan Nr. 13 b "Masch" mit &rtlicher Bauvorschrift;
. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB;

e Anfrage vom 28.06.1999 - Az.: 63-61 21 01/66/13b

er oben stehenden Bauleitplanung der Stadt Rodenberg nehmen wir aus der Sicht
der Unteren Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung: ’

us raumordnersicher Sicht bestehen gegen die Anderungen des o.a. Bebauungsplanes
 im Wesentlichen auf eine Verringerung der Gberbaubaren Fldchen und damit zu einer
rbesserung der Oberflichenwasserversickerung im Plangebiet fihren keine Bedenken.

e — .



Landkreis Schaumburg, Stadthagen

. Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz (Stellungna‘hme vom 04.03.1999,19.07.1999)

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes
hmsxchthch der Bereitstellung von ausreichenden LOSchwassermengen Anordnung von Hydranten im

gffentlichen StraBenraum werden bei der konkreten- Ausbauplanung der entsprechenden Kanaibau und
stra{&enbaumarsnahmen bericksichtigt..

nﬂ die Begriindung ' zum B-Plan wurde der Hinweis aufgen‘omrrnen' (Kapitel 7.2 ,Trink- und
~éschwasserversorgung"), dass 'de,r fur Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises ein
Sschwasserplan i. M. 1:5000 mit den thWendigen Unterlagen zuzustellen ist.”

rgebnis: Die Hinweise und Anregungen werden bertcksichtigt.

Amt fiir KreisstraBen Wasser- und Abfaliwirtschaft (Stellungnahme vom 08.03.1999,

Rodenberger Aue verlauft in Stid-Nord-Richtung der Stadt Rodenberg. In zeitlich nicht vorhersehbaren
anden treten unterschiedliche Hochwassersituationen auf, die im Gesamtverlauf der Aue bei extremen

hwassern auch unkontrolliert tber die Ufer steigt und benachbarte Grundstucke ‘und Flachen
schwemmt

von aufen Uber die Ufer strémende Hochwasser kann eine GroBenordnung elnnehmen dass nicht nur
tttelbar sondern auch mittelbar angrenzenden Grundstticke und Flachen hlervon betroffenen sind. Bei
rtlgen Ereignissen handelit es sich dann zeitweise auch um Flachen, die nicht mehr |m _gesetzlichen,
ern im’ naturllchen Uberschwemmungsgebxet der Rodenberger Aue liegen und zw:schenze:thch bebaut

"em hierin Rede stehenden Plangebiet handelt es 5|ch um einen dem Sxedlungsberelch Masch emdeut|g
Ordnenden und durch Bebauung gepragten Berelch ' '

ur |n der Umgebung sondern auch mnerha!b des Plangebletes sind berents bauhche Anlagen (Hotel)
s Iandwurtschafthch genutzte Nebenanlagen mnt den.zugehorigen und nahezu voIIverS|egeIten Flachen
den, fur d|e zum einen auf der Grundlage eines bestehenden B- Planes und zum anderen aus der

nerhalb des emdeutlg festzustellenden “im Zusammenhang bebauten Ortstelles" § 34 BauGB)
vor Planbegmn Baurechte bestanden und bestehen.

SRR e




Qa es sich bei den aufgezeigten und den Siedlungsbereich Masch erfaten Hochwassern um von aufen und
Unkontroﬂiert zustromendes Wasser handelt und alle betroffenen Grundsticke in gleicher Weise betroffen

werden kann ein ursachlicher Zusammenhang mit der hier in Aufstellung befindlichen B- -Planung nicht
ergeleitet werden.

'ie Umgebung dieses Planbereiches wird bei derartigen Hochwassersituationeh auch nicht erkennbar durch
;;e hinzukommende Bebauung erheblich beeintréchtigt, da die hinzukommenden Bebauung bei
rUCkSIchtlgung der vorhandenen Bebauung (mit Scheune) und im Vergleich der Menge des auftretenden
;ochwassers gering ist. Dennoch wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Grundflachenzahl von
4 auf 0,35 gesenkt und die tberbaubaren Grundstucksﬂachen auf das notwendige MaR reduziert, um einen
rilichen Beitrag zur Entspannung etwaiger Hochwassersituationen zu leisten. Die tberbaubaren Flachen

nd SO angeordnet, dass die Abstrémrichtung des Hochwassers beachtet wird (Schmalseite der Gebaude
:qgt in Richtung Suden).

diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daB die geplante Bebauung, wie jede andere innerhalb
s Kernstadtbereiches neu errichteten baulichen Anlagen auch, zu einer gewissen értlichen Verdrangung
s auftretenden Wassers fihrt. Dieser Effekt wird nicht bestritten. Dieser Effekte geht jedoch von jedem
ndernis, das innerhalb des Plangebietes bzw. auch benachbarter Grundstiicke bzw. im Emzugsberelch des
)chwassers gelegener Grundstticke bebaut und gestaltet wurde und wird, aus.

rbei sei auf die faktische Wechselbeziehung und Betroffenheit der Grundstiicke untereinander besonders
gewiesen. Die Beeinflussung der ortlichen Hochwassersituation wirkt sich somit nicht ausschlieRlich auf
rundstiicke der Anlieger aus, sondern kann wechselseitig auch von den Anliegergrundstlicke selbst
sgehen oder bereits beeinflusst sein und auf "Dritte" Grundsttcke (auch auf das Plangebiet) einwirken.

se  beschriebene Situétion fuhrt jedoch nicht zu einer grundsatzlichen Unbebaubarkeit der vom
wasser befroffenen Grundstucke. Die o. b. Verdrangung (bewirkt durch bauliche Anlagen 0.4.) fithrt
2wangslaufig zu einer messbaren Erhéhung des Wasserstahdes oder zu einer Beeinflussung der
sgeschwindigkeit. Dies insbesondere nicht, weil der hier in Planung befindliche Sxedlungsberelch mit
000 gm uberbaubare Grundstiicksfiache (nach Abzug der ehemaligen Scheune 1000 gm) eine
ichsweise geringe Bebauung-darstellt und im Verhaltms zum auftretenden Hochwasser untergeordnet

erzicht auf Bebauung wirde die auftretenden Hbchwassersituationen nicht vermeiden. Innerhalb des B-
S kénnen auch keine baulichen Mafnahmen getroffen werden die eine Verbesserung der '
assersituation bewirken kénnten. Hierfir ist das Plangebiet zu klein und hinsichtlich der Lage

ignet. Gémérs dem Gleichheitsgrundsatz musste fir jedes im nattrlichen Uberschwemmungsgebiet der

berger‘lAue gelegene Grundstiick ein Verbot fur die Errichtuhg weiterer béu!idher Anlagen und

er Abflusshindernisse aysgesprochen werden, was unrealistisch ware. o |

o ———



ricke Lange Stralle und Briicke B 442 VOfgesehen. Fir diesen Abschnitt, dessen Realisierung mittelfristig
ist, ist bereits ein Planfeststellungsverfahren zum Abschluss gebracht worden. Durch
erwallungen und Spundwande soll eine Entspannung der Hochwassersituation bewirkt werden.

us der Gesamtheit der realisierten und geplanten baulichen MalRnahmen wird eine splrbare Entspannung
r Hochwassersituation erwartet.

diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die bereits uber den bestehenden B-Plan Nr. 13

Hinweis, dass Altablagerungen im Plangebiet nicht bekannt sind, wird zur Kenntnis genommen.
Lage des Plangebletes im Nahbereich der gesetzlichen Uberschwemmungsgebrete der Rodenberger
wird berucksnchtlgt ‘

Wird nicht bestritten, dass das Gewasser Rodenberger Aue hydraulisch stark belastet ist und es daher u.
uch innerhalb des hier in Rede stehenden Plénbereiches zeitweise zu Hdchwasserereignlssen kommt. Es
jedoch davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan Nr. 13b "Masch" vorbereitete pot. Versiegelung
t zu einer Verscharfung der o. g. Situation beitragt. Es ist festzustellen, dass die von der Bauleitplanung
offenen Grundstticke ohne B-Plan Nr. 13 b dem im Zusammenhang bebauten. Ortsteil Gem. 34 BauGB
tllcher Teil) und dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 13 "Masch" zuzuordnen sind. Der B-Plan Nr. 13 b
mt die daraus bereits gegenwartig bestehenden Baurechte auf und bringt sie in eine fur den Bereich
ch angemessene stadtebauliche Ordnung. Bauliche Auswiichse hinsichtlich Art und MaR der baulichen
ung, die sich aus der Realisierung eines Bauvorhabéns im Innenbereich (§ 34 BauGB) ergeben kénnten,
die Stadt Rodenberg zugunsten der umliegenden Wohngrundsttcke verhindem. Zur Abrundung der
tebaulichen Situation wird der Ostteil des betroffenen Grundstiickes mit in diese. Baule:tplanung
enommen und in die stadtebauhche Gesamtbetrachtung einbezogen.




festzustellen, dass auf der Grundlage des § 34 BauGB eine bereichsiibliche VerS|egeIungsrate von rd.
zu erwarten gewesen ware. Diese Beurteilung ergibt sich aus der Betrachtung der in der unmlttelbaren
bung innerhalb und auferhalb - des Planberelches ‘bereits bebauten und befestigten
ndstucksﬂachen Ebenfalls sei auf den rechtsverbindlichen B-Plan hlngeWIesen der zur stadtebaulichen
ck!ung der ostlich und nordlich angrenzenden Flachen entwsckelt wurde und fur die 8stliche Tellflache
rbaubare Flachen (Baurechte) festsetzt. Diese Baule|tp|anung ist nicht urséchhch fur die aufgezeigte
,hwassersxtuatlon und auch nlcht geelgnet die aufgefuhrte Problematlk abschhef&end zu losen.

_der Grundlage des § 34 BauGB des B- Planes "Masch" ware eine zur Strale Masch orientierte
auung, die ebenfalls tber die vorhandenen Regenwasserkandle an die Vorflut hatte angeschlossen
den ‘'kénnen, méglich. Der B-Plan Nr. 13 b orientiert sich hinsichtlich der Stellung der baulichen Anlagen
dne in der Umgebung des Plangebietes erkennbaren und pragenden Einzel - und Doppelhausbebauung
nimmt somit die durch den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mOQllche Entvvlcklungsgrenze und
dtebau!iche Struktur auf. Die Anordnung der tberbaubaren Grundstﬂcksflachen ist derart gewahit worden,
s die baulichen Anlagen mit ihrer Schmalseite zur Hauptstrom/-flieRrichtung des Hochwassers orientiert
. Die baulichen Aniagen bieten daher, ebenso wie die Gebdude Masch Nr. 12 - 20, keinen erheblichen
atzhchen Widerstand. Erhebliche zusatzliche Aufstauereignisse sind gegenuber der ‘gegenwartigen

atlon nicht zu erwarten.

nfalls geht der B- Plan in Form der Festsetzung der Grundflachenzahl, die im Aufstellungsverfahren von
auf 0,35 reduziert wurde, auf die értlich typische bauhohe Verdichtung und Vers;egelungsrate ein. Bei
{icksichtigung der im Rahmen des § 34 BauGB mdgllchen Bebauung und der im B-Plan festgesetzten
74 einschl. gem. BauNVO zuléssigen BodenverSIegeIung ist nicht von einer Verscharfung etwaig

‘retender Hochwassersntuatnonen der Rodenberger Aue auszugehen.

- B-Plan Nr. 13 "Masch" ordnet somit lediglich die bereits |m Ursprungsbebauungsplan 'und auf der
nd!age des § 34 BauGB max. mogliche Bebauung. Dem pot Bauherren wird fre!gestellt welche Art der
erflachenwasserableltung er wahit. Gemaf& dem NWG ist der GrundstuckselgentUmer zur
nungsgemaBen Beseltlgung des Oberflachenwassers zustandlg Er hat dabei dle wasserrechtlichen

'schrlften und Genehm|gungsverfahren zu beachten

chwasserS|tuat|on bewirken konnten ‘Hlerfur |st das Plangeblet zu klem und hmsmhtllch der Lage
eeignet. Gemaf dem Glelchheltsgrundsatz musste auf jedem im naturhchen Uberschwemmungsgeblet

stiger Abflusshindernisse ausgesprochen werden, was unrealistisch ware.

' Rodenberger Aue gelegenem Grundstick ein Verbot fur die Errichtung weiterer bauhcher Anlagen und}




eeighete bauliche Mafinahmen zur Verbesserung/Entspannung der Hochwassersituation sind seitens der
adt Rodenberg in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Schaumburg und dem
standigen Unterhaltungsverband abgestimmt, zum Teil bereits realisiert und auch fur den Bereich zwischen
tucke Lange Strafle und Briicke B 442 vorgesehen. Fur diesen Abschnitt, dessen Rea!isiefung mittelfristig
rgesehen ist, ist bereits ein Planfeststellungsverfahren zum Abschluss gebracht worden. Durch
rwallungen und Spundwénde soll eine Entspannung der Hochwassersituation bewirkt werden.

s der Gesamtheit der realisierten uﬁd geplanten baulichen MalRnahmen wird eine spirbare Entspannung
r Hochwassersituation erwartet.

gebnis: Die Anregungen und Hinweise werden z.T. beriicksichtigt.

mt fiir Wirtschaftsférderung und Regionalplanung (Stellungnahme vom
.07.1999)

wird zur Kenntnis genommen, daf} seitens der Unteren Landesplanungsbehérde zum B-Plan Nr. 13 b
asch” keine Bedenken vorgetragen werden. ‘

r Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

auordnungsamt (Stellungnahme vom 04.03.1999, 13.7.1999)

tethichen Festsetzungen Nr. 1 und 2 wurden derart berichtigt, dass Regeluihgen Uber die Ausnahme
Em. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht nach § 1 Abs. 3, sondern nach § 1 Abs. 6 BauNVO getroffen werden.

ei Nr. 3 der textlichen Festsetzung handelt es siéh\“um einen Schreibfehler, der Hinweis auf § 3 Abs. 1 Nr.1
auGB wurde in § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert. Die Hinweise zur Erlauterung der Planzeichen wurden

erucksichtigt. Bei Grund- und Geschossflachenzahl wird das Wort "mégliche" gestrichen und dafur das
ochstmaR" eingesetzt. ‘ \ '

ei der Anzahl der Voligeschosse wird das Wort "mogliche" ersatzlds géstrichen. Der Zusatz" aber nur, wenn
as zweite Geschoss das Dachgeschoss bildet" soll bleiben, um einen Hinweis auf max. maogliche Bauweisen
~inschrankung der Geschossigkeit) zu geben.

e der Kennzeichnung der offenen Bauweise ‘wird' das Wort Bebauung durch Bauweise ersetzt. Die
Ikiarung Uber bebaubare und nicht Gberbaubare Flachen bleibt bestehen. Die_Geh- Fahr- und




ngsrechte werdén durch den Zusatz mit Geh, -Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zend erlautert ) ‘ o ‘

innweis auf die maRgebliche Fassung der BbauNVO‘ wird auf den B-Plan aufgetragen. Ebenfalls werden
Jewells zur Anwendung kommenden RAL Farben einschl. Nummer in die ortl;chen Bauvorschriften uber
staltung elngefugt '

-

erWElS auf die Formullerung des § 6 "Ordnungswrdngkelten" wird redaktloneH berucks:chtlgt
enfalls wird das Deckblatt der Begriindung, wie angeregt, redaktionell erganzt.

Begrﬂndhng deé B-Planes Wird derart erganzt, dal der Hinweis auf die 'Mdglichkeif d'ef 'Uberéchreitung
GRZ umi 50 %, die fur bauliche Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO besteht, nicht eingeschrankt wird. Der
rzicht auf die Einschrankung erfblg_t, um die Belange der Bodenschu'gzk!ausel, wonach mit Grund und
den sparsam und schonend umzugehen ist, hinreichend bertcksichtigen zu kénnen. Aufgrund der stark
géschrénkten Uberbaubaren Flachen, die in diesem Bereich Ga}agen und/oder Carport u. a. nicht mehr
assen, wird die Uberschreitung der GRZ zugelassen. |

ebnis:

Hinweise und Anregungen werden berticksichtigt.

ge’ndamt (Stellungnahme vom 04.03.‘1’999)

~ bislang’  auf den betroffenen Grundst‘uéken ‘staftgefundene Kmdersplel ist vo'n den
hdstﬁckseigentumern geduldet ~worden. Die diesem B-Plan ‘Nr 13 b zugeordneten F!échen sind
ichtlich der Spiel- und BewegunngedUrfnisse der dort bereits Iebenden Kmderm der Vergangenhelt dem
gébiét Rektbrganen und dem dort befindlichen Spielplatz z'ugedrdnet worden. Aufgrund der geringen
Be des Baugebietes und der Absicht mit Grund und Boden sparsam und- schonend umzugehen wird
erhalb des Plangebietes auf einen Klndersplelplatz verzichtet. Die Stadt Rodenberg praft gegenwérﬂg, ob
Auswensung und Gestaltung von benachbarten StraRen als verkehrsberumgte Berelche mOQIlch ist und
‘lt ein Beltrag zur Deckung der ortlichen Splel— und Bewegungsbedurfmsse gelelstet werden kann.

Stadt Rodenberg wird daher einen Aritr'agvauf,Ausnahme von den Regelungen des Nds. Geéetzesv uber

ebnis: Die Hinwéise‘qnd Anfeéungen werden berUCksichtigt




___UNTERHALTUNGSVERBAND NR. 53
EENGETOEEEE] "WEST- UND SUDAUE* -

SOSE - D:,R V"-xBANDSVORST:.HER -

...................
...................

Kérperschakt des GHentlichen Rechts.

Ceschéftsstelle: 31515 Wunstorf, OT Luthe.,A Kirchplatz 2

. 31515 Wunstorf, den 02.03.1999
Telefon- (050 31) 7 71 .80
“T@uthr(osoa1)77xso
‘Konto; 456370188
| Sparkasse Schaumb irg- Llppe
- .ot V| BLZ: 25551480
31552 ROde.nberg~ I S e ,’}Poscfach 1280 - PLZ 315 02

An’die'
amtgemeinde. Rodenberg
iAmtsstr. 5

Unser Z'éich_en: _ 53 - 70 ~ ‘5 Ce »_':’ !hrze:chen6126 '

Bauleitplanung der'sfadt'ﬁodenbéfg‘ “ o |
Bebauungsplan Nr. 13b, "Masqh“"j  C R ' ' s
Anfrage vom 27. 01 1999 S )

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den B-Plan Nr.'13b "Masch" in der SG Rodenberg werden vom
UHV Nr. 53 erhebliche Bedenken geltend gemacht.

Begriindung:

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet llegt im naturllchen Uber-
schwemmungsgeblet der Rodenberger Aue. Letztmalig war dieses Ge-
biet im Jahre 1998 2 mal {iberflutet. -Durch das Zubauen dieses Re-
tentionsraumes wird es zu einer Verlagerung des gesetzllchen tUber-
schwemmungsgebietes im Bereich der StraBe "Masch” in siidlicher '
Rlchtung kommen. Da das Hochwasser nicht mehr abflieBen kann, wird
ein erh&hter Riickstau entstehern, der dle vorhandenen Hduser, Masch'
Nr. 12 - 24 gefahrdet._ Co :

Aus den vorgenannten Grunden ist daher elne Zustlmmung Ihres Vor-
habens nicht méglich. :

ine Durchschrift dieses Schrelbens hat der LK Schaumburg "Untere
Vasserbehdrde” erhalten.-

1 Y
ichen GriiBen

it freune

tels )



terhaltungsverband Nr. 53 West- und Siidaue, Wunstorf (Schreiben vom
03.1999) ; S,

Lage des P!ang'ebietes im Nahbereich der gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete der Rodenberger
wird ber(cksichtigt.

wird nicht bestntten dass das Gewasser Rodenberger Aue hydrauhsch stark belastet ist und es daher u.

Jedoch davon ausgegangen dass die mit dem B-Plan Nr.. 13b "Masch" vorbereitete pot. VerSIegelung
cht zu einer Verscharfung der o. g. Situation beitr&gt. Es ist festzustellen, dass die von der Bauleitplanung
troffenen Grundstucke ohne B-Plan Nr. 13 b dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gem. 34 BauGB
estlicher Teil) und dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 13 "Masch" zuzuordnen sind. Der B-Plan Nr. 13 b
mmt die daraus bereits gegenwartig bestehenden Baurechte auf und bringt sie in eine fur den Bereich
ésch angemessene stadtebauliche Ordnung. Bauliche Auswiichse hinsichtlich Art und MaR der baulichen
"‘t‘zung, die »sich aus der Realisierung eines Bauvorhabens im Innenbereich (§ 34 BauGB) ergeben kénnten,
I die Stadt Rodenberg zugunsten der umliegenden Wohngrundsticke verhindern. Zur Abrundung der
dtebaulichen Situation wird der Ostteil des betroffenen Grundstickes mit in diese Baule:tplanung
fgenommen und in die stadtebauliche Gesamtbetrachtung einbezogen.

|st festzustellen dass auf der Grundlage des § 34 BauGB eine bere:chsubhche VerSIegelungsrate von rd.
% zu erwarten gewesen wre. Diese Beurtellung ergibt sich aus der Betrachtung der in der unmittelbaren
gebung innerhalb.  und  auRerhalb des Planbereiches bereits bebauten und befestlgten
ndstucksfléchen Ebenfalls sei auf den rechtsverbindlichen B- Plan hlngeWIesen der zur stadtebaulichen
twncklung der 6stlich und nordlich angrenzenden Fl&chen entwickelt wurde und fur die dstliche Teilflache
rbaubare Flachen (Baurechte) festsetzt. Diese Bauleitplanung ist nicht ursachlich fur die aufgezeigte
chwassersstuatlon und auch nicht geengnet die aufgerhrte Problematlk abschheBend 2u ldsen.

der Grundlage des § 34 BauGB des B- Planes "Masch" ware eine zur StraBe Masch onentlerte
auung, dle ebenfalls tber die vorhandenen Regenwasserkanale an d:e Vorﬂut hatte angeschlossen
den kbnnen méglsch ‘Der B- Plan Nr. 13 b orientiert’ SICh hinsichtlich der Steliung der baullchen Anlagen )
die in der Umgebung des Plangebletes erkennbaren und- prégenden Einzel - und Doppelhausbebauung
nlmmt somit die durch den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mégllche Enthcklungsgrenze und
tebauhche Struktur. auf. Dle Anordnung der Oberbaubaren Grundstucksﬂachen ist derart gewahlt worden,
s die baulichen Anlagen mit ihrer Schmalsente zur Hauptstrom/-fheBnchtung des Hochwassers orientiert
. Die baulichen Anlagen bieten daher ‘ebenso wie die Gebaude Masch Nr. 12.- 20 kelnen erhebhchen

tzlichen Wlderstand Erhebhche zusétzliche Aufstauerelgnlsse sind gegenuber der gegenwartlgen
ation nlcht zu erwarten '

h»fa'llis geht der B-Plan in Form der Festsetzung der Grundflachenzahl, die imvAUfstté'llung‘sverfah‘ren von
auf 0,35 reduziert wurde, auf die drtlich typische bauliche Verdlchtung und Vers;egelungsrate ein. Bel




cksichtigung der im Rahmen des § 34 BauGB maglichen Bebauung und der im B-Plan festgesetzten
einschl. gem. BauNVO zulassigen Bodenversiegelung ist nicht von einer Verscharfung etwaig
etender Hochwassersituationen der Rodenberger Aue auszugehen.

r B-Plan Nr.- 13 "Masch" ordnet somit lediglich die ‘bereits im Ursprungsbebauungsplan und auf der
undlage des § 34 BauGB max. mdgllche Bebauung. Dem pot. Bauherren wird freigestellt, welche Art der
kerﬂachenwasserablentung er wahlt. Gemal dem NWG ist der Grundstickseigentimer zur
nungsgemaflen- Beseitigung des Oberflachenwassers zustandlg Er hat dabei die wasserrechthchen
rschriften und Genehmtgungsverfahren zu beachten.

r Verzicht auf Bebauung wiirde die auftretenden Hochwassersituationen nicht vermeiden. innerhalb des B-
nes kénnen auch keine géeigneten baulichen Manahmen getroffen werden, die eine Verbesserung der
hwassersituation bewirken kénnten. Hierfur ist das Plangebiet zu klein und hinsichtlich der Lage
eeignet. GemalR dem Gleichheitsgrundsatz mute auf jedem im naturlichen Uberschwemmungsgebiet
Rodenberger Aue gelegenem Grundstiick ein Verbot fiir die Errichtung weiterer baulicher Anlagen und
stiger Abflusshindernisse ausgesprochen werden, was unrealistisch wére.

ignete bauliche Malinahmen zur Verbesserung/Entspannung\ der Hochwassersi‘tuation sind seitens der
tadt Rodenberg in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Schaumburg.und dem
aisténdigven Unterhaltungsverband abgestimmt, zum Teil bereits realisiert und auch fiir den Bereich zwischen
ricke Lange Stralle und Briicke B 442 vorgesehen. Fur diesen Abschnitt, dessen Realisierung mittelfristig
rgesehen ist, ist .bereits ein Planfeststellungsverfahren zum Abschiuss gebracht  worden. Durch

erwallungen und Spundwande soll eine Entspannung der Hochwassersituation bewirkt werden.

us der Gesamtheit der realisierten und geplanten baulichen Manahmen wird eine spiirbare Entspannung
r Hochwassersituation erwartet. | )

cht nur in der Umgebung, sondern auch innerhalb des Plangebietes sind berei;fs bauliche Anlagen (Hotel),
emals landwirtschaftlich genutzte Nebenanlagen mit den zugehérigen und nahezu vollversiegelten Flachen
rhanden, fur die zum einen auf der Grundiage eines bestehenden B-Planes und zum anderen aus der

ge innerhalb des eindeutig festzustellenden "im Zusammenhang bebauten Ortsteiles" (§ 34 BauGB)
Dereits vor Planbeginn Baurechte bestanden und bestehen.

_Daes sich bei den aufgezeigten und den Siedlungsbereich Masch en‘assten Hochwassern um von auflen
,‘ und unkontrolliert zustrémendes Wasser handelt und alle betroffenen Grundstiicke in gleicher Weise

f betroffen werden, kann ein ursachlicher Zusammenhang mit der hier in Aufstellung befindlichen B-Planung
_ Nicht hergeleitet werden.




Hochwassers gering ist. Dennoch wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Grundflachenzah! von
0,4 auf 0,35 gesenkt und die Uberbaubaren Grundstucksﬂachen auf das notwendige MaR reduziert, um einen
ortlichen Beitrag zur Entspannung etwaiger Hochwassersituationen zu leisten. Die Uberbaubaren Flachen

sind so angeordnet, dass die Abstromrichtung des Hochwassers beachtet wird (Schmalseite der Gebaude
zeigt in Richtung Suden).

In.diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die geplante Bebauung, wie jede andere innerhalb
des-Kernstadtbereiches neu errichteten baulichen Anlagen auch, zu einer gewissen ortlichen Verdrangung
des auftretenden Wassers fuhrt. Dieser Effekt wird nicht bestritten. Dieser Effekte geht jedoch von jedem
Hindernis, das innerhalb des Plangebietes bzw. auch benachbarter Grundstlcke bzw. im Einzugsbereich des
Hochwassers gelegener Grundstiicke bebaut und gestaltet wurde und wird, aus.

ierbei sei auf die faktische Wechselbeziehung und Betroffenheit der Grundstiicke untereinander besonders
_hingewiesen. Die Beeinflussung der ortlichen Hochwassersituation wirkt sich somit nicht ausschlieRlich auf
die Grundsticke der Anlieger aus, sondern kann-wechselseitig auch von den Anliegergrundstiicke selbst
, ausgehen oder bereits beeinflusst sein und auf "Dritte" Grundstiicke (auch auf das Plangebiet) einwirken.

_Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden nicht bericksichtigt.




Klaus - Dieter Brodka 31552 Rodenberg, den.7 02.1999

Frauke Brodka
Maschwiese 5

31552 Rodenberg _
. SAMTGEMEINDE RODENBERG

g - 1. Farz 1999
Rat und Verwaitung 6\7 e
Abteilung; ...... - —

Stadt Rodenberg

L4

31552 Rodenberg i
Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 B ,Masch®

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir legen gegen Inhait des Bebauungsplanes Nr. 13 B ,, Masch* Einspruch ein.

Begriindung:

1. Die Planungsflache ist gegentiiber dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Masch® mehr als
verdoppelt und die Uberbaubare Flache ist zusatzlich von 0,3 auf 0,4 erhéht worden. (Ist
das Grundstiick damit Gberbaut ?).

Eine derart massive und konzentrierte Bebauung (Luckenbebauung) pafit nicht in das
Gesamtbild des Wohngebietes Masch/Maschwiese.

2. Durch die geplante Bebauung (16 Wohneinheiten) werden dringend benétigte Reten-
tionsflachen zum Wasserriickhalt bei Hochwasserlage im Wohngebiet Masch/Masch-
wiese versiegelt und stehen damit zum Schutz der vorhandenen Wohnhauser gegen
Hochwasser nicht mehr zur Verfiigung. Erschwerend kommt hinzu, dass die Stadt
Rodenberg den Bau einer Spundwand, zum Schutz der Schule und der Langen Stralte
gegen Hochwasser plant. Nach Aussage von Herren Grabemann, Leiter der Bauab-
teitung, in der offentlichen Wegeausschufisitzung am 28.01.1999 hat der Bau der
Spundwand keine positiven Auswirkungen auf den nérdlichen Teil von Rodenberg
(hdhere FlieRgeschwindigkeit der Aue und noch vorhandene Versickerungsmadglichkeiten
fur das Hochwasser werden verringert bzw. ganz unterbunden). Die negativen Auswir-
kungen auf den Hochwasserschutz fir die Wohnhauser im Wohngebiet Masch/Masch-
wiese sind dem Rat und der Verwaltung der Stadt Rodenberg heute schon bekannt,
werden aber u. E. nach, zum Nachteil der betroffenen Burger, billigend Inkaufgenommen.

Zudem hat die Vergangenheit gezeigt, dass bei angespannter Hochwasserlage die Ka-
pazitat der Kanalisation an der obersten Grenze liegt bzw. tberschritten wird (Wasser-
rickstau und damit zusétzliche Uberflutung der Grundstiicke Gber die Kanalisation),




Nach unserer Kenntnis sind z.Z. keine Schutzmanahmen fiir die Wohnh&user gegen
Hochwasser im Wohngebiet Masch/Maschwiese geplant und sollen in absehbarer Zeit
auch nicht _in Angriff genommen werden.

. Um die geplanten 16 Wohneinheiten vor Hochwasser zu schiitzen, ist der Investor
gezwungen, die Erdgeschofplatte ca. 0,6 bis 0,9 Meter Uber dem jetzigen Geldndeni-
veau zu erstellen. Aufgrund der geplanten Bebauung wurde durch die Haush&hen,
bei einer Dachneigung bis 48°, das Gesamibild des Wohngebietes Masch/Masch-
wiese gestért (Siehe auch unter 1.).

. Nach Bebauungsplan Nr. 13 B ,Masch" ist je Haus ein Pkw - Stellplatz, alternativ ein
Garagenplatz, vorgesehen. Erfahrungsgemaf sind heute jedem Haushalt zwei Pkw's
zuzuordnen. Es ist somit davon auszugehen, dass die Pkw's, fir die kein Stellplatz oder
keine Garage vorgehalten wird, im Stralenbereich der Masch bzw. Maschwiese abge-
stellt werden. Die Nutzfldche (Fahrbahn) der Masch und Maschwiese wiirde dadurch so
eingeengt, dass ein unfallfreies Befahren der genannten Strafen nicht mehr gewahr-
leistet wahre. Die StralRenbreite beider Strallen ist u. E. fur das zu erwartende Verkehrs-

aufkommen zu gering.

AuRerdem ist es fraglich, ob bei der geplanten Zuwegung zu den Hausern jede vor-
handene Garage oder jeder Stellplatz von den Bewohnern auch genutzt wird, oder ob
aus Bequemlichkeit das/die Fahrzeug(e) in der Masch/Maschwiese abgestelit
wird/werden. Dieses wirde eine zuséatzliche Belastung des jetzt schon knappen Park-
raumes bedeuten.

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass in der Masch, Richtung
B 442, auf der rechten Seite kein Biirgersteig vorhanden ist. AuBerdem ist die Stralten-
breite der Masch z.Z. so gering, dass ca. 20 bis 25 Meter vor dem Kiosk kein zweispu-
riger Fahrzeugverkehr (Gegenverkehr) méglich ist. Im weiteren Verlauf der Masch ist die
Einsicht (Hohe Kiosk) nach rechts zum Hotelparkplatz nicht gegeben. Ohne Anderung
der Verkehrsfuhrung sind Verkehrsunfalle, durch das zu erwartende hohere Verkehrs-
aufkommen, mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht mehr auszu- -
schlieflen.

Um die Masch als zweispurige Strale verkehrsgerecht zu gestalten ist sie zu verbreitern
und auf der rechten Seite (Richtung Bundesstralle) mit einem Birgersteig zu versehen.
Um diese BaumaRnahmen jedoch durchfiihren zu kénnen, milte der Kiosk an der Ein-
mundung zur Bundesstrafie abgerissen werden. ’

Die zuséatzliche Belastung der Anwohner durch Autoldrm und Autoabgase spricht eben-
falls nicht fir eine Genehmigung des Bebauungsplanes 13 B ,Masch®.

Die vorgenannten Griinde erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, wie Prufung auf
Verfahrensfehler usw., reichen u. E. aber fir einen begriindeten Einspruch gegen die
Beschliefung des Bebauungsplanes Nr. 13 B ,Masch” aus.




Antrag: Wir beantragen den Bebauungsplan 13 B ,Masch" nicht zu genehmigen und den
Bebauungsplan 13 ,Masch" weiterhin in Kraft zu lassen. -

Aniagen
Mehrere Bilder, aufgenommen wahrend der

letzten Uberflutung des Wohngebietes
Masch/Maschwiese im Oktober 1998

Lageplan

Abschrift

Landkreis Schaumburg
Bauordnungsamt

Mehrere Bilder, aufgenommen wéhrend der
letzten Uberflutung des Wohngebietes
Masch/Maschwiese im Oktober 1998

“Lageplan , )

Mit freundlichén Gralen 527
/Kj/m / (A ) //

Klaus - Dneter Brodka
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A . / // (1A

Frauke Brodka




Klauz-Lister Z3rodka

51532 Rodenberg, 21.06.199
Frauke Rrocka
Maschwiese 5
1552 Roceanberg
SAMTGEMEINDE RODENBERG
Rat und Verwaltung Ew. 24, Juni 1959
ttadt Rodenterg
z.Hdn.: Herrn Weingz Abtsilung: ... .
‘ Rauleitplanung
21552 Rodenberg
Einspruch gegen den 2ztzuungsnlan Nr. 133 "Maasch!
Unser Schreibsn v, 28,02,153¢9
ehr geehrte Damen, sezr zzehrta Zerren,
1isrmit ziehen wir unsz:zren “insrruch gegen cden Rebauuns splan r, 13 B
'Masch" zurick,
ir sind sinverstand:zn =it der gerlantisn Bebauung in Doppzllaus ~Ausfilhrung,
egrindung: Vir sind zur Ansicat gerommen, dall eins generells ¥ichto
oebauung iss ausgewissenen Areals nicht erreichi werden
rann.
wir mOchtea jzdoch darsy? hinweisen, da? wir weiterhin tesorzt sind, daf
cas Gebist Yasch/Maschviese oezliglich des erforfer ichen Fochwasserw
hutzes in der Priorititenlistes sehr weit hinten steht,
1r bitten Zdaher die Verwaltung, gesiznete Mafnahmen fir einen sinnvollen
Cchwasssrschutz vorrargig und zlglg fir unser Zebiet voran zu treiben.

LAUS DIETZR _,-.CDKA /

/Mﬂé%z ////%’ 7

FRAUKZ BRODKA




aus - Dieter Brodka, Rodenberg (Schreiben vom 28.2.1999, 21.06.1999)

r Entwurf des B- P!anes Nr. 13 b wurde derart gesindert, dass die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,35
d ‘die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erhebliche reduziert wurden. Dse nunmehr getroffenen
stsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und zur Bauweise, die Begrenzung der Gebaudehodhe
aufhohe 4,2 m) und Begrenzung der max. Anzah! der Wohnungen je Gebaude fuhren dazu, dass die

uleitplanung erfassten Bereich erfullt werden. -

wird in Zweifel gezogen, dass die im Plangebiet z.T. bebauten Flachen die benachbarten
undsticksflachen aktiv vor Hochwasser schutzen und einen erheblichen Beitrag zur Verringerung der
chwasserdauer oder der Abflussgeschwindigkeit leisten kann Far derartige Effekte ist das Plangebiet

_ selbst zu klein und der Umfang der zu erwartenden Bebauung gering.. .

Aufgrund der entstehenden Bebauung ist hinsichtlich des Versiegelungsgrades von einer'VorbeIéstung
auszugehen die bei der Beurteilung der Hochwassersituation von Belang ist.

Der Realisierung von baulichen MaBnahmen zum Hochwasserschutz (Spundwand) wirken in ihrer
Gesamtheit verbessernd auf die Hochwassersituation. Die MaRnahme an der Schule und der Langestralle
dient dem Hochwasserschutz angrenzender Bereiche und ist Bestandtell,emes Gesamtkonzeptes. Die
Beurteilung einer einzelnen Maf3nahme fuhrt zu einer Fehlbeurteilung und FehlgeWichtung, da jede bauliche
Marsnahmepnmar im Nahbereich posmve Wirkungen erzeugt. Nachfolgende Bereiche werden dadurch nicht

schiechter gestellt, sondern erst spater berucksmhtlgt

Als Ma'rshahmen zum Hochwasserschutz sind zu nennen:

l. Béuabschnitt: Bau des Hqchwasserdammes (Rodenberg Sud -1992)
IL.‘Ba’uabschnitt: Bau eines Sperrwerkesl— darmm b|s /zur”Brvake Langes_traEe

Hl.’_ Bauabschnitt: Hochwassersicherung Mahlestra3e '
Spundwande sollen gesetzt werden
Mittelfristige Durchfiihrung geplant

PIanfestgteIIung erfolgt -

IV. Bauabschnitt: Bauliche Malnahmen bis zur Briicke B 442/Rodenberg-Nord
' MaRnahme wird von einem Fachbiiro geplant

Beauftragung ist in Vorbereitung

.-

Dle aufgezeigten MaBnahmen snnd in !hrer Gesamtheit geergnet um die HochwasserSItuatlon in Rodenberg

zu verbessern Aufgrund des Planungs- und Kostenvolumens der MaBnahmen ist nur eine schrittweise und '




mit den zustandigen Wasserbehérden und dem Unterhaltungsverband - abgestimmte Vorgehensweise
moglich. Nach Realisierung der Mafnahmen wird auch fur den Bereich Rodenberg-Nord (Masch) eine
Verbesserung der Hochwassersituation erreicht werden.

Die im B-Plan festgesetzte Traufhthe Iasst eine der Umgebung angepasste ‘Bebauung zu, die gegeniber
iner mdglichen Bebauung im Ursprungsbebauungsplan und im Innenbereich (§ 34 BauGB) héher hatte
_ ausfallen kénnen. Insofern stellt die Begrenzung der TraufhShe ein wesentliches Indiz flr die Notwenigkeit

der stadtebaulichen Ordnung und fur die mit diesem B-Plan verbundene gestalterische Rucksichtnahme und
 Einfugung der kinftigen Baukérper.

Der B-Plan 13 b trifft keine Festsetzung uber die Sockelh6he der Gebadude. Eine empfindliche Stérung der
 Umgebung kann hier nicht abgeleitet werden.

Gemal den Regelungen der Nds. Bauordnung ist auf den gegenwartigen Baug'rundstUcken der jeweilige
Stellplatzbedarf zu decken. Der B-Plan selbst trifft hierzu keine abschliefenden Aussagen, da bei ca. 12
Wohneinheiten rd. 24 KfZ zu erwarten sind, die auf den Grundstiicken untergebracht werden kénnen. Eine
verdichtetere Bauweise wird durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Geb&ude auf max. 2
ausgeschiossen, so dall die befirchteten Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf der Strale

Masch/Maschwiese nicht zu erwarten sind. Uber straflenverkehrsrechtliche Aspekte (verkehrsbehérdliche
Anordnungen etc. ) trifft der Bebauungsplan keine Aussagen.

Die StraRe Masch als auch Maschwiese sind aufgrund ihrer Stral’enbreite und des StraRenzustandes zur
Aufnahme des hinzukommenden Verkehrs ausreichend dimensioniert und geeignet.

Der B-Plan ftrifft keihe Aus”sagen Uber den Ausbaustandart oder -zustand der benannten Stralen. Dies sind
Aspekte die im Ré_hmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung von-Belang sind. Aufgrund der
mindestens zWeiseitigen Zu- und Abfahrtsméglichkeiten ist‘ eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leibhtigkeit des in der Masch/ Maschwiese flieRenden Verkehrs nicht zu erwarten.

Eine zusatzliche Belastung der Anwohner durch Autoldrm und Autoabgase ist nicht in erheblicﬁém Malle zu

_ erwarten. Auf die Vorbelastungen, die von der B 442 (Verkehrsmenge pro Tag 11.000 KfZ) ausgehen sei in
diesem Zusammenhang hingewiesen. ‘

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, daR der Entwurf des B-Planes durch die Festsetzung eine Bereiches

ohne Ein- und Ausfahrt (Flst. 34/2, Grenze zur Strafte Masch) erganzt wurde, so dal} von diesem Grundstiick

keine zusatzlichen Verkehre zu erwarten sind und daher ein weiterer Beltrag zur Entlastung der Stralle
. Masch geleistet wird..

PR S R

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einspruch gegen den B-Plan Nr. 13 b zurtickgenommen wird. Die
Stadt Rodenberg ist in Kenntnis der in der Vergangenheit erkennbaren Hochwassersituation in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehtrde und weiteren beteiligten Fachplanungen um eine ‘Verbesserung- der




|
.
|
|
-
;
L
.
§

Hochwassersituation bemuht. Die zur Verbesserung geeigneten MaRnahmen lassen sich im Rahmen dieser
Bauleitplanung nicht berlicksichtigen, da hierfur grol¥flachigere Einzugsbereiche zu untersuchen sind und

derzeit auch untersucht werden.




Bernd Maal} ' ‘ 31552 Rodenberg, den 04.03.1999
Monika Jirgens
Maschwiese 7
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Rat und Verwaitung
Stadt Rodenberg ' i ABBIURG: ..o gihossirems

31552 Rodenberg /

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 B ,,Masch*

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir legen gegen Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 13 B ,Masch* Einspruch ein.

Begrﬁndung: :

1. Die Planungsflache ist gegentiber dem urspriinglichen Bebauungsplan .Masch“ mehr als
verdoppelt und die (iberbaubare Flache ist zusétzlich von 0,3 auf 0,4 erhdht worden. (Ist
das Grundstiick damit (iberbaut ?). :

Eine derart massive und konzentrierte Bebauung (Liickenbebauung) pafdt nichtin das
Gesamtbild des Wohngebietes Masch/Maschwiese.

2. Durch die geplante Bebauung (16 Wohneinheiten) werden dringend bendtigte Reten-
tionsflachen zum Wasserriickhalt bei Hochwasserlage im Wohngebiet Masch/Masch- '
wiese versiegelt und stehen damit zum Schutz der vorhandenen Wohnhauser gegen
Hochwasser nicht mehr zur Verfugung. Erschwerend kommt hinzu, dass die Stadt -

" Rodenberg den Bau einer Spundwand, zum Schutz der Schule und der Langen Strafle
gegen Hochwasser plant. Nach Aussage von Herren Grabemann, Leiter der Bauab-
teilung, in der éffentlichen Wegeausschuflsitzung am 28.01.1999 hat der Bau der
Spundwand keine positiven Auswirkungen auf den nérdlichen Teil von Rodenberg
(héhere Fliefigeschwindigkeit der Aue und noch vorhandene Versickerungsmaglichkeiten
fiir das Hochwasser werden verringert bzw. ganz untesbunden). Die negativen Auswir-
kungen auf den Hochwasserschutz flir die Wohnhauser im Wohngebiet Masch/Masch-

~ wiese sind dem Rat und der Verwaltung der Stadt Rodenberg heute schon bekannt,
werden aber u. E. nach, zum Nachteil der betroffenen Biirger, billigend Inkaufgenommen.

Zudem hat die Vergangenheit gezeigt, dass bei angespannter Hochwasserlage die Ka-
pazitit der Kanalisation an der obersten Grenze liegt bzw. Gberschritten wird (Wasser-
rickstau und damit zusatzliche Uberflutung der Grundsticke (ber die Kanalisation).




Nach unserer Kenntnis sind z.Z. keine Schutzmafinahmen flir die Wohnhauser gegen
Hochwasser im Wohngebiet Masch/Maschwiese geplant und sollen in absehbarer Zeit
auch nicht in Angriff genommen werden.

. Um die geplanten 16 Wohneinheiten vor Hochwasser zu schitzen, ist der Investor
gezwungen, die Erdgeschofplatte ca. 0,6 bis 0,9 Meter {iber dem jetzigen Gelandeni-
veau zu erstellen. Aufgrund der geplanten Bebauung wirde durch die Haushchen,
bei einer Dachneigung bis 48°, das Gesamtbild des Wohngebietes Masch/Masch-

wiese gestort (Siehe auch unter 1.).

. Nach Bebauungsplan Nr. 13 B ,Masch® ist je Haus ein Pkw - Stellplatz, altemnativ ein
Garagenplatz, vorgesehen. Erfahrungsgema8 sind heute jedem Haushait zwei Pkw's
zuzuordnen. Es ist somit davon auszugehen, dass die Pkw's, flr die kein Stellplatz oder
keine Garage vorgehalten wird, im StralRenbereich der Masch bzw. Maschwiese abge-
stelit werden. Die Nutzflache (Fahrbahn) der Masch und Maschwiese wirde dadurch so
eingeengt, dass ein unfallfreies Befahren der genannten Straflen nicht mehr gewahr-
leistet wahre. Die Stralenbreite beider Strafien ist u. E. fiir das zu erwartende Verkehrs-

aufkommen zu gering.

Aullerdem ist es fraglich, ob bei der geplanten Zuwegung zu den Héusem jede vor-
handene Garage oder jeder Stellplatz von den Bewohnem auch genutzt wird, oder ob
aus Bequemlichkeit das/die Fahrzeug(e) in der Masch/Maschwiese abgestelit
wird/werden. Dieses wiirde eine zusatzliche Belastung des jetzt schon knappen Park-

raumes bedeuten.

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass in der Masch, Richtung
"B 442, auf der rechten Seite kein Biirgersteig vorhanden ist. AuBerdem ist die Straflen-
breite der Masch z.Z. so gering, dass ca. 20 bis 25 Meter vor dem Kiosk kein zweispu-
riger Fahrzeugverkehr (Gegenverkehr) méglich ist. Im weiteren Verlauf der Masch ist die
Einsicht (Hohe Kiosk) nach rechts zum Hotelparkplatz nicht gegeben. Ohne Anderung
der Verkehrsfiihrung sind Verkehrsunfélle, durch das zu erwartende héhere Verkehrs-

aufkommen, mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht mehr auszu-

schlieflen.

Um die Masch als zweispurige StraRe verkehrsgerecht zu gestaiten ist sie zu verbreitem
und auf der rechten Seite (Richtung Bundesstra3e) mit einem Biirgersteig zu versehen.
Um diese BaumaRnahmen jedoch durchfiihren zu kénnen, mifite der Kiosk an der Ein-

mindung zur Bundesstrafle abgerissen werden.

Die zuséatzliche Belastunglder Anwohner durch Autolarm und Autoabgase spricht eben-
falls nicht fur eine Genehmigung des Bebauungsplanes 13 B ,Masch®. ‘

Die vorgenannten Griinde erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, wie Prifung auf
Verfahrensfehler usw., reichen u. E. aber fiir einen begriindeten Einspruch gegen die
BeschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 13 B .Masch” aus. ‘
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Antrag: Wir beantragen den Bebauungsplan 13 B ,Masch® nicht zu genehmigen und den
Bebauungsplan 13 ,Masch” weiterhin in Kraft zu lassen.

Anlagen

Mehrere Bilder ( Kopie ), aufgenommen wéhrend der
letzten Uberflutung des Wohngebietes
Masch/Maschwiese im Oktober 1998

Lageplan

Zeitungsbericht

Abschrift

Landkreis Schaumburg
Bauordnungsamt

‘Mehrere Bilder ( Kopie ), aufgenommen wéhrend der
letzten Uberflutung des Wohngebietes
Masch/Maschwiese im Oktober 1998

Lageplan

Zeitungsbericht

Mit freundlichen Grifen
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Bernd MaaB, Rodenberg (Schreiben vom 4.3.1999)

Der Entwurf des B-Planes Nr. 13 b wurde derart geéndert dass die Grundﬂéchenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,35
und die Uberbaubaren Grundsticksflachen erhebliche reduziert wurden. Die nunmehr - getroffenen
“ Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und zur Bauweise, die Begrenzung der Gebsudehshe
'*(Traufhdhe 4,2'm) und Begrenzung der max. Anzahl der Wohnungen je Gebaude fuhren dazu, dass die
;Anforderungen der Elnfugungskntenen des im Zusammenhang bebauten Onstelies fur den noch nicht durch
Bauleltplanung erfassten Berelch erfuﬂt werden.

Es wird ih Zweifel gezogen, dass die im Plangebiei z.T. bebauten Fléchén die benachbarten
Grundstlcksflachen aktiv vor Hochwasser schutzen und einen erheblichen Be;trag zur Verringerung der
Hochwasserdauer oder der Abﬂussgeschwmdlgkelt leisten kann Fur derartige Effekte ist das Plangebiet
 selbst zu klein und der Umfang der zu erwartenden Bebauung gering.. .

Aufgrund der entstehenden Bebauung ist hinsichtlich des Versiegelungsgrades von ein‘er Vorbelastung
auszugehen, die bei der Beunellung der Hochwassers:tuat:on von Belang ist..

Der Realisierung von baulichen MaRnahmen zum Hochwasserschutz (Spundwand) wirken in ihrer
_Gesamtheit verbessernd auf die Hochwassersituation. Die MaRnahme an der Schule und der LangestrafLe
_dient dem Hochwasserschutz angrenzender Bereiche und ist Bestandteil eines Gesamtkonzeptes Die
Beurteilung einer einzelnen Maanahme fuhrt zu einer Fehlbeurteilung und Fehigewichtung, da jede bauliche
Mafinahmeprimar im Nahbereich positive Wirkungen erzeugt. Nachfolgende Bereiche w'erderi‘ dadurch nicht
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schlechter gestellt, sondern erst spater berticksichtigt.

Als Mallhahmen zum Hochwasserschutz sind zu nennen:

L Béuabéchnitt: Bau des Hochwasserdammes (Rodenbefg Sad -1992)
H.f BaUabschnitt: '~ '‘Baueines Sperrwerkes/— damm bis zur Brudke Langestralle

L Béuabschnittv ~» Hochwassersmherung Muhlestralie
: Spundwande sollen gesetzt werden

Mxttetfrlstlge Durchfiahrung geplant

- Planfeststellung erfolgt -

v, Bauabschmtt Bauliche Mainahmen: bis zur Briicke B 442/Rodénberg—Nor‘d
‘ Malnahme wird von einem Fachbiro geplant
Beauftragung ist in Vorbereituhg ‘ ‘

D!e aufgezesgten Maanahmen sind in ihrer Gesamtheit geeignet um die HochwasserSItuation in Rodenberg
Zu verbessern Aufgrund des Planungs- und Kostenvolumens der Maanahmen ist nur eine schrlttwelse und -
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mit den zustandigen Wasserbehoérden und dem Unterhaltungsverband abgestimmte Vorgehensweise
moglich.. Nach Realisierung der Malnahmen wird auch fur den -Bereich Rodenberg-Nord (Masch) eine
Verbesserung der Hochwassersituation erreicht werden.

Die im B-Plan festgesetzte Traufhdhe Iasst eine der Umgebung angepasste Bebauung zu, die gegentiber
iner mdglichen Bebauung im Ursprungsbebauungsplan und im Innenbereich (§ 34 BauGB) héher hatte
usfallen kénnen. Insofern stellt die Begrenzung der Traufhthe -ein wesentllches Indiz far dte Notwenigkeit
er stadtebaulichen Ordnung und far d|e mit diesem B-Plan verbundene gestalterlsche RUCk5|chtnahme und
fugung der kunftigen Baukérper.

4

‘ ‘Dér B-Plan 13 b ftrifft keine Festsetzung uber die Sockelhthe der Gebaude. Eine empfindliche Storung der
_ Umgebung kann hier nicht abgeleitet werden:

’GeméB den Regelungen der Nds. Bauordnung ist auf den gegenwartigen Baugrundstiicken der jeweilige
Steliplatzbedarf zu decken.. Der B-Plan selbst trifft hierzu keine abschlieBenden Aussagen, da bei ca. 12
Wohneinheiten rd. 24 KfZ zu erwarten sind, die auf den Grundstiicken untergebracht werden kénnen. Eine
‘verdichtetere Bauweise wird durch dié Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf max. 2
ausgeschlossen, so dass ~die befurchteten Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf ~der StraRe

Masch/Maschwiese nicht zu erwarten sind. Uber straBenverkehrsrechtliche Aspekte (verkehrsbehérdiiche
Anordnungen etc. ) trifft der Bebauungsplan keine Aussagen.

Die Strale Masch als auch Maschwiese sind aufgrund ihrer StraBenbreite und des StraRenzustandes zur :
. Aufnahme des hinzukommenden Verkehrs ausreichend dimensioniert und geeignet.

Der B-Plan trifft keine Aussagen Uber den Ausbaustandart oder -zustand der benannten Stralen. Dies sind
Aspekte die im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung von Belang sind. Aufgrund der
mindestens zweiseitigen Zu- und Abfahrtsmaglichkeiten ist eine Beemtrachtlgung der Sicherheit und
Leichtigkeit des in der Masch/ Maschwiese flieRenden Verkehrs nicht zu erwarten.

 Eine zusatzliche Belastung der Anwohner durch Autolarm und Autoabgase ist nicht in erheblichem Mafe zu
.erwarten. Auf die Vorbelastungen, die von der B 442 (Verkehrsmenge pro Tag 11.000 KfZ) ausgehen sei in
_ diesem Zusammenhang hmgeWIesen : o . ‘ .

_ Es wird ebenfalls darauf hmgeW|esen dass der Entwurf des B-Planes durch die Festsetzung eine Bereiches
ohne Ein- und Ausfahrt (Fistk. 34/2, Grenze zur StraBe Masch) erganzt wurde, so dass. von diesem

Grundstuck keme zusatziichen Verkehre zu erwarten sind und daher ein welterer Beltrag zur Entlastung der
StraBe Masch gelelstet wird..

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden z.T. berﬂckéichtigt.
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Bewohner des Gebietes Rodenberg, den 05. Mérz 1999
Masch und Maschwiese : ‘
,31552 Rodenberg

(Siehe Tabelle am Ende)
Der Eingang dieses Schreibens bei der Stadt

Rodenberg am §.$.89.. wird hiermit bestétigt. .

An Stadt Rodenberg
- z. Hd. Herrn Stadtdirektor Wilke -

31552 Rodenberg
Betr.: Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 B ,,Masch*

Sehr geehrter Herr Wilke,

wir, die Unterzeichner, erheben wegen schwerwiegender Verfahrensfehler fristgemaf
Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 B ,,Masch* der Stadt Rodenberg,

weil Sie zur éffentlichen Bekanntmachung lediglich die Form des Aushangs
an der Verkiindungstafel des Rathauses Rodenberg gewiihlt und damit
rechtswidrig gehandelt haben.

Ein VerstoB gesen BauGB §3 Absatz 2 Satz 2 fiithrt zur Nichtigkeit des
Bauleitplans *)

*) vergl.“Ernst-Zinkahn-Bielenberg

Wir erwarten eine, 6ffentlich bekanntgemachte, Einladung der Stadt Rodenberg zu einer
Ratssitzung in der,
e die Nichtigkeit des Bebauungsplans Nr. 13 B “Masch* wegen schwerwiegender
Verfahrensmingel und wegen des Verstofies gegen den Offentlichkeitsgrundsatz,
festgestellt wird.

 Das Grundstiick GROHLICH nach §32 Wasserhaushaltsgesetz zum’
- Uberschwemmungsgebiet erklart wird.

e Nach §14 BauGB fiir das Grundstiick GROHLICH eine Verinderungssperre beschlossen
wird.

o  Der BeschluB zur Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens fiir
Hochwasserschutzmafnahmen zum Schutz der Grundstiicke in der Masch und
Maschwiese gefaBt wird.

Mit freundlichen GriiBen
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Bewohner des Gebietes Masch und Maschwiese (Schreiben vom 5.3.1999)

Die Bekanntmachung der éffentlicheh Auslegung erfolgte entsprechend den in der Haupt‘satZung der Stadt

i

Rodenberg festgelegten Form- und Verfahrensvorschriften. Ein Formfehler liegt nicht vor.

Die vorgeSchlagerie Entwicklung des Planbereiches. des B-Planes Nr. 13 b zum Uberschwemmungsgebiet ist
nibht , Bestandteil diesef Bebauungsplanung und bleibt anderen Plabnverfahren und Planungstragern
vorbehalten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf} im wirksamen FNP der Samtgemeinde Rodenbérg der
hier i Rede stehende Planbereich ais Wohnbauflache dargestellt ist. Auf die mit diesem Planberelch bereits

bestehenden Baurechte sei in diesem Zusammenhang ebenfalls hingewiesen.

Auf eine Veranderungssperre wird verzichtet, da der Bebauung des Planbereiches (w:e sie der 0.g. FNP

vorsneht) gegeniuber dem Bebauungsvemcht der Vorrang eingeraumt wird.

Auf das Konzept in die begleitenden und schrittweise beabsichtigten Mafinahmen zur Verbesserung der
Hochwassersituation fur den Bereich der Stadt Rodenberg wird in diesem Zusammenhang ebenfalls

" Als Maflnahmen zum Hochwasserschutz sind zu nennen:
. Bauabschnitt: Bau des Hochwasserdammes (Rodenberg Siid -1992)
L Ba'uabschnitt; , ‘Bau eines Sperrwerkes/- damm bis zur Briicke Langestrafie

Il Bauabschnitt: - . HochwaéSersicher’ung'MUhlestrarLe
, SpundWande sollen gesetzt werden

Mittelfristige Durchfuhrung geplant -

Planfeststeliung erfolgt 4

IV. Bauabschnitt: Baullche Maanahmen b:s zur Briicke B 442/Rodenberg-Nord
Mallnahme wird.von emem Fachburo geplant

Beauftragung ist in Vorbereltung

Die aufgezeigten Malnahmen sind in ihrer Gesamtheif geeignét, um die Hochwassérsituation in Rodenberg
zu‘verbess'erh‘Aufgrund des Planungs- und Kostenvolumens der MaRnahmen ist nur eine schrittweise und
‘mlt den zustandigen Wasserbehorden und dem Unterhaltungsverband abgestimmte Vorgehensweise
mdglich. Nach Realisierung -der Maanahmen wird auch far den Berelch Rodenberg Nord (Masch) eme

‘Verbesseru ng der Hochwassers:tuatlon erreicht werden




iohner Masch/Maschwiese 31552 Rodenberg, den4£9.02.1999

und Verwaltung SAMTGEMEINDE RODENBERG
tRodenberg | Em; 5 3 Feb. 1899 /\ | //
2 Rodenberg g B

pruch gegen Bebauungsplan Nr. 13 B "Masch"

geehrte Damen und Herren,

ie Unterzeichner, sprechen uns gegen Form und Inhalt des o.g. Bebauungsplans aus:

tzten Hochwasser haben nachdriicklich bewiesen, daf die zu bebauende Flache dringend
etentionsfldche bendtigt wird. Wir schlagen vor, den Bebauungsplan so lange zurtick-

llen, bis der Hochwasserschutz fir unser Gebiet ~Masch/Maschwiese“ gewdhrleistet ist. Die
dt Rodenberg plant den Bau einer Spundwand, die der Sicherung der Schule und der Langen
al3e gilt. Diese Mafnahme wird, It. Aussage von Herm Grabemann in der 6fftl. Sitzung des
geausschusses am 28.1.99, keine positiven Auswirkungen auf den nérdlichen Teil(das sind
) Rodenbergs haben. Dieser Gebiet bleibt nach wie vor ungesichert. Zudem zeigt die
gangenheit, daf die Kapazitat der Kanalisationsrohre nicht ausreicht.

zusdtzlichen 16 Wohneinheiten wird es ein Fiasko geben!

melden gegen den vorliegenden Bebauungsplan Bedenken an und erwarten
entsprechende Abdnderungen:

Planungsflache ist gegenuber dem urspringlichen Bebauungsplan ,Masch® mehr gls
doppelt und die Uberbaubare Flache zusatzlich von 0,3 auf 0,4 erhdht worden. Eine derart

sive und konzentrierte Bebauung pafit nicht in die abgeschlossene Bauweise; der Gebiete
sch/Maschwiese mit einzelnen 1- 2-Familienhdusern. Wenn allerdings allein aus

vorgelegte Plan weist zu wenig PKW - Stellflichen/Garagenplitze aus. Erfa'hrungs— '
ass sind heute jedem Haus im Durchschnitt 2 Fahrzeuge zuzuordnen. Wir befurchten einen

blichen Mangel an Parkflichen auf den angrenzenden Strallen. .
lan sind je Haus 1 PKW - Stellplatz, alternativ 1 Garagenplatz, vorgesehen. Wir halten es

nWahrscheinlich_, daf} die Hausbesitzer bei einer Reihenhausbebauung ihr Fahrzeug auf '
m Weg von nur 3 m Breite rechtwinklig in die Garage oder auf den Stellplatz fahren. Somit

en auch diese Fahrzeuge die sparlichen Parkplatze in den angrenzenden Stralen
spruchen. o -
:nehin ﬂieBt, wenn Martinimarkt, StraRBenfeste .... veranstaltet wg‘"rden, der ges§1mte ,Verkehr‘
rch die Masch, die dann die einzige Ost/West- Querverbindung in Rodenberg ist und als

tlastungsstrale fur die Lange StraRe dient. Auf der "Masch” in ihre.r jetzigen .‘Br'eite ist ein o
eispuriger Verkehr nicht liberall moglich, eine teilweise Verbreiterung wird erforderlich!

freundlichen GriiRen




Bewohner Masch / Maschwiese

Rodenberq,

Februar 1999

iese Unterschriftenliste gilt nur im ZUsammenhang mit dem
chriftlichen Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 " Masch
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Rodenbera, Februar 1999

iese Unterschriftenliste gilt nur im Zusammenhang mit dem
chriftlichen Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 13 " Masch "
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: 22.
Bewohner des Gebietes Rodenberg, -niza Februar 1999
Masch und Maschwiese ' :

31552 Rodenberg
(Siehe Tabelle am Ende) .

SAMTGEMEINDE RODENBERG
An die Stadt Rodenberg,den Rat der | - :
Stadt Rodenberg  und die Fraktionsvorsitzenden | 23. Feb. 1999
31552 Rodenberg ) \:kaiiung:

Betr.: Anderung des Bebauungsplanes 13 B ,,Masch*
hier: Bedenken und Anregungen

Anl.: ‘ Fotos der Hochwassersituation im B-Planbereich am 28.10.1998

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes 13 B ,,Masch* bedeutet fiir uns Anlieger
eine nicht hinnehmbare Wertminderung und Gefahrdung unseres Eigentums.

1.) Durch die stirkere Ausnutzung der Grundstiicke wird die Hochwassergefihrdung
unserer Hauser unzumutbar gesteigert:

e Eswerden durch die vorgesehene Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3:‘auf 0,4
und die Verdopplung der Planungsfldche in hohem MaB weitere Flachen versiegelt
und der schon jetzt {iberlasteten Kanalisation zugefiihrt.

o Der momentan bestehende Hochwasserspeicherraum auf der Wiese wird durch die
fiir die Bebauung notwendige Aufhhung des Geldndes vernichtet.

Die geplante Anderung muf} im Zusammenhang mit der jetzt bestehenden Situation gesehen
werden:

Durch die Neubaugebiete und die damit verbundenen Versiegelungen im flulauf gelegenen
Einzugsbereich der Aue wurden die Hiufigkeit und Hohe der Hochwisser in den letzten
Jahren deutlich verstarkt.

Die geplante Spundwand zur Sicherung der Schule und der ,,Langen Strafle* wird auf die
Hochwassersituation in unserem Bereich nach Aussage von Herrn Grabemann in der Wegeausschuss-
Ratssitzung am 28.01.1999 Zitat , keine positiven Auswirkungen® haben, die Situation im

Klartext also weiter verschlechtern! )

Die Wiese wurde/wird hierdurch in verstirktem MaB zum Uberschwemmungsgebiet. Die zur
Zeit bestehenden Planfestsetzungen ,,WA® sind hierdurch iiberholt und nicht mehr haltbar.
Die Stadt muB hier baulich entgegenwirken (zusitzliche Regenriickhaltebecken etc. ) und
diesen Effekt nicht noch verstérken. '

Wir kiindigen an dieser Stelle bereits jetzt Regreflanspriiche wegen dieser
' Planungsfehler an! ' '
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2.) Die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 13B ,,Masch® vorgesehenen Sichtdreiecke im
Einmiindungsbereich der StraBen sind ersatzlos entfallen. Hier sehen wir unsere
Verkehrssicherheit beeintrichtigt, wenn nicht die ohnehin geplante Ausweisung als
,, Tempo 30 Zone* endlich erfolgt.

Die StraBle ,,Masch* ist baulich nicht geeignet,den Verkehr sicher aufzunehmen. Die
Situation im Bereich des Kiosks 148t einen kontrollierten Begegnungsverkehr schon jetzt
nicht zu. Wie wollen Sie den zusitzlichen Verkehr durch weitere Bebauung bewéltigen?

Die Geh- und Radwegsituation ist absolut ungeniigend.

3.) Die vorgesehenen Ausweisungen verdndern den stidtebaulichen Charakter der
~ bestehenden Einfamilienhausbebauung und mindern den Wert der Grundstiicke.
Der Beschluf} des B-Planes 13A mit seinen Festsetzungen ist schon Zumutung genug!

Die Ausweisung eines Wohngebietes in einem Uberschwemmungsgebiet ist planerisch
unhaltbar. Aus den oben aufgefiihrten Griinden sehen wir auch die ErschlieBung insgesamt
nicht als gewahrleistet an.

Wir fordern, die Anderung des Bebauungsplan Nr. 13B Masch so nicht zu beschlielen.

Wenn die Stadt eine Anderung des B-Planes Vorhat, sollte sie hier ein Regenrtickhaltebecken
schaffen!

Mit freundlichen Griiflen
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Bewohner des Gebietes Masch und Maschwiese (Schreiben vom 18.2.1999 und
22.2.1999)

Mit der Bebauung der vom B-Plan Nr. 13 b "Masch" betroffenen Flachen kann eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht abgeleitet werden.

'Die Rodenberger Aue verlauft in Std-Nord-Richtung der Stadt Rodenberg. In zeitlich nicht vorhersehbaren
 Abstanden treten unterschiedliche Hochwassersituationen auf, die im Gesamtverlauf der Aue bei extremen
Hochwéassern ’a.uch unkontrolliert Uber die Ufer steigt und benachbarte Grundstiicke und ~Flachen
Gberschwemmt. |

Das von auen Uber die Ufer strdmende Hochwasser kann eine GroRenordnung einnehmen, dass nicht nur

“unmittelbar, sondern auch mittelbar angrenzenden Grundstlicke und Fischen hiervon betroffenen sind. Bei
derartigen Ereignissen handelt es sich dann zeitweise auch um Flachen, die nicht mehr im gesetzlichen,
sonderh im natdrlichen Ubérschwemmuhgsgebiet der Rodenberger Aue liegen und zwischenzeitlich bebaut
sind.

_ Bei dem hier in Rede stehenden Plangebiet handelt es sich um einen dem Siedlungsbereich Masch eindeutig
- zuzuordnenden und durch Bebauung gepragten Ber_eich.

_ Nicht nur in der Umgebung, sondern auch innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Anlagen (Hote!),’
-ehemals Jéndwirtschaftlich genutzte Nebenanlagen mit den zugehérigen und nahezu vbllversiegelten Flachen
__vorhanden, fur die zum einen auf der Grundlage eines bestehenden: B-Planes und zum anderen aus der
Lage innerhalb des eindegtig festzustellenden "im Zusammenhang bebauten Ortsteiles” (§ 34 BauGB)
bereits‘yg[ Planbeginn Baurechte bestanden und bestehen.

Da es sich bei den aufgezeigteh und den Siedlungsbereich Masch erfassten Hochwassern um von aufien

und unkéntrolﬁert zustrémendes Wasser handelt und alle betroffenen Grundstiicke in gleicher Weise

betroffen werden, kann ein ursachlicher Zusammenhang mit der hier in Aufstelfung befi ndhchen B—Planung
nlcht hergeleltet werden. '

- Die Umgebung dieses Planbereiches wird bei derartigen Hochwassersituationen auch nicht erkennbar durch
die hinzukommende Bebauung erhebllch beeintrachtigt, da die hinzukommenden Bebauung bei
Berucksnchtlgung der vorhandenen Bebauung (mit Scheune) und im Vergleich der Menge des auftretenden
Hochwassers gerlng ist. Dennoch wurde im Rahmen des Aufstel!ungsverfahrens die Grundﬂachenzah! von
0,4 auf0, 35 gesenkt und die tberbaubaren Grundstucksﬂachen auf das notwendige MaR reduziert, um einen
Grtlichen Beitrag zur Entspannung etwalger Hochwassersntuat:onen zu leisten. Die Uberbaubaren Flachen
sind so angeordnet, dass die Abstrdmnchtung des Hochwassers beachtet wird (Schmalseite der Gebaude
zelgt in thhtung SUden)
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{n diesem Zusamri'nenhanyg sei darauf hingewiesen, dass die geplante Bebauung, Wié jede andere innerhalb
des Kernstadtbereiches neu errichteten baulichen Anlagen auch, zu einer gewissen drtlichen Verdrangung
des auftretenden Waséers fhrt. Dvievser Effekt wird nicht bestritten. Dieser Effekte geht jedoch von jedem '
Hindernis, das innerhalb des Plangebietes bzw. auch behachbérter Grundstiicke bzw. im Einzugsbereich des

'Hochwassers gelegener Grundstiicke bebaut und gestaltet wurde und wird, aus.

Hierbei sei auf dle faktssche Wechselbemehung und Betroffenhelt der Grundstucke unteremander besonders-
'hlngew;esen Dle Beemﬂussung der 6rtlichen Hochwassersituation wirkt sich somit nicht ausschlieBllich auf
die GrvundstUCke der Anllege_r aus, sondern kann wechselseitig auch von den Anl:egergrundstUcke selbst
ausgehen oder bereits beeinflusst sein und auf "Dritte” Grundstiicke (auch auf das Plangebiet) einwirken.

Diese beschriebene Situation fuhrt jedoch nicht zu einer grund‘s'a‘tzlichen Unbebéubarkeit der vom
Hochwasser betroffenen Grundstiicke. Die o. b. Verdrangung (bewirkt durch bauliche Anlagen o.a.) fuhrt
nicht zwangslaufig zu einer messbaren Erhdhung des Wassefstandeé oder zu einer Beeinflussung der
Abflussgeschwindigkeit. Dies insbesondere nicht, weil der hier in Planung befindliche Siedlungsbereich mit
rd. 2000 gm Uberbaubare Grundstiicksflache (nach Abzug der ehemaligen Scheune 1000 q4m)4eine
vergleichsweise geringe Bebauung darstellt und im Verhaltnis zum auftretenden Hochwasser untergeordnet

ist...

Der Verzicht auf Bebauung wirde die auftretenden Hochwassersituationen inicht vermeiden. Ihnerhalb des B-
Planes kénnen auch keine baulichen MafRnahmen getroffen werden, die eine Verbesserung der
HoChwassersituaﬁbn bewirken koénnten. Hierfur ist das Plangebiet zu klein und hinsichtiich der Lage
Ungeeignet Geman dem Gleichheitsgrundsatz musste far jedes im naturlichen UbersChwemmungsgebiet der
Rodenberger Aue gelegene GrundstUck ein Verbot fur die Errichtung welterer bauhcher Anlagen und

sonstlger Abﬂusshmdermsse ausgesprochen werden, was unreallstlsch ware

Geelgnete bauliche. MaBnahmen zur Verbesserung/Entspannung der Hochwassersrtuatton smd seitens der
Stadt Rodenberg in Absttmmung .mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkrels Schaumburg und ‘dem
zustandlgen Unterhaltungsverband abgestimmt, zum Te|I bere|ts reahsnert und auch fur den Berezch zwischen
Brlcke Lange StraBe und Bricke B 442 vorgesehen Far diesen Abschmtt dessen Reahs:erung mittelfristig
vorgesehen ist, |st berelts ein Planfeststellungsverfahren zum Abschluss gebracht worden Durch

,Verwallungen und Spundwande soH elne Entspannung der Hochwassers;tuatlon beWIrkt werden

D!e Reahslerung .von baullchen MaRnahmen zum Hochwasserschutz (Spundwand) W!rken m ihrer
. Gesamthelt verbessernd auf die Hochwassersﬂuaﬂon Dle MaBnahme an. der Schule und der LangestraBe
_ dient dem Hochwasserschutz angrenzender Berelche und ist Bestandtell emes Gesamtkonzeptes ‘Die

Beurtellung emer einzelnen MaBnahme fuhrt zu einer Fehlbeurtellung und Fehlgewxchtung, da jede bauliche |
'MaBnahmepnmar im Nahbereich positive erkungen erzeugt Nachfolgende Berelche werden dadurch nlchtv‘

jsch!echter gestellt sondern erst spater berlmksnchtlgt

-
-
.




Aus der Gesamtheit der realisierten und geplanten ‘baulichen MaRnahmen wird eine spurbare Entspannung

der Hochwassersituation erwartet.

In diesem Zusémmenhang sei darauf hingewiesen dass die bereits Gber den bestehenden B-Plan Nr. 13
und Ober die Lage des innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bestehenden Baurechte nicht
vemgeschrankt werden sollen. lnsofern wird bei Berucksuchtlgung der 0. b. Manahmen zur Verbesserung der
Hochwassersituation der Bebauung des Plangebsets d. h. der Deckung des Wohnbedarfes, gegeniiber dem
Bebauungsvemcht der Vorrang eingergumt. '

Es wird in Zweifel gezogen, dass die im PIangebxet z.T. bebauten F!achen die benachbarten
Grundstucksﬂachen aktiv vor Hochwasser schiitzen und damit einen wesentllchen Beitrag zur Verringerung
der Hochwasserdauer oder der Abflussgeschwindigkeit leisten kann Fur derartige Effekte ist das Plangebiet
selbst zu klein undrder Umfang der zu erwartenden Bebauung gering.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 13 b wurde derart geandert, dass die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,35
und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erhebliche reduziert wurden. Die nunmehr getroffenen
Festsetzungen zum MéAB der baulichen Nutzung (GRZ) und zur Bauweise (Einzel- und Doppelhéuser), ,die
Begrenzung der Gebaudeh6he (Traufhthe 4,2 m) und Beg’renz‘ung der max. Anzahl der Wohnungen je
Gebaude -fuhren dazu, dass die Anforderungen der Einfugungskriterien des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den noch nicht durch Bauleitplanung erfassten Bereich erfullt werden. Eine fur die engere
Umgebung dieses Planbereiches unibliche verdichtete Bebauung mit riegelartig wirkenden Reihenhdusern
ist auf der Grundlage dieses B- Planes nicht magtich.

D;e im B Plan festgesetzte Traufhéhe Iasst eine der Umgebung angepasste Bebauung zu, die gegeniber
emer mdghchen Bebauung im Ursprungsbebauungsplan und im Innenbereich(§ 34 BauGB) hoher hatte

ausfailen kénnen. Die Traufhohe von 4,2 m gewahrleistet in Verbmdung mit der Festsetzung der max.

Dachneigung von 48 Grad eine sich in die Umgebung einfigende Bebauung Sowonhl die Dachneigung als

auch die Traufhohe von 4,2 m entspncht den Gebaudestrukturen der in_ der Umgebung befindlichen
Gebaude. Von diesen stadtebaullchen und architektonischen Eckwerten ist ebenfalls keine Beelntrachtlgung

der Wohnumgebung zu erwarten Auf die Festsetzung der Firsthéhe W|rd zugunsten der Traufhshe
_ verzichtet, da insbesondere. eine Uber das festgesetzte MaR hinausgehende Trauthhe (z.B. 5,5 m) deutlich

_auf eine klass:sche li-geschossige Bauwelse hindeuten wirde. Dieser Gesamteindruck soll durch die
‘gewahlte Traufht)he die maflgeblich auf die Gesamtansicht eines Geb&udes Einfluss nimmt, verhindert
werden ‘Insofern stelit die” Begrenzung der Traufhdhe ein wesentliches Indiz fur die Notwenigkeit der
~ stédtebauhchen Ordnung und fur die mit duesem B-Pian verbundene gestalterlsche Rucksuchtnahme und
' Emfugung der kUnftlgen Bauk0rper ‘

Der B-Plan 13 b trifft keine Festsetzung Uber die Sockeihshe der Gebaude Eme empflndhche Storung der
: Umgebung kann hier nicht abgeleitet werden. :
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GemalR den Regelungen der Nds. Bauordnung ist auf den gegenwamgen Baugrundstucken der jewemge
Stellplatzbedarf zu decken. Der B-Plan selbst trifft hierzu kelne abschliellenden Aussagen, da bet ca. 12
Wohneinheiten rd. 24 KfZ zu erwarten sind, die auf den Grundsticken untergebracht werden kdnnen Eine
verdichtetere Bauweise wird- durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je . Gebaude auf max. 2
ausgeschlossen so dass die befurchteten Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf der Stralle
* Masch/Maschwiese nicht zu erwarten sind. Uber straBenverkehrsrechtllche Aspekte (verkehrsbehérdhche
Anordnungen etc. ) trifft der Bebauungsplan keine Aussagen.

Die Strae Masch als auch Maschwiese sind aufgrund ihrer Straflenbreite und des Strarsenzustandes zur
"Aufnahme des hinzukommendeh Verkehrs ausreichend dimensioniert und geeignet.

‘Der B-Plan trifft keine Aussagen tber den Ausbaustandart oder -zusténd der benannten Strallen. Dies sind

Aspekte die im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplénung von Belang sind. Aufgrund der
| mindestens zwéiseitigen Zu- und Abfahrtsméglichkeiten ist eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
~ Leichtigkeit des in der Masch/ Maschwiese flieenden Verkehrs nicht zu erwarten.

Eine zusatzliche Belastung der Anwchner durch Autolarm und Autoabgase ist nicht in erheblichem Maflle zu
erwarten. Auf die Vorbelastungen, die von der B 442 (Verkehrsmenge pro Tag 11.000 KfZ) ausgehen sei in
diesem Zusammenhang hmgewvesen

Es wird ebenfalis darauf hingewiesen, dass der Entwurf des B-Planes durch die Festsetzung eine Berelches
_ ohne Ein- und Ausfahrt (Fist. 34/2, Grenze zur Strale Masch) erganzt wurde, so - dass von diesem

Grundstiick keine zusétzlichen Verkehre zu erwarten sind und daher ein weiterer Beltrag zur Entlastung der
Strale Masch geleistet wird..

Hinsichtlich der befurchteten Verkehrsprobleme, die z.T. auf Verkehrsregelungen im Rahmen von Stadtfesten

abzielen, sei darauf hingewiesen, dafl verkehrsregelnde MafRnahmen nicht Gegenstand der Bauleitplanung
sind. ‘ ' '

W TGP T SN

_ Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden z.T. bertcksichtigt.
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Stadt Rodenberqg

Amtsatrale § 4

, / % ’7 2?’““’: 305 1 / g 3 h/ k r
31552 Rodenberg /%?' ¢ lFEmvamméﬂ:

T

Betritft: Bauleitplanung -

Bebauungsplan Nr. 13 b
"Masch® : -

Sehr geehrte Namen und Harren,

in obiger Angelegenheit <eige ich an, daB mich
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1. Herr Klaus Dieter Brodka, Maschwiese 5, 31552 Raodenberg,
2.AHerr Ewald Schulz, Maschwiese i, 31552 Rodenberg,

J. Herr Wolfgang Ritter, Maschwiese 6, 31552 Rodenbery,
4. Herr Ginter Bruns, Masch 18, 31552 Rodenberg,

5. Frau Edith Kutschenreiter, Maschwiese 3, 31552 Hodenberg,
B. Herr Ginter Staber, Masch 16, 31552 Rodenberg,

Herr Joachim Gellermann, Masch 6, 31552 Rodenberg,

A~
+ 3

Herr Manfred Schlatel, am Kirchdamm 9, 31552 Rodenberg
mit ihren rechtlichen Interesscn beauftragt haben.
Aut mich lautende Vullmachten reiche ich nach.

In Ergdnzung der bisher von meinen Mandanten vorgebrachtcn

Anragungen trage ich wie folgt var:

Kigti T8Ny : KABISSFARKASSE STAD (SBARAKASSE
HANNOVLH NR. 24 /52 HANMNOYER MR, 185 Uso

WL 250 302 90) AULZ 250 501 By
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I. Meine Mandanten sind EigenLimer von an den StcaBen "Masch"

und “"Maschwiese" gelegenen Grundstiicken. Mein Mandant zy §.

ist EigenlLimer des Grundsticks Masch 10.

An die Grundsticke meiner Mandanten grenzt unmittelbar ein

rg die Aufstelluyng des

beabsichligt. Vorgesshen ist
die Ausweisung eines WA-Cebietes,

Gebiet an, fUr das die Stadt Rodenbe
Bebauungsplans Mr. 13 p "Masch"®

IT. Die o.a. Planung unterliegt in mehrlfacher Hinsicht durch-

greilenden rechtlichen Bedenken,

1.) Nach meinen Infarmationen lag der Planentwurf vom 26.01.

08.02.1999 im Rahmen dep friohzeiti
§ 3 Abs. 1 BauGB dffentlich aus.

bis
geanU:gerbeteiliQUng geman

Hieran schlol sich dann nahtlosg
die dffentliche Auslegung gemisn § 3 Abs.

2 BauGB an, und zwar
vam 03.02. bis zum 08.03.1999,

Cine derartige Handhabung widerspricht
BauBGB. Gemis 5 3 Abs.

BUirgern im Rahme

§ 3 Abs. 1 und Abs. 2
1 Satz 1 letzter Halbsatz BauBB ist den
n der frihzeitigen Birgerbeteili
zur AuBerung und Erérterung zu geben.
bedeutet nicht ﬁur, daf
schriftlich zu &uBern,

gung Gelegenheit
Selegenheit zur AuBerung
der Birger die Mdglichkeit hat, sich

sondern auch, daB die AuBerung vom

Planungstréger zur Kenntnis genommen und in dem Stadium der #rih-
zeitigen Bﬁrgerbeteiligung qe

prift und gewirdigt wird. Eine der-
artige Prifung und Wirdigun

g im Rahmen der Frihzeitigen Birger-
beteiliqung hat hicr nicht staltgefunden,
BUrgerbeteiligung mit dem Beginn der §ffe
gemdB § 3 Abs. 2 HBauGB am ug.o0z.

‘weil die frihzeitiqge
ntlichen Auslegung
1999 abgeschlossen war. Fernec
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setzt § 3 Abs. 1 Sabts 1 BauGB zwingend voraus. daB den Birgern
auch Gelegesnheit zur Erdrteruny gegeben'wird. Zu einer deraftigen
ErOrterung bestand im v0r1iegendén Fall keine Gelegenheit, wecil

- wie bereits gesaglL - die Atfentliche Auslegung gemdB § 3

Abs. 2 BauGB am 09.02.1399 begann und die frihzeitige Birger-
beteiliqung damit abgcschlaossen waf; Die Stadt kann gich in diesem
Zusammenhanyg auch nicht auf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB berufen, wo-
nach von der Erdrterng von bostimmten Voraussetzungen abgesehen

verden kann. Denn diese Voraussetzungen lagen hier eindevtiq nicht
vor. '

Um lberprifen zu kﬁnneﬁ, ob der Stadt weitere Verfahrensfehler
unterlaufen sind, darf ich hdflichst bitten, mir die Kopien der

Hauptsatzung der S$tadt sowie der Samtgemeinde zu i(bersenden.

In materieller Hinsicht begegnet der Planentwurf ebenfalls
durchgreifenden rechtlichen Bedenken. Die Planung ist mit dem
Cebot einer gerechten Abwagbng gemdB § 1 Abs. & BauGB nicht

zu vereinbaren. Danach sind bei der Aufstellung von Bauleit-
pldnen, wozu ein Bebauungsplan qehért, die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuy-
wigen. ‘

Gegen die beabsichtigte Babayung bestchen sus wasserwirtschalt-
licher Sicht durchgreifende Bedenken, weil es zu Hochwasser-
gefahron kommen wird. Dia\Hochwasyebgefahren werden verstarkt.
Ungeachtet dessen hat die Stadt im Rahmen ihrer Bauleitplanung
schutzmaBnahmen zur Sicherstelluny eines schadlosen Hochwasser-
abschlusses zu treffen. Zugleich ist auch das sog. Ricksieht-
nahmegebot verletzt. Nach diesem Gebot ist die Gemeinde im Rahmen
ihrer Bauleitplanung verpflichtet, auf schutzwirdige individuelle

Tnteressen RicksichlL zu nehmen. Ich verweise in diesem Zusawmen-

Y O
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hang aut einen BeschluB des VGH Minchen vom 30.04. 1387 -
27 78 97.984 - NuR 1998, 611. Eine Ablichtung fige ich beli.

Desweiteren mache ich auch aufmerksam auf ein Urteil des Nds. QVG

vam 22.01.1%96 - § K 5436/93 -. Danach ist eine Gemeinde ver-
ptlichtet, die Auswirkungen eines Planvorhabens 8uf das Grund-

wasser wund aufl die Narhhargrundstucke eingehend zu untersuchen und
gg9f. von ihrer Planung Abstand zu nehmen bzw. Abhilfe zu schaffen.

Anderenfalls ist ein dennoch aufgestellter Bebauungsplan nichtiqg.

Aus der zitierten EnLSChBldunJ des VGH Miinchen (a.a.0.) Folgt, daB
die betroffenen Anlieger sogar einen Abwehranspruch geqen eine er-

teilte Baugenehmlgunq haben.

In diescm Zusammenhang mache ich darauf aufmerksam, daB sich die
Stadt und die Ratsmitglieder schaden sersatzpf 11chtlg unter dem
Gesichtspunkt einer Amtshattung (§ 839 BGB i.V. mit Art. 34 GG)

machen, wenn sie eincn Bebasuungsplan auLbLellen der sich spater
als nlrhtlg herausstellt.

Darauf, daB auch der derzeit maBchende Bebadungsplan Nr. 13
"Masch" ein WA-Gebiel guswelst, kann sich die Stadt bei der be-
abs 1ch+1gten Plandnderunyg nicht berufen Zum einen wird namlich
die idberbaubare Fliche deutlich srhiht durch die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstijcksflachen gemadB § 23 BauNVO sowie durch din
Heraufsetzung der Grundflichenzahl gemdBd § 19 BauNV0. Es werden
damit dringend bendtigte Hetenf10n5f1arhen zum Wasserrickhalt bei
Hochwasseclage im wohnqeblet Masch/Maschw1e¢e versiegelt und
stehen damit zum Schutz der vorhandenen Wohnhiuser yegen Hoch-
wasser nicht mehr zur Verflgung. Hinzu kommt, daB die Stadt den
Bau einer Spundwand zum Schulz der Schul- und der Langenstrafe
qeqcn Hochwasser plant ynd es hlerdurrh zu ciner hdheren FlieR-
geschwindigkeit der Aue ‘und zu einer weiteren Vprrlngerung qu
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Unterbindung noch vorhandener Versickerungsméglichkeiten fiir das
Hochwasser kommt.

Zum anderen kann sich die Stadt deswegen nicht auf den alten Plan
Herufcn, veil ihr gchon damals der Fehler urilerlavten ist, die
Hochwassergefahren in die Abwdgung nichlk einzubeziehen und sie es
deshalb unterlassen hat, entsprechende SchutzmaBnahmen 2u er-
greifen oder von der Ausweisung eines WA-Gebietes im hier z2uc
Debatte stehenden Anderungsgebiet Abstand zu nehmen. Die Stadt ist
verpflichtet, die Ffriiheren Vers8umnisse und Fehler nunmehr aus-
zugleichen. Diese Verpflichtung folgt aus § 1 Abs. 3 BauGB wanach
die Gemeinden die Bavleitpléne aufzustellen haben, sobald und
sowelit es fir die stédtcbauliche'Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Hieraus folgt eine entsprechende Planungspflicht.

Ein weiterer VerstoR gegen das Ricksichtnahmegebot und damit eine
Verletzung des § 1 Abs. € BauGB ist daraus abzuT@iten dafl die
Plandnderung zu einer massiven und konzentrierten Bebauung fiuhren
wird, die nicht in das Gesamtbild des Wohngehictes Masch/Maseh-
wiese puBt und sich dieser HBebauung gegeniiber als ricksichtslos
eTweisen wird. Die Hiuser k&nnen aus Grinden des Hochwasser-
schutzZes nur mit einer ErdgeschoBplatte ca. 0,6 bis 0,9 m (ber dem
jetzigen Geldndeniveau erstellt werden. Die Gebhdudehdhen wiirden
das Gesamthild des WOhngebleLas Masch/Maschwiese empfindlich
storen. SchlieBlich fiihrt auch der mit der Bebauung verbundene
KEz-Verkehr zu unzumutbaren Licm- und'Abgasbelﬁstigungen.

Im Ubrigen verweise ich zyr Vermeidung von Wiederholungen

vollinhaltlich avf das bisherige Varbringen meiner Mandanten.

Nach allcdgm elwarte ich, dal die Stadt von der planunq Abstand

nimmt. Anderenfalls ist damit zy rechnen, daB es zu einem Normen-

-6-
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kontrollverfahren vor dem Nds. Ubervefwaltungsgericht in Lineburg
kommen wird. Meine Mandanten sind nicht bereit, die mit der
Planung verbundenen‘Machteile hinzunehmen und weorden sich

mit allen ihnen zur Verfiigung stehenden rechtlichen Mitteln

gegen die beabsichtigte Bebouung cur Wehr setsen.

Mit freundlichen GriiBen
] .

Anlage ' Rechtsawalt
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DR. J. KLAUSING R. HIMSTEDT S. KLEIN

RECHTSANWALT UND NOTAR RECHTSANWALT RECHTSANWALT

FACHANWALTE FOR VERWALTUNGSRECHT

DA. J. KLAUSING - R. HIMSTEQT - 8. KLEIN 30163 HANNOVER, den 1 3 .07. 198 9
POSTFACH 3327 - 30033 HANNOVER ROHMKORFFSTRASSE 3

1.)

. TELEFON (0511) 628431
- vorab per Telefax - TELEFAX (0511) 628434

Stadt Rodenberg &uﬁGEMENDERODEWEBG
Amtsstralle 5

Brg 15JU[|1999 PR.-NR.: 3051/99 h/kr

BITTE STETS ANGEBEN

31552 Rodenberg Anteilure: R ——

Betrifft: Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 13 b "Masch”

Sehr geehrte Dzmen und Herren,

in obiger Angelegenheit zeige ich an, daB ich Herrn Klaus Dieter

Brodka (Mandant zu 1.) nicht mehr vertrete.

Namens und im Auftrage meiner Mandanten erhebe ich gegen den
derzeit 6ffentlich ausliegenden Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 13 b folgende
Anregungen:

Beanstandet wird, daB die Auslegungsfrist auf zwei Wochen verkirzt
wurde. Zwar rdumt § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB der Gemeinde die Mdg-
lichkeit ein, die Auslegung bis auf zwei Wochen zu verkirzen. Bel
der Entscheidung iber die Verkirzung handelt es sich allerdings um
eine Ermessensentscheidung. Derartige Ermessensgesichtspunkte 138t
die Bekanntmachung nicht erkennen. Ich meine, daB im vor-
liegenden Fall die Wahl der Ublichen Auslegungsfrist von 1 Monat

durchaus angezeigt ist.

2.) Bemingelt wird desweiteren, daB der Bebauungsplanentwurf am

KONTEN

KREISSPARKASSE STAOTSPARKASSE
HANNOVER MR, 24 752 HANNOVER NA. 185 858
(BLZ 250 502 29 (BLZ 250 501 82)
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12.07.1999 nicht eingesehen werden konnte.‘Die'Dienstréume der
Samtgemeindeverwaltung Rodenberg waren fir den Publikumsverkehr an
diesem Tag wegen des stddtischen Schitzenfestes geschlossen. Eine
derartige Beschrénkung bzw. ein derartiger AusschluB der Ein-
sichtsnahmemdglichkeit an einem Werktag ist unzuldssig. Auch in
der Bekanntmachung wurde nicht auf diesen Umstand hingewiesen.
Damit liegt ein schwerwiegendér Verfahrensfehler vor, der gemif

§ 214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB beachtlich ist.

Die Auswelsung von Uberbaubaren Flichen darf nur erfolgen, wenn

gekldrt ist, daB es nicht zu Beeintréchtigungen der Anlieger-

grundsticke bei Horhwasser kommen wird. Diese Frage 14Bt sich nur

durch ein Sachversténdigengutachten kliren. Ein derartiges Gut-

achten liegt nicht vor.

Darauf, daBl die zur Bebauung vorgesehene Fl&dche nach den Fest-
setzungen des Ursprungsplanes bebaut werden kann oder nach |

§ 34 BauGB zu beurteilen sein sollte, kommt es nicht an. Denn auch
in einem solchen Fall dirfen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
for die Anliegergrundstﬁcke entstehen. Aufmerksam machen méchte
ich auf § 19 NBau0. Danach missen bauliche Anlagen so angeordnet,
beschaffen und gebrauchstauglich Sein, daB durch Wasser Gefahren
oder "unzumutbare Bel&stigungen™ nicht entstehen. Dle‘Vorschrift
ist negativ farmuliert. Sie verbietet das Errichten und Benutzen
eines Gebdudes nicht erst dann, wenn positiv feststeht, daB un-
zumutbare Beldstigungen fir die Nachbarschaft entstehen, sondern
sie 1&Bt ein solches Vorﬁaben nur zu, wenn die genannten Aus-
wirkungen fir die Umgebung nicht entstehen, d.h. nach menschlicher
Erfahrung unwahrscheinlich sind. § 19 NBauO dient auch dem Nach-
barschutz (Nds. OVG, B. v. 12.07.1994 -- Nds. Rpfl. 1994, 318 = BRS
56 Nr. 178 = NVwZ-RR 1995, 190; VG Hannover, Urteil vom 20.01.1998
- 8 A 611/95 -).~
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Im Gbrigen verweise ich zur Vermeigung von Wiederholungen auf
mein Schreiben vom 07.04.1999. |

Ich bitte noch um Ubersendung des derzeit 6ffentlich ausliegenden
Entwurfs des BebaUungsplans Nr. 13 b und der Begrindung sowie der
Hauptsatzung - selbstverstdndlich gegen Kostenerstattung -. Ferner
bitte ich um Mitteilung, welche MaBnahmen zum Hochwasserschutz in

welcher zeitlicher Abfolge beabsichtigt sind.

Mit fgeundlichen'GrUBen

/

Rechtsanwalt
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RAe Dr. J. Kléusing, R. Himstedt, S. Kléin, Hannover fiir Anlieger der StraRe Masch
(Stellungnahme vom 7.4.1999)

Zu 1: Die Art der Durchfiihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist der Gemeinde nicht
vorgeschrieben. Weder § 3 Abs. 1 noch Abs. 2 BauGB enthalten Hinweise 2ur Art der Durchfuhrun‘g der
frihzeitigen Burgerbeteiligung. Es gibt auch keine Hinweise auf ‘eine  Unzulassigkeit der zeitlich
aufemanderfo!genden Verfahrensschrltte gem §3 Abs 1 und Abs. 2 BauGB.

Die frithéitige Burgerbeteiligung erfolgte im ‘Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg in Form einer
BUrgeranhdrung, die in der Zeit vom 26.1. - 8.2.1999 durchgefuhrt wurde. Innerhalb dieser Frist ist
hlnrechend Gelegenheit zum Vortrag von Anregungen und zur Erérterung gegeben worden. Die dabei

. gewonnenen Erkenntnisse sind unmittelbar nach Wurdlgung der Sachlage und Erérterung in die Planung/
Abwagung einbezogen worden. Nach Beurteilung der ‘Sachlage wurde unmittelbar anschlieRend die

offentliche Auslegung durchgefiihrt.

Die nachfolgende zusammenfassende Bewertung und Gewichtung der wahrend der fruhzeitigen
Burgerbeteiligung und der offentliche Auslegung vor'getragenen, Hinweise und Anregungen ist
verfahrensrechtlich unbedenklich. Es die Abwagungsentscheidung der jeweiligen Ratsgremien, abschlieRend
des Rates der Stadt Rodenberg, ob gjgf. eine erneufe, geadnderte (verkirzte) offentliche Auslegung
durchgefuhrt oder der SatzungsbeschiuR gefaRt werden soll. Im Rahmen dieser Bauleitplanungiwurden

. insgesamt drei 6ffentliche Ausleguhgen durchgefuhrt, wobei eine aus Grunden der Rechtssicherheit
. wiederholt wurde. Die Verfahrensanforderungen, die an die Aufstellung von Baulentplanen gestellt werden,

wurden beachtet. , , )

Eine Hauptsatzung wurde zwecks Uberprifung zugestelit.

Das be:gefugte Urtell des VGH Munchen vom 30.4. 1997 (27 7S. 97. 984) lst auf die hler vorhegende-
Bauleltplanung nicht anwendbar da es auf die Errichtung eines im AuBenberelch geplanten Bauwerks
abzielt. Bei dem B-Plan Nr. 13b "Masch" handelt es such um eme Flache, die gem § 34 und-§ 30 BauGB
bereits bebaubar ist. Es handelt sich ebenfails um eine Lage mnerhalb einer durch Wohnhéuser gepragte'
Umgebung und nicht um einen AuBenbereich gem. § 35 BauGB, bei dem eine Bebauung zunachst
unzulaSSIg ist und nur in besonderen Emzelfallen (§ 35 Abs. 1 und 2 BauGB) zugelassen werden kann.
GemaR dem Gleichheitsgrundsatz sind hler grundsétzlich andersartlge Voraussetzungen zu beurte:len die
dazu fuhren daly mnerhalb des im Zusammenhang bebauten- Ortstelles dle Bebaubarkelt gegenﬁber der im

AuRenbereich grundsatzllch mégllch ist.

Der Hinweis auf eine etwa!ge Amtshaftung von Ratsherrn wird zur Kenntms genommen Voraussetzung.
hierfur ist Jedoch eine fehlerhafte bzw mangelhafte Bauleltplanung, die genchthch festgestellt werden mUBte

i




.
_
L§

Es wird jedoch die Ansicht vertreten, daB von der Richtigkeit des Zustandekommens und der Planinhalte des

B-Pianes auszugehen ist.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 13 b wurde derart gesndert, da@ die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,35

und die Uberbaubaren GrandétUckstéchen erhebliche reduzier’g wurden. ‘vDie' nunmehr getroffenen
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (GRZ) und zur Bauweise, die Begrenzung der Gebaudehohe
(Traufhéhe 4,2 m) und Begrenzung der max. Anzahl der Wohnungen je Gebaude fuhren dazu, dal die

Anforderungen der Einfiigungskriterien des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den noch nicht durch

‘Bauleitptanung erfal3ten Bereich erfullt werden.

: Die im B-Plan festgesetzte Traufhéhe 1aRt eine der Umgebung angepalite Bebauung zu, die gegenuber einer

moglichen Bebauung im Ursprungsbebauungsplan und im Innenbereich (§ 34 BauGB) hoher hatte ausfallen
kénnen. Insofern stellt die Begrenzung der Traufhéhe ein wesentliches Indiz fur die Notwenigkeit der

stadtebaulichen Ordnung und fir die mit diesem B-Plan verbundene gestalterische Rucksichtnahme - und

Einfugung der kinftigen Baukérper.

Der B-Plan- 13 b trifft keine Festsetzung tUber die Sockelhthe der Gebdude. Eine empfindliche Stérung der

Umgebung kann hier nicht abgeleitet werden.

Durch die Berticksichtigung der Einfligungskriterien des § 34 Abs. 1 BauGB wird ein Beitrag zur Einfugung

der zukinftigen baulichen Anlage geleistet.

Die im B-Plan 13 festgesetzte GRZ wird lediglich um 0,05 angehoben. Zum Ausgleich wurde die Uberbaubare
Grundsticksflache auf das notwendigste MaR reduziert. Somit ist fur diesen untergeordneten 6stlichen
Planbereich zwar eine geringfugig gréRere Verdichtung zu erwarten, diese wird jedoch durch die Vermeidung

von riegelartigen Bau‘kdrpern (Festsetzung einzeiner Baufelder) ausgeglichen wird.

Es wird in Zweifel gezogen, dafll die im PIangébiet z.T. bebauten Flachen die benachbarten

Grundstiicksflachen aktiv vor Hochwasser schitzen und einen erheblichen Béitrag zur Verringerung der
Hochwasserdauer oder der Abflufgeschwindigkeit leisten kann For derartige Effekte ist das Plangebiet selbst

zu klein und der Umfang der zu erwartenden Bebauung gering.. .

Aufgrund der entstehenden Bebauung ist hinsichtlich - des Versiegelungsgrades- von einer VorbelaStung

‘ auszugeheh, die bei der Beurteilung der Hochwassersituation von Belang ist.

Der Realisierung von baulichen "MalRnahmen zum Hochwasserschutz (Spundwand) wirken in ihrer
Gesamtheit verbessernd auf die Hochwassersituation. Die Malnahme an der Schule und der Langestrale
dient dem Hochwasserschutz angrenzender Bereiche und ist Bestandteil eines Gesamtkonzeptes. Die

Beurteilung einer einzelnen MaRnahme fuhrt zu einer Fehlbeurteilung und Fehlgewichtung, da jede bauliche
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Mal3nahmeprimar im Nahbereich positive Wirkungen erzeugt Nachfolgende Bereiche werden dadurch nicht

schiechter gestellt, sondern erst spater berticksichtigt.

Die Stadt hat den Ursprungsbebauungsplan Nr. rechtsverbindlich aufgestellt. Planungsfehler oder Mangel in
der Abwégung wurden seinerzeit nicht vorgetragen. Die auftretenden Hochwassersituation ist nicht ursachlich

_aufden benannten B-Plan zuruickzufihren.

Ein Verstol des Rucksichtnamegebotes liegt nicht vor, da es nicht, wie beschrieben, zu einer massiven und

_ konzentrierten Bebauung kommt. Auf die der Umgebung dieses Planbereiches angepalte Festsetzung der

GRZ/GFZ sowie der uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde bereits hingewiesen. Ebenfalls sei nochmals
auf die eingeschrankte li- geschossxge Bauweise hingewiesen, die zur Vermeidung von tberdimensional

wirkenden Gebauden beitragt.

Der Hinweis auf die vermuteten L&rm- und Abgasimmissionen geht fehl, da ca. 12 Wohneinheiten zu
erwarten sind, die auch bei je 2 Kfz lediglich zu einer Verkehrsmengenerhéhung von 24 Kfz fithren wirde.
Bei Bertcksichtigung der von der B 442 (Belastung je 24 Std. ca. 11.000 Kfz) ausgehenden Verkehrslarm -
und Abgasvorbelastung kann eine erhebliche Beeintrachtigung in Folge der 24 zu erwartenden Kfz nicht
abgeleitet werden. Die StraBen Masch und Maschwiese sind hinsichtlich ihrer Dimensionierung zur

Aufnahme des zusatzlich auftretenden Verkehrs geeignet.

Die Stadt Rodenberg halt an der Bauleitplanung fest und raumt der geplanten Bebauung sowie der damit
verbundenen Deckung des Wohnbedarfs und der Berticksichtigung des Gleichheitsgrundsatzes gegeniber

der vorgeschlagenen Unbebaubarkeit den Vorrang ein.

Mit der Bebauung der vem B-Plan'lNr. 13 b "Masch" betroffenen Flachen kann eine erhebliche

Beeintrachtigung nicht abgeleitet werden.

Die Rodenberger Aue verlduft in Std-Nord-Richtung der Stadt Rodenberg. In zeitlich nicht vorhersehbaren

Abstanden treten unterschiedliche' Hochwassersituationen auf, die im Gesamtverlauf der Aue -bei extremen
Hochwéssern auch  unkontrolliert tber die Ufer steigt und benachbarte Grundsticke und Flachen

Uberschwemmt.

Das von auflen tber die Ufer strémende Hochwasser kann eine Grélenordnung einnehmen, dal nicht nur
unmittelbar, sondern auch mittelbar angrenzenden Grundstucke und Flachen hiervon betroffenen sind. Bei
derartlgen Ereignissen handelt es sich dann zeitweise auch um Flachen, die nicht mehr im gesetzlichen,
sondern im natiiriichen Uberschwemmungsgebxet der Rodenberger Aue liegen und zwischenzeitlich bebaut

sind.



Bei dem hier in Rede stehenden Plangebiet handelt es sich um einen dem Siedlungsbereich Masch eindeutig

zuzuordnenden und durch Bebauung gepragten Bereich.

Nicht nur in der Umgebung, sondern auch innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Anlagen (Hotel),
ehemals landwirtschaftlich genutzte Nebenanlagen mit den zugehérigen und nahezu vollversiegelten Fiachen
vorhanden, fur die zum einen auf der Grundlage eines besiehenden B-Planes und zum anderen aus der
Lage innerhalb des eindeutig festzustellenden. "im Zusammenhang bebauten Ortsteiles" (§ 34 BauGB)

bereits vor Planbeginn Baurechte bestanden und bestehen.

Da es sich bei den aufgezeigt_en und den Siedlungsbereich Masch erfafiten Hochwassern um von auften und
unkontrolliert zustromendes Wasser handelt und alle betroffenen Grundstiicke in gleicher Weise betroffen
werden, kann ein urs&chlicher Zusammenhang mit der hier in Aufstellung befindlichen B-Planung nicht

hergeleitet werden.

Die Umgebung dieses Planbereiches wird bei derartigen Hochwassersituationen auch nicht erkennbar durch
die hinzukommende Bebauung erheblich beeintra'chtigt, da die - hinzukommenden Bebauung bei
Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung (mit Scheune) und im Vergleich der Menge des auftretenden
Hochwassers gering ist. Dennoch wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Grundflachenzah! von
' 0;4 auf 0,35 gesenkt und die tberbaubaren Grundstiicksflachen auf das notwendige Mall reduziert, um einen
grtlichen Beitrag zur Entspannung etwaiger Hochwassersituationen zu leisten. Die Uberbaubaren Fidchen
sind so.angeordnet, daf} die Abstrbmrichtung des Hochwassers beachtet wird (Schmalseite der Gebaude -

zeigt in Richtung Siden).

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daf} die geplante Bébauung, wie jede andere innerhalb
des Kernstadtbereiches neu errichteten baulichen Anlagen auch, zu einer gewissen ortlichen Verdrangung
des auftretenden Wassers fihrt. Dieser Effekt wird nicht bestritten. Dieser Effekte geht jedoch von jedem
Hindernis, das innerhalb des Plangebietes bzw. auch benachbarter Grundstlcke bzw. im Emzugsberelch des

Hochwassers 'gelegener Grundstucke bebaut und gestaltet wurde und wird, aus.

Hierbei sei auf die faktische Wechselbeziehung und Betroffenheit der Grundstiicke untereinander besonders
hingewiesen. Die Beeinflussung der ortlichen Hochwassersituation wirkt sich somit nicht ausschlieflich auf
die Grundstucke der Anlieger éus,‘sondern kann wechselseitig auch von den Anliegergrundstiicke selbst
- ausgehen oder bereits beeinflult sein und auf "Dritte” Grundstiicke (auch auf das Plangebiet) einwirken.

" Diese beschriebene Situation fuhrt jedoch nicht zu einer grundsatzl'ic‘hen \Unbebaubérkeit der vom
Hochwasser betroffenen Grundstiicke. Die o. b. Verdrangung (bewirkt durch bauliche Anlagen o.a‘y.) fahrt
* nicht zwangslaufig zu einer mefl3baren Erhdhung des Wasserstandes oder zu einer Beeinflussu'ng der
Abﬂursgeschwindigkeit. Dies inSbésondere nicht, weil der hier in Pianung befindliche Siedlungsbereich mit rd.
2000 gm uberbaubare‘ Grundstiicksflache (nach Abzug der ehemaligen Sche'une 1000 gm) eine



vergleichsweise geringe Bebauung darstellt und im Verhéltnis zum auftretenden Hochwasser untergeordnet

ist..

Der Verzicht auf Bebauung wirde die auftretenden Hochwassersituationen nicht vermeiden. Innerhalb des B-
Planes konnen auch keine baulichen Malnahmen getroffen werden, die eine Verbesserung der
Hochwassersituation bewirken konnten. Hierfir ist das Plangebiet zu klein und hinsichtlich der Lage
ungeeignet. Gemaf dem Gleichheitsgrundsatz mifte fir jedes im naturlichen Uberschwemmungsgebiet der
Rodenberger Aue gelegene Grundstiick ein Verbot fur die Errichtung weiterer baulicher Anlagen uhd

sonstiger AbfluBhindernisse ausgesprochen werden, was unrealistisch ware.

Geeignete bauliche Malinahmen zur VerbesserunQ/Entspannung der Hochwassérsitﬁation sind seitens der
Stadt Rodenberg in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Schaumburg und dem
zustandigen Unterhaltungsverband abgestimmt, zum Teil bereits realisert und auch fur den Bereich zwischen
Bricke Lange StralRe und Briicke B 442 vorgesehen. Fir diesen Abschnitt, dessen Realiserung mittelfristig
vorgesehen ist, ist bereits ein Planfeststellungsverfahren zum AbschiuR gebracht worden. Durch

Verwallungen und Spundwénde soll eine Entspannung der Hochwassersituation bewirkt werden.

Aus der Gesamtheit der realisierten und geplanten baulichen MaRnahmen wird eine spurbare Entspannung

der Hochwassersituation erwartet.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dal} die bereits tber den bestehenden B-Plan Nr. 13 und
uber die Lage des innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bestehenden Baurechte nicht
eingeschrankt werden sollen. insofern wird .bei Berlcksichtigung der o. b. Malinahmen zur Verbesserung der
Hochwassersituation der Bebauung des Plangebiets, d. h. der Deckung des Wohnbedarfes, gegenﬁber dem

Bebauungsverzicht der Vorrang eingeraumt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden z.T. berlcksichtigt.

(Stellungnahme vom 13.7.1999)

Zu 1)."Die VerkUrzUng der Auslegungsfrist (§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauGB) kahn vorgenommen werden. Eine
Bedingung wird an diesé Regelung nicht gestellt. Einer verktnrzten offentlichen - Auslegung ist eine
uneingeschrankte Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorausge'gangen. Dies ist in der hier vorliegenden
Bauleitplanung der Fall. Die Bekanntmachung zur verkurzten offentlichen Auslegung muf nicht auf die
Grunde, die zur Verkurzung gefuhrt haben eingehen. Die Anforderungen an die Bekanntmachung tiber Form
und Inhalt ergeben sich aus den Vewvaltungévorschriften zu BauGB/BBauG und aus der Hauptsatzung der

Stadt Rodenberg.




Zu 2.) Der Hinweis auf die nicht erméglichte Inanspruchnahme der offentlichen Auslegung (12.07.1999,
Schutzenfest Rodenberg) wurde berlicksichtigt. In der.Zeit vom 27. Juli 1999 bis einschl. 09. August 1999

wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erneut 6ffentlich ausgelegt.

!

Zu 3). Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, daR ungeachtet der hier in Réde stehenden
Bauleitplanung, die Anliegergrundstiicke durch etwaig auftretendes Hochwasser beeintréchtigt' werden. Ein
ursadchlicher Zusammenhang zwischen hinzukommender Bebauung und der erwarteten Beeintrachtigung
benachbarter Grundstﬂcke in Folge auftretenden Hochwa’ssér ist nicht ableitbar. ‘

Der Hinweis auf § 19 NBauO zielt auf die bautechnische Gestaltung und Ausformung von konkreten
baulichen Anlagen ab. Die Bauleitplanung (B-Planung) trifft keine Aussagen Uber das Errichten und Benutzen
eines Gelandes. Im Rahmen der bauaufsichtlichen Prifung der konkreten Bauvorhaben ist die Vereinbarkeit
der Vorhaben mit dem &ffentlichen Baurecht festzustellen. Erst dann kénnen hinreichende Aussagen Uber die
Betroffenheit von nachbarlichen Belangen und ggf. entstehende Abwehranspriiche getroffen und geltend
* gemacht werden. ' ;

Die Gemeinde handelt insofern nicht pflichtwidrig, und der B-Plan ist auch nicht rechtswidrig, wenn sie eine
Flache Oberplant, die zwér unregelimangig UberflUtet werden, aber durch wasserbauliche Mafinahmen (auch

an anderer Stellen) eine Verbesserung bewirken kann.

Die Ubersendung des B-Plan - Entwurfes einschl. Begriindung ist erfolgt.

Als MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind zu nennen;

|. Bauabschnitt: Bau des Hochwasserdammes (Rodenberg Stid -1992)

Il. Bauabschnitt: Bau eines Sperrwerkes/- damm bis zur Brilcke Langestrars_e '
lli. Bauabschnitt: Hochwassersicherung Mihlestrafie

- Spundwande sollen gesetzt werden

- Mittelfristige Durchfiihrung geplant

- Planfeststellung erfolgt

V. Bauabschnitt: ‘ Bauliche Mainahmen bis zur Bricke B\442/Rodenberg-Nord»

Malnahme wird von einem Fachbiiro geplant

Beauftragung ist in Vorbereitung

“Die aufgézeigten MaBnahmen sind in ihrer Gesamtheit geeignet, um die Hochwassersituation in Rodenberg
zu verbessern. Aufgrund des Planungs— und Kostenvolumens der Maf&nahmen ist nur eine schrittweise und
mit den zustand!gen Wasserbehérden und dem Unterhaltungsverband abgestlmmte Vorgehenswe;se



méglich.. Nach Realisierung der MaRnahmen wird auch fur den Bereich Rodenberg-Nord (Masch) eine

Verbesserung der Hochwassersituation erreicht werden.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden z.T. beriicksichtigt.






