s

"Be grindun g

-zumlBebauungéplan Nr, 13

_.l; Allgemeine_Begrundung:

2. Knderung (§ 2a Absatz'63BBauG)
und, zum- - | |

Bebauungsplan Nr. 13 a

‘Stadt Rodenberg -
- Wohnbaugebiet "Masch" =

_"BisjheuteIKOnntén'im-Geltungsberéich'deSNSéit rd,"iO Jah%‘
.. ren rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr, 13 fast alle
Grupdstﬁle mit Wanhéusern;bebaut‘Werden;_f'fﬂj; Gl

‘Bei Aufstellung des Bebauungsplades wurde die verkehrliche
ErschlieBung im Studwesten des Plangebietes so vorgesehen, .

daBl die damals noch freien Grundsticke iber den mita(a)‘bef7: §

zelchmeten Stichweg und den Wende- und. Parkplatz an das -
: “innerﬁrtliche¢W¢ggnetz_angesonlqssenjwarden kqgn@e@,; S

- Dabei erfolgte die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches’

nordlich des (unmittelbar am Ostrand der B-442) bebauten
“Flurstickes 53/5 und zwar in westlicher Verldngerung der =
Wendeplatz< Nordgrenze. big zur BundesstraBe, .o o0

- Auf diééé WQiSe geSchah_eihe_Eigentumstrénngng ihﬁitteﬁi:h .
. dérfheutigen'Parzelle’SE/B,'die:allerdings”mit den ehema- .

- ligen Nutzungsabsichten der Stadt Rodenberg dbereinstimm—
Cten R o P Y -

 iﬂ_Inzwischén;isﬁfabefi danit die Bebauung im Stdwestzipfel

- des Plangebietes im Sinne des StédtebaulioneniKonzeptes:-,; Lk
erfolgen kann, von anderen eigentumsrechtlichen Uberlegun—
Damit in diesem Rahmen keine Nutzungsnachteile entstenen |
5011 ¢ - : : S S

a) 'im Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 1% im Wege
~der 2, Anderung die iiberbaubare Grundsticksflbie
che veréindert, d.n. bis an die Sidgrenze der :
Parzelle 52/3 herangefiihrt werden umd i

b) das im Westen an den Wendeplatz angrenzende be-
baute Flurstiick 5%/% wegen seiner rdumlichen
und erschlieflungsmifigen Zugehdrigkeit als Be-
bauungsplan Nr. 13 a an den Bebauungsplan Nr.
1% angeschlossen werden, ‘




2

”ﬁ’;QGegenuber den z. Zt rechtsverblndllchen Festsetzungen
-~ hinsichtlich Art: und MaB der baulichen’ Futzung treten

'lLf .Gegenuber der rechtsgultlgen Planfassung ergeben 31ch
odurchs die’ 2. Anderung. des: Bebauungsplanes Nr,- 13 ungd - durcn o
“den rgumlich’ zugehtrigen Bebauungsplan Nr. 13 a zu den Be= -

,‘.;Verandert w1rd 1ed1gllch aus Grunden der besseren Nutzung .-t_?
S undunter Integricerung der auf dem Flurstick’ 53/5: vorhann_:;'
_ﬂﬁ,denen Bebauung dle Form der uberbaubaren.Grundstucksfla—:_ﬂ*
”'che.,-r: i . ST T S :
NSplelplatz
_,Auf dem,Splelplatzsektor bedlngen dle relatlv klelnrauml-; »?
LLge 2y Anderung des: Bebauungsplanes Nr, 13 und der. Bebau~=¢*-
jaungsplan Nr 15 a kelne Abwelcnung vom blsherigen Konzept
5Imm1531onsschuta _ | | i+
;vDas Geblet des BebduuanplaﬂeS Nr 13 _2 Anderungm"&
g;Nr 13 a grenzt 1m Westen an- dle B 442

’;Abgesenen von dem Obtllch der B 442 vorhandena
ggdurfen kelne neuen Anachlubbe an dle Bundsstra

. Andererselts 1st aufgrund dcx 1nnerhalb geschlosssener,?

-bchw1ndlgkelt keine:besondere Belabtlgung der optlsch zur -
giOrtslage zahlenden Bewohner Z0 erwarten.,,- :

;:Insofern wiissen im ﬁahmen der Pldnung kelne,bebonderen
.jImml5310anchutavorkehrungen getroffen werden.;~
:5WasserVersorgung, Loschwasser31cherung, Abwasserbeselt1-, f B
ﬂ,gung, Mullbeseltlgung ';;:5, R T T e
 Versorgun mlt elektrlbcher Energle

-:Kosten der Durchfuhrung der Erschlleﬁung

,'BodenordnungsmaBnahmen

Art und MdB der baullchen Nutzung SRR |
R

fir'die 2. Anderung des: Bebauungbplanes Nr.. 1% keine Anﬂ_,,g7"”
&erungen gin. Pir den Bereich des im: erschlleBungsmaﬁlgen
Zusammenhang. stehenden: Bebauungsplanes Nr. 13\& sollen__

dleselben Festsetzungen gelten.”___;_n_ : S

':folgen._5

Ortschaften auf maximal 50 km/5td, begrenzten Verkehrsgé;;gﬁ,wg

langen unter Absatz 4, 5 und 6 keine Kriterien, die eine -

jAbwelcnung von der bl herlgen Hdndhabung erfordern Wurden. o

= Innerhalb des Anderungsberelcbes ‘bzw. des Bebauung3p1anes
‘Nr, 1% a ist aus heutiger Sicht. mlt kelnerlel Reallslerungs— 

- schw1erlgke1ten Zu rechnen
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Rinteln, am 27. Juli 1984

‘Diese Beg:ﬁndungfhat'gem; §;2'aiﬁ6),BBauG

.. vom ' ©1.02.1985 ' bis  4.,03.1985 . . -
%, CTfentlich ausgelegen -~ - 7 L e

LA IR IR SN N I S R S

_ﬁDiese.Beéfﬁndung.wurde'#6m Rat?&ér_Stad£ﬁ”'

am 4.06,1985 &11’3--]3‘,éag;r'iilf1c1un'g-.ge1:r1?.“-.-§'-_9_'-‘---'""";i
Abs. 8 des-Bundesbaugesetzeg'besghlcssen

b .




Begrindu n-g

zZum Bebauungsplan Nr. 13
2. Anderung

und zum

__Bebauungsplan Nr. 13 a R  7(§ 9.Absatz'83335ug) 
Stadt Rodenberg ' ' : o L
Wohnbaugebiet "Masch"

"'Nachdem die offentllche Auslegung des Bebauungsplanes Nr 13,_-”

2. Knderung und des Bebzuungsplanes Nr. 1% a nichts Wesent—

:'1lches erbracht hat und dementSPrecnend auch das: Abwagungs—

e material im wesentlichen mit dem ibereinstimmt, ‘was’ . Schon S
dem Entwurf an Uberlegungen zugrunde lag,: ubernimmt ‘der Rat

“'der Stadt. Rodenberg die Begrundung des Entwurfes nach §9
Absat& 8 BBauG S P

- Bel der Abwagung der offentllcnen und prlvatan Belange.gegeh-'15
~einander und-untereinander (§ 1 Absatz 7 BBauG) trifftrdﬁrjfﬂQ g
'_.Rat der Stadt Rodenberg folgende Entscheidung Sl

(A) Trager offentllcher Belange'

(Alle Stellungnahmen werden entsprechend den Abwagﬁngs;'5, ¥
entscheldungen beruck31cnt1gt) , S

1. Landkrels Schaumburg :
..__Amt fur Z2ivil- und - Katastropnenschutz vom 24 09 1984

Zur Slcherstellung der Loschwasserversorgung sel zu ﬁff_:
. empfehlen B _ _ .

‘1. Die im Gebiet "Masch“ vorhandene Wasserleitung von

80 mn @ mit der, in der Rodenberger Allee vorhande- -

nen, TranSportleltung von 200 mm & zu verbinden,

2. Die in der Rodenberger Allee vorhandene Transport-
: leitung mit zusdtzlichen Unterflurnydranten auazu—_.
statten und :

3. die Hydrantenstandorte gemeinsam mit den Stadtwer-
ken, dem Wasserbeschaffungsverband, dem Stadtbrand-
melster und dem Brandschutz durch ortllche Inaugen~

. scheinnahme 2zu ermitteln,

4. Hydranten entsprechend der DIN 3221 zu.verwenden.

Entscheidung

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und im Zuge
der weliteren ErschlieBung beruckslcntlgt -
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2 Landkreis Schaumburg _ - R
,:Jugendamt N - von 05 09 1984 '

Da im Geltungsberelch sowie. benacnbart keln Klnder-
_spielplatz vorhanden sei, werde die" Auswelsungieiner
- . derartigen Anlage im Bebauungsplan oder . auf. einer an-. -

i grenzenden Fldche fur notwendlg gehalten.t'*

 ' Entsche1dung i"

"'Abgesehen davon, daB es sich hler um Anderungen 1nnerhalb'

- von nur drei Grundstiicken handelt ist ‘das Gebiet des Be- N
“bauungsplanes Nr. 1% aufgrund der rechtsgﬁltigen Festset-“_'5§
zungen fast vollstandlg bebaut NN

E[“Anfangs war der NordZIpfel dleses Bere1ches zur Anlage

"eines KlnderSplelplatzes vorgesehen.

% .

Aufgrund des Ergebnissas aus dem damallgen Planaufstel-~

"'} '1ungsverfahren ist es jedoch unmittelbar neben der B. 442,flﬁfﬁ
im Einmindungsbereich der Grover: StrafBe, im Interesse L

'Zur Zeit ist das Plangebiet ddher dem knapp 400 Meter
.- dstlich, im Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 14 "Auf dem
& Bassenbrlnk", vornandenen Spielplatz zugeordnet _

der Sicherheit und Gesundheit der Kinder nicnt zum Aua-"”

bau gekommen.-'

IV'Ang631chts dlesea Umstandes 1st dle Stadt Rodenberg be-_;i

(B)

i strebt, so bald wie. moglich einen zentraler gelegenen

Platz bereltzustellen.

fPerSonen' - R | o _:ggg_:” :_¥3-

_l Frau Ellsabeth Mugge, Flurstuak 53/3 der Flur 1

'f Frau M. 1aBt sowohl rechtllche, als auch tatsﬁchlich Be-;f]f E
'}denken Vortragen.- b

_-a) Das rd. ‘900 qm groBe Grundstuck sei bereits bebaut

Die Zuwegung liege ausschlieBlich an der B 442, . _
Die vorhandene verkehrliche ErschlieBung habe nichts
mit der ErschlieBung im Gebiet des Bebauungsplanes :
"Masch" zu tun, auch sei eine Nutzung der Erschlieﬁungs— o
anlagen des Bebauung splanes nicht moglich, well dazu -
eine Bebauung am Wendeplatz vorausgesetzt werden musse:'

. b)'Bel einer evtl, Grundstuckstellung verbliebe ein riick~

wirtiger Bauplatz mit elner VOlllg unhbllchen GroBej
von 450 qum. :

c) Der mit einer senkrechten Mauer abgegrenzte Wendeplatz

- liege Jjetzt rd., einen Meter hBher als das Grundstiick.
Durch den Hohenausgleich fiir Bauzwecke werde das Rest-
grundstiick so beeintrdchtigt, dal eine Bebauung nicht
mehr erfolgen konne.'

-3 -




. und zu leiten
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”d).Der als Baugrundstiick infragekommende Teil lieée im
©Uberschwemnmungsgebiet der Ave, Er sel ein feuchtes
Loch, das im Siiden durch die Scheune auf dem Nachbar—

- -grundstiick Drinkuth beschattet werde, . oo L o

_e) DaB hier niemals gebaut werde, davon sei auch . die -

- Stadt bei der Pestsetzung der Entschidigung fiir die .
. Wendeplatzfitche ausgegangen. T T
f) Die Anderung diene offensichtlich nur dem Zweck, die
Heranziehung zu ErschlieBungskosten vornehmen zu kon-
nen. . . . h o . ) I :
- Dariiber sei aber schon ein Rechtsstreit beim Verwal—
_,tungsgericht Hannoveraanhéngig, - : . S RN

| Aufgabe der Bauleitplanung sei es achlieBlich; die bauli-

che und éoﬂsti%e:Nutzﬁng'der.GrundStﬁcke-vchuberéiten;.

(auf andere Welse nicht zu rechtfertigende) Einnahmen zu-

. “zutithren.

Unter diesen\Gesichﬁsgunkten'séi’nicht;nur kein.Efforder-~
- nis einer Plandnderung erkennbar, die Planinderung sei :
. nichtig, - R e R

| 3 :Entscheidung_:“l];

ozu_a)

§ 1 (1) BBauG), nichi aber, der Gemeinde . =

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes war dem Rat der Stadt

die bestehende bauliche Nutzung des Flurstickes 53/5 mit
Zuwegung von der B 442 hinreichend_bekannt. R

. Dennoch hat er es, in Abwigung der'priVateﬁiund'ﬁffentli—s .
chen Belange gegeneinander und untereinander gemiaf § I

~Absatz 3 des BBauG, fiir notwendig gehalten den Bebauungs-

‘plan zu éndernszw;,aufzustellen;ﬁweil;diea-zum,jéﬁzigenJ-,,zy

Zeitpunkt fiir die- stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
" im Bereich der an den: Wendeplatz angrenzenden Parzellen,
namlich der Fluratiicke 41/9, 52/3 (das bislang nur teil-
welse zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort)

und 53/5 erforderlich ist. : '

- In diesem Falle handelt es sich also keineswegs nur um
das Flurstiick 53/5. : '

‘Es geht auch nicht um eine'stédtseitige Inanspruchnanme
von Grundstiicksteilen. ‘ S T

Es soll, unter planungsrechilichen Gesichtspunkten, ledig-~
lich im Sinne von § 1 (3) BBauG eine spitere bauliche Nut-.
zung am Rande des Wendeplaizes ermdglicht werden, die bei .
entsprechender Grundstiicksneuordnung nicht nur realistisch
sondern im Interesse der Allgemeinheit notwendig ist.
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 'zu- b)

'Abgesehen davon, daB es nicht allein um das Flurstuek ,
“53/5 geht, gibt es in Rodenberg, unter #Zhnlichen stidti-
schen Nutzungsverhaltnlssen, zahlrelche Grundatﬁcke mit

-_'einer FlachengroBe von 450 Quadratmetern.

'_Der bloBe Umstand einer relativ kleinen Grundatﬂcksgroﬁe
kann sich ‘deshalb auf die planungsrechtllcnen Belange ;
nicht ausw1rken. _ : -

'__zu- c)

'1Bel elner baullchen Nutzung der dre1, am. Rande des Wende-

- platzes liegenden, Grundstiicke wiirde sich im iibrigen der oo
. Niveauunterschied zwischen Grundstiicks— und- Wendeplatzu.-i“ -;
- cbherfliche iiberhaupt nicht nachteilig auswirken, weil vor-
. -aussichtlich die ErdgeschoBfullbodenhche der Neubauten o

{wie bei den benachbarten Wohnhiusern "Maschw1ese" Nr. 7

und 8} so hoch iiber der Grundstiicksfliche angeordnet wer—f_-.

- den wiirde, da8 sie noch iiber. der Wendeplatzoberflache Zw
3 11egen kame :

a zu d)

L  D1e Darstellung ist’ falsch

Der Bereich des BebauungSplanes genort nlcnt zum Uber-'
_scnwemmung&geblet ' :

Die Abgrenzung des gesetzlmchen Uberschwemmungsgebletes
der Rodenberger Aue verliuft v1elmenr am Westrand der Bun-i
-_desstraBe 442 _ . Lol ;

Der Tlefenlage des Grundstucksteiles kann scnlieﬁlicn auf-7
natiirliche Weise durch: Gelandeoberflachenangleichung an:.
die Wendeplatzebene abgeholfen werden. :

Zzu  e)

Diese Behauptung ist eine durch nichts bewiesene Unter“ -
stellung. ;

Im ubrlgen ist es allgemelner Brauch Geldentschadigungen?
fiir Wegefldachen in gerlngerer Hohe vorzunehmen, als fir
" Baugrundstiicksfldchen. & . |

zu_ f)

Die -bauleitplanerischen MaBnahmen verfolgen alleln den un-
ter zu a) aufgefiihrten Zweck,



. < helt vorgenommene- Bauleitplanung die Situation des, in
~die Planung einbezogenen, Flurstickes 53/5 nachhaltig
Verdndert oder beeintrdchtigt. . o T

'f*Sichf},daB'die -ausschlieBlich zum Wohle der Allgemein-

Nachdem sich andererseits aus Art. 14 des Grundgesetres
.. 148t, war die Stadt bei ihrer Planung nicht ‘an den vor-

de sein.

Die Bedenken werden deshalb surickgewiesen. ~ |

| Beschlossen vom Rat der Stadt Rodemberg
| in seiner Sitzung an . 4.06.1985 =

Rodenberg, am  7.:Juni 1985 |-
. Der Stadtdirektor R

gesetzes ist der Rat der Stadt Rodenberg nicht der An--. -~

Insowelt kamn weder von der bloSen Verfolgung pekunidrer =
Interessen noch von einer Nichtigkeit der Planung die Re-




