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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 ,Vor dem Tor®, Stadt Reodenberg,

wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Rodenberg in der Sitzung am

02.05.2001 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich Wohnbauflachen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
einschlieBlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwickiungsgebot gem. § 8 Abs. 2

BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 S, 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und
‘Wohnbdulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466) erstellt worden.

2. 'Pl:ahiung'jsrelev-ante Rahmenbedingungén

~Der Bauleitptan ist gem, § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
'_pa‘s_se'n.; Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sotieh Bauteitpléne eine geordﬁete stédtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu

schiitzen und Zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vejreirj-ba_r. Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um eine 4. Anderung, welche die Belange der

Regionalplanung nicht beriihrt, da lediglich {iberbaubare Grundstiicksflichen erweitert werden.

Die beahsichtige geringfiigige Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen dient der
Berlicksichtigung der individuellen Wohnbediirfnisse, die sich in Form von geplanten Um- oder

Erweiterungsvorhaben darstetlen und sich in die unmittelbare Umgebung einfiigen.

Piaﬂungébii‘ro Matthias Reineld, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Qldendorf 3



Begrilndung zum B-Plan Nr. 8 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg
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Begrindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im

Sinng einer geordnsten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabai sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogén werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fur weitere MaBnahmen

zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

*

4, Stidtébauliches Konzept
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumjiiche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 "Vor dem Tor", Stadt Rodenberg, 4. Anderung,

umfasst eine Gesamtfléche von 3.767 gm und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden; durch die nordlichen Grenzen der Flst. 29/5, 29/11 und 29/12
Im Osten; durch die §stlichen Grenzen der Fist. 29/11 und 29/12

Im Stden: durch die sldlichen Grenzen der Flst. 29/5, 29/11 und 29/12
Im Westert: durch die westliche Grenze des Flst. 29/ 5

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Rodenberg, Flur 10.

4.2 Zusta.n'd_:dg'_s Plangebietes

Der Siedlungsabschnitt Vor dem Tor liegt in der westlichen Ortsrandlage des Stadt Rodenberg und
wfrd___durch Wohnhauser iiberwiegend mit zugeordneten Hausgarten gepragt. Innerhalb des
| raumlichen  Geltungsbereiches dieser B-Plan-Anderung befinden sich bereits bebaute

: G_}rﬂ:u'ﬁds';_’c;ﬂc_:ksﬂégc'hen, deren Bebauungsstruktur sich aus den strengen Vorgaben des
U{spfgn'g's_t?e_ba'uu'njg_'spianes (Baulinien etc.) ableitet.

':'D_ie-. _i{jh_erhaf-b des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes gelegenen Gebiude stellen sich

???F}Nfﬁgend als zweigeschossige Baukérper dar; vereinzelt sind eingeschossige Baukdrper realisiert

. Planungsbilro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendort 5




Begrlindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor”, 4. Anderung, Stadt Rodenberg

worden. Eine einheitliche bauliche Gestaltung ist im Hinblick auf &rtliche Bauvorschriften nicht

erkennbat.

Die Strafie Vor dem Tor begrenzt das Plangebiet im Norden. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen
Woh_nbejba__uung durch aufkommende Individualverkehre findet nicht statt, da es sich ausschlieBlich

umn den wohnbereichsbezogenen Anliegerverkehr handelt.

Auch in der Umhgebung dieses Planbereiches befinden sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die
das bereits festgesetzte WA-Gebiet erheblich beeintrachtigen konnten. Von der ehemaligen B 442
gehen auf Grund der geringeren Verkehrsmengen keine erheblichen Beeintrachtigungen in Form von
Verkehrsl_ar_mi_r_nm_i_ssi_onen aus, da sich der Uberortliche Verkehr auf die UmgehungsstraBe Rodenberg

(B 442 neu) verlagert hat.
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-
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungsstruktur

-Planungshiiro Matthias Reinold, Dipi.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendor 6




‘Begritndung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

4.3 AI‘Igemeine.Zi'ele und Zwecke der Planung

Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 ,Vor dem Tor", Stadt Rodenberg, hat die Schaffung der
batiplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Um- und Erweiterungsbauten als
auch die Redlisierung eines weiteren Grundstiickes zum Ziel. Den individuellen und zeitgemalen
Wohnanspriichen soll hiermit Rechnung getragen werden. Die 4. Anderung ist erforderlich, da die
biskierigen F_eﬁtsétzu'ngen (iiberbaubare Grundstiicksflichen) eine Anpassung der baulichen Anlagen

an'die heutigen Anforderungen an ein zeitgemdBes Wohnen nicht zulassen.

Diese Bauleitplariung soll dazu beitragen, dass die zum Teil groBen Grundstiicksflachen zur Deckung
des” “Baulandbedatfs gen[:tzt werden  konnen. ‘Diese Planungsabsicht ist auch mit der
Bodenschutzkiausel verginbar, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.
Inniertialb des Planbereiches kénnen somit Wohnbediirfnisse gedeckt werden ohne hierfiir bisher

unbebaute Flichen in der freien Feldmark zu beanspruchen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baufldchen wird in  Anlehnung an den
_r:_é_:ch_t:s_verbindli'éhé’n B-Plan Nr. 9 unverindert ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

In:Anlehnung an die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 9 bereits festgesetzten MaBe der baulichen
Nutzing wird eine max. Grundfldchenzahi {(GRZ) = 0,4 und eine max. Geschossfldchenzahl (GFZ) =

0.7 und offenen Bauweise festgesetzt.

Enfgeg@n der Entwurfsfassung dieses B-Planes wird zu Gunsten der Festsetzung der max. Hihe der
| bauﬁchen Anlage (max. = 10,50 m) auf die Festsetzung der Zah! der Voligeschosse verzichtet. Durch
-q?é_."-'Efr?bezfe/wng der Héhenbegrenzung soll dem Orts- und Landschaftsbild als auch den
nachbar /fChE” Belangen Rechnung getragen werden. Entgegen der Zahl der Voligeschosse kann
”“"mﬁ'ﬁ/‘dfe Hohenentwickiung der Baukérper abschlieBend erkannt und beurteilt werden, Als
| Bezugsebene wird der hichste Punkt des Hauptgebéude angenommen und lotrecht auf den

'5“’5 ‘:’t*.’f?’:‘f/ﬁ@ﬁe!’? Boden bezogen. Liegt zwischen den obersten Punkten des Gebdudes eine Differenz,

. Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 7




Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

die aus der unterschiedlichen Topographie des Geldndes resultiert, kann der mittlere Punkt der

* Hirstlinie als Bezugspunkt angenominen werden. *)

Die so festgesetzten MaRe der baulichen Nutzung gewahrleisten eine dem vorhandenen Wohnumfeld

angemessene Bebauung und schranken diese nicht Gber die bereits rechtsverbindlichen MaBe der

bau!ichen'Nutzun_g ein.

Damit die im Pia__rig_é_bi_et'besfehenden und zukiinftigen Wohnbediirfnisse hinreichend beriicksichtigt

werden kénnen, wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Diese stellen im Vergleich zu

Ba:ugr_enze'n._ eine nicht mehr den Anforderungen an ein zeitgemdaBes Wohnen entsprechende
E-i_n_s__éhrénkung der individuellen Gestaltungsfreiheit der Bauherrn dar. Ebenfalls werden die
kie_iriteilig.- und restriktiv feéstgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen erweitert, so dass die
ir_mét:halb des Planbereiches bestehenden Wohnbediirfnisse hinsichtlich der Erweiterung des
W_Ohnraum-es urid der Realisierung eines weiteren Grundstiickes gedeckt werden kénnen. Zu diesem
Ziweck:-werden die iiberbaubaren Grundsticksflachen bis auf 3 m an die Strafe Vor dem Tor verlegt.
Im:-Siiden wird die siidliche Raumkante des bestehenden Wohnhauses aufgenommen und in
westlicher Richtung fortgefiihrt.

Im Osten grenzt die Uberbaubare Grundstiicksflache an die ortlich vorhandene Bdschungskante, die

im B-Plan nachrichtlich aus dem Ursprungsbebauungsplan Ubernommen wurde,

*lim:Vergleich zum Entwurf (1. Fassung) gednderter Teil der Begrindung

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 ,Vor dem Tor", Stadt Radenberg, wird fiber die
St'r_a:Bé’iVOr ‘dem Tor mit Anschluss an das ortliche und Giberdrtliche Verkehrsnetz erschlossen.
A‘ufngn'd ‘der bereits vorhandenen Strafen und dffentlichen Erschliefungseinrichtungen ist eine
rig;ﬁ_r‘nalige- oder weitergehende Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Der fuhénde Verkehr ist gemaB den Regelungen der Niedersichsischen Bauordnung auf den

privatek_:'_‘G'r.an’dst&"cksﬂ’éﬁc’hen unterzubringen.

5.3 Kinderspielplatz

Die -Belange des Nds. Gesetzes ilber Kinderspielplitze werden bei dieser Bauleitplanung nicht

uﬂmlttefbar berlihrt. Die Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksfichen erméglicht die

- Planungsbiird Matthis Reinold, Dipl.- Ing. fr Raumplanung und Stadtebau (IFR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 8




Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

Entstehung eines weitéren Grundstiickes. Mit dieser Bauleitplanung wird die zu erwartende bzw.
vorhandene  Kinderdichte nicht  derait  erhoht, dass  weiterergehende  Spiel-  und
Beﬁegungsbedﬂrfn‘isse innerhalb des Plangebietes ggf. durch Ausweisung eines Kinderspielplatzes
g’éHQth werden milssten.

Aus den 0. g. Grinden wird daher auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

5 4 Be!ange des Umweltschutzes

5.4.1_ Belange von Natur und Landschaft

Mrt: inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Forrﬁu!}erung der §§ 8 a - c des BNatSchG als unmittetbar geltendes Baurecht das Verhaltnis zur
'natur_s_chutzrechthchen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
.E'i._r_i;gri.'i.‘fsfégélmg- fiach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die

Abwagung einflieen.

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 ,Vor dem Tor", Stadt Rodenberg, soll innerhalb des

fééﬁfévé:rb'indlich ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes fiir einen Teilbereich die

Verg bﬁér'llng der Bauflachen ermoglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser zusatzlichen
Bautatlgkeit I. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Veranderungen der
: Gestaltoder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Lén'ds'ch'aftsbiid erheblich beeintrichtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelit
__werden wenn derartige Beeintréchtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder

ens'zert wetden kénnen.

Lage im Raum und naturrdumliche Situation

'_Dte -;Stadt Rodenberg liegt im Kalenberger Bergland. Die weitgehend von landwirtschaftlicher
Nutzfiache eingenommene Erhebung "Alter Rodenberg”, die stidwestlich der Stadt Rodenberg den

'Landschaftsraum pragt, erreicht ihren héchsten Punkt bei 146,5 m Uber NN, Das Plangebiet selbst
hegt am F‘uﬁe des Alten Rodenberg.

DIE Q.O’;'e;_n_ti_eii natdrliche Vegetation entspricht auf den L6B- und Kalkbdden dem Eichen-
: H__a.;nb_uc_hﬁen’Wald.

Q'Sb_i?fgiMafﬂﬁiaS Reirioid, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL}, 31840 Hess. Oldendorf 9




Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

Bestand und aktuelle Flachennutzung

Dle :'ﬁiéﬁt' von Wohnhdusern eingenommenen Flachen des Planbereiches werden zum
uberwzegenden Teill intensiv gartnerisch genutzt. Baum- und Strauchbestande sind innerhalb dieser
Zrergarten vorhanden

Dt_e_- beretts bebauten Grundstiicke zeichnen sich dariiber hinaus durch einen hohen Anteil an

S'fc'ti'é'élrféééhﬂéchen aus. In den Randbereichen der Grundstiicke sind zwischenzeitlich ausgeprégte

"Vege' tlonsbestande entstanden, die jedoch von der Erweiterung der {iberbaubaren

_ -Grundstucksﬂachen filcht unmittelbar betroffen sind.

) ZuSammenfassende Bewertung

Uber dlese Anderung und Ausweisung von zusétzlich (berbaubaren Grundstiicksflachen hinaus

keme weiteren  Bodenversiegelungen  vorgenommen. Im  Vergleich  zum

sbebauungsplan wird die innerhalb des WA-Gebietes mogliche Versiegelungsrate

: belbe alten ‘Aufgrund der Kleinrdumigkeit der durch die zusétzliche Bebauung verursachten Eingriffe

|st doch ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft nicht ableitbar. Ausgleichs- oder

ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderfich.

5.4.2 Altlasten

' ._Nach uskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen

oder kontamlmerte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwirtigen Zeitpunkt

_kem_e_. s__on_s_,_tlgen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Flichen hinweisen.

| 6. Daten zum Plangebiet

 Der ':'3Ff§:€1.:f_'ﬂ_!:i¢he..'Geltu_ngs_be'reich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 umfasst eine Flache von

-insgesa '5:.:3;_f.7_6-? gm. Diese Flidche erstreckt sich ausschlieflich auf das festgesetzte WA-Gebiet,

g?bﬂ{? Matthias Reinold, Digl.- Ing. fiir Raumplanung und St3dtebau (IFR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 10




_Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor demrTor", 4. Anderung, Stadt Redenberg

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die

VerduRerung der Grundstiicke ist bereits erfoigt.

| 7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Radenberg
angeschiossen. Die Flichen innerhalb des Plangebietes kdnnen im freien Gefdlle Uber die
vorhanderien SW-Kanile an die Kldranlage Rodenberg angebunden werden. Die Kldranlage ist

ausreichend dimensioniert.
Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, wie auch schon vorhanden, (iber
Regenwasserkandle der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da die 4. Anderung keine ber den
U_r_s'p'rﬁ'r.rgs;beb'a.uungsplan Nr. 9 hinausgehende Flachenversiegelung zur Folge hat (die
Grgh‘dﬂéchenzahl wird nicht verandert), kann eine zusitzliche Beeintrichtigung der vorhandenen
Vdrﬂ'ﬂ"'c'situa'tioin nicht abgeleitet werden. Auf weitergehende Festsetzungen zur Versickerung etc.

_wird daher verzichtet.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen WA-Gebietes erfolgt durch den Anschluss
a;j die vorhandenen Leitungen (Vor dem Tor} und wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Nordschaumburg sichergestellt.

Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Loschwasserversorgung als gesichert
anzunehmen,

i -'_"af.‘gﬁﬁgsbﬂ'rg. Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 11




Begriindung zum B-Plan Nr. 9 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

: Abfal fentsorgung
Die Abfallentsorgung iibernimmt der Landkreis Schaumburg.

.E’r;;ergieverso'rgu_ng (Elektrizitat/Gas)

".'[')."i:é:'Ver'é'é'r'g'Ung des 'P'Iangebietes mit Elektrizitat Gbernimmt das Energieversorgungsunternehmen

-'Weserta[ GmbH Uber den Anschiuss an die in der StraBe Vor dem Tor vorhandenen Leitungen kann

ausrerchende Versorgung sichergestellt werden.

g P’ofﬁtﬁ_ und Fernmeldewesen

asten fiir die Gemeinde

: '_C_i_t'B'denberg entstehen zur Realisierung der 4. Anderung des B-Planes keine Kosten.

,;'f“atth'as Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendarf 12




Begrindung zum 8-Plan Nr. 8 "Vor dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

8. Abwiagung

' r Ergebnis der ffentlichen Auslegung
5 Erﬁé’;_ebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

_Landkre;s Schaumburg Stadthagen

die fur den Grundschutz bereitzustellenden Loschwassermengen Uber

. uhrt dass das MaB der baulichen Nutzungen durch die festgesetzte Hohe baulicher
mm_t wird: Die getroffene Firsthéhe von max. 10,50 m gewahrleistet, dass stadtebaul.

éumagsen entstehen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend gedndert

ifias Reinoid, Dip -
#inold, Bipl- Ing. filr Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 13



Begrindung zum B-Plan Nr. 9 “/or dem Tor", 4. Anderung, Stadt Rodenberg

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurde ausgearbeitet

Yo
L Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (fR/SAL)

'Remold 31840 Hess. Oldendorf - Klginenwieden 35

e Tetefon 05152/1566 Telefax 05152/51857
- Hess Oidendorf den 14, 03.2002

_.Z-Der.. ._-waltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 02.05.2001 dem
'._Entwurf ‘des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die oOffentliche
.Austegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen

A tegung_ wurde am 28.08.2001 ortsitblich durch Aushang bekanntgemacht,

.nt_wu_rl_‘_des Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom 19.09.2001 bis 18.10.2001
B §:3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

-rd_e _E_im 09. 11 2001 ortsiiblich bekanntgemach'i

dés_;_._‘Be_ba:u__ung_s_planes hat mit Begrindung vom 20.11.2001 bis 03.12.2001
. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Hinweise und
mal.§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

 Fleinaid, Dipl.- ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (FR/SRL), 31840 Hess. Oldendarf
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