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Begrindung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

1. Grundlagen

Die Stadt Rodenberg hat beschlossen den B-Plan Nr. 3 ,Schafrehre®, Stadt Rodenberg, einer 6.

Anderung zuzufiihren.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den hier in Rede
stehenden Planbereich ein Reines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen GFZ = 0,4 dar. Entlang der
Silidgrenze des Flst. ist eine Griinfliche dargestellt, die eine Breite von rd. 8 m aufweist. Der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 setzt jedoch fiir den Bereich der dargestellten Griinfliche ein Reines
Wohngebiet fest. Da der Flichennutzungsplan  nicht  parzellenscharf ist und  der
Ursprungsbebauungsplan keine Entwicklung aus dem FNP beinhaltet, wird auch im Rahmen dieser 6.
Anderung auf die Festsetzung einer Grinflache verzichtet. Die getroffenen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg einschlieRlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8

Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelit worden.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung erfolgt.

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundiage fiir die weiteren MaRnahmen
zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 "Schafrehre" umfagt das Flst. 12/1 ,
Gemarkung Rodenberg, mit einer Gesamtflache von 1.794 gm.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Schafrehre* sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Wohngeb&udes, das nach Grundstiicksteilung auf der
derzeitigen nordlichen Halfte des Fist. 12/1 beabsichtigt ist, geschaffen werden.

In Anlehnung an die bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 auf dem Fist. 12/1 festgesetzten
Baugrenzen und iberbaubaren Grundstiicksfléchen soll die beabsichtigte Ergdnzung von {berbaubaren
Grundstiicksflachen im Bereich der nérdlichen Hilfte des Fist. 12/1, zwischen dem Wohnhaus Nr. 5 und
dem Flst.14/31, vorgesehen werden. Unter Aufnahme der bereits im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise soll eine fiir den Siedlungsbereich

Schafrehre typische Bebauung ermdéglicht werden.

Diese Anderung trigt den Anforderungen der Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) Rechnung,
da durch die Ausnutzung gréRerer und bislang gering bebauter Grundstiicksflachen ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden erfolgt. Durch diese "Nachverdichtung" soll ein Beitrag zur
Reduzierung von weiteren Siedlungsentwicklungen in Ortsrandlagen geleistet werden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 "Schafrehre" stellt sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt als ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick mit einem gartnerisch
angelegten Gartenbereich dar. Nutzungen, die geeignet wéren das Wohnumfeld erheblich zu
beeintréchtigen, sind nicht vorhanden.

Der Siedlungsbereich Schafrehre wird durch {iberwiegend freistehende Ein- und z. T. zweigeschossige
Mehrfamilienhduser gepragt. Im Osten verlduft in einer Entfernung von rd. 100 m die B 442, die jedoch
aufgrund der ausreichenden Distanz keinen EinfluR auf das hier in Rede stehende Plangebiet hat. Das
Plangebiet selbst wird im Siiden durch die StraBe Schafrehre begrenzt. Im Norden grenzt das Flst. 14/31
und im Osten die Wegeparzelle 14/32 unmittelbar an. Im Westen wird der rdumliche Geltungsbreich
dieser B-Plan-Anderung von dem ebenfalls mit einem Wohnhaus bebauten Flst. 12/5 begrenzt.
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Begrundung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsptian Nr. 3 ,Schafrehre®, Stadt Rodenberg, festgesetzte Art der baulichen
Nutzung bleibt als WR-Gebiet unveridndert. Dies gilt ebenso fiir die festgesetzte Grundflachenzanhl
(GRZ) = 0,4 und fir die ll-geschossige und offene Bauweise. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (giebelstandige Bauweise) wird zwecks Beibehaltung des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes ebenfalls unverédndert dbernommen. In Anlehnung an den
Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 wird auf die Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl GFZ verzichtet.

Im Rahmen der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 werden die bereits im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen und liberbaubaren Grundstiicksflichen unveréndert (ibernommen. Dies trifft
fir das Umfeld des vorhandenen Wohngebaudes zu (sidliche Teilfldiche des Geltungsbreiches). Die
durch Baugrenzen und {berbaubaren Grundstiicksflachen ergénzten Bereiche sind derart festgesetzt,
daR die Baugrenzen zu den bereits siidlich festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von 10 m einhalten.
Zur nordlichen Grenze ist die Baugrenze mit einem Abstand von 8 m festgesetzt. Im Osten ist die
baugrenze in Anlehnung an die bereits siidlich festgesetzte Baugrenze festgesetzt worden (Abstand 4

m).

Die o. b. Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen fiihrt zur bauplanungsrechtlichen
Zuldssigkeit des konkret beabsichtigten Vorhabens und ist mit den Grundziigen der Planung vereinbar.

4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 3 ,Schafrehre, 6. Anderung®, Stadt Rodenberg, wird tber die Strale

Schafrehre im Siiden und iber edie Wegeparzelle 14/32 erschiossen. Die v.g. Wegeparzelle ist bereits
im Ursprungsbebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die "Schafrehre” stellt die
Verbindung zu der dstlich verlaufenden (berdrtlichen Verkehrsstrale B 442 dar.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb dieses Plangebietes entsprechend den Regelungen der NBauO auf
den Grundstlicksflichen gedeckt werden. Die Schafrehre ist bereits volistdndig ausgebaut, so dal {iber
den Bestand hinaus darin keine weiteren Fiachen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

4.3 Spielplatz

Im Zuge der Strale Am alten Rodenberg befindet sich ein Spielplatz, der aufgrund seiner Lage, GroRe
und Ausstattung zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der zukiinftig innerhalb des
Planbereiches lebenden Kinder geeignet ist. Es sei ebenfalls darauf hingewiesen, dal’ die mit der 6.
Anderung des B-Planes Nr. 3 beabsichtigte Siedlungsergdnzung im Umfang duBerst gering ist, so daR
nicht davon auszugehen ist, daR sich die Bebauung eines Grundstiickes erheblich auf die Belange des
Nds. Gesetzes (iber Spielplatze auswirkt. Auf die Festsetzung eines Spielplatzes wird daher verzichtet.
Die Stadt Rodenberg wird einen entsprechenden Antrag auf Ausnahme von den Regelungen des

"Spielplatzgesetzes" stellen.

4.4 Belange des Umweltschutzes

4.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhdltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwagung einflie3en.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 3 ,Schafrehre, 6. Anderung®, Stadt Rodenberg, soll dort die

Ausdehnung von (berbaubaren Grundstiicksflichen ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit
dieser Bautétigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden,
wenn derartige Beeintrdchtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kénnen.

- Eingriffsbeurteilung

Die 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Schafrehre* erstreckt sich auf bereits bauplanungsrechtlich als
WR-Gebiet festgesetzte Flachen. Da keine bisher als Griinflaichen oder Kompensationsflachen
vorgesehene Fldchen des Plangebietes zusétzlich flr eine Bebauung vorgesehen werden sollen und
diese Anderung auch nicht zu einer Erh6hung der Versiegelungsrate beitragt, ist ein erheblicher Eingriff
i. S. des Naturschutzrechtes nicht ableitbar.
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Begrundung zum B-Plan Nr. 3 “Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

4.4.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Schafrehre®, Stadt Rodenberg, nehmen die Belange
des Immissionsschutzes eine eher untergeordnete Stellung ein, da von der in einer Entfernung von rd.
100 m LL verlaufenden B 442 keine Beeintrachtigungen erkennbar sind. In der unmittelbaren Umgebung
dieses Planbereiches befinden sich keine Nutzungen, die geeignet wéren, das festgesetzte WR-Gebiet
erheblich zu beeintréchtigen.

4.4.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen.
oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Darliber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte Flachen hinweisen.

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtflache des Plangebietes umfaBt ca.1.794 gm gm

Reines Wohngebiet: 1.794 gm gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die beabsichtigte
Teilung und VerduRerung des Grundstiickes erfolgt im Wege des freien Grunderwerbs.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen Uber den Anschlui an die in der StraRe Schafrehre
vorhandenen SW-Leitungen angebunden werden. Durch die derzeit durchgefiihrie Erweiterung der
Klérahlage Rodenberg wird zuklinftig eine ausreichende Reinigungskapazitét gewéahrieistet.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

Oberflachenentwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird (ber die in der StraRe Schafrehre
vorhandenen RW-Kanédle an das vorhandene Kanalnetz mit Anbindung an die né&chste Vorflut
abgeleitet. Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes ist nicht mit einer Verschérfung der
hydraulischen Situation der nachfolgenden Vorflut zu rechnen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen Reinen Wohngebietes erfolgt durch den
AnschiuB an die in der StraBe Schafrehre vorhandenen Leitungen und wird durch den

Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg sichergestelit.

Da die angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen bereits ausgebaut sind, wird (ber die darin
befindlichen Wasserleitungen und Hydrantenstandorte eine ausreichende L&schwasserversorgung
gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tbernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die  Versorgung des  Plangebietes mit  Elektrizitdt  und Gas tbernimmt  das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist auf

vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht

beeintrachtigen.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschiossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten.
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Begrundung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

7. Abwiédgung

Das Amt fir Zivil und Katastrophenschutz hatte darauf hingewiesen, dalR eine ausreichende
Loschwasserversorgung  sicherzustellen ist. Die fiir den Grundschutz bereitzustellende
Léschwassermenge kann Uber die vorhandenen &ffentlichen Wasserversorgungsaniagen sichergestellt

werden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Vom Elt-Werk Wesertal, Hameln, wurde auf den Bestand vorhandener Eit.- und
Gasversorgungsanlagen hingewiesen. Auf diese Versorgungseinrichtungen ist Riicksicht zu nehmen. Bei
den dargestellten Versorgungsanlagen handelt es sich um Grundstiicksanschliisse. Der Bestand dieser
Leitungen wird durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Die Hinweise des Elt.-Werkes Wesertal,

Hameln, wurden zur Kenntnis genommen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 3 "Schafrehre ", 6. Anderung, Stadt Rodenberg

8. Verfahrensvermerke

ntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
/

= ;!& Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. For Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL)
...................................................... 31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 3

Reinold Telefon 05152/1566 Telefax 05152/518575
Hess. Oldendorf, den 23.03.1998

Vereinfachte Anderung

Den Bewilligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 23.10.1997
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 28.11.1997 gegeben.

Rodenberp, den 23.03.1998

Wilke
Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 19.12.1997

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

en 23.03.1998

M.

Wilke
Gemeindedirektor

Rodenberg,
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