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1.3

Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Rodenberg faste in seiner Sitzung
am 4.03.,1986 den BeschluB zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr., 3 "Schafrehre" im Sinne von

§ 30 des Bundesbaugesetzes

Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich wird folgendermaBen
begrenzt

im Norden : durch die Siidgrenze (Boschungskamm) des
Burgerparks

im Osten : durch die Westgrenze des PFlurstiicks
14/6 (Schafrehre 19)

im Stden ¢ durch die Wegeparzelle 14/%6 (Schaf-
rehre)

im Westen : durch die Westgrenze der Grinfliche
14/21

Erfordernis und Zweck der Planung

Wegen der, nach heutigen Erkenntnissen unvollstidndi-
gen und nicht den neuesten Vorschriften entsprechen-
den, verkehrlichen ErschlielBung im Nordwesten des,
inzwischen restlos bebauten, Plangebietes ist es

zur Slcherstellung einer ordnungsgemiilbien Zu- und Ab-
fahrtsmoglichkeit fir alle infragekommenden Benutzer
dringend erforderlich, die 9. Anderung des Bebauungs—
planes Nr, 3 "Schafrehre" vorzunehmen, damit am West-
ende des rd, %,50 Meter breiten Wonhnwceges "Schafreh-
re" nunmehr ein, in seinem Durchmesser dusreichend
groBer, Wendeplatz (mit ILKW' Wendekreis) ausgebaut
werden kann,

Dies ist umso dringlicher, als die urcpriinglicn zwi-
schen den Wohnhiduser Schafrehre Nr., 11 und Nr, %4
vorgesehene Park- und Wendemoglichkeit infolge der
ortlich vorhandenen Gelidndesteigung bls heute nicht
so angelegt wurde, wie das in der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanfassung aus den L0-er Jahren fest-
gesetzt worden ist, sondern nur als Ausweichstelle
zur Verfiigung steht,

Entwicklung des Bebauungsplanes aug dem Mlachen—
nutzungsplan

Nach dem, am 17.10.1980 durch die Bezirksregierung

-4 -
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Blatt 4

Hannover unter Az, 309.7-21101-2-57/7/80 genenmigten,
wirksamen Flachennutzungsplan der Sumtgemeinde Rodern-
berg gehdrt der Anderungsbereich zum "reinen Wolnge—
biet",

Hiernach ist die Schafrehre nicht nur Wohnweg, sie
ist auch, insbesondere mit ihrer Fuwegverlédngerung
nach Westen, als Wanderweg dargestellt, der zunichst
durch eine tiefe (mit landwirtschaftlichen Maschinen
nicht nutzbare) Gelandeausmuldung fihrt und sodann,
etwa an der tiefsten Stelle dieser Gelundemulde, nach
Norden in den Bilirgerpark abbiegt.

Den Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 3
"Schafrehre" weist der wirksame Plichennutzungsplan
als Grinflidche aus.

An Ort und Stelle wird jedoch schon seit lingerer
Zelt auf dem Ostteil dieses Flurstiick. eine, Proviso—
risch angelegte, Wendemdglichkeit genutzt.

Da das, im Flidchennutzungsplan als Grunfliche darge-
stellte, Plurstiick 14/21 wegen seines dreieckformi-
gen Zuschnittis, selner geringen mitltleren Breite und
seiner inzwischen herangewachsenen Bepflanzung mit
Baumen und Striuchern, unmittelbar ayrenzend an den
Burgerpark der Stadt Rodenberg, keineswegs fir eine
bauliche Nutzung in PFrage kommen kann, wird im Rahe
men der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. % "Schaf-
rehre" die Griinflache mit ihrer Bepflanzung so weit-—
gehend wie moglich erhalten und andercrseits nur so-—
viel Grundsticksfliche fir den Wendeplatz und fur
zwel Offentliche Parkplitze in Anspruch genommen, wie
das zur Erreichung einer ordnungsgemiiden verkehrli-
chen ErschlieBung ngtig ist.

prgebnis der Ergrterungen nach § 2a Avs.? BBauG

Die Stadt Rodenberg hat die allgemeincn Ziele und
Zwecke der Planung anhand der Entwurfsfassung vom
25.06.1986 in der Zeit vom

24. Oktober 1986 bis 11, November 1986

offentlich dargelegt.
Dabel wurden die wesentlichen Auswirkungen der Pla-

nung aufgezeigt und allgemein Gelegenheit zur AuBe-
rung und gzur Erdrterung gegeben.

Wehrend der Beteiligungsfrist gingen aus dem Kreise
der interessierten Bevdlkerung keine AuBerungen ein.

+
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Blatt 5

Ergebnig der Beteiligung der Triager gffentlicher
Belange gemdB § 2 Absatz 5 des Bundesbaugesetzes

Die, nach der Beteiligung der Triéger offentlicher
Belange zu beriicksichtigenden, Forderungen bezo-
gen sich im wesentlichen auf :

0 die Erhaltung des vorhandenen Griinbestandes
innerhalb der "gffentlichen Griinflédche" unter
gleichzeitiger Festsetzung der hier speziell
zuzuordnenden Nutzung.

Der Rat der Stadt hat alle eingegangenen Stellung-
nahmen beraten und in die Abwdgung der pffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gemdaB § 1 Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
einbezogen.

0 Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt fir
die Griinfldche, entsprechend der Planzeichen-
verordnung, eine Festsetzung als "dffentliche
Grinflache" z ur Er haltung von
Baumen und Strdguchern
gemaB § 9 Absatz 1 Nr 25 Buchstabe (b) des
Bundesbaugesetzes,

Angesichts der neben dem festgesetzten Wende-
platz verbleibenden relativ geringen Rest-
grundstiicksbreite handelt es sich um Stralen-
begleitgriin (Verkehrsgriin), das infolge der
unmittelbar nordlich der Plangebietsgrenze
vorhandenen, Steilboschung keinerlei Bezie-
hung zum angrenzenden "Biirgerpark" besitzt,
aber auch aufgrund des vorhandenen Bewuchses
mit Laubbsumen und Biischen optisch vollig von
dem dlteren hochstimmigen Fichtenbestand in
unmittelbarer Nachbarschaft abweicht.

Die dauernde Erhaltung des Verkehrsgriin- Be-
standes innerhalb des Bebauungsplan Anderungs-
bereiches wird durch eine entsprechende "Text-
liche Festsetzung" gewdhrleistet,

Ergebnis der offentlichen Auslegung gemiB § 2a
Absatz 6 des Bundesbaugeselzes

AuBer einem Hinweis auf die Oberflidchenwasser- und
Miill- Entsorgung gingen weder von den Triagern offent-
licher Belange, noch von Personen, Bedenken und An-
regungen ein,

Der Rat nahm das zur Kenntnis,.

Die Hinweise zur Entsorgung werden im Zuge der Aus-
baumalnahmen bveriicksichtigt.

- 6 -
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Stiddtebauliche Ziele und Festsetusungen des Bebauungs—
planes Nr, %3 -~ 5., Anderung -

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebasuungs—
planes Nr, 3 "Schafrehre" ist das Baulund als "rel-
nes Wohngebiet" festgesetzt, Hierzu gensrt als Grin-
fliche (ohne jegliche bauliche Nutzung) das Geblet
der 5. Anderung.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Grinflache

Soweit die Fliche des Flurstiicks 14/21 nicht fur ver-
kehrliche Zwecke erforderlich ist, selzt die 5, Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr, 3 "gifentliche Grinfli-
che' fest, innerhalb der die vorhundenen Biume und
Striucher gem. § 9 Absatz 1 Lr., 25 (b) zu erhalten
sind,

Zustand von Natur und TLandschalt

Der an der hochsten Stelle der "Schafrehre' relativ
eben gelegene Bereich der Y. Anderung des Bebauungs—
Planes Nr. % ist einerseits aufgrund der Darstellung
im wirksamen PFlachennutzungsplan und andererseits
nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes mit dlterem GroBgrin in Form von Bau~
menn und Striuchern bewachsen, Lediglich der Ustliche
Teil des Plurstiicks 14/21 wird -mit provisorischer
Befestigung—~ als Wendeplatz genutzt,

Unmittelbar nordlich davon beginnt, mit einer nach
Norden tief abfallenden Boschung, der, hauptlsichlich
mit Pichten bestandene, Birgerpark der Stadt Roden-
berg.

Ostlich und siidlich grenzen Wohnbaugrundstiicke an,

Im Westen liegt (vor dem Sudrand des Fivgerparks)
eine, mit landwirtschaftlichen Groligeraten nicht
nutzbare, grasbewachsene Gelandemulde.

Die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden gemidd § 6 des Niedersdchsi-
schen Naturschutzgesetzes dadurch bericksichtigt,
daB die nicht zur ordnungsgemifen verkehrlichen Kr-
schlieBung bendtigte Teilfliche des Flursticks 14/21
als offentliche Grinflidche Testgesetzt und die
hierauf befindlichen Bdume und Straucher zu erhalten
sind.




Klatt 7

2.5 Verkehrgsflichen

2.5.1 Individualverkehr, Fulweg

Im Augenblick bestehen bei der geringen Brelte des
Wohnweges '"Schafrehre" Ausweich- oder Wendemoglich-
keiten allein auf den jewells privatseitig befestig-
ten Gebdudezuwegungen bzw, Garageneinluhrien,

Sofern diese Einfahrten auf den Stralenbegrenzungs-—
linien eingefriedigt oder auch nur mit Ketten abge-
hingt werden wiirden, widren Wendebenmiihungen kaum noch
mit Erfolg durchzufiihren,

Deshalb mull das Westende der Schafrehre schnellst-
moglich mit einem Wendeplatz ausgestatiet werden,
dessen Fahrbahndurchmesser 18,00 Meter zu belragen
hat, (ILKW- Wendemoglichkeit) weil u.a. nach § 16

Abs. 1 der Unfallverhiitungsvorschrift (UVV) die Mull-
beseitigung (Abholung) nur dann erfolgen darf, wenn
die Zufahrt zu den Miullbehéilterstandplatlzen so ange-
legt ist, daB ein Rilckwirtsfahren nicht erforderlich
wird,

Aus Sicherheitsgrinden miissen entlung der Wendeplatz-—
nordseite bzw. gegeniiber dem erheblich tiefer liegen-
den Biirgerpark Leitplanken angebracht werden,

Die "Schafrehre" ist gleichzeitig (als Fulweg nach
Westen weiterfiihrend) in das Wanderwegenetz einge-
bunden und steht unmittelbar mit den im Blrgerpark
verlaufenden Fulwegen in Verbindung.

2.5,2 Ruhender Verkehr

Die Einstellplidtze fir die vorhandencn und zu erwarten—
den Kraftfahrzeuge der sténdigen Benutzer und der Be-
sucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBauO) miis—
sen gem. § 47 Abs.4 NBauQ auf den Bauprundstiicken ge-
schaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestimmungen zu

§§ 46 und 47 NBauO mit Anlage : Richtlinien fir den

Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds. MBL. 8. 1479-).

Diese Bestimmungen haben auf den inzwischen bebauten
Binzelgrundstiicken des Bebauungsplanes Nr. 3 "Schaf-
rehre" durchweg eine ausreichende Beriicksichtigung
gefunden,

Besondere Fliachen fiir den offentlichern ruhenden Ver-
kehr (Besucher, Lieferanten, Taxis, Mibelwagen usw. )
sind im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. % "Schafrehre"
im Verlauf der Wohnwege vorhanden, so dauld die Verkehrs-—
fliche angesichts der Baugebietsrundlage auch zur Auf-
nahme des ruhenden Verkehrs ausreicht.
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Eine Ausnahme hiervon bildet allerdings der Zullerste
Nordwestzipfel des Plangebietes. Deshalb werden west-
lich des geplanten Wendeplatzes zwel c¢ffentliche
Parkplatze festgesetzt,

Umweltschutz

Emissionen aus dem Verkehr

Die im Gebiet der 5, Anderung des Bebauungsplanes

Nr., 3% "Schafrehre" erforderliche Anlage eines Wende-
platzes ist ausschliellich zur nachtriglichen Sicher-
stellung einer einwandfreien verkehrlichen Erschlie-
Bung des restlos bebauten reinen Wohngebietes be-
stimmt,

Damit tritt gegeniiber dem heutigen Zustand keine ho-
here Frequentierung durch den Verkehr ecin., Dement-
sprechend werden auch keinerlel Liérmschutzmaidnahmen
erforderlich,

Ver— und Entsorgung

Pragen der Elt- Strom- und Wasserversorgung, der
Schmutz—- und Regenwasserableitung sowie der Mullbe-
seitigung fallen im Rahmen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr., % nicht an,

Durchfihrung des Bebauungsplanes

{

€

Maidnahmen, die gur Verwirklichung des Bevauungsplanes
alsbald getroffen werden

Im Zusammenhang mit der Verkehrssicherungspflicnt
bildet die 5. Anderung des Bebauungsplunes Nr, 3
"Schafrehre" fiir die Stadt Rodenberg die rechtliche
Voraussetzung zum zweckgerechten Ausbuu der innersrt-
lichen Verkehrsflachen.

Zur Verwirklichung der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. % sollen alsbald die, zur Gewihrlelistung ei-
ner ordnungsgemidlBen verkehrlichen krschlieBung not-

wendigen, AusbaumaBnahmen zur Durchfihrung kommen,

{berschliglich ermittelte Kosten fTir die Realisierung

einer einwandfreien verkehrlichen krscnlielung

zur Verwirklichung der, aus den PFestselzungen der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. % "Schafrehre!
ersichtlichen, ErschlieBungsvervollstindigung mulB
von der Stadt Rodenberg das Flurstiick 14/21 k#uflich
erworben uns alsdann der Wende- und Parkplatz ausge-
baut werden,

-9 -
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Blatt 9

Piir diese MaBnahmen werden, unter Zugrundelegung
von Richtzahlen, voraussichtliche Kosten in Hohe von
rd. 40.000,--~ DM anfallen,

Auf die Stadt Rodenberg entfallen fiur die alsbald zu
treffenden stadtebaulichen Vorkehrungen voraussicht-
lich Kosten in Hohe von rd. 4.000,-- Dil.

Dieser Betrag wurde in die Finunzplanung aufgenommen,

er steht demzufolge aus Haushaltsmitteln berelt,

Bodencrdnende Maflnahmen

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. % ist als Grund-
lage fiur die Durchfiihrung der bodenordnenden MabBnah-
men erforderlich, Zur Realisierung der Festsetzungen
der 5., Anderung, insbesondere der verkehrlichen Er-
schlieBung, will die Stadt Rodenberg freihindig, auf
der Basis des Verkehrswertgutachtens degs Gutachter—
ausschusses fir den Landkreis Schaumburg, die erfor-
derliche Grundstiicksfldche erwerben,

Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedlingungen wider
Erwarten scheitern, ist asufgrund der Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes auch eine Entelgnung moglich,

Rodenberg, am 2%, Juni 1987

® & ® o 6 8 ¥ B F Y B G S &8 6 OB O ¢ 8 5 ® & 8 & ® H & % © & 6 0 4 T & B ©

Blirgermelster Stadtdirexktor
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4. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
wurde ausgearbeitet am .
s | 10. Oktober 1986

Ortsplaner
Dipl.-Ing, Huns Bundtzen
4 Wilhelm- Busch- Weg 21

3260 Rinteln 1

4.1 Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 12, Februar 1987
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. % -5, Anderung—

zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 2a
Abs, 6 BBauG beschlossen

Ort und Dauer der offentllichen Auslegung wurden auw
15. April 1987
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 5., Anderung des Bebauungsplanes Nr, 3%
hat
vom 23%. April 1987 bis 25. Mai 1987

gem, § 2a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen

Rodenberg, am 29. Mai 1987

------- 9 B8 6 ® & B 8 B 0 & & O o

Stadtdirertor

4,2 Der Rat der Stadt Rodenberg hat die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, % nach Priufung der Bedenken und
Anregungen gem, § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung
am 18, Juni 1987
als Satzung ( § 10 BBauG )

4,% sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG
als Begriindung der Entscheidung beschlossen
Rodenberg, am 2%. Juni 1987

@ ® % 8 & 9 5 &6 6 6 @ ¥ 6 5 ° % B O 8 B

Stadtdirektor




