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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Es besteht die Absicht, die, im Kaltmischverfahren
produzierende, Lackfabrik in das, ©stlich der Neben-
bahnlinie befindliche, Gewerbegebiet der Stadt Ro-
denberg auszusiedeln,

Alsdann sollen a) das vorhandene Biirogebdude zum
Wohnhaus umgestaltet und

b) nach Abbruch aller Nebengebidude,
Einfamilien- Wohnh&user in ko-
sten- und fladchensparender Bau-
weise errichtet werden,

Der PlanaufstellungsbeschluB wird vom Rat zu einem
spateren Zeitpunkt gefaBt, weil zunédchst keine
Rechtswirkungen (wie z,B. Verdnderungssperre, Zu-
riickstellung von Baugesuchen, Vorkaufsrecht nach §
24 Abs, 1 Nr. 2 BBauG) beachtet werden miissen,

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird folgendermalBen
abgegrenzt :

im Norden : Ab Dammweg nach Osten, entlang der
Nordgrenze des Flurstiicks 5/18 und 5/19

im Osten : durch die Westgrenze des Flurstiicks 34/19

im Siiden : durch die Zufahrt zu dem, auf Fllirstiick
34/19 gelegenen, Parkplatz und den
Wirtschaftsweg

im Westen : durch den Dammweg

Erfordernis und Zweck der Planung

Angesichts der im ndheren Umkreis iiberwiegend vor-
handenen Wohnbebauung und hinsichtlich der besonders
zu beriicksichtigenden Belange der benachbarten
Sport- und Spielanlagen ist die Fortsetzung bzw. In-
tensivierung der Lackproduktion an der bisherigen
Stelle unerwiinscht.

Wenngleich wegen der sonst noch im Umfeld vorhande-
nen betrieblichen Einrichtungen keine Anderung von
Art und MaB der baulichen Nutzung vorgesehen ist,
erscheint es aus Griinden der stddtebaulichen Ordnung
erforderlich, gleichlaufend mit dem, aus dem wirksa-
men Fliachenmmutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
ersichtlichen, Planungsziel, durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes unversziiglich eine Umnutzung

einzuleiten.
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Dabei sind folgende Fakten von wesentlicher Bedeu-
tung

0 Durch die Umwandlung der augenblicklich betrieb-
lichen - in eine Wohnbaunutzung wiirde der, so-
wohl das angrenzende Wohngebiet storende, als
auch den Ablauf des Spiel- und Sportbetriebes be-
eintrédchtigende Quell- und Zielverkehr der Lack-
fabrik entfallen und damit eine groBere inner-
ortliche Sicherheit und Wohnruhe eintreten

0 Ein Ausbau der Gffentlichen Verkehrsfldchen ist
bei der Umnutzung nicht erforderlich, weil auf
dem bestehenden Wegenetz, einschliefBlich Park-
platz, auch die Miillbeseitigung nach § 16 Abs. 1
der Unfallverhiitungsvorschrift (UVV) ungehindert
erfolgen kann, da die Zufahrten zu den Miillbeh&dl-
terstandplédtzen so angelegt werden konnen, daf
ein Riickwidrtsfahren nicht erforderlich ist.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fladchennut-

zungsglan

Der, am 17.10.1980 durch die Bezirksregierung Hanno-
ver unter Az.: 309.7-21101-2-57/7/80 genehmigte, Flé-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg weist

die ostlich vom "Dammweg" liegenden Grundstiicke als
Mischgebiet mit einer GeschoBflidchenzahl von (0,7)
aus.

Diese Darstellung wird nunmehr durch den Bebauungs-
plan dahingehend konkretisiert, daB, anstelle der
bisherigen gewerblichen Nutzung nach § 6 Abs. 2 (4),
eine Wohnbebauung 1t. § 6 Abs. 2 (1) der Baunutzungs-
verordnung zugelassen werden soll.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist die Entfer-
nung der auf den Flurstiicken 5/20 und 6/9 vorhande-
nen Nebengebidude erforderlich.

Mit den Dingen des tdglichen Bedarfs konnen sich die
neuen Bewohner des Plangebietes im nordlich angren-
zenden Ortszentrum versorgen.

Fragen der iibersrtlichen Regionalplanung und der
Raumordnung werden durch den Bebauungsplan nicht be-
rihrt.

Ergebnis der Erorterungen nach § 2a Absatz 2 BBauG

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung cffentlich dargelegt.

Hierzu erfolgte aus dem Kreise der Bilirger keinerlei
Reaktion.

-5 -
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Frgebnis der Beteiligung der Tridger gffentlicher

Belange gemdB § 2 Absatz 5 des BBauG

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im
wesentlichen auf

O

eine besondere Begriindung zur Festsetzung des
Plangeltungsbereiches als Mischgebiet

Ausfiihrungen zur Lage im Uberschwemmungsgebiet
der Rodenberger Aue

die erforderliche Abdichtung der ehemaligen
Grundwasserentnahmestelle

die Ausdehnung des Plangeltungsbereiches auf
die unmittelbar angrenzenden Mischgebietsgrund-
stiicke, damit alle im betroffenen Raum mogli-
chen Anlagen und Einrichtungen zulidssig bleiben.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat alle eingegangenen

Stellungnahmen beraten und sodann die Abwdgung der

offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemdB § 1 Abs. 7 BBauG vorgenommen,

@)

dem Bebauungsplan liegt der wirksame Fléchennut-
zungsplan zugrunde. GemdB § 8 (2) BBauG ist der
verbindliche Bauleitplan hieraus zwingend zu
entwickeln,

aus dem Bebauungsplan ist die Abgrenzung des
Uberschwemmungsgehietes ersichtlich., Sowohl die
Altbebauung ostlich vom Dammweg als auch der am
Plungebietsostrand bestehende Steinmetz- Betrieb
ist nach bauwaufsichtlicher und wasserbehgrdli-
cher Genehmigung entstanden, so daB fiir die, an
stelle der Lackfabrik zu errichtenden, Wohnhdu-
ser keine Gefahr der HochwasserabfluBbeeintréch-
tigung besteht, zumal die Bauantrige aufgrund
des § 93 (2) NWG wiederum der Wasserbehorde zur
Genehmigung vorgelegt werden,

der ehemalige Schachtbrunnen wird ordnungsgemiB
gegen den Grundwasserspiegel abgedichtet

zur rechtlich eindeutigen Bestimmung des Misch-
gebietscharakters bzw. als ausreichende Zuléds—
sigkeitsgrundlage der Mischgebletsanlagen wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die
benachbarten WMischgebietsgrundstiicke ausgedehnt,
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Ergebnis der erneuten Beteiligung der Trédger of-

fentlicher Belange gemdB § 2 Absatz 5 und der

gleichzeitigen offentlichen Auslegung nach § 2a

Absatz 6 des BBauG

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Tra-—
ger offentlicher Belunge bezogen sich im wesentli-
chen auf

0

eine, zum rechtzeitigen Ausbau des Fernmelde-
netzes erforderliche, Anzeige der BaumaBnahmen,
mindestens 9 Monate vor ErschlieBungsbeginn

eine Bestands— und Entwicklungssicherung des,
am Mischgebiet- Ostrand existierenden, Stein-
metzbetriebes sowie die Erhaltung der hier vor-
handenen Pappel- Reihe

die Brandschutz- Sicherung

die Beriicksichtigung der Belange des Immissi-
onsschutzes

eine fachgerechte SchlieBung der ehemaligen
Grundwasserentnahmestelle, eine Beriicksichti-
gung der Bestimmungen des § 93 Abs. 2 NWG bei
der Beantragung der wasserbehdrdlichen Genehmi-
gung fiir die Wohnbebauung und die Uberpriifung
des ehemaligen Lackfabrikgrundstiicks auf Altab-
lagerungen bzw, auf das Vorhandensein anderer
Schadstoffe

die erginzende Nutzungsbezeichnung fiir das Flur-
stiick 5/18 und den Hinweis auf die angeregte
Gliederung des Mischgebietes

Einschrinkung der vom Steinmetzbetrieb ausge-
iibten Nutzungsrechte durch die, als Folgenut-
nutzung geplante, Wohnbebauung, die (nach Auf-
fassung der IHK) nur dann zuldssig sei, wenn
geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor schiddli-
chen Einwirkungen festgesetzt und die Kosten
hierfiir von der Stadt oder von der heranriicken-
den Nutzung getragen werden.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen von Per—

sonen bezogen sich im wesentlichen auf :

0)

eine Existenz- und Entwicklungssicherung des

Steinmetzbetriebes in vollig uneingeschrank-

ter Art und Weise, eine Ablehnung der Zahlung
anteiliger ErschlieBungskosten und den Vorbe-
halt der Geltendmachung von Schadenersatzan-

spriichen.

-~ 7 =
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Der RHat der Stadt Rodenberg hat alle eingegangenen
Stellungnahmen gemdB § 2 (5) BBauG sowie alle Be-
denken und Anregungen gemiaB § 2a (6) BBauG beraten
und sodann die Abwdgung der offentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander ent-
sprechend § 1 Absatz 7 BBauG vorgenommen., (Hierzu
gelten die einzelnen Abwdgungsentscheidungen auf
Formblittern).

o

zur Gewahrleistung des Fernmeldenetzausbaues
wird dem Fernmeldeamt 2 Hannover der Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen fristgerecht angezeigt

die Verlegung der Lackproduktion vom bisherigen
Standort in das Gewerbegebiet der Stadt Rodenberg
resultiert einerseits aus der betrieblichen Ent-
wicklung, sie entspricht aber auch der stadte-
baulichen Zielsetzung hinsichtlich der anzustre-
benden Nutzung des raumlich eng begrenzten
Mischgebietes zwischen dem Ostlich benachbarten
Spiel- und Sportzentrum der Stadt Rodenberg und
dem westlich angrenzenden Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Struckbreite".

Abgesehen davon, dall der Steinmetzbetrieb auf
einem, nur rd. 1.800 gm groBen, Grundstiick an-
gesiedelt ist, befindet sich dieses Mischgebiet
in ganzer GroBe innerhalb des gesetzlichen
iberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue, es
unterliegt damit ohnehin besonderen Nutzungs-
einschrankungen.

Insoweit mu, aufgrund der hier bestehenden
Nutzungsabhidngigkeiten, dem stadtebaulichen Kon-
zept der Stadt Rodenberg bei der Abwadgung der
privaten und offentlichen Belange gegeneinander
und untereinander der Vorrang eingerdumt werden.

Dem Steinmetzbetrieb hingegen, der als Gewerbe-
betrieb nach § 6 (1) der Baunutzungsverordnung
das "Wohmen" bislang nicht wesentlich gestort
hat, steht im Rahmen der bauleitplanerischen
Masnahmen innerhalb des Mischgebietes lediglich
der Bestandsschutz zu.

auf dem ehemaligen Grundstiick der Lackfabrik
sind als Folgenutzung, entsprechend § 6 (2)
7iffer 1 BauNVO, Wohngebdude zuldssig. Unter
Beteiligung der Stadt Rodenberg an den finanzi-
ellen Aufwendungen sollen auf dem Grundstiick
des Steinmetzbetriebes entlang der Westgrenze
passive LarmschutzmaBnahmen getroffen werden.

- 8 -



Blatt 8

Nach alledem kann die Stadt Rodenberg zur Er-
haltung des, am dullersten Ostrand des Bebauungs-
plan- Geltungsbereiches gelegenen, Steinmetzbe-
triebes keine Zugestdndnisse machen, die die an-
zuwendenden Bestandsschutzkriterien iibersteigen.
Ebensowenig kann die Stadt, fiir die an den
oteinmetzbetrieb angrenzenden Bereiche, auf
Nutzungsvorschlidge eingehen, die neben der Er-
haltung eine weitere unbeeintrachtigte Entwick-
lung dieses Betriebes sichern sollen.

angesichts der benachbart ausgedehnt vorhandenen
Wohnbebauung ist schlieBlich vollig undiskutabel
der Anregung der Handwerkskammer Hannover zu
entsprechen und, im alleinigen Interesse des
Steinmetzbetriebes dessen 1.800 qm groBes Grund-
stiick als "Gewerbegebiet" festzusetzen und den
angrenzenden Bereich, in "gleichm&dBiger Durch-
dringung" nur fiir "nicht wesentlich storendes
Gewerbe" und "Wohnen" vorzusehen.

Im alleinigen Interesse des Steinmetzbetriebes
besteht auch keine Rechtfertigung zur Verschie-
bung der, im Bebauungsplan festgesetzten, Bau-
grenzen.

Demgegeniiber kann die ortlich vorhandene Baum-
reihe (Pappeln) erhalten werden.

Durch den Bebauungsplan werden die in seinem
Geltungsbereich vorhandenen Nutzungen ebenso
wie dessen unmittelbare Nachbarschaft beriick-
sichtigt. Entsprechend dem wirksamen Fl&chen-
nutzungsplan handelt es sich um ein, zwischen
Griinflachen— und Wohnbaunutzung eingebettetes,
auBerordentlich kleines Mischgebiet, in dem so-
wohl Gewerbebetriebe als auch Wohnungen zuléds-
sig sind. Aus Immissionsschutzgriinden besteht
deshalb (entsprechend § 9 (5) BBauG) kein An-
laB, Flédchen zu kennzeichnen, bei deren Bebau-
und besondere Vorkehrungen gegen dulere Einwir-
kungen erforderlich sind.

Nach alledem besteht, bis auf die Erhaltung der
Pappeln, keine Moglichkeit zur Beriicksichtigung
der, von der Handwerkskammer formulierten, An-

regungen.

7ur Sicherung des Brandschutzes wird in die,

mit 200 mm @ vorhandene, Frischwasserleitung

in Hohe des Wirtschaftsweges ein Unterflurhy-
drant gemdB DIN 3221 eingebaut.
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Die Umnutzung der, bislang zur Lackfabrikation
genutzten, Grundstiicksflache fiir eine Wohnbe-
bauung entspricht der Zielsetzung des RROP's
und 143t fiir das unmittelbar angrenzende Wohn-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Struckbreite" eine wesentliche Lidrm-
Minderung erwarten.

Zur Verdeutlichung dessen, daB diese Umnutzung
innerhalb des, im wirksamen Flachennutzungs-
plan azusgewiesenen und seit Jahrzehnten voll-
standig baulich genutzten, Mischgebietes ge-
schieht, hatte (im ersten Verfahren gemaB § 2
Abs. 5 BBauG) das Planungsamt eine Ausdehnung
der urspriinglichen Entwurfsfassung, deren Gel-
tungsbereich sich nur auf das Lackfabrik- Grund-
stiick erstreckte, auf den nordostlich benach-
barten Parkplatz, das ostlich angrenzende Stein-
metzbetriebsgrundstiick und die bebaute Parzelle
im Norden verlangt.

Nach vorausgegangener Beratung mit der Genehmi-
gungsbehorde war sich die Stadt Rodenberg beil
der Konzeption des Bebauungsplan- Entwurfes
durchaus im klaren, dald durch den Sport- und
Parkplatzbetrieb einerseits und andererseits
durch die Tatigkeit des vorhandenen Steinmetz-
betriebes gewisse, sporadisch auftretende, Be-
eintrachtigungen der (anstelle der Lackfabri-
kation) geplanten Wohnbaunutzung eintreten
wirden,

Da jedoch die bestehenden verkehrlichen und be-
trieblichen Nutzungen ausschlieBlich auf eng
begrenzten Flidchen stattfinden, nur gelegent-
l1ich auftreten und mit der ersatzweise geplan-
ten Wohnbebauung insgesamt innerhalb des, sO-
wohl im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewie—
senen, als auch im Bebauungsplanentwurf festge-
setzten Mischgebietes liegen, geht die Stadt
Rodenberg davon aus, daB auf diesen Bebauungs-
plan eindeutig § 6 Absatz 1 der BauNVO zutrifft,
wonach Mischgebiete (ohne gegenseitige Abgren-
zungsmaBnahmen) dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich storen, dienen.

Der vorhandene Steinmetzbetrieb genieBt inner-
halb des Mischgebietes Bestandsschutz. Eine,

in ihrer Auswirkung wesentlich storende, Inten-
sivierung oder gar Ausdehnung des Betriebes
iiber diese Eigenschaft hinaus, kommt aufgrund
der planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht
in Betracht.

= 10 =
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Demzufolge ist einerseits zu erwarten, daB
durch die Herausnahme der Lackproduktion aus
dem Bereich zwischen Sportzentrum und Wohnbe-
bauung eine spiirbare Verbesserung der Wohngua-
1itdt im Umfeld des Mischgebietes eintritt. An-
dererseits sind innerhalb des festgesetzten
Mischgebietes, mit Ausnahme der passiven Lirm-
schutzmaBnahmen (vgl. Seite 7) zwischen dem
vorhandenen, nach Bestandsschutzkriterien be-
stehen bleibenden Steinmetzbetriebes und der
(anstelle der ehemaligen ILackproduktion) geplan-
ten, wasserrechtlich noch besonders zu genehmi-
genden, Wohnbebauung keine besonderen Immissi-
onsschutzvorkehrungen zwischen den allgemein
zuldassigen Nutzungen zu treffen.

Vor Beginn der Wohnbebauung erfolgt eine fach-
gerechte Abdichtung des ehemaligen Schachtbrun-
nens.

Fir die geplanten Wohnbauten werden die Antrage
entsprechend § 93 Absatz 2 des Niedersédchsi-
schen Wassergesetzes der Wasserbehorde zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

Kennzeichnungen von Boden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erib-
rigen sich, weil keinerlei Altablagerungen

oder sonstige Bodenverunreinigungen auf dem
ehemaligen Lackproduktions- Grundstiick existie-
ren.

In das Flurstiick 5/18 wird Art und MaB der bau-
lichen Nutzung vollstédndig eingetragen.

Weil nach Nr. 20.4.1 Abs. 2 der VV-BBauG be-
stimmte Vorhaben oder Anlagen nur in bestimmten
Baugebieten zuldssig sind, folgte die Stadt
Rodenberg der Anregung des Planungsamtes vom
3.02.1987 und erweiterte den Geltungsbereich
des, urspriinglich nur fiir das Lackproduktions-
Grundstiick vorgesehenen, Bebauungsplanes auf
die unmittelbar angrenzenden, ausnahmslos vor-
handenen, Mischgebiets- Nutzungen.

Auf diese Weise ist eindeutiger nachzuvollzie-
hen, daB der Bebauungsplan Nr. 24 der stadte-
baulichen Ordnung dient.

Im iibrigen kann sich aber, gegeniiber dem bishe-
rigen Zustand, keineswegs die Verwirklichung
der, nach § 6 der BaullVO zulédssigen, Wohnbau-
Folgenutzung wegen etwa mit ihr verbundener
Emissionen nachteilig auf die Nachbarschaft

auswirken.

- 11 -
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Es wird vielmehr eine deutliche Verbesserung
der Wohnqualitdt fiir die gesamte benachbarte
Wohnbebauung eintreten.

Ausgelost durch die Planung entsteht inner-
halb des Mischgebietes keineswegs ein Konflikt,
well die vorhandenen und geplanten Nutzungen
hier (ohne die Notwendigkeit besonderer Ab-
grenzung gegeneinander) allgemein zuléssig
sind, bzw. weil die zeitweise a) vom vorhan-
denen Parkplatz und b) vom vorhandenen Stein-
metzbetrieb -dessen Tdtigkeit innerhalb des
Mischgebietes auf den Bestandsschutz begrenzt
ist- ausgehenden Emissionen durchaus auf ein
zumutbares Mall reduziert werden kodnnen,

Weil innerhalb des Plangeltungsbereiches weder,
den Mischgebietscharakter storende, unzulissi-
ge Nutzungen vorhanden sind, noch zugelassen
werden sollen, verschlechtert sich auch nicht
die tatsdchlich vorhandene Umweltsituation.

Nachdem schlieB3lich gem&dB Nr. 20.4.2 Abs. 1

der VV-BBauG in der Gesamtbilanz alle im Misch-
gebiet vorgesehenen Anlagen zuldssig bleiben
miissen, hdlt die Stadt Rodenberg aufgrund der
rings um das, fir Wohnbauzwecke vorgesehene,
ehemalige Lackfabrikations- Grundstiick vorhan-
denen Mischgebiets- Einrichtungen und -Anlagen
eine besondere Gliederung des Plangebietes
nach der Art der zulidssigen Nutzung nicht fiir
erforderlich.

Weil der Bebauungsplan zwingend aus der, im
wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen,
Nutzungsdarstellung entwickelt werden muB,
(was aus Blatt 4 der Entwurfsbegriindung ein-
deutig hervorgeht) kann der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 24 insgesamt nur als
Mischgebiet festgesetzt werden.

Im Zusammenhang mit der Aussiedlung der Lack-
fabrikation aus dem Mischgebiet dient der Be-
bauungsplan allein der stddtebaulichen Ord-
nung und nicht etwa der Sicherung uneinge-
schrénkter Nutzungsrechte des ansédssigen Stein-
metzbetriebes. Dieser wird nicht erst jetzt

in das Mischgebiet einbezogen, er stellt viel-
mehr schon seit Jahrzehnten seine Erzeugnisse
auf dem Betriebsgrundstiick innerhalb des, im
wirksamen Fldchennutzungsplan in gleicher Wei-
se dargestellten, Mischgebietes her.

- 12 -
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Aus planungsrechtlichen Griinden kann der Stein-
metzbetrieb innerhalb des Mischgebietes aller-—
dings nur unter Anwendung der Eigenentwick-
lungs— Kriterien bestehen bleiben.

Dies stellt sicher, daB fiir die, durch den Be-
bauungsplan im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2
Ziff, 1 BaullVO vorgesehenen, Wohnungen keine
wesentlichen Storungen zu erwarten sein werden,
zumal im besonderen Interesse der Wohnbaunut—
zung passive SchallschutzmaBnahmen auf der
Westseite vom Grundstiick des Steinmetzbetrie-—
bes zur Minderung von Larmeinwirkungen unter
finanzieller Beteiligung der Stadt Rodenberg
getroffen werden.

Nach alledem werden die, auf unzutreffenden
Voraussetzungen beruhenden, Bedenken der Indu-
strie- und Handelskammer zuriickgewiesen,

Innerhalb des, im wirksamen Fladchennutzungs-
plan ausgewiesenen bzw., im Bebauungsplan fest-
gesetzten, Mischgebietes ist der Fortbestand
des Steinmetzbetriebes aus stddtebaulichen
Grinden an die Beachtung der Eigenentwicklungs-
Kriterien gebunden. Die zum Bestand und zur
Entwicklung erhobenen Forderungen sind deshalb
planungsrechtlich nicht erfiillbar,

Grunderwerbs- oder ErschlieBungsmaBnahmen sind
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich., Somit entfallt die Heranziehung
zu anteiligen Kosten.

Hinsichtlich ihrer Argumentation entbehren die
Bedenken gegen den Bebauungsplan jeder Grund-
lage. Das, zur handwerksbetrieblichen Steinbe-
arbeitung genutzte Flurstiick 34/6 wird durch
den Bebauungsplan- Entwurf n i c h t 2zu ei-
nem Mischgebiet herabgestuft, es liegt viel-
mehr seit eh und je im Mischgebiet des wirksa-
men Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ro-
denberg.

Mischgebiete dienen nach § 6 (1) der Baunut-
zungsverordnung dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

- 1% -
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Im Nutzungskatalog des § 6 der BaulNVQ steht

das "Wohnen" nicht ohne Absicht an erster Stel-
le, woraus zu schlieBen ist, daB dem "Wohnen"
im Mischgebiet ein gewisser Vorrang gebiihrt,

Da das rdumlich eng begrenzte Mischgebiet
iberdies eingebettet ist in Griinfldchen- und
Wohnbaunutzung, haben im vorliegenden Fall
stddtebauliche Griinde den AnlafB zur Aussied-
lung des expandierenden Lackherstellungsbetrie-
bes in das Gewerbegebiet der Stadt Rodenberg
gegeben.

Aufgrund dieser Situation liegt es hinsicht-
lich der Folgenutzung nahe, besondere Riicksicht
auf den Schutz vor schddlichen Umwelteinfliissen
zu nehmen, womit die an dieser Stelle geplante
Wohnbebauung absolut ihre Berechtigung besitzt.

Die Wohnbebauung stellt indessen keine Gefahr
fiir den Fortbestand des Steinmetzbetriebes dar,
wenngleich dessen Existenz und kinftige Ent-
wicklung planungsrechtlich nur unter den Ge-
sichtspunkten des Bestandsschutzes und (wegen
der lLage des Betriebes im gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet der Rodenberger Aue) nur
mit ausdriicklicher Genehmigung der Wasserbe-
horde moglich sein wird.

Dem Gewerbebetrieb kann aus diesen Griinden von
der Stadt Rodenberg keine un e inge -

s chridnkte Erhaltung und Entwicklung
der betrieblichen Nutzung zugesichert werden,

Zur Erhebung von Schadenersatzanspriichen, wie
sie vorsorglich schon in diesem Stadium gel-
tend gemacht werden, gibt es keinen AnlaB.

Insoweit werden die, mit unzutreffenden Argu-
menten begriindeten Bedenken zuriickgewiesen,

Stadtebauliche Ziele, Festsetzungen des Bebauungs-
planes
Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 wird iibereinstimmend mit den Darstellungen

- 14 -
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des wirksamen Flachennutzungsplanes als Mischgebiet
festgesetzt.

Die, zur Zeit auf den Einzelgrundstiicken : 5/8, 5/20
und 6/9 der Flur 11 bestehende, gewerbliche Nutzung
soll entfallen.

Fiir diesen Bereich sieht der Bebauungsplan innerhalb
des Mischgebietes kiinftig eine Wohnbebauung in Form
von Reihenhidusern vor,

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfalt eine GroBe
von netto 1,0230 ha

Die ErschlieBungsflachen :

Dammwe g

Wir tschaftsweg
Zufahrt zum Parkplatz
Parkplatz

bleiben unverdndert hestehen.

Bebauungsdichte im Plangebiet (1t. Erlsuterungsplan)

vorhanden 10 Wohneinheiten
geplant 10 Wohneinheiten
20 Wohneinheiten

bei durchschnittlich 2,5 Personen Jje Wohneinheit

vorhanden 25
geplant 25
50 Personen

Mischgebiet

Die, zum Teil schon vor Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes vorhanden gewesene bzw, entsprechend der
Mischgebietsdarstellung dieses Planes vervollstandig-
te, bauliche Nutzung ostlich des Dammweges wird in
ihrem Gesamterscheinungsbild durch den Bebauungsplan
grundsdtzlich nicht veréndert. Durch die Verminderung
der gewerblichen Nutzung neben dem (WA)- Gebiet des
Bebauungsplanes Nr, 2 "Struckbreite" wird jedoch

ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Wohn-
ruhe, zur Entschédrfung der Verkehrsverhdltnisse und
zur Sicherung der Inanspruchnahme der benachbarten
sffentlichen Griinfldchen des Sportzentrums von Roden-
berg geleistet.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ent-

- 15 -



Blatt 15

spricht den Vorgaben des wirksamen Flidchennutzungs-
planes.,

Die Bestimmung der GeschoBhohe nimmt Riicksicht auf

die Durchschnittswerte der umgebend vorhandenen Be-—
bauung.

Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund des Baubestandes im Plangebiet sowie in der
unmittelbaren Nachbarschaft wird die offene Bauweise
festgesetzt, wobei -angesichts der beabsichtigten

kosten- und flédchensparenden Bauweise- jedoch, ent-
sprechend der "Textlichen Festsetzung", die Gebidude-
lédnge im Neubaubereich nicht beschriénkt werden soll.

Zur Ermoglichung einer groBtmdglichsten Gestaltungs-—
und Plazierungsfreiheit wird die, ausschlieBlich
durch Baugrenzen umschlossene, {iberbaubare Grund-
stiicksflidche durch AbstandsmaBe zu den ZuBeren Gren—
zen bestimmt.

Grinflédchen

Wegen der geringen GroBe werden innerhalb des Plan-
gebietes keine Griinflédchen festgesetzt.

Aufgrund der, aus Grinden der Gestaltung und Gliede-
rung des Mischgebietes mit Griin getroffenen "Textli-
chen Festsetzung" soll jedoch mindestens ein einhei-
mischer Laubbaum je 600 gm GrundstiicksgroBe gepflanzt
und unterhalten werden,

Lt. Erlduterungsplan entsteht inmitten des Plange-
bietes ein Spielplatz fiir Kleinkinder.

Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes fiir Kinder im
Alter von 6 bis 12 Jahren muBl mindestens 2 v.H. der
im Plangeltungsbereich zulédssigen GeschoBfldche be-
tragen, gleichzeitig aber mindestens 400 gm grof
sein,

GeschoB3flache des Netto- Baulandes

10.230 gm x GFZ (0,7) = 7.161 am

hiervon 2 v.H. = 14% qm

Das unmittelbar neben dem, spielplatzmidBig mitnutz-
baren, ausgedehnten Sport- Areal der Stadt Rodenberg
gelegene Plangebiet wird dem, im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Struckbreite" vorhandenen Kinder-

spielplatz zugeordnet,

- 16 —
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2.2.4 Zustand von Natur und Landschaft

Der, augenblicklich durch eine Lackfabrik genutzte,

Zentralbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt mit
seiner Geldndeoberflidche, ohne nennenswerten Hohen-

unterschied, ostlich des Dammweges.

Abgesehen von dem nordsstlich angrenzenden (zum Sport-
platz gehorigen) Parkplatz, ist er im Norden, Westen
und Siiden von Wohnbebauung mit herangewachsenem Gar-
tengriin und im Osten von einem Steinmetzbetrieb um-
geben,

Landschaftsbestandteile im Sinne von § 28 des Nieder-
sdchsischen Naturschutzgesetzes kommen innerhalb des
Plangebietes nicht vor,

Die Ziele und Grunds&dtze des Naturschutzes und der
TLandschaftspflege werden gemdB § 6 NNatSchG dadurch
beriicksichtigt, daB ("Textliche Festsetzung") zur Ge-
staltung und Gliederung des Mischgebietes mit Grin

je 600 gm Grundstiicksfldche mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum gepflanzt und unterhalten werden muB.

2.3 Verkehrsflachen

2sdul Individualverkehr

Die, zur ErschlieBung des Plangeltungsbereiches er-
forderlichen, offentlichen Verkehrsflidchen liegen in
ausgebautem Zustand auBerhalb der Abgrenzung.

Verdnderungen bzw. nachtrédgliche AusbaumaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Der Parkplatz am Nordende seiner Zuwegung gestattet
eine ausreichende LKW- Wendemdglichkeit, so daB -ent-
sprechend § 16 Abs. 1 der Unfallverhiitungsvorschift
(UVV)- die Miillbeseitigung (Abholung) kiinftig so er-
folgen kann, daB ein Riickwirtsfahren nicht erforder -
lich wird.

2.3%3.2 Ruhender Verkehr

Die BEinstellpldtze fiir die vorhandenen und zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stidndigen Benutzer und der
Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBauO)
missen gem. § 47 Abs. 4 NBauO auf den Baugrundstiicken
geschaffen werden. (Hierzu : Ausfiihrungsbestimmungen
zu §§ 46 und 47 NBauO mit Anlage, Richtlinien fiir den
Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 - Nds.MB1.5.1479 ~)

Darstellung im Erl&duterungsplan.

- 17 -
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Besondere Flédchen fiir den offentlichen ruhenden Ver-
kehr (Besucher, Lieferanten, Taxis, Mtbelwagen usw.)
brauchen bei der geringen GroBe des Plangebietes bzw.
der hierfiir angemessen vorhandenen Wohnweg- Breite
nicht ausgewiesen zu werden, Die bestehende offentli-
che Verkehrsflidche reicht im vorliegenden Falle auch
zur Aufnahme des ruhenden offentlichen Verkehrs aus.

2.4 Umweltschutz

2.4.1 Emissionen aus dem (WA)- und dem Mischgebiet

Zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sollen
die Belange des Umweltschutzes generell beriicksich-
tigt werden, Angesichts der, durch die Bebauungsplan-
festsetzung unverdandert bestehen bleibenden, Mischge-
biets- Nutzung sind die -sowohl aus dem zum Gel-
tungsbereich gehorigen Parkplatz als auch aus dem
nordlich angrenzenden Sportplatz gelegentlich zu er-
wartenden- Beeintrdchtigungen fiir die kiinftigen Be-
wohner am Dammweg ohne wesentliche Bedeutung.

2.4.2 Emissionen aus dem Verkehr

Die B 442 verlauft rd. 100 m westlich des Plangebie-
tes, wobei hier noch die, innerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen zulédssige, Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h zu beriicksichtigen ist.

Auf diese Weise bleiben die Verkehrsemissionen ohne
Auswirkungen auf das Plangebiet.

2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Elt. Strom, Wasser, Brandschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewdhr-
leistet das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die Ver-
sorgung mit elektrischer Energie aus dem vorhandenen
Ortsnetz.

Durch das, in Rodenberg vorhandene, zentrale Wasser-
versorgungsnetz (Wasserbeschaffungsverband Nordschaum-
burg) kann das Plangebiet mit Trinkwasser in ausrei-
chender Menge und einwandfreier Qualitat, sowie auch
mit Brauch- und Feuerldschwasser in geniigendem Umfang
versorgt werden,

Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes werden im Plan-
geltungsbereich ausreichend dimensionierte Leitungen
verlegt und Unterflurhydranten in den erforderlichen
Abstanden eingebaut,
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Beziiglich der hinzukommenden Verbrauchsmenge f&llt
(bezogen auf die gesamte Einwohnerschaft von Roden-
berg) die Bevolkerungszunahme im Plangebiet von ins-
gesamt 25 Personen kaum in's Gewicht.

2eDe2 Schmutz- und Regenwasserleitung

Das, aus dem Plangebiet anfallende, Schmutzwasser
wird durch AbfluBleitungen der, bei Apelern gelege-
nen, zentralen Xliranlage der Samtgemeinde Rodenberg
zugefihrt.

Hinsichtlich der schadlosen Ableitung des Nieder-
schlagswassers in Richtung Rodenberger Aue ergeben
sich im Rahmen der Umnutzung innerhalb des Mischge-
bietes keinerlei Verédnderungen der bisherigen Beur-
teilungsgrundlagen.

Durch die innerhalb des Plangebietes hinzukommenden
Bauwerke wird nur geringfiigig mehr Niederschlags-
wasser durch RegenwasserabfluBleitungen in den Vor-
fluter bzw., in die Unterliegergewdsser gelangen, als
das im Augenblick der Fall ist.

2eDeD Miillbeseitigung, Altablagerungen

Durch die, vom Landkreis Schaumburg betriebene, zen-
trale Miillabfuhr ist eine vorschriftsmdBige Beseiti-
gung der Abfalle im Samtgemeindegebiet sichergestellt.
Altablagerungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.6. Nachrichtliche Ubernahme

2.6.1 Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im ge-
setzlichen {{berschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue.
Hier diirfen gemdB § 93 Abs. 2 des Niedersdchsischen
Wassergesetzes ohne Genehmigung der Wasserbehorde :
die Erdoberfliche nicht erhoht oder vertieft, bauli-
che Anlagen nicht hergestellt oder verdndert, Baum-
oder Strauchpflanzungen nicht angelegt und Stoffe,
die den HochwasserabfluB hindern konnen (Erde, Holz,
Sand, Steine und dergl.) nicht gelagert werden.

Die Genehmigung ist in jedem Falle rechtzeitig vor
Inangriffnahme einer genehmigungspflichtigen MafBnahme
bzw. vor Beginn der Wohnbebauung bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.
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Durchfiihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden

Der Bebauungsplan Nr. 24 ermoglicht die Realisierung
stadtebaulich geordneter Verhdltnisse, ohne daB dazu
der Ausbau von offentlichen Verkehrsflichen erforder-
lich wire,

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind AnschlufBl-

" maBnahmen lediglich innerhalb des Umnutzungsbereiches

zu treffen,

{iberschliaglich ermittelte Kosten fiir die Durchfiihrung
der ErschlieBung

BEs stehen weder Grunderwerbs— noch ErschlieBungsmaB-

nahmen zur Debatte, Demnach fallen keine ErschlieBungs-

kosten an,
Insofern sind auch keine, anteilig von der Stadt

Rodenberg zu tragenden, ErschlieBungskosten zu be-
riicksichtigen.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 24 "Dammweg" ist nicht von bodenordnenden
MaiBdnahmen abhingig.

Rodenberg, am 20. Mai 1987

gez.: Stille gez,: Garbe

Blirgermeister Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauurg
wurde ausgearbeitet am
16. Dezember 1986

lanes und der Begriindung
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Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 12. Februar 1987

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die gffentliche Auslegung gem. § 2a
Abs. 6 BBauG beschlossen

Ort und Dauer der gffentlichen Auslegung wurden am
19. Februar 1987
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom 0%. Marz 1987 bis 06. April 1987
gem. § 2a Abs, 6 BBauG sffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 10. April 1987

..éémeindedirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 2a
Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 20. Mai 1987
als Satzung (§ 10 BBauQ)

sowie die Entwur fsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG
als Begriindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg, am 22, Mai 1987

gez.: Garbe

----------- e e s ® 0o 0 0 0 s @

Gemeindedirektor



