Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke - Fortsetzung

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rodenberg diese 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Rodenberg, den 21.10.2021

gez. Sassmann L.S. gez. Hudalla

(Burgermeister) (Stadtdirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Rodenberg, den 21.10.2021

gez. Hudalla
(Stadtdirektor)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 31.01.2018 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am
14.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rodenberg, den 21.10.2021

gez. Hudalla
(Stadtdirektor)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.10.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rodenberg, den 01.11.2021

gez. Dr. Thomas Wolf
(Stadtdirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Rodenberg Flur: 24

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir

Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2020 “LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ.: L4-331/2018, Stand vom 03.02.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rinteln, den 13.01.2022

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Katasteramt Rinteln

gez. Kuhnt
(Unterschrift) L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und sind Mangel der Abwagung nicht / geltend

gemacht worden.

Rodenberg, den .......................

Stadtdirektor/in

Textliche Festsetzungen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

LandschaftsArchitekturbiro
Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. §, 31787 Hameln
Telefon: 05151 1 67464, www.luckwald.de

Hameln, den 20.04.2021

gez. Georg von Luckwald L.S.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 21.04.2021 dem Entwurf zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 47 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht und im Internet

eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.05.2021 bis 17.06.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 21.10.2021

gez. Hudalla
(Stadtdirektor)

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Nicht zulassig sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und

Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Betriebstankstellen zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich der Betankung betriebseigener
Fahrzeuge der in dem GE ansassigen Betriebe dienen, sowie von Fahrzeugen, die diese Betriebe

beliefern.
Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie
Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Larmemissionskontingente (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flachen
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerduschemissionen die in
der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) je m? GE-Flache weder
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) gemaf DIN ISO 9613-2 iberschreiten.

im konkreten Einzelfall erhohte Luftabsorptions- und Bodeneffekte, zusatzliche Schallpegelminderungen
durch abschirmende Hindernisse und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen dem Wert des

Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden (vgl. DIN ISO 9613-2).

TA Larm zu verstehen (schalltechnischer Nachweis nach Anhang A der TA Larm).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstdnderung) darf die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand von der

nachstgelegenen Gebaudeaullenkante von mind. 4 m eingehalten wird.

Sonstige Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) um
maximal 2 m sind als Ausnahme fur technische Anlagen (z. B. Antennen, Schornsteine, Aufziige)
zuldssig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der Gebaudegrundflache beschrankt ist. Eine

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch Werbeanlagen ist nicht zulassig.

§ 2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2

BauNVO wird die Ladnge von Gebauden oder Gebaudegruppen nicht beschrankt.

2.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 23 BauNVO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen und
Stellplatzen (§ 12 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulassig.

Der schalltechnische Nachweis ist in kiinftigen Einzelgenehmigungsverfahren vorzulegen. Dabei kdnnen

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind dabei als Beurteilungspegel im Sinne der

§ 3 Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Gewerbegebiet durch Versiegelung und Befestigung von Flachen vermehrt anfallende
Niederschlagswasser ist durch geeignete Malinahmen auf der Flache fir die Abwasserbeseitigung in
einem Regenrickhaltebecken vor der Einleitung in die Vorflut zuriickzuhalten. Bei der Bemessung der
Rickhaltung ist eine Regenspende mit einer Wiederkehrzeit von 1-mal in 20 Jahren (HQ 20) zugrunde
zu legen. Die Abflisse aus dem Regenrickhaltebecken sind auf eine Drosselabflussspende von 5 I/s
pro ha Einzugsgebiet zu begrenzen. Die Regenriickhaltung ist vorlaufend oder zeitgleich zur

Neuversiegelung von Flachen herzustellen.

§ 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

4.1 Passiver Larmschutz

In dem Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir
Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrslarm der Bundesstralie B 442 und der Bundesautobahn
BAB 2 Uberschritten. Daher sind innerhalb des Gewerbegebietes MalRnahmen des passiven

Schallschutzes vorzusehen:

Werden Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau) wie z. B. Birordume innerhalb des Gewerbegebietes errichtet, so sind die AuRenbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszubilden. Die erforderlichen
Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01

nachzuweisen.

In der Planzeichnung sind die maf3geblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 festgesetzt.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Aufenlarmpegeln bzw. dem resultierenden
Luftschallddmm-Maf abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der tatsachlich zu

erwartende AuRenlarmpegel niedriger ist, als der festgesetzte Larmpegel.

Gemal DIN 4109-2:2018-01 darf fur die von der maRgeblichen Gerduschquellen abgewandten
Gebaudeseiten der mafligebliche Aulenlarmpegel bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um

10 dB(A), bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

§ 5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

5.1 Ortsrandeingriinung im Osten

In dem festgesetzten Pflanzstreifen zur Ortsrandeingriinung entlang des ¢stlichen Randes des
Geltungsbereichs mit einer Breite von 10 m ist auf ganzer Lange eine freiwachsende Pflanzung aus

Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu ist eine Pflanzung aus Strauchern und Heistern sowie eine Baumreihe aus hochstammigen,
groRRkronigen Laubbdumen anzulegen. Innerhalb der Baumreihe werden insgesamt 12 Badume in einem
Abstand von 12 bis 15 m untereinander gepflanzt. Es sind zwei Geholzreihen (Straucher) 6stlich und

zwei Gehdlzreihen (Straucher / Heister) westlich dieser Baumreihe zu pflanzen.

Die westlichste und die 6stlichste Pflanzreihe halten jeweils 2 m Abstand zum auf3eren Rand der
Pflanzflache ein. Die unbepflanzten Bereiche der Flache sind der freien Vegetationsentwicklung zu

Uberlassen (keine Ansaat) und diirfen maximal 1-mal pro Jahr gemaht werden.

Innerhalb des kinftigen Pflanzstreifens sind Bodenauf- und/oder -abtrag um mehr als 0,5 m zur Anlage

dauerhafter Abgrabungen / Aufschittungen unzulassig.

Eine Einzaunung ist nur gewerbeseitig entlang des westlichen Randes des Pflanzstreifens zulassig,

nicht zur freien Landschaft.

5.2 Pflanzstreifen im Norden und Siiden

In den festgesetzten Pflanzstreifen entlang des nérdlichen und stidlichen Randes des Geltungsbereichs
mit einer Breite von 4 m bzw. 5 m ist auf ganzer Lange eine freiwachsende, zweireihige Pflanzung aus

Strauchern (keine Baume) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des kinftigen Pflanzstreifens sind Bodenauf- und/oder -abtrag um mehr als 0,5 m zur Anlage

dauerhafter Abgrabungen / Aufschittungen unzulassig.

Beim stdlichen Pflanzstreifen ist eine Einzaunung nur gewerbeseitig entlang des nérdlichen Randes

des Pflanzstreifens zulassig, nicht zur freien Landschaft.

5.3 Durchgriinung (Bdaume)

Je angefangene 2.000 m? Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis grof3kroniger hochstammiger
Laubbaum innerhalb des Gewerbegebietes, aber aullerhalb der Flachen zum Anpflanzen zu pflanzen.

Der Abstand zwischen diesen Baumen untereinander darf 8 m nicht unterschreiten.

Zusétzlich sind die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes wie folgt zu begriinen: In
einer Stellplatzreihe ist nach maximal 5 Stellplatzen ein mittel- bis grokroniger, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kénnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen den

Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer GrofRe von mind. 10 m?2 und einer Mindestbreite von 2 m

anzulegen, vollflachig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

5.4 Begriinung von Boschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Béschungen sind mit einer Neigung von 1:1,5 oder
flacher anzulegen und zu begriinen. Bei einem Hohenunterschied von 1,5 m oder mehr ist auf der

Bdschung eine Gehdlzpflanzung aus Strauchern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstiande, Geholzarten
Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind wie folgt anzulegen:

Strauch- und Heisterpflanzungen aus standortheimischen Laubgeholzen (Artenliste siehe Hinweise) im
Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen. Die Pflanzstandorte in
benachbarten Reihen sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Die Pflanzungen sind - sofern nicht
anders angegeben - zu 85 % aus Strauchern und zu 15 % aus Heistern herzustellen. Straucher werden
in Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitat: 2 x
verpflanzt. Héhe Straucher: 60 - 100 cm, Hohe Heister: 125 - 150 cm.

Baumpflanzungen aus standortheimischen, hochstammigen Laubbaumen (Artenliste siehe Hinweise)
mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm. AuRerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Baume in

der Gite ,Alleebdume / Hochstamme fiir Verkehrsflachen' zu verwenden.

Fir die Pflanzungen gemaR der §§ 5.3 und 5.4 dirfen statt standortheimischer auch standortgerechte

Geholzarten verwendet werden (Artenliste siehe Hinweise).

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige

Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der ndchsten Herbst-Pflanzperiode zu
ersetzen.
Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Leitungstrassen

ist mit Baumen ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Pflanzflachen zur Anpflanzung von Gehdlzen dirfen nicht verfestigt sein (z.B. kein kalkverfestigter

Fillboden, kein Schotter).

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Die in den §§ 5.1 bis 5.2 festgesetzten MaRnahmen sind spatestens in der in der ersten Herbst-
Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durchzufiihren, die in den §§ 5.3 und 5.4
festgesetzten MalRnahmen in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Flachenbefestigungen (ggf. nach Bauabschnitten) in dem Gewerbegebiet durchzufiihren.

5.7 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die in den §§ 5.1 bis 5.5 festgesetzten Flachen und MalRnahmen werden gesamtheitlich zum Ausgleich
den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Flache, Boden, Natur und Landschaft

zugeordnet.

Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Fur den Bebauungsplan gelten
® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

® die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

® die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057).

2. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen wahrend der
Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

3. Bodenschutz
Boden ist u.a. gemaR Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202

Mutterbodenschutz) sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu schitzen.

Die Boden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf. Zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein Befahren mit Baumaschinen in den

von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu vermeiden.

Die bindigen Bdden im Plangebiet sind besonders wasser- und frostempfindlich. Sie dirfen bei
Niederschlagen nicht ungeschitzt offen liegen. Bei Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer
Beanspruchung treten sehr schnell Konsistenzveranderungen auf, die zu einem voélligen Verlust der

Tragfahigkeit fihren kdnnen
Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

® Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu priifen,
inwieweit ein Auftragen von zusatzlichem Oberboden unschadlich méglich ist. Nach dem Auftragen
sollte die Oberbodenschicht nicht mehr als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodengefiige zu

schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender Gerate.

® Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern.
Oberbodenmieten diirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt

werden. Sie sollen nicht héher als 1,8 m sein.
® Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des wertvollen Oberbodens ist ein

der Umsetzung und Einhaltung der Vorschriften, Normen und Regelwerke zum Bodenschutz
einschliellich der voranstehenden Hinweise. Sie ist bereits fiir die Ausfihrungsplanung und

Ausschreibung der Baumalinahmen hinzuzuziehen.

4. Erdfallgefahrdung

Der Planbereich ist formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet. Loslichen Gesteine stehen in
einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regulére Auslaugung). Damit
sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da im
Planungsbereich und in der naheren Umgebung bis 300 m Entfernung jedoch bisher keine Erdfélle
bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko. Konstruktive Sicherungsmafllnahmen von
Bauwerken beziiglich der Erdfallgefahrdung werden empfohlen. Ziel der konstruktiven
Sicherungsmafinahmen sollte sein, Gebdude so zu bemessen und auszufiihren, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlirzen und dadurch
Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmalinahmen, Schaden am Bauwerk

zu verhindern.

Anhang 1 der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigte Tabelle verwendet werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung

gemaf den normativen Vorgaben der geotechnischen Erkundung zu prifen und festzulegen.

5. Unbebaute Flachen

Gemal § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) missen die nicht berbauten Flachen
der Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich

sind.
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§§ 1 - 11 Baunutzungsverordnung - BauNVO)
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

ichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl (GRZ), Héchstmald (§§ 17 und 19 BauNVO)

Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
Uber Normalhéhennull (NHN), Héchstmald (§ 18 BauNVO)

Maximal zulassiger Flachenbezogener Schalleistungspegel in
dB(A) pro m? flr Tag/Nacht (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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abweichende Bauweise (§ 22 Bau NVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, o6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

Strallenbegrenzungslinie

‘Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbesei

tigung sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und

Abs. 6 BauGB)

)

Flachen flir die Abwasserbeseitigung (RRB = Regenriickhaltebecken)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Leitungs-
tragers zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Malfigeblicher Au3enlarmpegel nach DIN 4109:2018

8. Sonstige Darstellungen - ohne Festsetzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der benachbarten,
rechtskraftigen Bebauungsplane (§ 9 Abs. 7 BauGB)'

Maximal zulassiger Flachenbezogener Schalleistungspegel in
dB(A) pro m? fiir Tag/Nacht (§ 1 Abs. 5 BauNVO)'

Hauptversorgungs- und Haupabwasserleitung (unterirdisch) 2
Mafangaben in Metern (m)

" Nachrichtlich tibernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
2 pachrichtlicher Hinweis
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Hinweise - Fortsetzung

Hinweise - Fortsetzung

Oberbodenmanagement in Verbindung mit einer bodenkundlichen Baubegleitung vorzusehen. Dies dient

Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als

6. Denkmalschutz

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist

diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt

oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich

anzuzeigen. Die Anzeige ist an die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde sowie an die zustéandige

Kommunalarchaologie zu richten.

7. Geholzpflanzungen im Plangebiet

Standortheimische Geholzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende

standortgerechte und im Naturraum heimische Gehdlzarten zu verwenden:

Standortheimische Geholzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan-Geltungsbereich
GrolRkronige Bdume (> 15 m Héhe) GroRstriducher und Baume 5-10 m Héhe:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdomn
Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdomn
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silberweide Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Mittelkronige Bidume: Striducher < 5 m Hohe:
Acer campestre - Feldahomn Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Populus tremula - Zitterpappel Rosa canina - Hundsrose
Pyrus pyraster - Wildbirne Salix cinerea - Grauweide
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix purpurea - Purpurweide
Viburnum opulus - Schneeball

Erganzende Hinweise fir die Ausfiihrung:

® Zu den Pflanzungen sind Pflanzplane im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu erstellen.

® Alle Pflanzflachen miissen eine Mindestdicke des Oberbodens von 0,3 m aufweisen.

® Alle gemaR der Festsetzung zu pflanzenden Hochstdmme sind jeweils an einem Dreibock
fachgerecht anzubinden und Uber mindestens 5 Jahre zu pflegen und bei Bedarf zu wassern. Die
Pflanzscheiben sind im Radius von 0,8 m zu mulchen. Die Stamme sind mit Schilfmatten vor

Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

® Die Strauch- und Heisterpflanzungen sind tGiber mind. 3 Jahre zu pflegen und bei Bedarf zu wassern.

Die Pflanzscheiben sind im Radius von 0,5 m zu mulchen.

® Pflegeschnitte diirfen nur abschnittsweise in einem 5- oder mehrjahrigen Turnus erfolgen.

Standortgerechte Geholzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind zusatzlich zu den o.g.

standortheimischen Arten folgende standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden:

(Liste nicht abschlieRend)

Standortgerechte Gehdlzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan-Geltungsbereich

Baume
Castanea sativa - Esskastanie Platanus acerifolia - Platane
Corylus colurna - Baumhasel Quercus rubra - Roteiche

Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Sophora japonica
Schnurbaum

- Japanischer

Ligquidambar styraciflua - Amberbaum

Sorbus aria

- Mehlbeere

Malus-Zierapfel, versch. Arten und Sorten

Sorbus intermedia

- Schwedische Mehlbeere

Straucher

Amelanchier lamarckii

- Kupfer-Felsenbirne

Philadelphus spec.

- Bauern-Jasmin

Cornus florida

- Blumen-Hartriege!

Rosa hugonis

- Chinesische Gold-Rose

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa moyesii - Mandarin-Rose

Deutzia spec. - Deutzie Rosa glauca - Hecht-Rose

Euonymus planipes - Grol¥frichtiges Spiraea vanhouttei - Pracht-Spiere
Pfaffenhiutchen

Forsythia x intermedia - Forsythie Syringa vulgaris - Flieder

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie Viburnum farreri - Duft-Schneeball

Lonicera tatarica - Heckenkirsche Weigelia spec. - Weigelie

- Deutsche Mispel

Mespilus germanica

Erganzende Hinweise fir die Ausfiihrung:

siehe oben unter der Uberschrift ,Standortheimische Gehélzpflanzungen*.

8. Zuordnung Werteinheiten (naturschutzrechtliche Kompensation)

Die Kompensation fiir die mit den gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans zusatzlich

verbundenen Eingriffe in Flache, Boden, Wasser, Natur und Landschaft erfolgt durch Abbuchung von
7.260 Werteinheiten aus dem stadtischen Ausgleichspool ,Suderwiese* (Gemarkung Rodenberg, Flur

11, Flurstiicke 56/19 und 57/4). Die zugehorigen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Rodenberg. Die landschaftspflegerischen Manahmen wurden im Winter 2020/21 umgesetzt.

10. Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 30
.=Hauptverkehrsstralle®, Nr. 47 ,Gewerbegebiet Seefeld 11 und Nr. 52 ,Auf der Kriimme* und verdrangt

die dort getroffenen Festsetzungen.

Samtgemeinde Rodenberg

Stadt Rodenberg

Ortsteil Rodenberg

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 47
"Gewerbegebiet Seefeld II"
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