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1 Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung Rodenbergs ist die Reaktivierung ungenutzter
Flachen im Innenbereich der Stadt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56
~otadtmitte” soll ein bisher bebautes Grundstiick einer neuen Nutzung zugefiihrt werden, da
die bisherige Nutzung der Gebaude innerhalb des Grundstiicks aufgrund eines Brandes
nicht mehr maoglich ist.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen und Verfahren

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die in § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB enthaltene ,Bodenschutzklausel“ verpflichtet die Gemeinde
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Die Gemeinde ist
verpflichtet, zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Madoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen.

Die Planung sieht die Entwicklung einer innerdrtlichen, brach liegenden Bauflache im
Ortskern von Rodenberg vor. Das Grundstlick grenzt unmittelbar an den zentralen
Versorgungsbereich ,Rodenberg-Stadtmitte®.

Die Abwagung tragt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden somit
Rechnung.

2.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte zunachst als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch (kurz: BauGB). Die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1BauGB sowie die
Information der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. Mit
fortschreitender Planung wurde jedoch deutlich, dass aufgrund der Erfordernis allgemeiner
rechtsverbindlicher Festsetzungen gem. § 9 BauGB einem regularen Verfahren der Vorzug
zu geben ist. Entsprechend erfolgte eine Uberarbeitung der gesamten Planungsunterlagen.

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Stadtmitte, wird im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (kurz:
BauGB) aufgestellt.

,Der Begriff der Innenentwicklung erfasst nur solche Bebauungsplane, die die Mallhahmen
zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener

Ortsteile festsetzen“'.

Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt,
geandert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
worden ist. Der Flachennutzungsplan ist — sofern erforderlich- im Wege der Berichtigung
anzupassen.

! Battis, Krautzberger, Lohr: Kommentar BauGB, 12. Auflage, S. 387, Rd. Nr. 4
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Betragt die Grundflache oder neu versiegelte Flache weniger als 20.000 m?, so gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Damit sind die zu erwartenden Eingriffe nicht mehr ausgleichspflichtig.
Es sind die Vorschriften gem. § 13 Abs. 2 zu beachten.

e Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der fruhzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Stadt
Rodenberg hat von dieser Mdglichkeit keinen Gebrauch gemacht, sondern die Blrger
sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange frihzeitig informiert.
Von den Birgern wurden keine Anregungen oder Bedenken eingebracht. Die von
den Tragern Offentlicher Belange eingebrachten Anregungen wurden z.T. in die
Planung eingearbeitet bzw. sind aufgrund des geanderten Verfahrens nicht mehr
relevant.

e Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben werden oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgeflhrt werden.

e Den bertuhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von folgenden Vorschriften abgesehen:

e Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e Umweltbericht nach § 2 a BauGB

e Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind

e Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB

e Monitoring nach § 4c BauGB.

3 Geltungsbereich
3.1 Lage in der Ortlichkeit

Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rodenberg an der Langen
Stralde gegeniuber der Grundschule. Die Gebaude Nr. 56 — 58 an der Langen Stralle sind
durch einen Brand stark geschadigt und wurden zwischenzeitlich abgerissen.

3.2 Nutzungen im Umfeld

Die Nutzungen im Umfeld des Plangebiets sind gepragt von einer Durchmischung aus
Wohn- und Geschéaftsgebauden, Blrogebauden, Einzelhandelsbetrieben, Gaststatten, der
Grundschule und weiteren sozialen Einrichtungen. Die Nutzungsstruktur entspricht damit
einem Mischgebiet.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der SG Rodenberg stellt den Geltungsbereich des

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Bebauungsplans als gemischte Bauflache (M) dar.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Stadtkern

4 Planungsvorgaben
4.2 Flachennutzungsplan
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Gemischte Bauflachen

Abbildung 3: Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

4.3 Bebauungsplane

Ein Bebauungsplan liegt flr das Plangebiet nicht vor.

4.4 Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhabengebiet liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes in der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen. Aufgrund der bei Hochwasserkatastrophen entstandenen
gravierenden Schaden bei Bauten in hochwassergefahrdeten Bereichen soll bei der
Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich besonderes Augenmerk auf einen
vorbeugenden Hochwasserschutz gerichtet werden (RegVorl. BTDrucks. 15/3168, S. 15).

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass es sich bei der geplanten Bebauung
um die Wiedernutzbarmachung eines bebauten Grundstiickes im Bestand handelt und mit
der vorliegenden Planung keine unbebauten Flachen als Bauland ausgewiesen werden.

Der Landkreis Schaumburg hat in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung darauf
verwiesen, dass zur Beurteilung mdglicher Auswirkungen der konkret beschriebenen
Baumalnahmen bereits im Zuge der Bauleitplanung entsprechende wasserwirtschaftliche
Untersuchungen vorzunehmen sind. Es ist u. a. zu belegen, dass es durch die MalRnahmen
zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf die wasserwirtschaftlichen Belange kommt. Aus
diesem Grund erfolgte eine hochwassertechnische Begutachtung der vorgesehenen
Bebauung durch das Ingenieurbiro KEC Kirchner Engineering Consultants GmbH (Mai
2015). Das Ergebnis der Untersuchung ist in der Anlage beigefigt. Im Ergebnis des
Gutachtens sind bei einer kinftigen Bebauung des Plangebiets folgende Punkte zu
bertcksichtigen

1. hochwasserangepasste Bauweise: hierbei ist eine Wasserstandshohe von 70,34 m
NHN zuzugl. eines Freibords von 0,15m zu beachten
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2. Schaffung einer nach Hochwasserereignissen wirksamen AbfluRmdglichkeit im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets

3. Berucksichtigung der Ruckstauebenen bei der Planung der
Grundstucksentwasserung

4. Alle AuRenanlagen sind auf Hohe des vorhandenen Gelandes oder darunter
anzulegen.

5 Planungsinhalte und Festsetzungen.
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

5.1.1 Art der Nutzung

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans erfolgt die Ausweisung des
Plangebiets als Mischgebiet (MI). Die Zulassigkeit der einzelnen Nutzungen begriindet sich
auf § 6 Baunutzungsverordnung (kurz: BauNVO). Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) allgemein in Mischgebieten zulassigen
Nutzungen sind unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes im Kernbereich der Stadt
Rodenberg sowie des Umfeldes des Plangebiets nicht zuldssig. Hierbei handelt es sich um
Betriebe, die aufgrund ihres Betriebscharakters und ihrer Flachenausdehnung sowie dem -
bei Tankstellen auch in der Nachtzeit - zusatzlich auftretenden Kfz-Verkehr sowohl eine
erhebliche Beeintrachtigung der immissionssensiblen vorhandenen Wohnnutzungen als
auch durch das zusatzlich Verkehrsaufkommen ein erhdhtes Gefahrenpotential aufgrund
der Lage in der unmittelbaren Nahe der Grundschule darstellen wiirden.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (kurz: GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der Obergrenze fir das MalR der baulichen Nutzung ge. § 17
BauNVO. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten um bis zu 50%, max. jedoch nur bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Durch die Festsetzung von Baufenstern wird die bauliche Nutzung des Plangebiets fir die
Errichtung von Gebduden unabhangig von der festgesetzten GRZ eingeschrankt. Dies
erfolgt unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebiets im Uberschwemmungsgebiet der
Rodenberger Aue, da die Anlage von Baukdrpern zur Verminderung des
Retentionsvolumens beitragt.

5.1.2.1 Gebidudehohe

Fur die kiinftigen Gebaude werden unter Berlicksichtigung des Bestandes max. First- bzw.
Traufhéhen festgesetzt.

Bezeichnung | Firsthéhe Traufhéhe
MI 1 12,5m 9,0m
Ml 2 12,0 m 8,0m

G Ingenieur- und Vermessungsbiro KIRCHNER 8
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Mit den festgesetzten First- und Traufhéhen werden die First- bzw. Traufhéhen der auf dem
Grundstick vor dem Brand vorhandenen Gebdude eingehalten bzw. nur unmafgeblich
Uberschritten. Die Firsthohe eines ehemals auf dem Grundstliick vorhandenen Geb&udes
betrug ca. 12 m, die Traufhdéhen der ehemaligen Gebaude lagen zwischen rd. 6,7 — 7,3 m
liegen, also durchaus vergleichbar sind. Die in der Nahe des Plangebietes liegenden
Gebaude an der Langen Strale weisen Giebelhéhen zwischen >9,0 - >10,0 m auf, die
gegenuber dem Plangebiet liegende Grundschule weit eine Traufhéhe von ca. > 12m auf.
Insofern fiigt sich die vorgesehene Bebauung in den ortlichen Bestand ein.

Foto 1: Blick in die Lange Stral’e und den 6stlichen Teil des Foto 2: Gebaude Lange Strale 56 (Vordergrund)
Grundstiicks mit Brandschaden mit FH ca. 12 m

5.2 Baulinien, Baugrenzen

Fir die an der Langen Strale zu errichtenden Gebaude werden aus stadtebaulichen
Grunden zur StrafRenseite Baulinien als Vordergrenze festgesetzt, um den geschlossenen
baulichen Charakter an der Lange Stral3e zu erhalten.

5.3 Bepflanzung

Zur Begrinung des Plangebiets wird die Anpflanzung von insgesamt 4 klein- bis
mittelkronigen Laubbdumen festgesetzt.

5.4 Hochwasser

Entsprechend dem Ergebnis des hochwassertechnischen Gutachtens werden
Festsetzungen zu einer hochwasserangepassten Bauweise sowie zur Anlage der
Aulenanlagen getroffen. Es ist eine hochwasserangepasste Bauweise vorzusehen, hierbei
ist eine Wasserstandshéhe von 70,34 m NHN zuzigl. eines Freibords von 0,15m zu
beachten. Alle Auf3enanlagen sind auf Hohe des vorhandenen Geldndes oder darunter
anzulegen.

Die Errichtung baulicher Anlagen bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 78 WHG.
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5.5 Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet werden &rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung der kinftigen Gebaude
erlassen. Dies geschieht aufgrund der Nahe des Plangebiets zu denkmalgeschitzten
Gebauden als auch aufgrund der Lage des Plangebiets im Kernbereich der Stadt Rodenberg
und der damit direkt angrenzenden vorhandenen Bebauung.

5.6 ErschlieBung

5.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich Uber die Lange
Stralte. Die Erschliefung flr Pkw erfolgt Uber die auf der Ostseite des Grundstiicks
angeordnete Zuwegung mit einer Breite von 4,5 m. Zum Kirchdamm wird ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten festgesetzt, eine Zuwegung fir FulRganger und Radfahrer ist zulassig.

5.6.2 Strom und Wasser / Abwasser

Die Strom- und Wasser-/Abwasserversorgung kann durch Anschluss an das ortlich
vorhandene Netz gewahrleistet werden.

Der Wasserverband Nordschaumburg hat in seiner Stellungnahme vom 24.11.2016 darauf
hingewiesen, dass die Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude keine Schwierigkeiten
darstellt. Zum Anschluss der rickwartigen Bauflache wird daher ein Leitungsrecht mit einer
Breite von 3,0m festgesetzt.

5.6.3 Dach- und Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird in die ortlichen
Abwasserbeseitigungsanlagen eingeleitet.

5.6.4 Abfall

Die Mullentsorgung kann Uber die Lange Stralle erfolgen. Die Bewohner der Gebaude
muissen den Mill, wie ortsiiblich, an den Abfuhrtagen an die Lange Stralle stellen. Die
Abfallbeseitigung erfolgt tber die értlich zustandige Abfallwirtschaftsgesellschaft.

5.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikation ist durch Anschluss an das vorhandene Netz
gegeben.

5.7 Sonstige Belange

5.7.1 Immissionsschutz

Informationen Uber relevante Immissionsbelastungen des Plangebietes z.B. durch Larm,
Staub oder Geruch liegen nicht vor. Ein vertiefender Untersuchungsbedarf wurde im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nicht geltend gemacht.

Der Landkreis Schaumburg hat in seiner Stellungnahme vom 28.07.2016 im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplanentwurf keine Darstellung
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der inneren Erschliefung im Geltungsbereich enthalt, so dass davon auszugehen sei, dass
die notwendigen Einstellplatze fur die geplanten Nutzungen Uber eine direkt an der dstlichen
Grundstiicksgrenze verlaufende Zuwegung erreicht werden sollen und dies zu Konflikten
aufgrund von Emissionen fur das an der Ostlichen Grenze des Plangebiets ohne
Grenzabstand errichtete Gebaude fiihren kénnte.

Nach § 12 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebieten Stellplatze und Garagen nur fir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Der Bedarf ist lediglich abstrakt auf
das jeweils genutzte Grundstlick zu beziehen. Hierbei sind mindestens die Stellplatze
und/oder Garagen zulassig, die nach den Vorschriften der Landesbauordnungen und den
von den Landern herausgegebenen Richtzahlen flir den Stellplatzbedarf von Kfz hergestellt
werden mussen (vgl. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 11. Aufl., RdNr. 6 zu § 12).
Der fir die zuldssige Nutzung der notwendigen Einstellplatze und gem. § 12 BauNVO
gleichfalls zulassigen Stellplatze und Garagen ausgeldste Kfz-Larm ist von den Nachbarn im
Allgemeinen hinzunehmen.

Die Zufahrt von der Langen Strale in den ruckwartigen Grundstlicksbereich verlauft
ungefahr hohengleich, d.h. die Stellplatze kénnen auf kurzer, ebener Strecke erreicht
werden, so dass nicht mit erhéhten Emissionen zu rechnen ist.

Zudem ist die allgemeine Lage des Plangebietes und der angrenzenden vorhandenen
Bebauung zu bertcksichtigen. Das Plangebiet liegt im zentralen Kernbereich von Rodenberg
an der Langen Stral3e, einer der Hauptverkehrsstralten der Innenstadt. Das an der 6stlichen
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ohne Grenzabstand errichtete Gebaude
steht direkt an der Langen Stralle. Es ist nicht erkennbar, dass die durch die Nutzung einer
Zufahrt an der 6stlichen Grundstlicksgrenze des Plangebietes ausgehenden Kfz-Emissionen
die Kfz-Emissionen aus der Langen Stral’e wesentlich erhéhen.

5.7.2 Brandschutz

Der Landkreis Schaumburg hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange darauf hingewiesen,
dass die Ldschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Léschwasserentnahme DIN-
gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auflerdem die Zuwegungen zu
bebauten Grundstlicken flr die Feuerwehr jederzeit gewahrleistet sein missen.

Die Samtgemeinde Rodenberg hat gemal §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. §41 NBauO fir die Erteilung von
Baugenehmigungen erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fur den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas« und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 -- 3200}/min. fir eine Léschzeit von mind. zwei
Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

G Ingenieur- und Vermessungsbiro KIRCHNER 1
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Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusétzliche unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist im
Rahmen der Realisierung der Bebauung nachzuweisen. Ein 6ffentlicher Hydrant befindet
sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets in der Langen Stralle.

Rettungswege aus einer Héhe von mehr als 7 m sind Uber zugelassene Rettungsgerate der
Feuerwehr nachzuweisen. Ggf. sind 2. Rettungswege baulich sicherzustellen.

5.7.3 Denkmalschutz

5.7.3.1 Baudenkmale

Das Plangebiet liegt in direkter Umgebung der denkmalgeschitzten Schule (Lange Stralie
63).

Fur die neuen Baukdrper innerhalb des Plangebiets als Anlagen in der direkten Umgebung
des Baudenkmals Schule mit Turnhalle Lange Stra’e 63 (Einzeldenkmal gemaRl § 3 Abs. 2
NDSchG) ist nach § 10 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im
Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Gem. § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu
gestalten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Es wird daher empfohlen, die aullere Gestaltung der neuen Baukdrper einschlieRlich der
verwendeten Materialien rechtzeitig im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
(UDSchB) abzustimmen.

5.7.3.2 Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt unmittelbar Ostlich des historischen Ortskerns von Rodenberg. Das
Gelande grenzt im Westen an die in die Stadtbefestigung eingebundene Rodenberger Aue
und im Sidden an die Lange StralRe, die diese auf einer Briicke Uberquerte. Um Osten
schlieBt an das Areal der historische Ortskern von Grove an. Reste einer
Vorgangerbebauung, der Befestigung, des Verkehrs wund sonstiger ortsnaher
Gelandenutzung sind gem. der Stellungnahme der archaologischen Denkmalpflege des
Landkreises Schaumburg im Verfahren gem. § 4 Abs.1 BauGB zu erwarten.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet muss daher gerechnet
werden, auch wenn das Plangebiet bereits bebaute, d.h. durch Eingriffe in den Boden
gestorte Flachen umfasst.

Die o.g. Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (.NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten besteht die
Gefahr, dass die archdologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort
werden. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Erschliefungsarbeiten,
Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach §
13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist
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diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2
NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

5.7.4 Altlasten

Lt. der Stellungnahme Landkreis Schaumburg im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2

BauGB 28.07.2016 werden im Altlastenkataster fir das Plangebiet keine
Altlastenvorkommen dargestellt.
5.8 Stadtebauliche Kennwerte
Bezeichnung Flache in ha max. Uberbaubare % Anteil der
Bebaubarkeit Grundflache in Gesamtflache
zul. GRZ (+50%) | m? gem. § 19(2) (gerundet)
BauNVO
Mischgebiet (MI) 0,224 0,8 1.792 87,92%
StralRenverkehrsflache 0,030 -- -- 12,08%
Gesamtflache 0,254 -- -- 100 %
Uberbaubare 1.792 m?
Grundflache (< 20.000 m?)

6 Natur- und Landschaftsschutz

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 56 ,Stadtmitte” dient der Nachnutzung bereits
erschlossener Flachen des Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird gem. § 19 Abs. 2 BauNVO eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt, so dass keine Uberschlagige Vorprifung der Umweltauswirkungen
erforderlich wird. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten im Sinn des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

7 Sonstige Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird flir kinftige Bauvorhaben eine rechtsverbindliche Klarheit
erreicht. Der Bebauungsplan leistet damit einen Beitrag zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und schafft eine Verlasslichkeitsgrundlage fir die betroffenen Blirger.

Die Planung I6st keine Konflikte in Bezug auf andere zu berlicksichtigende Interessen aus.
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8 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 05.08.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Stadtmitte” beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 den
Entwlrfen des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Stadtmitte“ und der Begriindung zugestimmt und
deren offentliche Auslegung beschlossen.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Stadtmitte” und der Begriindung haben vom
27.06.2016 bis 26.07.2016 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan Nr. 56 ,Stadtmitte” nebst Begriindung
in seiner Sitzung am 26.10.2016 als Satzung beschlossen.

gez. Hudalla

Rodenberg, den 05.12.2016 Der Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Stadtmitte” ist gemalt § 10 Abs. 3
BauGB am 31.01.2017 ortublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
31.01.2017 rechtsverbindlich geworden.

gez. Hudalla

Rodenberg, den 03.02.2017 Der Stadtdirektor
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Anlage 1
Hochwassertechnisches Gutachten Lange StraBe 56 - 58
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