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1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

In der Samtgemeinde Rodenberg sollen zur Deckung des zukinftigen Bedarfs an Wohn- und
Gewerbeflachen drei Baugebiete entwickelt werden. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung sollen die Voraussetzungen fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der folgenden

Tabellenverzeichnis:

Tab. 1: Prognose der durchschnittlichen HaushaltsgréRe in Deutschland ..............ccccooveveeiviveeeeeeeeen, 13
Tab. 2: UntersuchUngSUMFaNG .............cooiiiiiiiiiiiicecccce et 32 Bereiche geschaffen werden:
¢ |n der Stadt Rodenberg soll am nordwestlichen Ortsrand, nérdlich des bereits bestehenden

Wohngebietes ,Steinriesen”, eine Flache als Wohnbauflache planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Abbildungsverzeichnis: ) e Im Flecken Lauenau soll mit der Darstellung von Wohnbauflachen an der Feggendorfer Strale
der nérdliche Ortsrand arrondiert werden.

Abb. 1: Beschaftigungssituation in der Stadt ROAENDEIG ...........c.oovieveeeeeeee oot eeee e 9 e An der B 442 sollen ebenfalls im Flecken Lauenau die Gewerbefldchen des bestehenden Lo-

Abb. 2: Beschaftigungssituation in dem Flecken Lauenau...............ccc.cocueiiuerieieieeeieeee e 9 gistikparks nach Stden erweitert werden.

Abb. 3: Neubaubedarf lnsgesamt“bls 2020 ..ot 11 Alle drei Plangebiete werden im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde

Abb. 4: Neubaubedarf nach Gebaudeart 2015 = 2020 .............c.ccooiiiiiuieeieieeiee e, 12 Rodenberg als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Somit ist eine Anderung des Flachen-

Abb. 5: Bevoélkerungsentwicklung in der Stadt Rodenberg und dem Flecken Lauenau ..........cccocoeveun..... 15 nutzungsplanes fur alle drei Planungsvorhaben erforderlich.

Abb. 6: Bevélkerungsprognose bis 2030 auf Ebene von Samtgemeinde und Landkreis: ......................... 16

Abb. 7: Bevoélkerungsprognose bis 2030 Stadt Rodenberg und Flecken Lauenau:...................ccco.o.......... 17 Im Rahmen des Verfahrens wurde der urspringliche Teilbereich 1 (Leimkaute |II", Stadt Roden-

berg) gemaR Vorentwurfsstand aus der 49. Anderung herausgenommen. Zum Ersatz hierfir wird
als Teilbereich | nun die Flache ,Steinriesen II' (Stadt Rodenberg) im Verfahren weitergefiihrt. Im
Vorfeld wurde fur den Bereich ,Steinriesen Il der Verfahrensschritt gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB als Flachennutzungsplananderung Nr. 49a durchgefiihrt. Die beiden Flachennutzungs-
plandnderungsverfahren Nr. 49 und 49a werden mit den vorliegenden Unterlagen in ein Verfah-
ren zusammengefihrt.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinriesen II“ durch den Verwal-
tungsausschuss der Stadt Rodenberg sowie dem Beschluss zur Aufstellung der Bebauungspléne
Nr. 54 ;Hoppenberg 11 und Nr. 55 ,Logistikpark” durch den Verwaltungsausschuss des Flecken
Lauenau wurden die Verfahren zur Entwicklung der Gebiete bereits eingeleitet. Der Samtge-
meindeausschuss der Samtgemeinde Rodenberg hat die Anderung des Flachennutzungsplanes
am 25.06.2014 beschlossen. Mit der Aufstellung der jeweiligen Bauleitpléne soll parallel begon-
nen werden.

Samtgemeinde Rodenberg LandschaftsArchitekturbiro Georg von Luckwald
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflachen

Der raumliche Geltungsbereich (8,3 ha) befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Roden-
berg, nérdlich des bereits auf der Grundlage des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen” realisierten
Wohnbaugebietes und &stlich der K53. Westlich und stidlich grenzen Wohnbauflédchen an das
Plangebiet an. Nérdlich setzt sich die Ackerflur bis nach Algesdorf weiter fort. Im Osten grenzen
ebenfalls Ackerflaichen an das Plangebiet an. Weiter 6stlich befindet sich die Rodenberger Aue.
Das Plangebiet ist durch eine Kuppenlage geprégt mit nach Westen und Osten abfallendem Ge-
l&nde.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen

Der raumliche Geltungsbereich (4,1 ha) befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteils Lauenau
im Ubergang zur freien Landschaft. An das Plangebiet schlieRen westlich ein allgemeines und
sudlich ein reines Wohngebiet an. Nérdlich verléuft die Feggendorfer Strale. Ostlich des Plan-
gebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Der rdumliche Geltungsbereich (6,8 ha) befindet sich im Westen des Flecken Lauenau und
schliet stdlich an das bestehende Gewerbegebiet Logistikpark an. Ostlich grenzt die B 442 an
das Plangebiet. Im Studen der geplanten Gewerbeflachen (Gemeinde Pohle) befinden sich
Wohnhéauser und ein gartenbaulicher Betrieb. Westlich und stidwestlich schlieBen Ackerflachen
an.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der hier vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaf-
fung von Wohnbaufldchen und von gewerblichen Bauflachen geschaffen werden.

Dabei werden die folgenden Teilflachen beriicksichtigt:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufladchen
Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaf-
fen. Die Planung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnbauland im Bereich der Stadt Ro-
denberg,

e Schaffung von Wohnraum in rdumlicher Nahe zum Ortskern und zur vorhandenen Infrastruk-
tur,

e Sicherung und Starkung der grundzentralen Funktion des Ortsteiles (OT) Rodenberg.

Samtgemeinde Rodenberg
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Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflédchen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Zweck verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Planung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnbauland,

¢ Schaffung von Wohnraum in rdumlicher Ndhe zum Ortskern und zur vorhandenen Infrastruk-
tur,

e Sicherung und Starkung der grundzentralen Funktion des OT Lauenau,

Entwicklung von Bauflachen, die sich in den vorhandenen Siedlungszusammenhang einfligen.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Im Teilbereich 3 werden die Voraussetzungen fir die Erweiterung der Gewerbeflachen im stdli-
chen Anschluss an den Logistikpark Lauenau nahe der BAB 2 geschaffen.
Die Bauleitplanung dient somit folgenden Zielen:

e Starkung des Wirtschaftsstandortes Rodenberg / Lauenau durch die Ausweisung von Gewer-
beflachen an einem Standort, der bereits in hohem MaRe durch den Logistik- und Transport-
sektor gepragt ist.

¢ Weiterentwicklung eines Gewerbestandortes in sehr verkehrsginstiger Lage an der B 442 und
nahe der BAB 2.

e Ausweisung von gewerblichen Baufldchen zur Entwicklung und Sicherung értlicher Arbeitsstét-
ten und Stérkung der grundzentralen Funktionen.

1.4 Planungsvorgaben

Raumordnung1
Im RROP Landkreis Schaumburg 2003 sind im Plangebiet sowie in dessen ndheren Umfeld fol-
gende Darstellungen enthalten:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflichen

® Der gesamte Teilbereich ist als ,Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft‘ definiert.
® Im nordwestlichen Anschluss wird ein Umspannwerk dargestellt.

* Weiter éstlich in rd. 100 m Entfernung wird die Rodenberger Aue als ,Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft* abgebildet.

* Ferner wird im Osten ein Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses abgebildet.

Weiterhin ist der Ortsteil Rodenberg als Grundzentrum ausgewiesen.

1
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 4.1

@ Samtgemeinde Rodenberg LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald
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Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflédchen

¢ Der Teilbereich befindet sich im Grenzbereich zwischen der besiedelten Ortslage (ohne Dar-
stellung) und einem ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft’.

e Dem Ortsteil Lauenau (im Flecken Lauenau) werden grundzentrale Funktionen zugewiesen.

o Weiterhin wird der Flecken Lauenau als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten‘ und als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung’ dargestellit.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

e Der gesamte Teilbereich ist als ,Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft’ definiert.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine Hochspannungsleitung (380 kV) dargestellt.
Ostlich grenzt mit der B 442 eine ,Hauptverkehrsstrake von tiberregionaler Bedeutung‘ an.

Dem Ortsteil Lauenau werden grundzentrale Funktionen zugewiesen.

Der Flecken Lauenau wird als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten‘ und als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung’
dargestellt.

Flichennutzungsplan (bisherige Darstellung)

Der Teilbereich in Rodenberg, der zu Wohnbauflachen umgewandelt werden sollen (Teilbereich
1), ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im std-
lichen Bereich wird das Plangebiet als Grunflache ,Parkanlage” abgebildet. Der Teilbereich 2,
welcher im Flecken Lauenau zu Wohnbauflachen entwickelt werden soll, ist ebenfalls als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Teilbereich 3 in Lauenau (Gewerbeflache) ist ebenfalls
Uberwiegend als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im Norden befindet sich hier zudem ein
schmaler Streifen, der als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft’ dargestellt ist. Dieser Streifen wird fur die Anlage von Zufahr-
ten an zwei Stellen mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Im Westen tangiert eine Hoch-
spannungsleitung das Plangebiet.

@ Samtgemeinde Rodenberg
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2. Standortvergleich
2.1 Begriindung des Bedarfs

Rahmenbedingungen:

Die Ortsteile Rodenberg und Lauenau werden im RROP des Landkreises Schaumburg als
Grundzentren mit entsprechenden Funktionen dargestellt. In einem Grundzentrum sind die zent-
ralértlichen Einrichtungen und Angebote fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf vorzuhalten.
,Das hierarchische System der Zentralen Orte bildet das Ruckgrat der polyzentrischen Raum-
und Siedlungsstruktur in Deutschland. In § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes des Bun-
des (ROG), ist der Planungsgrundsatz der Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf ein ,System
leistungsfahiger Zentraler Orte’ auch gesetzlich verankert*.” So wird in § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG
ausgefuhrt: ,Die Siedlungstétigkeit ist rdumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten.”

Es werden somit gesetzlich verankerte Anforderungen sowohl an die 6ffentliche als auch an die
private Infrastruktur gestellt, welche im Verwaltungsgebiet der Ortsteile Rodenberg und Lauenau
vorgehalten werden. Um diese Infrastruktur (z.B. Schulen, Kindergéarten, Sportanlagen, Ein-
kaufsmdglichkeiten) langfristig erhalten und entwickeln zu kénnen, ist die bedarfsgerechte Schaf-
fung von Baulandangeboten von hoher Bedeutung. Gerade im Hinblick auf die demografische
Entwicklung wird die Bedeutung von Orten mit (grund-)zentralen Funktionen zunehmen.

Eine wichtige weitere Voraussetzung fiir die Nachfrage von Wohnbaugrundstiicken ist ein aus-
reichendes Angebot an Arbeitspldtzen. Durch die unmittelbare Nahe der Stadt Rodenberg und
des Fleckens Lauenau zur BAB 2 und der optimalen Verkehrsanbindung an den GroRraum Han-
nover (B 65, B 442) gegenlber den Ubrigen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Rodenberg,
weisen diese besonders gute Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf
(z.B. EDEKA Zentrallager, Bepelog internationale Spedition, Gissler & Pass, Oppermann Druck
und Verlags GmbH & Co. KG). Diese Gewerbestandorte stellen einen wichtigen Standortfaktor
flr die siedlungsstrukturelle Entwicklung in der Stadt Rodenberg und im Flecken Lauenau dar.
Durch eine aktive Politik der Gewerbeansiedlung der Samtgemeinde Rodenberg wird zu einer
Stéarkung und weiteren Entwicklung der bereits vorhandenen Gewerbestandorte beigetragen.
Auf diese Weise wird dem demografischen Wandel und dem damit einhergehenden Trend des
Bevélkerungsrickgangs in der Samtgemeinde Rodenberg begegnet. Neben einem attraktiven
Arbeitsplatzangebot stellt eine ausreichende Wohnbaulandreserve eine wesentliche Grundlage
fir eine stabile Bevélkerungsentwicklung dar.

Jedoch ist einhergehend mit der Novelle des Baugesetzbuches aus dem Jahr 2013 (Ergénzung
der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB) bei der Umwandlung von landwirtschaftlichen
Flachen in Siedlungsgebiete eine besondere Begriindung erforderlich, in welcher dargelegt wird,
dass keine anderweitigen Flachen der Innenentwicklung (z.B. Bauliicken, Brachflachen) fur eine
Bebauung zur Verfiigung stehen. Daraus ergeben sich Anforderungen an die Analyse und Be-
grindung des Bedarfes an im AuRenbereich zu schaffenden Wohnbaulandes. Diese Anforde-

?Regionales Raumordnungsprogramm LK Schaumburg (2003), Kapitel E1, E1.6 - Zentrale Orte, zentralortliche Funk-
tionen, Standorte mit besonderen Funktionen.
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rungen wurden im Rahmen der Aufstellung der 49. FNP Anderung berticksichtigt und die Ergeb-
nisse werden im Folgenden dargelegt.

Baulandreserven:

Fur die OT Rodenberg und Lauenau wurde im Jahr 2015 jeweils ein Bauflachenkataster erstellt
(Anhange 1 und 2), welches die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale in diesen beiden Ort-
schaften aufzeigt. In diesem Katasters sind nur Flachen dargestellt, fir die planungsrechtlich ein
Baurecht besteht, welches sich aus einem der folgenden Griinde herleiten I&sst:

e Die Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes und wird in diesem als Bauland festgesetzt.

e Die Flache befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf § 34
Abs. 1 BauGB.

e Die Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches einer rechtskréaftigen Satzung ge-
maR § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung) oder gemaR § 35 Abs. 6 BauGB (Auf3enbe-
reichssatzung).3

Die Analyse der Baulandreserven in Rodenberg und Lauenau ergibt, dass im vorhandenen Be-
stand noch einzelne (potenzielle) Bauliicken vorhanden sind, welche jedoch bis auf wenige Aus-
nahmen nicht am Markt verfigbar sind. Als Griinde hierfur sind mangelnde Verkaufsabsichten,
eine unzureichende ErschlieRung oder eine anderweitige Nutzung z.B. als Freizeitgrundstiick zu
nennen.

OT Rodenberg:
Insgesamt sind in dem OT Rodenberg nur noch wenige Wohnbaulandreserven vorhanden. In

Rodenberg sind in dem Wohngebiet ,Auf der Kammer IV* (Bebauungsplan aus dem Jahr 2000)
zwischen Rodenberg und Algesdorf noch zwei Bauplatze verfugbar sowie im Wohngebiet ,Leim-
kaute 11* (Bebauungsplan von 2011) im Osten der Stadt Rodenberg noch ein Bauplatz. Im weite-
ren Siedlungszusammenhang bestehen gemaf Bauflachenkataster noch 43 als potenzielle Bau-
flachen eingeschétzte Flachen (vgl. Anhang 1). Diese Anzahl wurde ausschlielich aufgrund
bau- und planungsrechtlicher Kriterien ermittelt; sie bildet nicht die reale Verfugbarkeit der Fl&-
chen ab’. Nach Auskunft der Samtgemeindeverwaltung besteht lediglich fur ca. 6 dieser ,Bauli-
cken' eine Verfugbarkeit am Markt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Bau-
licken im Bestand in vielen Fallen nicht zur Deckung des in den Grundzentren vorhandenen
Baulandbedarfes geeignet sind. Bauherren, die ein Ein- oder Zweifamilienhaus errichten méch-
ten, lassen sich nicht in jedem Fall auf eine Baullicke innerhalb des baulichen Bestandes verwei-
sen, da diese Baulucken z.T. spezielle Eigenschaften aufweisen, die nicht von jedem Bauherren
akzeptiert werden. Beispielhaft sind hier zu nennen: Zuschnitt und GréRRe der ,Bauliicke’ entspre-
chen nicht den Vorstellungen des Bauherren, Lage an einer Strafenkreuzung (erhéht den Auf-
wand fur Gehwegreinigung und Schneerdumung), Verkehrslarm, Baumbestand bzw. Verschat-
tung schrénken die Nutzbarkeit des Grundstuicks ein, ErschlieRungsanlagen (Zufahrten, Kanal

3 Landschaftsarchitekturbiiro Georg von Luckwald (2015): ,Bauflachenkataster der Stadt Rodenberg, S. 2°

4
Die Verfugbarkeit einer ,Baulticke’ hangt von der Verkaufsbereitschaft des Eigenttimers ab. Diese kann sich in Ab-
hangigkeit von Preis, persénlichen Rahmenbedingungen und Einstellungen sowie méglichen Eigentimerwechseln
jederzeit andern. Insofern ist die ,Verfugbarkeit' kaum objektiv bestimmbar und sie kann jederzeit Verédnderungen
unterliegen.
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etc.) missen noch aufwendig hergestellt werden. Insofern kénnen diese Baullicken lediglich eine
erganzende Funktion auf dem Grundstlicksmarkt einnehmen.

OT Lauenau:

Im Bereich des OT Lauenau sind im Wohnbaugebiet ,Am Deister II“ (Bebauungsplan aus dem
Jahr 2013) im Osten des Fleckens bereits keine Bauflachen mehr verfigbar, im Baugebiet ,Am
Felsenkeller* (Bebauungsplan von 2004) im Norden Lauenaus sind noch 27 Bauplatze im

1. Bauabschnitt vorhanden. Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Felsenkeller' wurde noch ein
2. Bauabschnitt geplant, jedoch bisher nicht erschlossen. Die Vermarktung des Baugebietes ,Am
Felsenkeller' 1auft in den letzten Jahren relativ schleppend, was vermutlich auch darauf zurtickzu-
fuhren ist, dass es durch seine randliche Lage und den Verlauf der Feggendorfer Stralle etwas
vom Ortskern abgesetzt ist. Daher hat der Flecken Lauenau den 2. Bauabschnitt dieses Bauge-
bietes vom Markt genommen und den ErschlieBungsvertrag mit dem ErschlielRungstrager aufge-
|8st. Der 2. Bauabschnitt wird zumindest so lange nicht erschlossen und vermarktet, bis die Bau-
platze im geplanten Baugebiet ,Hoppenberg II' weitgehend veraulert sind.

Im Ubrigen Siedlungszusammenhang von Lauenau wurden im Rahmen des Bauflachenkatasters
34 potenzielle Bauflachen benannt (vgl. Anhang 2). Die Ermittlung dieser Flachen erfolgte nach
bau- und planungsrechtlichen Kriterien und bildet daher nicht die reale Verfugbarkeit ab. Nach
Auskunft der Samtgemeindeverwaltung besteht lediglich fir eine dieser ,Bauliicken’ derzeit eine
Verkaufsabsicht.

Auch hier ist darauf hinzuweisen, dass diese Baullicken nicht zur Deckung des in den Grundzen-
tren vorhandenen Baulandbedarfes geeignet sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in den beiden Grundzentren (OT Rodenberg und
Lauenau) nicht in ausreichendem Mal3e freie Bauplatze zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes
zur Verfgung stehen. Um jedoch die Innenentwicklung in den Grundzentren in Zukunft zu star-
ken, um so auch den Anforderungen des in § 1a Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, wird von der
Samtgemeinde Rodenberg angestrebt, ein Férderprogramm fur Kauf bzw. Sanierung von Be-
standsimmobilien zu initiieren. So ware zuklnftig ein finanzieller Anreiz zum Kauf und zur Sanie-
rung leerstehender Wohnimmobilien im baulichen Bestand méglich. Ferner stellt sich in diesem
Zusammenhang auch die Erstellung eines Leerstandskatasters von Bestandsimmobilen als sinn-
voll dar; von der Samtgemeinde Rodenberg wird die Erstellung eines solchen Katasters gepruft.
Trotz der Bemiihungen fiir eine Nachverdichtung und Innenentwicklung stellt sich die Bereitstel-
lung von Wohnbauland in den Grundzentren als notwendig dar, um den aktuellen Bedarf an
Bauplatzen decken zu kénnen.

Weitere Mitgliedsgemeinden der SG Rodenberg:
Im Rahmen der 49. Flachennutzungsplananderung wurden die unbebauten Wohnbauflachen und

gemischten Bauflachen auf Ebene des Flachennutzungsplanes ausgewertet (vgl. Anhang 3). Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass in den Mitgliedsgemeinden vereinzelt noch Bauflachen-
Potenziale auf F-Plan Ebene vorhanden sind. Jedoch ist hier anzumerken, dass diese Potenziale
vordringlich zur Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauflachen der Mitgliedsgemeinden vorzu-
halten sind. Diese Flachen eignen sich nicht dazu, den auf die Grundzentren bezogenen Bedarf
an Wohnbauflachen zu decken und sind an diesen Bedarf auch nicht anrechenbar.

-

€ o
@ Samtgemeinde Rodenberg LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald s




49. Anderung des Flachennutzungsplanes - Samtgemeinde Rodenberg
Seite: 8 URSCHRIFT - Januar 2016

Im Rahmen einer Betrachtung der weiteren Mitgliedsgemeinden auf Bebauungsplanebene wurde
festgestellt, dass keine nennenswerten Baulandreserven zur Verfigung stehen. In den weiteren
Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde finden sich lediglich vereinzelte Bauplatze im Bereich
von rechtskraftigen Bebauungsplénen. Hierzu zdhlen:

e B-Plan ,Pohler Stralke” in Apelern (2 Bauplatze)
B-Plan ,Soldorfer Strafle“ in Apelern (3 Bauplatze)
B-Plan ,Kurze Breite* in Hilsede (ca. 7-8 Bauplatze)
B-Plan ,West" in Pohle (ca. 5 Bauplatze)

Ferner ist hier anzumerken, dass einige dieser Bebauungspléne schon seit langerer Zeit dem
Markt zur Verfugung stehen, jedoch von Bauwilligen bis heute nicht angenommen wurden. Als
Grund hierfur kann insbesondere die dezentrale Lage dieser Mitgliedsgemeinden aufgefuhrt
werden. Diese Mitgliedsgemeinden stellen sich als deutlich dérflich gepragt dar. Sie halten im
Gegensatz zu der Stadt Rodenberg und dem Flecken Lauenau kein oder nur ein geringeres An-
gebot an Grundversorgungseinrichtungen bereit und sind somit als weniger attraktiv beispiels-
weise fur Familien mit Kindern zu betrachten. Ferner sollen die dérflichen Strukturen (grofRe
Hausgartenbereiche, Abstandsflachen zu landwirtschaftlichen Betrieben) erhalten und geschutzt
werden.

Es wiederspréache zudem den Zielen der Raumordnung, wenn innerhalb der Samtgemeinde der
vorhandenen Bedarf an Wohnbauflédchen nicht in den beiden Grundzentren (Rodenberg und
Lauenau), sondern in den weiteren Mitgliedsgemeinden gedeckt werden wiirde. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass die vorhandenen Baullcken in bereits rechtskraftigen Bebauungspla-
nen keinen Ersatz fir in den Grundzentren Rodenberg und Lauenau bereitzuhaltende Wohnbau-
landreserven darstellen. Diese Bauflachen sind vordringlich fir die Deckung des Eigenbedarfes
in den Mitgliedsgemeinden vorzuhalten.

Arbeitsstattenentwicklung / Bedeutung als Wohnort:

Die Stadt Rodenberg sowie auch der Flecken Lauenau verfiigen tGber einen wichtigen Standort-
faktor im Bereich der Beschéaftigung. Die Samtgemeinde Rodenberg hat in der Vergangenheit ei-
ne aktive Gewerbeansiedlungspolitik betreiben, sodass sich am Standort Rodenberg und
Lauenau namenhafte Betriebe angesiedelt haben und ihre Standorte weiterhin ausbauen. Dazu
zahlen Gewerbebetriebe wie beispielhaft Bepelog internationale Spedition, Gissler & Pass, Op-
permann Druck und Verlags GmbH & Co. KG.

Rodenberg:
Fur die Stadt Rodenberg ist aus der Abbildung 1 zu entnehmen, dass beziglich der Anzahl der

Beschaftigten mit dem Wohnort am Arbeitsort in den Jahren 2005 bis 2013 ein leichter Rickgang
zu erkennen ist, welcher sich jedoch insgesamt als gering darstellt. Die Anzahl der Beschéftigten
insgesamt hat sich in der Stadt Rodenberg von 2005 bis 2013 relativ konstant entwickelt (siehe
Abbildung 4).

Lauenau:
Fur den Flecken Lauenau ist ein Zuwachs der Beschaftigten mit dem Wohnort am Arbeitsort zu
verzeichnen (vgl. Abbildung 2). Auch hat sich die Anzahl der Beschéftigten in Lauenau insge-
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samt von 2005 bis 2013 erhéht. Durch eine aktive Gewerbeentwicklung und die Bereitstellung
von Wohnbauland kann hier einem Negativtrend entgegengewirkt werden.

Insgesamt ist aus den Abbildungen abzuleiten, dass sich sowohl die Stadt Rodenberg als auch
der Flecken Lauenau aufgrund der guten Standorteigenschaften sowohl als Wohnort als auch als
Arbeitsort etabliert haben.

Abb. 1: Beschaftigungssituation in der Stadt Rodenberg °

Stadt Rodenberg
® Beschaftigte mit Wohnort am Arbeitsort M Einpendler
1.196 1.182 1.234 1.189
2005 2010 2012 2013

Abb. 2: Beschaftigungssituation in dem Flecken Lauenau °

1

|
+ ca. 800 Arbeitsplatze
EDEKA im Jahr 2014

Flecken Lauenau

® Beschaftigte mit Wohnort am Arbeitsort M Einpendler

737
690 710
| I I I

2005 2010 2012 2013

5 Eigene Darstellung auf folgender Datengrundlage: Agentur fiir Arbeit , Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohn- und
Arbeitsort mit Pendlerdaten

® Eigene Darstellung auf folgender Datengrundlage: Agentur fur Arbeit , Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohn- und
Arbeitsort mit Pendlerdaten
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Im Jahr 2014 wurde das EDEKA-Zentrallager in Betrieb genommen und somit wurden rd. 800
Arbeitsplatze am Standort Lauenau geschaffen. Durch die geplante Erweiterung der Oppermann
Druck und Verlags GmbH & Co werden voraussichtlich 40 neue Arbeitspldtze am Standort Ro-
denberg entstehen. Dort sollen die Druckkapazitaten gesteigert werden und es ist geplant, am
Standort Rodenberg verschiedene regionale und landesweiteTageszeitungen zu drucken.” Uber-
dies werden im Rahmen der vorliegenden 49. Anderung des Flachennutzungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von weiteren Gewerbeflachen am Stand-
ort Lauenau geschaffen.

Abschitzung des zukiinftigen Baulandbedarfs

Aus diesen betrieblichen Entwicklungen ist abzusehen, wie sich die zukiinftige Wohnbauland-
nachfrage gestalten wird. Eine Uberschléagige Abschatzung des Bedarfs an Wohnbaulandflachen
fur die nachsten 4 - 8 Jahre kommt zu folgenden Ergebnissen: :

In der Annahme, dass durch die Schaffung von 800 Arbeitsplatzen durch das EDEKA-
Zentrallager ein Anteil von 5 - 10 % der neuen Beschéftigten ihren Wohnort an den Arbeitsort
verlegen, ist davon auszugehen, dass ca. 40 - 80 Beschéftigte z.T. mit ihren Familien in die
Samtgemeinde Rodenberg umziehen. In dem Fall, dass 25 - 50 % dieser Familien einen Bau-
platz favorisieren, entsteht hierdurch ein Baulandbedarf von rd. 10 - 40 Bauplétzen. Durch die
neue Gewerbeflache in Lauenau und die Erweiterung der der Oppermann Druck und Verlags
GmbH & Co ist von einem Baulandbedarf von weiteren 15 - 20 Bauplétzen auszugehen.

Zusammenfassend kann fiir die kommenden 4 - 8 Jahre von folgendem Baulandbedarf fur die
Stadt Rodenberg und den Flecken Lauenau ausgegangen werden:

e rd. 50 Wohnbauplatze in Folge der 0.g. gewerblichen Entwicklung,

e rd. 50 Wohnbaupléatze zur Deckung des Eigenbedarfes in Rodenberg und Lauenau,

¢ rd. 50 Wohnbauplétze zur Deckung des Baulandbedarfes als Umlandstandort von Landes-
hauptstadt und Region Hannover (Zuzug aus der Landeshauptstadt und aus angrenzenden
Gemeinden).

Der Baulandbedarf fiir die kommenden 4 bis 8 Jahre wird somit auf ca. 150 Bauplétze geschatzt.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Zustroms von Fluchtlingen wird die Notwendigkeit von Unter-
bringungsméglichkeiten ebenfalls Einfluss auf den Immobilienmarkt austiben und kann sich in
Form von Wohnbaulandbedarf dul3ern.

In Teilbereich 1 (Steinriesen Il) kénnen ca. 75 bis 80 und in Teilbereich 2 (Hoppenberg Il) ca. 40
bis 45 Bauplatze geschaffen werden. Hieraus ergibt sich eine Zahl von ca. 120 neuen Bauplat-
zen. Wenn die 27 freien Bauplatze hinzugerechnet werden, die derzeit noch im ersten Bauab-
schnitt des B-Planes ,Am Felsenkeller' frei sind, dann erhéht sich dieser Wert auf 147 Bauplatze.

7 https://kress.de/alle/detail/beitrag/131981-madsack-auftrag-fuer-oppermann-druckerei-investiert-bis-zu-30-mio-
euro.html, Zugriff am 07.10.2015
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In den vergangenen drei bis vier Jahren wurden in Rodenberg und in Lauenau jeweils mindes-
tens ca. 20 Bauplatze pro Gemeinde und Jahr vermarktet. Sofern sich die Nachfrage in dieser
Starke weiterhin fortsetzt, kénnten die 147 Bauplatze bereits nach vier Jahren vermarktet sein.
In jedem Fall deckt sich das mit der vorliegenden Bauleitplan vorbereitete Angebot an Bauplét-
zen (ca. 120 Stuck zuziglich 27 Bauplatze ,Am Felsenkeller’) mit dem oben ermittelten Bedarf
(ca. 150 Stiick).

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fur Bauwesen und
Raumordnung hat im Jahr 2015 verschiedene Prognosen zum Neubaubedarf in der Bundesre-
publik herausgegeben. In diesen Karten ist die Entwicklung der Wohnfldchennachfrage und der
Neubaubedarf auf Landkreisebene prognostiziert.

Abb. 3: Neubaubedarf insgesamt bis 2020 ?

Neubaubedarf insgesamt bis 2020

100 km
—

Durchschnittiicher jahrlicher Neubaubedarf von
Wohnungen je 10 000 Ei
2015 bis 2020 insgesamt

D bis unter 10
[

10 bis unter 20

20 bis unter 30
30 bis unter 40
40 bis unter 50

50 und mehr

4 1 1 I

BBSR.v
Geometriache Grundlage BKG. Kreise, 31 12
ung T Heid. J. Nielsen

2030
2013

8 Bundesinstitut fir Bau-,Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (2015):

ggﬁ:gvévc\)l:vébbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumbeobachtung/DownIoads/HaeuﬁgNachgefragteKarten.htmI, Zugriff am
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Der Abbildung 3 ist die Prognose des Neubaubedarfs von Wohnungen je 10.000 Einwohner auf
Landkreisebene von 2015 bis 2020 insgesamt zu entnehmen. Der Karte ist abzuleiten, dass der
Landkreis Schaumburg mit rd. 155.000 Einwohnern (Stand 2014) einen jahrlichen Neubaubedarf
bis 2020 von durchschnittlich 544 Wohnungen aufweist. Da der Landkreis Schaumburg sowohl
durch landliche als auch durch verdichtete Siedlungsbereiche gepragt ist, ist anzustreben, dass
im Zuge des demografischen Wandels die Siedlungstétigkeit auf die Grund- und Mittelzentren
konzentriert wird. So kénnen die entsprechenden zentralen Funktionen gestarkt werden. Ferner
ist davon auszugehen, dass eine entsprechende Nachfrage nach Wohnbauland prioritér in der
Nihe von Gewerbestandorten und Infrastruktureinrichtungen vorhanden sein wird. Hier weisen
die Grundzentren Rodenberg und Lauenau guinstige Voraussetzungen auf.

Abb. 4: Neubaubedarf nach Gebaudeart 2015 - 2020°

Neubaubedarf nach Gebdudeart 2015 bis 2020

Ein- und Zweifamilienhiduser Mehrfamilienhduser

e 00k,

Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von
Wohnungen je 10 000 Einwohner 2015 bis 2020

D kein Neubaubedarf

{ ) bis unter 10 ! [ :[ }

= N { [ |]

[] 10 bsunter 20 M ﬂAUH

D 20 bis unter 30 L 1. LU I o

6317013531 3 76 120123 44 19 11
B 30 bsunter 20
Haufigkeiten Haufigkeiten
. 40 und mehr Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhauser

Datenbasis BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030
Geometrische Grundiage BKG Kreise, 31,12 2013 Bearbetung T Heid J Neelsen

9 Bundesinstitut fiir Bau-,Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (2015):
http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumbeobachtung/Downloads/HaeufigNachgefragteKarten.html, Zugriff am
06.10.2015
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Den Karten der Abbildung 4 ist der Neubaubedarf von Wohngebauden nach Gebaudeart von
2015 bis 2020 auf Landkreisebene zu entnehmen. Demnach wird der Neubaubedarf fur Ein- und
Zweifamilienhduser gegentber dem Neubau von Mehrfamilienhdusern insgesamt héher einge-
stuft. Fur den Landkreis Schaumburg kann bei rd. 155.000 Einwohnern (Stand 2014) von einem
Neubaubedarf von Ein- bis Zweifamilienhdusern bis 2020 von durchschnittlich 387 Wohnungen
pro Jahr ausgegangen werden . Hingegen lasst sich der Neubaubedarf von Mehrfamilienh&u-
sern mit 77,5 Wohnungen pro Jahr ermitteln. Von diesem Bedarf entfallen rechnerisch ca. 10 %
auf die Samtgemeinde Rodenberg (15.448 Einwohner, Stand 2014). Dies entspricht einem Be-
darf von ca. 39 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern pro Jahr. Auch diese Zahlen stit-
zen die oben dargelegte Schatzung des Bauflachenbedarfs von ca. 150 Baugrundstlicken im
Zeitraum von 4 bis 8 Jahren.

Eine korrelate Entwicklung ist ebenfalls in der Entwicklung der Wohnflache je Einwohner und der
Personenanzahl je Haushalt zu erkennen. Bei der durchschnittlichen HaushaltsgréRe ist in der
Entwicklung zu erkennen, dass die Personenzahl je Haushalt von 1970 bis 2011 von 2,74 Per-
sonen auf 2,02 Personen je Haushalt gesunken ist. Die Prognose vom Statistischen Bundesamt
sagt eine weitere Verringerung bis 2020 auf 1,95 Personen und bis 2030 auf 1,88 Personen je
Haushalt vorher. Gleichzeitig ist jedoch auch der Trend zu beobachten, dass die zur Verfigung
stehende Wohnfléche je Einwohner von 2010 von 45 m? bis 2012 auf 46,5 mz" je Einwohner ge-
stiegen ist. Prognostiziert wird ein Anstieg der Wohnflache je Einwohner im Jahr 2025 von 53 m?
und im Jahr 2030 auf 54 m2. Als Hauptfaktoren fiir das Wohnflachenwachstum sind neben dem
Trend zu kleineren Haushalten, mehr altere Haushalte sowie steigende Wohnanspriiche der
Menschen zu nennen.””

Tab. 1: Prognose der durchschnittlichen HaushaltsgréRe in Deutschland”

m Bevolkerung und Haushalte
In absoluten Zahlen, 1970 bis 2030

w70 | 1001 | 20m 2020 2030**
in Tsd.
Privathaushalte 21.991 35.256 40.439 41.044 1.020
Bevolkerung 60.176 80.161 81.720 79.929 71220
Personen je Haushalt
durchschnittliche HaushaltsgréBe 2,74 I 2,27 l 2,02 1.95 1 1.88

10
155.000 Einwohner : 10.000 x 25 Wohnungen = 387 Wohnungen
1 Statistisches Bundesamt 2012

12 htftp://de.statista.com/statistik/daten/studie/155747/umfrage/prognose—der—wohnﬂaechenentwicklung-bis-2030/, Zu-
griff am 07.10.2015

13 Statistisches Bundesamt 2012
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Aus diesen Entwicklungen ist fiir die weitere Siedlungsentwicklung zu entnehmen, dass in Zu-
kunft zwar bedingt durch den demografischen Wandel weniger Personen in Deutschland leben,
jedoch (ungeachtet des aktuellen Fltichtlingszustroms) die Anzahl der Haushalte und die benétig-
te Wohnflache, bedingt durch die Verringerung der HaushaltsgroRe (Personen je Haushalt), an-
steigen wird. Somit ist trotz eines generellen Bevélkerungsriickgangs nicht mit einer entspre-
chenden Abnahme des Wohnflachenbedarfs zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Siedlungsentwicklung auf die Grund- und Mittelzentren
mit entsprechenden Funktionen und Standortvorteilen konzentrieren wird. Somit besteht in den
Grundzentren weiterhin ein Wohnbaulandbedarf.

Bevolkerungsentwicklung:

Die fur die kommenden Jahre prognostizierte Nachfrage nach Bauland ist auch aus der Bevolke-
rungsentwicklung zu entnehmen.

Rodenberg:
In den Jahren 2000 bis 2014 haben sich die Einwohnerzahlen der Stadt Rodenberg, entgegen

dem allgemein abnehmenden Trend, positiv bzw. konstant entwickelt (vgl. Abbildung 5). Der Ab-
bildung ist zu entnehmen, dass sich die Einwohnerzahlen im Zeitraum 2012 bis 2014 um von
5.962 auf 6.254 um 292 Einwohner erhéht haben (Anstieg um rd. 5 %).

Lauenau:

Fur den Flecken Lauenau ist fur diesen Zeitraum ebenfalls eine positive bzw. konstante Entwick-
lung der Bevélkerungszahlen zu verzeichnen (vgl. Abbildung 5). Die Einwohnerzahlen steigen
geringfuigig von 2012 mit 4.030 Einwohnern auf 4.073 in 2014 um rd. 1 % an. Dies stellt sich
zwar nicht als ein groRer Anstieg der Bevélkerungszahlen dar, zeigt jedoch auf, dass sich die
Bevélkerungszahlen, trotz der Auswirkungen des demografischen Wandels, weiter positiv bis
konstant entwickeln.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass sich die verwendeten Daten auf Bevélkerungszah-
len vor und nach dem Zensus 2011 beziehen. Eine direkte Vergleichbarkeit der &lteren Daten
(unter dem Zensus 1987) mit den neueren Daten (nach dem Zensus 2011) ist nicht méglich. Die-
ser Umstand ist bei der Interpretation zu beachten.

Bevdlkerungsprognose:

Im Rahmen der Bevélkerungsprognose bis 2030" ist sowohl fiir die Stadt Rodenberg als auch
fur den Flecken Lauenau, ein Bevoélkerungsriickgang von rd. 8 % prognostiziert (vgl. Abbildung
7). Ein entsprechender Riickgang wird ebenfalls fur die Samtgemeinde Rodenberg und den
Landkreis Schaumburg bis zum Jahr 2030 prognostiziert (vgl. Abbildung 6). Es ist davon auszu-
gehen, dass die Starkung der Grundzentren Rodenberg und Lauenau, insbesondere durch Ge-
werbe- und Wohnbaulandentwicklung zu einer Verminderung dieser demografisch bedingten
Entwicklung beitragen kann. Vor allem auch die positiven Standorteigenschaften, wie die Nahe

14 Niedersachsisches Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW): ,Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Landkreis Schaumburg und
kreisangehérigen Gemeinden nach Altersgruppen bis 2035 (Stand: 2014)

A
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zur BAB 2, die gute Verkehrsanbindung nach Hannover und auch das Vorhalten von Grundver-
sorgungseinrichtungen (Schulen, Kindergérten, Sportanlagen, Einkaufsméglichkeiten) stellen ei-
nen wesentlichen Faktor fur eine Wohnbaulandausweisung dar. Um diese Grundversorgungsein-
richtungen langfristig erhalten und entwickeln zu kénnen, ist die bedarfsgerechte Schaffung von
Baulandangeboten von hoher Bedeutung. Auch wenn noch einzelne Baulucken im baulichen Be-
stand vorhanden sind, wird es nicht méglich sein, potenziell bauwillige Blrger nur auf diese ver-
einzelten Bauplatze zu verweisen. Ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauplatzen in Neu-
baugebieten ist daher zur Deckung der vorhandenen Nachfrage unerlésslich.

Abb. 5: Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Rodenberg und dem Flecken Lauenau15

Bevolkerungsentwicklung
l Zensus 2011 Zensus 2011
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6.313 6.254

6.008 6.07016.077 5962
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4.159 4.119§4.072 4030 4.073

4.000
3.000
2.000
1.000
0
Stadt Rodenberg Flecken Lauenau
W 2000 M 2005 w2010 w2011 H 2012 w2014

s Eigene Darstellung auf folgender Datengrundlage: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (2001-2014) Tabelle K 1001690 und be-
reitgestellt vom Landkreis Schaumburg
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Abb. 6: Bevolkerungsprognose bis 2030 auf Ebene von Samtgemeinde und Landkreis:16 Abb. 7: Bevélkerungsprognose bis 2030 Stadt Rodenberg und Flecken Lauenau:
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Fazit:
Durch die positiven Standortfaktoren, wie die gute Verkehrsanbindung, die vorhandenen Gewer-
bestandorte und die Nahe zur Landeshauptstadt Hannover, stellen sich die Ortsteile Rodenberg
und Lauenau als qualitativ hochwertige Wohn- und Arbeitsorte dar. Auch die Bevélkerungsent-
wicklung stellt sich insbesondere in der Stadt Rodenberg in den letzten Jahren als leicht positiv
dar. Ein Ruckgang der Bevélkerung ist bisher nicht zu verzeichnen. Im Rahmen der Bevélke-
rungsprognose bis zum Jahr 2030 wird fur die Stadt Rodenberg und den Flecken Lauenau mit
einem Bevélkerungsriickgang gerechnet. Durch eine Starkung der Standortfaktoren im Bereich
der Gewerbeentwicklung und durch die Entwicklung von Wohnbauland kann diesem Negativ-
trend entgegen gewirkt werden.
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Stadt Rodenberg als auch der Flecken Lauenau ih-
re Funktionen als Grundzentren erfilllen. Um diese Funktionen auch in Zukunft im Zuge des de-
mografischen Wandels erhalten zu kénnen, stellt sich eine entsprechende Vorhaltung von
Wohnbaulandreserven als notwendig dar.
16 Niedersachsisches Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW): ,Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Landkreis Schaumburg und 17 Niedersachsisches Institut far Wirtschaftsforschung (NIW): ,Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Landkreis Schaumburg und
kreisangehérigen Gemeinden nach Altersgruppen bis 2035" (Stand: 2014) kreisangehsrigen Gemeinden nach Altersgruppen bis 2035 (Stand: 2014)
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In beiden Gemeinden sind nur noch wenige Wohnbaulandreserven verflgbar.

Auch in den Ubrigen Mitgliedsgemeinden stehen derzeit keine Bauflachen bereit, die zu einer
Deckung des auf die Grundzentren gerichteten Baulandbedarfs geeignet sind.

Die OT Rodenberg und Lauenau weisen mit der unmittelbaren Néhe zur BAB 2 und der guten
Verkehrsanbindung an den GroRraum Hannover besonders gute Voraussetzungen fur eine sied-
lungsstrukturelle Entwicklung auf. Zudem kommt ihnen gemaf RROP LK Schaumburg (2003) die
Aufgabe von Grundzentren zu. In einem Grundzentrum sind die zentralértliche Einrichtungen und
Angebote fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf vorzuhalten. Es werden somit Anforderun-
gen sowohl an die 6ffentliche als auch an die private Infrastruktur gestellt, welche in Rodenberg
und in Lauenau vorgehalten werden. Auch um diese Infrastruktur (z.B. Schulen, Kindergarten,
Sportanlagen, Einkaufsmdéglichkeiten) langfristig erhalten und entwickeln zu kénnen, ist die be-
darfsgerechte Schaffung von Baulandangeboten von hoher Bedeutung. Fir beide Orte wird ins-
gesamt mit einem Bedarf an ca. 150 Wohnbauplétzen fur die kommenden 4 - 8 Jahre gerechnet.

2.2 Begriindung zur Standorteignung

Um die geplanten Bauflachen auf Ihre planerische Eignung zu Uberprifen, sind insbesondere

folgende Kriterien zu bertcksichtigen:

e Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind von Bebauung freizuhalten.

¢ Landschaftsschutzgebiete sind von Bebauung freizuhalten.

¢ Die neuen Wohnbauflachen sollen méglichst nah an den 6ffentlichen Einrichtungen und Ge-
schaften im Stadtzentrum gelegen sein, um kurze Wege fur die zukiinftigen Bewohner zu er-
mdglichen.

e Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, ist eine sinnvolle Abrundung im unmittel-
baren Anschluss an die bebaute Ortslage anzustreben.

¢ Immissionskonflikte mit Bundesstralen und der BAB 2 sollen nach Méglichkeit vermieden
werden.

Im Folgenden werden die Standorte hinsichtlich ihrer Eignung kurz beschrieben und bewertet.

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, WWohnbaufldchen

In der Stadt Rodenberg wurde fir die Ausweisung von Wohnbauflachen ein Standort am nord-
westlichen Ortsrand angrenzend an das bestehende Wohngebiet ,Steinriesen” und 6stlich der

K 53 gewahlt. Durch das Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue, das Landschafts-
schutzgebiet ,Alter Rodenberg / Altebusch” sowie die StraRenverldufe von B 442 und BAB 2 im
Osten der Stadt, wird die Standortsuche im Siedlungszusammenhang der Stadt Rodenberg stark
eingeschrankt. Der gewshlte Standort ist auf zwei Seiten von vorhandener Bebauung umgeben
und fiigt sich daher im Sinne einer Abrundung in die vorhandene Siedlungsstruktur ein. Mit einer
Entfernung zur Ortsmitte von ca. 1.000 m sind alle dort vorhandenen Infrastruktur-Einrichtungen
fuBlaufig erreichbar, ohne dass eine Querung vielbefahrener StraRen erforderlich ware. Eine An-
bindung des Plangebiets kann iber das bestehende Baugebiet ,Steinriesen” erfolgen. Hier ist ei-
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ne gefahrlose Anbindung Uber einen Kreisverkehr an die K 53 ,Am Weidenkamp* und somit an
den ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr méglich. der Standort ,Steinriesen” erfillt die finf oben
genannten Kriterien und ist somit fur die Entwicklung eines WWohngebietes geeignet.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflachen

Der Flecken Lauenau bietet im &stlichen Siedlungsbereich die glinstigsten Erweiterungsmaéglich-
keiten. Die Siedlungsentwicklung im Westen wird vor allem durch das Uberschwemmungsgebiet
der Rodenberger Aue sowie durch die bestehenden Vorbelastungen der von Norden nach Suiden
verlaufenden B 442 und der dort konzentrierten Gewerbeansiedlungen beeinflusst. Daher wurde
zugunsten einer Flache am nordéstlichen Rand des Fleckens entschieden.

Der Standort wird von zwei Seiten von vorhandener Bebauung umgeben. Westlich befindet sich
das Wohngebiet ,Hoppenberg“ und stidlich das Wohngebiet ,Stidhang”. Durch die Lage an der
Feggendorfer Stral3e sind eine gute verkehrliche Erschliefung sowie eine fullaufige Anbindung
an das ca. 820 m entfernte Ortszentrum gegeben. Anhand der o.g. funf Kriterien lasst sich eine
Eignung des Gebietes fur die Entwicklung von Wohnbauland ableiten.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflachen

Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen in der Samtgemeinde Rodenberg soll im stidlichen
Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen ,Meierfeld“ / ,Logistikpark® in Lauenau erfolgen.
Der Samtgemeinde Rodenberg liegen Anfragen beziglich weiterer Gewerbeansiedlungen im
Nahbereich der BAB 2 vor. Um den hieraus erkennbaren Bedarf zu befriedigen, wird das Ziel
verfolgt, weitere Gewerbeflachen auszuweisen. Der Erweiterung der vorhandenen Gewerbege-
biete ,Meierfeld” / ,Logistikpark® soll hierbei gegeniiber einer Neuausweisung in der freien Land-
schaft der Vorzug gegeben werden. Der Gewerbestandort liegt auBerhalb von ausgewiesenen
Schutzgebieten. Er besitzt aufgrund der unmittelbaren Nahe zur BAB 2 einen wesentlichen
Standortvorteil und lasst im Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen eine sinnvolle Wei-
terentwicklung zu. Dieser Teilbereich soll daher fir eine zuklnftige Gewerbeentwicklung vorge-
halten werden.

Damit entspricht auch dieser Standort den vorgenannten Kriterien.

fxlle drei Teilbereiche sind somit fiir eine Neuausweisung in der 49. Flachennutzungsplan-
Anderung der Samtgemeinde Rodenberg geeignet.
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3. Erlauterung der Darstellungen

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflédchen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets (ca. 7,4 ha) wird als Wohnbauflache dargestellt. Im Os-
ten wird ein Teil der Flache als éffentliche Griinflache dargestellt. Im Norden der Flache wird eine
10 bzw. 12 m breite éffentliche Griinflaiche zuséatzlich mit ,Umgrenzungen von Fléchen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ tberla-
gert.

Die Flachen in Teilbereich 1 teilen sich wie folgt auf:

Wohnbauflachen 7,4 ha
Offentliche Grunflachen 0,9 ha
- davon: Umgrenzungen von Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 0,6 ha

und Landschaft

Summe (Geltungsbereich): 8,3 ha

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, WWohnbauflachen

Der Grofteil des Plangebietes wird mit einer Flache von ca. 3,9 ha zu Wohnbauflachen umge-
widmet. Als Plangebietsabschluss im Osten wird ein schmaler Streifen von ca. 0,2 ha als 6ffentli-
che Grinflache und zusatzlich als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft’ dargestellt.

Die Flachen in Teilbereich 2 teilen sich wie folgt auf:

Wohnbauflachen 3,9 ha
Offentliche Grunflachen 0,2 ha
- davon: Umgrenzungen von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 0,2 ha

und Landschaft

Summe (Geltungsbereich): 4,1 ha

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflédchen

Die als gewerbliche Baufldche umzuwidmende Flache (ca. 6,2 ha) nimmt den Groliteil des Gel-
tungsbereiches dieses Teilgebietes ein. Um die verkehrliche Anbindung an das bestehende Ge-
werbegebiet planungsrechtlich vorzubereiten wird der nérdliche Streifen fir Matnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft an zwei Stellen ebenfalls zu gewerblichen Bauflachen umge-
widmet. Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze wird dagegen ein 15 m breiter Streifen neu als
offentliche Grunflache mit der zusétzlichen Uberlagerung mit Flachen fir MaRnahmen fir Natur
und Landschaft ausgewiesen (ca. 0,6 ha). Dieser Streifen dient der Ortsrandeingriinung sowie
der Abschirmung der Gewerbeflachen in Richtung Pohle.
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Die Flachen in Teilbereich 3 teilen sich wie folgt auf:

Gewerbliche Bauflédchen 6.2 ha
Offentliche Grunflachen 0.6 ha
- davon: Umgrenzungen von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 0,6 ha
Landschaft
Summe (Geltungsbereich): 6,8 ha

4. Auswirkungen der Flichennutzungsplan-Anderung
4.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Die Ortsteile Rodenberg und Lauenau werden im RROP des Landkreises Schaumburg als
Grundzentren ausgewiesen. Mit einer aktiven Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung sollen die
grundzentralen Funktionen gestarkt und dem demografischen Wandel entgegen gewirkt werden.

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen

Bezlglich der Siedlungsentwicklung ist die integrierte Lage des Standortes hervorzuheben. So-
wohl im Suiden als auch im Westen grenzen unmittelbar bestehende Siedlungsbereiche an das
Baugebiet an. Der zur Rede stehende Bereich kann Uber die bereits vorhandene Erschlielung
des Baugebietes ,Steinriesen” an den 6rtlichen und Gberértlichen Verkehr angebunden werden.
Die vorhandenen Infrastruktur-Einrichtungen der Ortsmitte befinden sich in ca. 1.000 m Entfer-
nung.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflachen

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich Hoppenberg wird der nordéstliche Sied-
lungszusammenhang des Flecken Lauenau stadtebaulich sinnvoll ergénzt und abgerundet. Der
Bereich grenzt an zwei vorhandene Siedlungsbereiche im Westen und Siiden. Alle in der Orts-

mitte vorhandenen Infrastruktur-Einrichtungen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung (ca. 820
m).

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefléchen

Der Bereich grenzt westlich an die B 442 und wird bereits stark durch das nérdliche Gewerbege-
biet gepragt. Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen erfolgt im direkten Anschluss an das be-
stehende Gewerbegebiet und stellt eine sinnvolle Weiterentwicklung des Standortes dar. Mit der
verkehrsgunstigen Lage an der BAB 2 sind ideale Voraussetzungen firr weitere Gewerbeansied-
lungen gegeben.
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Negative Auswirkungen auf Belange von Raumordnung und Siedlungsentwicklung sind aus der
49. Anderung des F-Planes nicht zu erwarten.

4.2 Verkehr

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen

Eine Anbindung des Plangebiets kann Uber das bestehende Baugebiet ,Steinriesen® erfolgen.
Hier ist eine gefahrlose Anbindung Uber einen Kreisverkehr an die K 53 ,Am Weidenkamp® und
somit an den 6rtlichen und tberértlichen Verkehr méglich. Dartiber hinaus ist ein Anschluss an
den OPNV in fuRlaufiger Erreichbarkeit an der K 53 ,Am Weidenkamp* gewahrleistet. Ferner ist
eine Uberquerung der K 53 durch verschiedene bereits vorhandene Querungshilfen gefahrlos
méglich.

Gunstige Voraussetzungen bestehen weiterhin fur den FuBganger- und Radverkehr, da die We-
ge zur Ortsmitte, zu Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten etc. kurz sind und auf gering
befahrenen Stralen und Wegen zuriickgelegt werden kénnen.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen

Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, das Plangebiet uber zwei Zufahrten an die
Feggendorfer Strake anzubinden. Die derzeitig noch als Kreisstrae geflihrte Feggendorfer
StraRe soll dabei zur Gemeindestrale umgewidmet und die maximal zuldssige Geschwindigkeit
fur die Strecke des erweiterten Siedlungsbereichs auf 50 km/h reduziert werden.

Weiterhin ist geplant, eine FuB- und Radwegeverbindung tber das stdlich angrenzende Bauge-
biet herzustellen, wodurch kurze Wege zur Ortsmitte und den dort befindlichen Infrastruktur-
Einrichtungen entstehen.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefléchen

Eine ErschlieRung des Teilbereiches ist Giber das bereits vorhandene Gewerbegebiet (Hanomag-
strale und MagirusstralRe) méglich. Die vorhandenen Stralen sind zur Aufnahme der zu erwar-
tenden Verkehre ausreichend dimensioniert. Der abfahrende Verkehr in Richtung BAB 2 wird
somit Uber die bestehende Lichtsignalanlage in Héhe des Autohofs auf die B 442 geflhrt.
Weitergehende Fragen der ErschlieBung werden in der verbindlichen Bauleitplanung geklart.

4.3 Arbeitsstattenentwicklung

Mit der geplanten Ausweisung von Gewerbeflachen im Anschluss an den bestehenden Logistik-
park wird der Wirtschaftsstandort Rodenberg / Lauenau weiter gestérkt. Durch die verkehrsgins-
tige Lage an der BAB 2 besteht eine hohe Nachfrage an Gewerbeflachen in diesem Bereich,
dem mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprochen wird. Die Anderung des Fla-
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chennutzungsplanes schafft somit die Voraussetzung fur die Sicherung und die Entwicklung von
Arbeitsplatzen in der Samtgemeinde.

4.4 Landwirtschaftliche Belange

Mit den vorgesehenen Baufldchenausweisungen der 49. Flachennutzungsplan-Anderung werden
in allen drei Teilbereichen landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei den Béden
handelt es sich groftenteils um Parabraunerden aus L6R und damit um Béden mit hoher natirli-
cher Bodenfruchtbarkeit.

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden voraussichtlich fir naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaRnahmen aullerhalb der Geltungsbereiche benétigt. Hier ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung der Ausgleichsbedarf zu bilanzieren und im Anschluss sind geeignete Fla-
chen zu benennen. Hierbei soll gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG agrarstrukturelle Belange bertck-
sichtigt werden. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Produktionsflachen soll in ihrem
Umfang méglichst gering gehalten werden.

Der Grunderwerb ist in den Anderungsbereichen ausschlieRlich tiber privatrechtliche Vertrage
mit den Eigentimern und Bewirtschaftern erfolgt bzw. vorgesehen. Betriebliche Notlagen erge-
ben sich aufgrund der Flacheninanspruchnahme nicht.

Es wird gewéhrleistet, dass alle an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicke
auch in Zukunft ausreichend erschlossen sind. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird daftr
Sorge getragen, dass die Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben.

4.5 Wasserwirtschaft

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflichen

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermit-
telt und aufbereitet.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufléchen

Fur den Teilbereich 2 ist vorgesehen, das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in ein Regen-
rickhaltebecken mit Lage im Norden des Gebietes einzuleiten und dann unter der Feggendorfer
StraRe hindurch in den Seitengraben des dort verlaufenden unbefestigten Wirtschaftsweges zu
fihren. Von dort soll das Wasser in die Rodenberger Aue geleitet werden.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflichen

lfUr den Teilbereich 3 wird zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers ein Riickhaltebecken im
Ostlichen Bereich des Plangebietes anzulegen sein. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet und dargelegt.
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4.6 Ver- und Entsorgung

Néhere Angaben zur ErschlieBung der Teilbereiche sind im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane bzw. im Zuge der ErschlieRungsplanung zu treffen.

Fur die Teilbereiche 1 und 3 kann die Ver- und Entsorgung voraussichtlich tiber das vorhandene
Ortsnetz erfolgen. Fur die Ver- und Entsorgung des Teilbereichs 2 ist es erforderlich, den Regen-
und Schmutzwasserkanal entlang der Feggendorfer Strale neu zu verlegen.

Am westlichen Rand des Teilbereichs 2 verlauft unterirdisch eine 20 kV-Stromleitung. Diese Lei-
tung wird einschlieRlich eines Schutzstreifens im Bebauungsplan sowie bei der ErschlieBungs-
planung bericksichtigt.

Ferner befindet sich der Teilbereich 3 mit seinem westlichen Rand innerhalb des Schutzberei-
ches der 380 kV Hochspannungsfreileitung. Die Breite der Freileitungsschutzbereiches betrégt
jeweils 33 m von der Leitungsachse.18 Weitergehende Aussagen hierzu werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

4.7 Immissionsschutz

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflédchen

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine immissionsrelevanten Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes bekannt. Die Verkehre der westlich verlaufenden K 53 sind voraussichtlich nicht
dazu geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung hervorzurufen. Die
Belange des Immissionsschutzes werden bei Bedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung naher betrachtet.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflachen

Mit der geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen im Teilbereich 2 sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Die momentan noch als KreisstralRe ausgewiesene Feg-
gendorfer Strale wird zur GemeindestraBe umgewidmet. Die in geschlossenen Ortslagen
héchstzulassige Geschwindigkeit von 50 km/h soll auf den anzubindenden Bereich des Plange-
bietes erweitert werden. Es befinden sich keine immissionsrelevanten Nutzungen im néheren
Umfeld.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung im Westen des Flecken Lauenau ist von Immissionen vor
allem in Form von Schall auszugehen. Als mégliche Schallquellen sind hier insbesondere der zu
erwartende Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen zu nennen. Zudem kénnen je nach Betrieb
Immissionen in Form von Geruch oder Luftschadstoffen auftreten. Hinzu kommt eine Vorbelas-
tung durch die BAB 2, die &stlich angrenzende B 442 und bereits vorhandene Gewerbebetriebe.

18
Stellungnahme der TenneT TSO GmbH vom 04.12.2014
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Konflikte kénnen hier ggf. im Bereich der stdlich gelegenen Wohnbebauung auftreten. Eine
Uberprifung und Bearbeitung der immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt auf der Ebene
des Bebauungsplans. Hier ist die Erarbeitung eines schalltechnischen Nachweises erforderlich.

4.8 Altlasten / Kampfmittel

Altablagerungen sind aus den Teilbereichen 1 bis 3 nicht bekannt.”

Beziiglich méglicher Ristungsaltlasten ist darauf hinzuweisen, dass vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten durch die Stadt Rodenberg / den Flecken Lauenau oder den Bauherren eine de-
taillierte Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beauftragen ist, um eine
mdgliche Gefahrdung durch Rustungsaltiasten rechtzeitig erkennen zu kénnen.

4.9 Boden, Natur und Landschaft

Ausfiihrungen zu Boden, Natur und Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Be-
grindung).

5. Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Rodenberg hat in seiner Sitzung am
25.06.2014 die Aufstellung der 49. Flachennutzungsplan-Anderung beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde durchgefiihrt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde der urspriingliche Teilbereich 1 (,Leimkaute) aus dem Vor-
entwurfsstand durch die Flache ,Steinriesen” ersetzt. Im Vorfeld wurde fir diese Flache der Ver-

fahrensschritt gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB als Flachennutzungsplanénderung Nr. 49a
durchgefihrt.

Auf dieser Grundlage wurde die Entwurfsfassung ausgearbeitet. Es erfolgte die 6ffentliche Aus-
legung und die Beteiligung der Behérden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung hat stattgefunden.

19
2 V9! Stellungnahme Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim vom 03.12.2014
LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2015 (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
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Im Folgenden werden die geduRerten Anregungen und Bedenken, die Stellungnahme der Ver-
waltung sowie die Beschliisse in zusammengefasster Form wiedergegeben:

5.1 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB)

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung ist eine Birger-Stellungnahme eingegangen. Der Einwender
setzt sich kritisch mit dem Teilbereich 1 (Rodenberg Steinriesen) auseinander. Insbesondere
wird dargelegt, dass der Bereich ,Leimkaute’ sich besser zur Entwicklung von Wohnbauland eig-
ne, als der Bereich ,Steinriesen‘21. Fur den Bereich Steinriesen wird dargelegt, dass er sich in ei-
ner besonders sensiblen Kuppenlage befinde. Die Eignung dieses Bereichs flr eine Bebauung
sei nicht ausreichend dargelegt.

Stellungnahme der Samtgemeinde: Die Samtgemeinde legt ihrer Planung die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung zugrunde. Die Bearbeitung der Umweltpriifung und des stédtebaulichen Kon-
zeptes erfolgte auf der Grundlage einer fachgerechten und qualifizierten Bestandsaufnahme und
ausreichender Kartierungen. Von der Stadt Rodenberg (OT Rodenberg) als Grundzentrum sind
Aufgaben der Siedlungsentwicklung wahrzunehmen. Diesen Aufgaben werden Samtgemeinde
und Stadt mit der vorliegenden Planung gerecht.

5.2 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Von sieben Behorden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Anregungen oder Be-
denken vorgetragen:

Avacon AG: Auf vorhandene Versorgungsanlagen (Leitungen und Trafo-Station) wird hingewie-
sen. In den Teilbereichen 2 und 3 sind Trafostationen notwendig. Weiterhin sind Wege- und Lei-
tungsrechte erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Standorte fur die
Trafo-Stationen mussen in der verbindlichen Bauleitplanung gefunden werden. Die erforderlichen
Wege- und Leitungsrechte missen abgestimmt werden.

Kabel Deutschland: Keine Einwénde. Auf vorhandene Telekommunikationsanlagen wird hinge-
wiesen.
Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Hinweis auf geologische Voraussetzungen fur
Erdfalle. Hinweis auf Béden mit hoher natrlicher Bodenfruchtbarkeit sowie auf Béden mit Le-
bensraum- und Archivfunktionen. Hinweis auf Béden mit VVerdichtungsempfindlichkeit sowie flr
die Durchfuhrung von Baugrunduntersuchungen.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
zum Bodenschutz wurden im Umweltbericht berticksichtigt.

21 i
Das Verfahren zur 49. Anderung des F-Planes wurde zunachst mit dem Bereich Leimkaute (Stadt Rodenberg) be-
gonnen. Im Laufe des Verfahrens wurde der Bereich Leimkaute aufgegeben und durch den Bereich Steinriesen er-
setzt. Fur letzteren wurde die fruhzeitige Beteiligung (gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB separat durchgefiihrt).
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Landkreis Schaumburg: Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserversorgung. Hinweise
zur verkehrlichen Erschlielung. Insbesondere fir eine Erschlieung des Teilbereichs 3 sind de-
taillierte Abstimmungen mit der StraRenbauverwaltung (NLStBV), der Polizei und dem StraRen-
verkehrsamt (LK Schaumburg) zu fuhren. Keine grundsatzlichen Bedenken aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Fiir die Anderungsbereiche sind Entwésserungskonzepte
mit Rickhaltungen vorzusehen. Die aus regionalplanerischer Sicht zunéchst vorgetragenen Be-
denken wurden ausgerdumt. Es bestehen diesbeziglich keine Bedenken und Anregungen mehr.
Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fragen der Er-
schlieBung und der Léschwasserversorgung sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Landwirtschaftskammer Hannover: Kritisiert wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher B6-
den in erheblichem Umfang flr die geplanten Bebauungen. Kritisch wird ein weiterer Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen fir naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen gesehen.
Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In Begriindung
und Umweltbericht wurde die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Béden begriindet. Auf die
Notwendigkeit und den Bedarf an Bauland wird dort ausfiihrlich eingegangen. In der Abwagung
wurde der Ausweisung neuer Baufldchen der Vorzug gegeben gegentber der Erhaltung der be-
treffenden landwirtschaftlicher Nutzflachen. Naturschutzrechtliche Kompensationsmanahmen
werden fur jedes Planverfahren im Einzelfall festgelegt. Eine grundsatzliche Aussage kann hierzu
nicht getroffen werden.

Niederséchsisches Staatsbad Nenndorf: Es werden Hinweise gegeben auf die Heilquellen-
schutzgebiete fur die Quellen in Bad Nenndorf und Algesdorf. Wassergefahrdende Stoffe dirfen
nicht in den Untergrund gelangen.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Notwendige
Festsetzungen zum Wasserschutz sind im weiteren Verfahren (verbindliche Bauleitplanung) zu
prifen.

PLEdoc GmbH: In den Teilbereichen 1 und 2 verlaufen keine Versorgungsleitungen der PLEdoc.
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In Teilbereich 3 ist eine 110 kV-Leitung vorhanden.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Notwendige
Malnahmen zum Schutz der vorhandenen 110 kV-Leitung sind im weiteren Verfahren (verbindli-
che Bauleitplanung) zu treffen und festzusetzen.

5.3 -Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Rodenberg hat nach Abwagung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 49. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung in seiner Sitzung am
10.12.2015 beschlossen.

Rodenberg, den 27.01.2016

‘\\

gemeindeblrgermeister
Georg Hudalla)
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TEIL B (Begriindung - Umweltbericht™)

6. Einleitung

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wird die Anlage zum Baugesetzbuch (zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a) beriicksichtigt.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen fiir
die Entwicklung von Wohngebieten (Teilbereiche 1 und 2) und von einem Gewerbegebiet (Teil-
bereich 3).

Als umweltbezogene Ziele sind insbesondere aufzufiihren:

¢ Entwicklung neuer Bauflachen an Standorten, welche relativ geringe Werte und Funktionen fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweisen (Ackerflachen),

e Entwicklung neuer Baufldchen an einem sensiblen Standort in Kuppenlage (Teilbereich 1)

e Entwicklung neuer Bauflachen durch die Erweiterung vorhandener Baugebiete an stédtebau-
lich integrierten Standorten und

e Eingriinung der neu entstehenden Ortsrander durch ausreichend breite Gehélzstreifen (Fla-
chen fur Natur und Landschaft).

Zu den weiteren Zielen siehe Teil A (allgemeiner Teil), Kap. 1.3.

6.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpléanen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze:

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. Im vor-
liegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in der 49. Anderung des Flé&-
chennutzungsplanes beriicksichtigt wurden. Darliber hinaus sind die Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und im diesbezuglichen Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz (NAGBNatSchG)
festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind unter anderem die Anforderungen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.

Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergesetzen des
Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

22
Die erforderlichen (Mindest-)Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zum Baugesetzbuch (zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) bestimmt.
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Vorgaben fur die Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange treffen das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Verordnun-
gen (BImSchV).

Fachplanungen / sonstige Planungsvorgaben:

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist fur das Plangebiet insbesondere
der Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (LRP Vorentwurf 2001) anzuftihren. Ein
kommunaler Landschaftsplan liegt fur die Samtgemeinde Rodenberg und ihre Mitgliedsgemein-
den nicht vor.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg:

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind fur die drei Teilberei-
che folgende planungsrelevante Darstellungen enthalten:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, WWohnbaufldchen

e FUr das Schutzgut ,Arten und Biotope’ kommt dem Plangebiet in Teilen eine ,geringe Bedeu-
tung fur den Arten und Biotopschutz’ (unterste von 5 Wertstufen) zu. Im Bereich der Kuppen-
lage wird der Plangebiet eine ,geringe Bedeutung, aber eine hohe Entwicklungsfahigkeit fur
den Arten und Biotopschutz’ (Wertstufe 4) zugewiesen.

® Fir das Landschaftsbild weist der LRP dem Plangebiet eine ,mittlere Bedeutung’ zu und als
Bereiche mit besonderen Freiraumfunktionen wird eine ,Griinzasur (Vermeidung des Zusam-
menwachsens von Siedlungen)’ im Bereich des Plangebietes beschrieben.

* Das Zielkonzept' sieht fur Teile des Plangebietes eine ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in de-
nen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind’ (Zieltyp D); vor und
fur Teile des Plangebiets im nérdlichen Bereich den Zieltyp C ,Vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung von Naturlandschaft in Gebieten, die eine besondere Entwicklungsfahigkeit
oder Empfindlichkeit (z.B. Erosionsempfindlichkeit)’ aufweisen. Dariiber hinaus wird fur den
Bereich des Plangebietes der ,Erhalt und Entwicklung von Griinzésuren (Vermeidung des Zu-
sammenwachsens von Siedlungen)’ empfohlen.

* Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung wird fir das Plangebiet als
gering eingestuft. Ferner wird den Flachen des Plangebietes ein mittleres bis geringes Re-
tentionsvermégen zugewiesen.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen

* Fir das Schutzgut ,Arten und Biotope’ ist das Plangebiet von ,geringer Bedeutung’ (unterste
von 5 Wertstufen).
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e Fir das Landschaftsbild weist der LRP im Teilbereich 2 eine ,mittlere Bedeutung’ und den
Landschaftsbildtyp ,gehélzarme Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherrschend’ aus. Nordést-
lich Richtung Feggendorf wird eine ,Griinzasur (Vermeidung des Zusammenwachsens von
Siedlungen)‘ dargestellt.

e Im Zielkonzept des LRP ist das Plangebiet als Kategorie ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in
denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintréchtigt sind* typisiert. Weiter-
hin wird eine ,Durchgriinung von strukturarmen Landwirtschaftsflachen’ empfohlen. In Rich-
tung Nordosten wird zusatzlich das Ziel ,Erhalt und Entwicklung von Griinzésuren (Vermei-
dung des Zusammenwachsens von Siedlungen) dargestellt.

e Das Plangebiet wird beziglich des Grundwassers mit einer geringen Empfindlichkeit gegen-
Uber Verschmutzung bewertet. Stidlich grenzt ein Bereich mit mittlerer Empfindlichkeit an.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflachen

e Fir das Schutzgut ,Arten und Biotope’ ist der Teilbereich von ,geringer Bedeutung’ (unterste
von 5 Wertstufen).

e Fir das Landschaftsbild weist der LRP im Teilbereich 2 eine ,mittlere Bedeutung’ und den
Landschaftsbildtyp ,gehélzarme Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherrschend’ aus. Eine Be-
eintrachtigung stellt die im Stdwesten tangierende Hochspannungsleitung dar.

e Im Zielkonzept des LRP ist das Plangebiet als Kategorie ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in
denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind“ typisiert. Dar-
Uber hinaus wird die ,Durchgriinung von strukturarmen Landwirtschaftsflachen’ empfohlen.

e Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Verschmutzung wird fir das Plangebiet als
mittel eingestulft.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Mit dem
Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 20 Alter Rodenberg / Altebruch’ befindet sich das néchstge-
legene Schutzgebiet in westlicher Richtung in rd. 300 m Entfernung zum Plangebiet. In rd. 800 m
Entfernung in nérdlicher Richtung befindet sich das ,LSG SHG 18 Rehren / Horsten'. Ostlich des
Plangebietes im Bereich der Rodenberger Aue wird im Landschaftsrahmenplan eine Flache dar-
gestellt, die die Voraussetzungen zur Ausweisung als LSG erfilllt (L 58). Als Schutzzweck wer-
den der Erhalt und die Entwicklung der Niederungsbereiche der Rodenberger Aue beschrieben.
Diese potenzielle LSG-Flache wird durch die Planung jedoch nicht berthrt.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflédchen

Teilbereich 2 befindet sich ebenfalls auRerhalb ausgewiesener Natur- und Landschaftsschutzge-
biete. Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 17 Sud-Deister’ befindet sich als nachstgelege-
nes Schutzgebiet in ca. 640 m Entfernung.
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Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflidchen

In der ndheren Umgebung des Teilbereichs befinden sich keine Schutzgebiete und —objekte
nach Naturschutzrecht. Mit dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 16 Suntel’ befindet sich das
nachstgelegene Schutzgebiet in ca. 1.220 m Entfernung.

Natura 2000:

In der ndheren Umgebung der drei Teilbereiche sind keine vom Land Niedersachsen gemeldeten
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden. Das néchstgelegene FFH-Gebiet
(,Suntel, Wesergebirge, Deister”) und die ndchsten Vogelschutzgebiete (,Schaumburger Wald*,
,Uhu-Brutplatze im Weserbergland®) befinden sich in einer Entfernung von mehreren Kilometern
zu den Plangebieten.

Die geplanten Vorhaben sind in keiner Weise dazu geeignet, diese entfernt liegenden Natura
2000 - Gebiete zu beeintrachtigen. Die Durchfuihrung einer FFH-Vertréglichkeitspriifung geman
§ 34 ff BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Schutzgebiete Wasserrecht:

Durch die Planungen in den Teilbereichen 1 bis 3 sind keine Wasserschutz- oder gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiete betroffen. Ostlich des Teilbereiches 1 befindet sich im Bereich der
Rodenberger Aue ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet. Dieses wird durch die Planung je-
doch nicht beruhrt.

6.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst jeweils die Geltungsbereiche sowie angrenzende Flachen. Die
angegebenen Untersuchungen werden fur die Planungsebene des Bebauungsplanes vorgese-
hen. Die dabei gewonnenen Ergebnisse werden - soweit bereits vorliegend - fir die 49. Ande-
rung des F-Planes aufbereitet und dokumentiert.
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Tab. 2: Untersuchungsumfang

Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente |Untersuchungsumfang rung
Menschen / menschliche Gesundheit
Immissio- | ¢ Uberschreitung von Grenz- = Der notwendige Umfang immissionsschutzrechtlicher
nen und Richtwerten Gutachten sowie verkehrlicher Untersuchungen (v.a.
¢ Beeintrachtigungen und Be- Teilbereich 3) wird im weiteren Verfahren gekléart
lastigungen
Wohn- e Schutzwiirdige Nutzungen = Auswertung vorhandener Unterlagen (Fl&chennut-
und Erho- | ¢ Erholungsfunktionen und Er- zungs- und Bebauungspléne / RROP)
lungsfunk- | holungsinfrastruktur = Auswertung von Rad- und Wanderkarten bzw. -routen
tionen = Geléandebegehungen
Arten und Biotope (inkl. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)
Biotopty- | ® Flachen mit besonderer Le- | = Flachendeckende Kartierung des Untersuchungsgebie- X
pen bensraumfunktion tes in zwei Kartierdurchgéngen nach Kartierschliissel v.
e Gesetzlich geschutzte Bioto- DRACHENFELS (2011) = alle 3 Teilbereiche
pe
e Biotopentwicklungspotenzial
Flora e Artenspektrum, seltene / ge- | = Flachendeckende, halbquantitative Erfassung von Rote X
fahrdete Arten Liste-Arten und anderen seltenen Arten (GefaRpflan-
e Besonderer Artenschutz zen) in zwei Kartierdurchgéngen
2 = alle 3 Teilbereiche
Brutvégel |e Artenspekirum, seltene / ge- | = Vogelkartierung flaichendeckend in sieben Begehungen X
fahrdete Arten = alle 3 Teilbereiche
® Besonderer Artenschutz
¢ Raumlich-funktionale Bezlge
Arten und Biotope (inkl. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt) (Forts.)
Feldhams- | ¢ Besonderer Artenschutz = Feldhamsterkartierung flaichendeckend in einer Bege- X
ter hungen im Friihjahr (Mai)
= alle 3 Teilbereiche
sonstige e Einschatzung zum Arten- = Stichprobenhafte Nachsuche und Dokumentation von (X)
Séaugetie- spektrum Zufallsfunden
re
Landschaft / Landschaftsbild
Land- e Vielfalt, Naturndhe, Eigenart | = Gelandebegehungen X
schaftsbild | von Landschaftsbildeinheiten
e Ortsbild
Boden, Wasser, Klima/Luft
Boden e Naturnahe Béden, seltene = Auswertung vorhandener Unterlagen (z.B. DGK 5 —
Boden, kulturhistorisch be- Boden, Datenserver LBEG)
deutsame Bbden
Wasser e Oberflachengewéasser = Auswertung vorhandener Unterlagen, Gelandebege- (X)
hung (soweit fiir den jeweiligen Teilbereich relevant)
® Grundwasser = Auswertung vorhandener Unterlagen
Klima / e Klimafunktionen = Auswertung vorhandener Unterlagen (soweit fiir den
Luft e Luftqualitat jeweiligen Teilbereich relevant)
Samtgemeinde Rodenberg s
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Tab. 2: Untersuchungsumfang (Fortsetzung)
Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente | Untersuchungsumfang rung
Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur-/ e Bau- und Bodendenkmale = Auswertung vorhandener Unterlagen, Gelandebege- (x)
Sachgiiter | ® Elemente historischer Kultur- hung
landschaften

Erlauterungen:

X = Es werden vorhabenspezifische Kartierungen / Gelandeerhebungen durchgefiihrt

(X) =Es erfolgte eine stichprobenhafte Nachsuche sowie eine Dokumentation von Zufallsfunden.

7. Umweltzustand und Umweltauswirkungen
7.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
7.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufladchen

Im derzeitigen Zustand kommt dem Teilbereich 1 eine Funktion als landwirtschaftliche Produkti-
onsfléache zu. In der Umgebung des Teilbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen. Die damit verbundenen Staub- und Geruchsentwicklungen sind als ortstiblich zu bezeich-
nen und zu dulden. Weitere immissionsrelevante Nutzungen befinden sich nicht in der néheren
Umgebung des Plangebietes. Die Belange des Immissionsschutzes werden bei Bedarf im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung naher betrachtet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind fiir eine Erholungsnutzung derzeit nicht erschlos-

sen. Im Osten, auRerhalb des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher von der Planung
unberihrt bleibt.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufléchen

Dem Teilbereich 2 kommt ebenfalls eine Funktion als landwirtschaftliche Produktionsfléche zu.
Sie ist nicht fir eine Erholungsnutzung erschlossen. In der Umgebung des Teilbereiches befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die damit verbundenen Staub- und Geruchsent-
wicklungen sind ebenfalls als ortsiiblich zu bezeichnen und zu dulden.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Im de"rzeitigen Zustand kommt dem Teilbereich 3 eine Funktion als landwirtschaftliche Produkti-
onsflache zu. Hinzu kommt eine Vorbelastung durch die BAB 2, die 6stlich angrenzende B 442
und bereits vorhandene Gewerbebetriebe.
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7.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Biotoptypen Flora:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen
Der gesamte Teilbereich wird von einer Ackerflache eingenommen. Entlang der K 53 befinden
sich schmale Saumstreifen.

Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen

Der Teilbereich 2 wird ebenfalls zum GroRteil von einer Ackerflache gepragt. Entlang der Feg-
gendorfer Strafe befinden sich schmale Saumstreifen.

Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen
Der Teilbereich 3 wird ebenfalls von Ackerflaichen eingenommen. Am nérdlichen und &stlichen
Plangebietsrand befindet sich ein schmaler Weg.

Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine detaillierte Bewertung der Biotoptypen der drei Teilbereiche wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung vorgenommen.

Fauna:

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen

Brutvégel:
Das Untersuchungsgebiet (UG) fir die Brutvégel des Plangebietes bezieht neben dem Gel-
tungsbereich der F-Plan-Anderung (Teilbereich 1) auch angrenzende Fléchen (Teilbereich 2) mit

ein.

Auf den Ackerflachen wurden als charakteristische Arten der offenen Feldflur der Wiesenpieper
als Durchziigler (einmalige Beobachtung) sowie die Greifvogelarten Rohrweihe und Mausebus-
sard als Nahrungsgéaste festgestellt.

Fur die Schafstelze als charakteristische Art offener landwirtschaftlicher Fl&échen besteht ein
Brutverdacht im Teilbereich 2 (auBerhalb des Geltungsbereichs).

Weitere typische Feldvogelarten (z.B. Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche) wurden nicht festgestelit.
Die Vogelfauna des Ortsrandes ist von den Arten Heckenbraunelle, Amsel, Klapper-, Monchs-
und Dorngrasmiicke, Zilpzalp, Blaumeise, Grunfink, Bluthénfling und Haussperling gepragt.

Séugetiere:

Zur Kartierung eines méglichen Vorkommens des Feldhamsters wurde eine flachendeckende
Begehung des Teilbereiches und seiner Umgebung im Mai 2015 von einem fachlich qualifizier-
tem Biologen durchgefilthrt, um ggf. Erdbaue oder andere Spuren dieser Art zu erfassen.

@ Samtgemeinde Rodenberg

o
Coa

LandschaftsArchitekturbturo Georg von Luckwald g

49. Anderung des FléChennutZUngsplanes - Samtgemeinde Rodenberg
URSCHRIFT - Januar 2016 Seite: 35

Zum Zeitpunkt der Begehung waren rd. 30 % der Fléche mit Raps bestellt. Die restlichen Fla-
chen des UG waren mit Ribe und Getreide bewachsen.

Trotz intensiver Nachsuche konnte im Rahmen der Begehung kein Hinweis auf ein mégliches
Vorkommen des Feldhamsters erbracht werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Art im UG nicht vorkommt.
Im Untersuchungsgebiet wurden mehrere Feldhasen beobachtet.

Aufgrund fehlender Strukturen (Geholze, Gebéaude) kann davon ausgegangen werden, dass kei-
ne Fledermaus-Quartiere im Teilbereich 1 vorhanden sind. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass Fledermé&use das Plangebiet gelegentlich als Jagdgebiet nutzen.

Sonstige Tierartengruppen:

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von geféhrdeten oder geschitz-

ten Arten sonstiger Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) nicht
zu rechnen.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen

Brutvégel:

Das Untersuchungsgebiet (UG) fur die Brutvégel des Plangebietes bezieht neben dem Gel-
tungsbereich der F-Plan-Anderung (Teilbereich 1) auch angrenzende Flachen (Teilbereich 2) mit
ein.

Als charakteristische Arten der offenen Feldflur wurden unmittelbar éstlich des Plangebietes ein
bis zwei Reviere der Feldlerche festgestellt. Eine weitere Feldlerche konnte bei mehreren Bege-
hungen nérdlich der Feggendorfer StraRe beobachtet werden. Ebenfalls nérdlich der Feggendor-
fer StralRe konnten wiederholt Rebhiihner nachgewiesen werden, so dass fiir diese Art dort von
einem Brutverdacht auszugehen ist.

Die Vogelfauna des Ortsrandes ist von den Arten Ringeltaube, Heckenbraunelle, Hausrot-
schwanz, Amsel, Klapper- und Ménchsgrasmiicke, Blaumeise, Grinfink, Stieglitz und Buchfink
gepragt.

Séugetiere:

Zur Kartierung eines moglichen Vorkommens des Feldhamsters wurde eine flachendeckende
Begehung des Teilbereiches und seiner Umgebung im Mai 2015 von einem fachlich qualifizier-
tem Biologen durchgefiihrt, um ggf. Erdbaue oder andere Spuren dieser Art zu erfassen.

Zum Zeitpunkt der Begehung war der Bereich vollstandig mit Getreide bestellt. Trotz intensiver
Nachsuche konnte im Rahmen der Begehung kein Hinweis auf ein mégliches Vorkommen des
Feldhamsters erbracht werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Art im UG nicht vorkommt.

Im Untersuchungsgebiet wurden Hinweise auf Vorkommen von Maulwiirfen und Withim&usen
festgestelit.
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Aufgrund fehlender Strukturen (Gehélze, Gebaude) kann davon ausgegangen werden, dass kei-
ne Fledermaus-Quartiere im Teilbereich 2 vorhanden sind. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass Flederméause das Plangebiet gelegentlich als Jagdgebiet nutzen.

Sonstige Tierartengruppen:

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von gefahrdeten oder geschitz-
ten Arten sonstiger Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) nicht
zu rechnen.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Brutvégel:

Das Untersuchungsgebiet (UG) fur die Brutvégel des Plangebietes bezieht neben dem Gel-
tungsbereich der F-Plan-Anderung (Teilbereich 1) auch angrenzende Flachen (Teilbereich 2) mit
ein.

Als charakteristische Arten der offenen Feldflur wurde nérdlich des Plangebietes - am Rand der
vorhandenen Gewerbegebiete - ein Revier des Rebhuhns (Brutverdacht) festgestellt. Innerhalb
des Plangebietes wurden wiederholt die Arten Sumpfrohrséanger und Dorngrasmiicke nachge-
wiesen. Auf dem suidlichen Mast der Stromleitung haben sowohl Turmfalke, als auch Rabenkré-
he gebritet.

Die Vogelfauna der nérdlich und stidlich angrenzenden Ortsrander sowie des Gehélzstreifens
entlang der B 442 ist unter anderem durch folgende Arten gepréagt: Ringeltaube, Zaunkénig, He-
ckenbraunelle, Amsel, Sumpf-, Blau- und Kohlmeise, Haus- und Feldsperling sowie Goldammer.
Bei einer Begehung wurde ein nahrungssuchender Griinspecht am Ortsrand von Pohle beobach-
tet.

Saugetiere:

Zur Kartierung eines méglichen Vorkommens des Feldhamsters wurde eine flachendeckende
Begehung des Teilbereiches und seiner Umgebung im Mai 2015 von einem fachlich qualifizier-
tem Biologen durchgefiihrt, um ggf. Erdbaue oder andere Spuren dieser Art zu erfassen.

Zum Zeitpunkt der Begehung war der Bereich vollstandig mit Getreide bestellt. Trotz intensiver
Nachsuche konnte im Rahmen der Begehung kein Hinweis auf ein mégliches Vorkommen des
Feldhamsters erbracht werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Art im UG nicht vorkommt.

Im Untersuchungsgebiet wurden Hinweise auf Vorkommen von Maulwirfen und Wihimé&usen
festgestellt.

Aufgrund fehlender Strukturen (Geholze, Gebdude) kann davon ausgegangen werden, dass kei-
ne Fledermaus-Quartiere im Teilbereich 3 vorhanden sind. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass Fledermduse das Plangebiet gelegentlich als Jagdgebiet nutzen.
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Sonstige Tierartengruppen:

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von geféhrdeten oder geschutz-

ten Arten sonstiger Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) nicht
zu rechnen.

7.1.3 Schutzgut Boden

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg. Wohnbauflichen:

Das Plangebiet wird von Pseudogley-Parabraunerden, z.T. mit Ubergéngen zu Braunerden ein-
genommen. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Léss, im Untergrund befinden sich toni-
ge Lehme und Schluffe. Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird als mittel bis sehr hoch be-

schreiben. Teilweise 2\13vird der Boden als Boden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (BF-
Boden) beschrieben.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen:

Der Teilbereich wird von Pseudogley-Parabraunerden eingenommen und befindet sich innerhalb
von L@ssverbreitungsgebieten. Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird als hoch abgebildet. Der
Boden des Tzejlbereiches wird als Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (BF-Boden)
beschrieben.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflédchen:

Die Béden des Teilbereiches 3 werden von Pseudogley-Parabraunerden aus Lésslehm gepréagt.
Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird als sehr hoch angegeben. Ferner wird der Boden als
Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (BF-Boden) dargestellt.25

7.1.4 Schutzgut Wasser

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen:

Im Teilbereich befinden sich keine Oberflachengewéasser. Durch die Planung sind keine Wasser-
schutz- oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete betroffen. Ostlich des Plangebietes ver-
lauft im Bereich der Rodenberger Aue ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen:

Im Teilbereich 2 befinden sich keine Oberflaichengewasser. Durch die Planung sind keine Was-
serschutz- oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete betroffen.

23

o LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2015 (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/)

. LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2015 (http:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/)
LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2015 (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/)
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Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflachen: |
Im Teilbereich 3 befinden sich ebenfalls keine Oberflachengewasser. Durch die Planung sind
keine Wasserschutz- oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete betroffen.

7.1.5 Schutzgut Klima Luft

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen kommen den Teilbereichen 1 - 3 nicht zu.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflachen

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum der Stadt Ro.denberg zur Ort- )
schaft Algesdorf. Auch wenn es sich innerhalb des Geltungsbereichs Ubeanegepd um Ackerfla-
chen handelt, sind diese bereits durch die stidlich und westlich angrenzenden Sledlungsbe'relche
gepragt. Besonders hervorzuheben ist die Lage des Plangebietes aufgrgnd der Topographie.
Hieraus ergibt sich eine besonders sensible Lage in einem Kuppenbereich am bestehenden

Ortsrand von Rodenberg.

Bei groRraumiger Betrachtung ist das Plangebiet der naturraumlichen Region des Weser- und
Leineberglandes, als Teil des Rodenberger Auetales zuzuordnen.

Die westlich verlaufende K53 pragt als Verkehrsweg auch das Landschaftsbild im Umfeld des
Plangebietes.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbauflachen

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum des Fleckgns Lauena_u zur Ort-
schaft Feggendorf. Die Flachen werden von den stdlich und westlich umllegt.anden Siedlungsbe-
reichen gepragt. Die Feggendorfer Strale stellt eine Zasur zur nérdlichen freien Landschaft dar.

Bei groRraumiger Betrachtung ist der Teilbereich 2 der naturraumlichen Region des Weser- und
Leineberglandes, als Teil des Rodenberger Auetales zuzuordnen.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflachen: | |
Der Teilbereich befindet sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Flache wird
derzeit durch Ackerflachen tiberpragt, jedoch wird das Landschaftsbild stark von den G?werbe-
betrieben und den umgebenen viel befahrenen Stralen (L 439, B 442 und BAB 2) gepragt.

Bei groRraumiger Betrachtung ist der Teilbereich 2 der naturrdumlichen Region des Weser- und
Leineberglandes, als Teil des Rodenberger Auetales zuzuordnen.

@ Samtgemeinde Rodenberg

49. Anderung des Fléchennutzungsplanes - Samtgemeinde Rodenberg
URSCHRIFT - Januar 2016 Seite: 39

7.1.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgter:

In allen 3 Teilbereichen liegen Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. In Kapitel 7.2.7
werden die Auswirkungen naher beschrieben.

Sonstige Sachgiiter:

Als ,sonstige Sachguter sind lediglich die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen aufzufiihren,
welche bereits im Absatz zum »Schutzgut Menschen* benannt wurden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Immissionen

Teilbereiche 1 bis 3:
Ausflihrungen zum Thema Immissionen in den drei Teilbereichen sind in Kapitel 4.7 enthalten.

Erholung

Teilbereiche 1 und 2, Wohnbauflachen:

Im Zuge der Planung werden auf den Ackerflachen in den Teilbereichen 1 und 2 auch Hausgar-
ten angelegt, sodass eine Erholungsnutzung der zukiinftigen Bewohner im Plangebiet moglich
sein wird. Der 6stlich auRerhalb des Teilanderungsbereiches 1 verlaufende Wirtschaftsweg wird
auch nach Realisierung der Planung weiterhin nutzbar sein.

Durch die geplante Ausweisung von Wohnbaufl&chen in Teilbereich 1 sind derzeit keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dies wird jedoch auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung naher betrachtet.

Mit der geplanten Ausweisung von Wohnbaufléachen in Teilbereich 2 sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Die momentan noch als KreisstraRe ausgewiesene Feg-
gendorfer Strale wird zur GemeindestraRe umgewidmet. Die in geschlossenen Ortslagen
héchstzulassige Geschwindigkeit von 50 km/h soll auf den anzubindenden Bereich des Plange-
bietes erweitert werden. Es befinden sich keine immissionsrelevanten Nutzungen im néheren
Umfeld der Teilbereiche.

Teilbereich 3, Gewerbeflachen:

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ‘V

Durch die Realisierung von Gewerbeflachen wird eine Erholungsnutzung auch zukiinftig nicht
moglich sein.
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Immissionsschutzrechtliche Konflikte kdnnen hier ggf. im Bereich der sudlich geleggnen Wohn-
bebauung auftreten. Eine Uberpriifung und Bearbeitung der immissionsschutzrechtlichen Belan-
ge erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans. Eine Abschirmung wird mit der geplanten Orts-
randeingriinung vorgenommen.

Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit sind durch die vorliegenden Planungen nicht zu erwarten.

7.2.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen: '
Biotoptypen: Durch die Planung werden 7,4 ha Ackerland in Wohnbauflache umgewandelt. Wei-
tere ca. 0,9 ha Ackerland werden zu Grinflachen entwickelt, auf welchen MaRnahmen der Re-
genriickhaltung sowie fur Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.

In Saumbiotope wird durch die Planung nur in sehr geringem Umfang am Rand des Geltungsbe-
reichs eingegriffen.

Fauna: Auf der Grundlage der vorliegenden Kartierergebnisse (Kap. 7.1.2) ist nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Tierarten zu rechnen.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufléchen

Biotoptypen: ) . )
Durch die Planung im Bereich des Teilbereiches 2 werden 3,9 ha Ackerflache in Wohnbauflache
umgewandelt. Auf einer Flache von 0,2 ha werden Grinflachen entwickelt, auf welchen Mal- .
nahmen der Regenriickhaltung sowie fur Natur und Landschaft durchgefuhrt wer.den. In Saumbi-
otope wird nur in sehr geringem Umfang am nérdlichen Plangebietsrand eingegriffen.

Fauna: Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prufen, ob Vogelarter_m der offenen Eeld-
flur (v.a. Feldlerche) von dem Vorhaben beruhrt werden. Weitere Beeintréchtigungen von Tierar-
ten sind nicht zu erwarten.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen

Biotoptypen: ) . - ) _
Durch die Planung im Teilbereich 3 werden 6,2 ha Ackerfléachen in gewerbliche Bauflachen um
gewandelt. Auf einer Flache von 0,6 ha werden Grinflachen entwickelt, auf welchen MaRnah-
men fir Natur und Landschaft durchgefuihrt werden.

Fauna: Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prufen, ob Vogelartgn der offenen_FeId-
flur (v.a. Rebhuhn) von dem Vorhaben berhrt werden. Weitere Beeintrachtigungen von Tierar-
ten sind nicht zu erwarten.

Eine Bilanzierung der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung fir die drei Teilbereiche erstellt.

W Samtgemeinde Rodenberg
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7.2.3 Schutzgut Boden,

Die geplanten Vorhaben (Teilbereiche 1 - 3) haben Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Ins-

besondere werden Auswirkungen eintreten aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Bé-
den durch Gebaude und Verkehrsflachen.

Im Rahmen der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie vom
01.09.2015 wird fiir den Teilbereich 1 darauf hingewiesen, dass grundsatzlich die geologischen
Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfallen gegeben sind. Im Plangebiet und in der unmit-
telbaren Umgebung sind jedoch bisher keine Erdfille bekannt. Bei Bauvorhaben im Plangebiet

wird empfohlen, die Erdfallgefahrdung zu Uberprifen und ggf. konstruktive SicherungsmalRnah-
men vorzusehen.*”

Seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie wird in der Stellungnahme vom
24.11.2014 darauf hingewiesen, dass die Teilbereiche 2 und 3 formell den Erdfallgefahrdungska-
tegorien 1 bis 2 zugeordnet werden. Demzufolge sind fiir diese Teilbereiche keine konstruktiven

SicherungsmaRnahmen erforderlich. Die nachstgelegenen bekannten Erdfalle befinden sich in
2,5 km Entfernung zum Plangebiet.27

7.2.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in den drei Teilbereichen durch die Neuversiegelung mittelbar beein-
tréchtigt aufgrund der Verringerung der Grundwasserneubildung. Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

7.2.5 Schutzgut Klima, Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima/Luft’ sind nicht zu erwarten, da den Plan-
gebieten keine besonderen klimatischen Ausgleichswirkungen zukommen.

7.2.6 Schutzgut Landschaft

Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauflachen:

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Wohnbau-
flachen sind Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Diese Beeintrach-

tigungen sind am vorliegenden Standort aufgrund der Topographie (Kuppenlage) als erheblich
einzustufen, da sensible Landschaftsbereiche betroffen sind.

26
. Stellungnahme Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 01.09.2015
Stellungnahme Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 24.11.2014
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Die entstehenden Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen im Rahmen der vgrbmdllchen
Bauleitplanung zur duReren Eingriinung und zur inneren Durchgriinung des Baugebietes ausge-

glichen.

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufléchen: | -

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraus_setzungen.fur die Reah&erung von Wghtn?a:_-
flachen sind Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Diese l?eheln. r;cj:_
tigungen sind am Standort des Teilbereiches 2, aufgrund clier.OrtsrandIage als erheb:!ch elnBau_
stufen. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen wird im Rahmer\ der \{erb‘!ng |.c en >
leitplanung eine Eingriinung zur freien Landschaft vorgenommen und die B?elntrag tgu:r?qen o
damit ausgeglichen. Ferner werden auch Mal3nahmen zur inneren Durchgriinung im Ra

verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbefldchen: |

Im Teilbereich 3 werden mit der Realisierung von Gewerbeflét?hen.Beeintrz:a:chtlgu'ngenz dez .
Landschafts- und Ortsbildes hervorgerufen, welche als erheblich einzuschétzen smd’\.,I ;rarp:men
schen Abschirmung in Richtung der stdlich angrenzenden Wohnbebauung werden Mal3n

zur Ortsrandeingriinung vorgesehen.

7.2.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgater

i i : lachen
Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbauf : .
GemaR Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 03.09.2015 sind aus dem Plangebiet

und seiner unmittelbaren Umgebung archdologische Oberfléchenfunde,_ Lu.ftbilder und h|§ttotr|- .
sche Quellen bekannt, die auf Fundstellen hinweisen und als S_ledlungsmt_ilkatoren r51;ewe28e w
den. Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde ist daher im Plangebiet zu rechnen.

. . _ b

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldc | . .
i 4 wird der Hinweis gegeben,

In der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vo"m 08..12.201 e . e

dass fur den Teilbereich 2 ebenfalls Hinweise auf archdologische Funds ;

i i ; flichen
Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbe . : .
In der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vomI 08-'12620;:;:;;;?:; y;z\?;zlzngelgzti):n,
U i i i i f archaologische ’ “
s fur den Teilbereich 3 ebenfalls Hinweise au ; ‘ i L —
S:rsn Bereich zeichnet sich eine Besiedlung der vorrémischen Eisenzeit in siedlungsguinstiger La

ge ab.*”

© Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 03.09.2015
® Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 08.12.2014
* Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 08.12.2014

@ Samtgemeinde Rodenberg

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwalg |

¢

49. Anderung des Flachennutzungsplanes - Samtgemeinde Rodenberg

URSCHRIFT - Januar 2016 Seite: 43

Bei den genannten Fundstellen in den Teilbereichen 1 bis 3 handelt es sich um Kulturdenkmale i.
S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten
Bau- und Erdarbeiten kénnen die archaologischen Kulturdenkmale zerstort oder beeintrachtigt
werden. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbo-
denabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1

NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises.

7.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen regelméRig sowohl durch die Abhan-
gigkeit der biotischen Schutzgtter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standortfaktoren
(Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen Schutzgiitern
(z.B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher Wechselwirkungen in den
drei Teilanderungsbereichen mit Relevanz fir die vorliegenden Planungen liegt nicht vor.

7.3 Angaben zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Beriicksichtigung

der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlieRend in der Bauleitplanung
zu erfolgen hat.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (Arbeitshilfe zur Ermitt-

lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niederséachsischen Stad-
tetags, 2013).

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Festsetzung geeigneter AusgleichsmaRnahmen erfolgt auf
der Planungsebene der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane.

7.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Teilbereich 1: Stadt Rodenberg, Wohnbaufldchen:

Aus den vorangegangenen Ausfiihrungen geht hervor, dass mit der vorliegenden Planung im
Teilbereich 1 der in der Stadt Rodenberg vorhandene kurz- bis mittelfristige Bedarf an Wohnbau-
flachen gedeckt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft werden bei der Planung
gewahrt und in der verbindlichen Bauleitplanung weiter konkretisiert.

o

[ =
@ Samtgemeinde Rodenberg LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald Qr




49. Anderung des Flachennutzungsplanes - Samtgemeinde Rodenberg
Seite: 44 URSCHRIFT - Januar 2016

Teilbereich 2: Flecken Lauenau, Wohnbaufldchen:

Aus den vorliegenden Ausfiihrungen geht hervor, dass mit der vorliegenden Planung im Teilbe-
reich 2 der im Flecken Lauenau vorhandene kurz- bis mittelfristige Bedarf an Wohnbauflachen
gedeckt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft werden bei der Planung gewahrt
und in der verbindlichen Bauleitplanung weiter konkretisiert.

Teilbereich 3: Flecken Lauenau, Gewerbeflachen:

Durch die Planungen im Teilbereich 3 kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf an gewerblichen
Bauflachen im Bereich des Flecken Lauenaus gedeckt werden. Die Belange von Natur und
Landschaft werden bei der Planung gewahrt und in der verbindlichen Bauleitplanung weiter kon-
kretisiert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Planungen nicht durchgefiihrt werden, stehen die Flachen der Plangebiete weiterhin
einer ackerbaulichen Nutzung zur Verfugung. Der Bedarf an Wohnbauflachen und gewerblichen
Bauflachen in der Stadt Rodenberg und dem Flecken Lauenau kénnen bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen nicht gedeckt werden.

7.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In der Begriindung zur 49. Flachennutzungsplananderung ist in Kap. 2.2 dokumentiert, aus wel-
chen Griinden die jeweiligen Standorten der Teilbereiche 1 bis 3 gewéhlt wurden.

Die Abwagung ist zusammenfassend zu dem Ergebnis gelangt, dass die zur Rede stehenden
Bereiche die guinstigste Eignung fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen und gewerblichen
Bauflachen im Stadtgebiet von Rodenberg und im Flecken Lauenau bieten.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbericht er-
folgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in verbal-
argumentativer Form.

[# 553

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald s

@ Samtgemeinde Rodenberg

¢o

¢)

49, Anderung des Flachennutzungsplanes - Samtgemeinde Rodenberg
URSCHRIFT - Januar 2016 Seite: 45

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemaR den aktuellen fachlichen Standards (v. DRA-
CHENFELS 2011) vorgenommen. Auch die faunistischen Kartierungen erfolgten gemaR den ak-
tuellen fachlichen Anforderungen beztglich der Kartiermethodik.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Mo-
nitoring)

In § 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen, ,die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen”.

Far die vorliegenden Planungen sind keine Griinde zu erkennen, die eine Besorgnis rechtferti-
gen, dass unvorhergesehene Immissionen oder andere unvorhergesehene Umweltauswirkungen
eintreten werden. Eine regelmaBige, vorsorgende Umweltiiberwachung (Monitoring) wird zum
derzeitigen Verfahrensstand nicht fur erforderlich gehalten.

8.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Ziele der Planung und Darstellungen:

Mit der 49 Flachennutzungsplanénderung wird das Ziel verfolgt, im Bereich der Teilanderungsbe-
reiche 1 und 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnbauflachen
zu schaffen. Im Bereich des Teilbereiches 3 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen geschaffen werden.

Zu diesem Zweck werden fur die Teilbereiche 1 bis 3 Baufldchen dargestellt und die erforderli-
chen grinordnerischen Darstellungen getroffen.

Standortalternativen:

Far eine vergleichende Standortwahl sind insbesondere folgende Voraussetzungen und Kriterien

zu berucksichtigen:

* Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind von Bebauung freizuhalten.

® Landschaftsschutzgebiete sind von Bebauung freizuhalten.

* Die neuen Wohnbauflachen sollen méglichst nah an den éffentlichen Einrichtungen und Ge-
schéften im Stadtzentrum gelegen sein, um kurze Wege firr die zukiinftigen Bewohner zu er-
maoglichen.

® Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, ist eine sinnvolle Abrundung im unmittel-
baren Anschluss an die bebaute Ortslage anzustreben.
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e Immissionskonflikte mit Bundesstralen und der BAB 2 sollen nach Moglichkeit vermieden
werden.

Alle drei Standorte entsprechen den vorgenannten Kriterien und sind zudem kurzfristig verfligbar.
Sie sind somit fur eine Neuausweisung in der 49. Flachennutzungsplan-Anderung der Samtge-
meinde Rodenberg geeignet.

Umweltauswirkungen:

Schutzgut Mensch:

Die Teilanderungsbereiche 1 und 2 stehen aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
nicht fur eine Erholungsnutzung der Bevélkerung zur Verfiigung. Im Zuge der Planung werden
auf den Ackerflachen in den Teilbereichen 1 und 2 auch Hausgéarten angelegt, sodass eine Erho-
lungsnutzung der zukiinftigen Bewohner im Plangebiet méglich sein wird. Der 6stlich auerhalb
des Teildnderungsbereiches 1 verlaufende Wirtschaftsweg wird nach der Planung weiterhin
nutzbar sein.

Fur den Teilbereich 1 wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gekléart, ob und in
welcher Tiefe immissionsschutzrechtliche Fragestellungen (v.a. beztglich Verkehrslarm) zu un-
tersuchen sind.

Mit der geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen im Teilbereich 2 sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Die momentan noch als Kreisstrale ausgewiesene Feg-
gendorfer Straf’e wird zur Gemeindestralle umgewidmet. Die in geschlossenen Ortslagen
héchstzuldssige Geschwindigkeit von 50 km/h soll auf den anzubindenden Bereich des Plange-
bietes erweitert werden. Es befinden sich keine immissionsrelevanten Nutzungen im naheren
Umfeld.

Der Teilbereich 3 steht aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung nicht fur eine Erho-
lungsnutzung zur Verfugung. Durch die Realisierung von Gewerbeflachen wird eine zukiinftige
Erholungsnutzung ebenfalls nicht méglich sein. Immissionsschutzrechtliche Konflikte kénnen hier
ggf. im Bereich der stdlich gelegenen Wohnbebauung auftreten. Eine Uberprifung und Bearbei-
tung dieser Belange erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
sind durch die vorliegenden Planungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope:

Es werden Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope durch die Inanspruchnahme von Acker-
flachen und Saumbereichen verursacht. Seltene Pflanzen- und Tierarten kommen in den Plan-
gebieten nicht vor.

Schutzgut Boden:

Es werden Eingriffe in das Schutzgut Boden in allen 3 Teilbereichen durch die Uberbauung mit
Gebauden, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen verursacht. Diese Eingriffe werden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend bilanziert und ausgeglichen.
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Schutzqut Wasser

Durch die Planungen in den 3 Teilbereichen werden keine nach Wasserrecht geschiitzten Berei-
che beeintrachtigt. Durch die Planungen werden ebenfalls keine Oberflachengewasser beruhrt.

Schutzgut Landschaft:

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung von Wohnbau-
flachen sind Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden.

Die entstehenden Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zur duReren Eingriinung und zur inneren Durchgriinung des Baugebietes ausge-
glichen.

In Teilbereich 3 werden mit der Realisierung von Gewerbeflachen Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes hervorgerufen, welche als erheblich einzustufen sind. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden am siidlichen Rand des Plangebietes MalRnahmen zur Ein-
grinung vorgesehen.

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter:

Aus den Plangebieten sind archéologische Oberflachenfunde und Hinweise bekannt, die als
Siedlungsindikatoren gewertet werden. Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde ist daher
in den Plangebieten zu rechnen. Diese Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Eingriffsregelung:
Eine Bilanzierung der in den Teilbereichen 1 - 3 durch die Planungen hervorgerufenen Eingriffe

in Boden, Natur und Landschaft werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret bi-
lanziert und es werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.
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