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1 Allgemeines

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Die Samtgemeinde Rodenberg ist bestrebt, die baulichen Entwicklungen auf die Innenbereiche zu kon-
zentrieren. Fur die Innenentwicklung sind baurechtliche Grundlagen zu schaffen, die eine Nachverdich-
tung im Kernbereich von Rodenberg erméglichen. Im Jahr 2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover
Stral3e" aufgestellt. Dieser sollte anfanglich aus zwei Teilbereichen bestehen, namlich dem rechtswirksam
gewordenen Teil Grover Straf3e 22 bis 28 und dem seinerzeit nicht weiterverfolgten Bereich um die Grover
Stral3e 14. Letzterer soll nun im Zuge der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung als Bebauungsplan
Nr. 59a aufgegriffen werden.

An der Grover Straf3e befindet sich mindergenutztes Gebaude mit einen tiefen Grundstiick. Investoren-
basierende Plane sehen vor, die alte Gebaudesubstanz abzubrechen, um auf dem Grundstiick zwei neue
Mehrfamilienhauser zu errichten.
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Abb. 1 — Ubersichtsplan — unmaRstébliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

Das Grundstiick liegt komplett im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fir ein 100jahrliches Hochwas-
ser. Bis vor kurzem war durch § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) alter Fassung die Errichtung baulicher
Anlagen in Uberschwemmungsgebieten sowie die Ausweisung neuer Baugebiete grundsétzlich unter-
sagt. Seit dem 05.01.2018 gilt dieses Verbot jedoch nur noch fur die Ausweisung neuer Baugebiete im
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1 Allgemeines

AuBenbereich. Die Mdglichkeiten fiir Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten wurden also deutlich
erleichtert und fur den vorliegenden Fall eine Innenentwicklung ermdglicht.

Im Gegensatz zu einer urspriinglichen Planungsvariante sind die beiden Mehrfamilienhauser nun von der
Aue abgeruckt. Eines der neuen Gebaude soll als Strallenrandbebauung errichtet werden.

Der innerstadtischen Nachverdichtung wird vom Gesetzgeber gegeniiber der Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen im AuB3enbereich als Bauland klar der Vorzug gegeben. Auch fehlen vielfach
gerade Mietwohnungen. Innenstadtnahes Wohnen wiirde auch zu einer weiteren Belebung der dortigen
Geschafte fuhren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 a sollen die planungsrechtlichen Grundlagen erarbeitet
und die im Betrachtungsgebiet vorhandenen Rahmenbedingungen geprift und beriicksichtigt werden.
Dabei ist der Blick unter anderem auf die vorhandenen Bebauungen im Umfeld, aber auch den Umgang
mit dem Uberschwemmungsgebiet zu behandeln.

Abb. 2: Luftbild des Betrachtungsbereiches, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flir Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen (unmafistabliche Darstellung)

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Planbereich liegt in der Stadt Rodenberg der Samtgemeinde Rodenberg im Bereich der Gemarkung
Rodenberg der Flur 7. Das Betrachtungsgebiet wird begrenzt durch die Grover Stral3e im Osten, der Be-

bauung entlang der Lange StraRe im Siden, dem Kirchdamm im Westen sowie einer definierten Grenze
zwischen dem Kirchdamm und der Grover Straf3e.

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StralRe“ Stadt Rodenberg Seite 2 www.sweco-gmbh.de
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1 Allgemeines

Im Detail wird das Gebiet begrenzt von:
e der nordlichen Grenze des Flurstiicks 81/4

der 6stlichen Grenze des StraRenflurstiicks der Grover Stralle

e der sidlichen Grenze des Flurstiicks 74/3,

e der westlichen Grenze der Flurstiicke 74/3, 75/10, 79/6 sowie bis zu einer Parallelen in einem
Abstand von 2 m zu der westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 81/4 im Bereich des Stra-
Renflurstiicks 226/3,

Das Gebiet beinhaltet somit die Flurstiicke 81/4, 74/3, 75/10, 79/6, 76/3 und 75/7 vollstandig sowie ei-
nen Teilbereich des StralRenflurstiicks 222/9 der Grover Strafe sowie des StralRenflurstiicks 226/3 des
Kirchdamms.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Gro3e des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes betragt ca. 0,7 ha.
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Abb. 3 - Lageplan —unmafstébliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir das Gebiet der Stadt Rodenberg keine, der der ge-
planten Nutzung widersprechenden, Inhalte dar. Es kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan
auf die definierten Ziele des Entwicklungsplanes eingeht und das Potenzial der Flache fur eine weitere
Entwicklung bzw. Erweiterung der nutzt.
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Abb. 4 - Auszug des Regionalen Raumordnungsplanes des Landkreises Schaumburg
(unmaRstabliche Darstellung) — Quelle: Landkreis Schaumburg

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 in der Stadt Rodenberg eine gemischte Bauflache dar.

Der Bebauungsplan Nr. 59 a sieht abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir
den Betrachtungsbereich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes vor. Hintergrund ist die ak-
tuell tatsachlich vorhandene und sich weiter verfestigende Nutzung als Wohngebiet. Eine gemischte
Nutzung ist fur den Teilbereich nicht mehr erkennbar und die Entwicklung geht genau in die Wohnnut-
zung. Eine Festsetzung als Mischgebiet ware nicht sachgerecht.

Gem. § 13a BauGB Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan in diesem Verfahren von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die stadtebauliche Ordnung des Gemeindegebietes nicht
negativ beeintrachtigt wird, was im Bebauungsplan Nr. 59a nicht der Fall ist.

Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung durch die Samtgemeinde Rodenberg anzupas-

sen.

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StralRe“ Stadt Rodenberg Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen
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Abb. 5 - Auszug des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg

(unmaRstabliche Darstellung)

2.3 Hochwasserschutz

Il

Das Vorhabengebiet liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue. GemaR § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung zu bertcksichti-

gen. Aufgrund der bei Hochwasserkatastrophen entstandenen gravierenden Schaden bei Bauten in

hochwassergefahrdeten Bereichen soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsétzlich besonderes
Augenmerk auf einen vorbeugenden Hochwasserschutz gerichtet werden (RegVorl. BTDrucks. 15/3168,

S. 15).

Heranzuziehen ist dabei vor allem der § 78 Abs. 3 WHG:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbu-
ches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu be-

ricksichtigen:

1.die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

2.die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Aufgrund der Lage innerhalb des oben benannten Uberschwemmungsgebietes und der Sicherung der
Beantwortung der oben genannten Sachverhalte wurde vor der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
hochwassertechnisches Gutachten im Jahr 2017 durch das Ingenieurbiiro Kirchner Engineering Consul-
tants GmbH erarbeitet. Dieses beurteilt auf Grundlage einer wasserwirtschaftlichen Untersuchung mogli-
che Auswirkungen der konkret beschriebenen BaumafR3nahmen auf den Hochwasserschutz. In Ergén-
zung wurde Anfang 2018 eine Volumenberechnung fur das geplante Bauvorhaben durch das gleiche

Bebauungsplan Nr. 59 a ,,Grover Stra3e“ Stadt Rodenberg

Seite 5
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3 Erforderlichkeit der Planung

Ingenieurbiiro angefertigt. Hierin wird der vom Bauvorhaben ausgeldste Retentionsvolumenverlust bilan-
ziert und eine Lésungsmaglichkeit vorgeschlagen.

Fur die Erarbeitung und Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplanes und der daraus resultierenden
Bebauung sind in den Gutachten folgende Sachverhalte benannt:

- Eine Verschlechterung von Wasserstand und Abfluss ist nicht anzunehmen, wenn die zukiinf-
tige Bebauung ebenfalls in lockerer Aufteilung vorgesehen wird. Geschlossene Bauweisen wiir-
den FlieBhindernisse darstellen. (Hochwassertechnisches Gutachten, 2017, S. 6)

- Wegen des vorherrschenden Gelandegeféalles Richtung Norden wird empfohlen, zur Entleerung
von Restwassermengen nach erfolgtem Vorlandabfluss am West- und Nordrand der Grundstii-
cke eine geeignete Abflussmdglichkeit (z.B. Mulden 0.4.) zur Rodenberger Aue und zur Ackers-
beke zu schaffen. (Hochwassertechnisches Gutachten, 2017, S. 6)

- Die hochwasserangepasste Bauweise bedingt die Beriicksichtigung der Abflusshéhen zzgl. ei-
nes Freibordes von mind. 0,30 m H6he bei Auswahl und Auslegung der Baukonstruktionen.
(Hochwassertechnisches Gutachten, 2017, S. 6)

- Alle geanderten Gebaude im Geltungsbereich liegen auRerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes oder im Flachwasserbereich mit Wassertiefen von weniger als t=0,3m, sodass es fiir den
Lastfall Hochwasser keine Anzeichen gibt, dass die Stromungsverhaltnisse und Einflisse auf
Nachbargrundstticke verschlechtern (Volumenberechnung, 2018, S. 3)

- Beider Volumenberechnung werden ausschlieR3lich die Baukdrper bei der Betrachtung beriick-
sichtigt. Nebenanlagen oder Veranderungen der Gelandehéhen, z.B. fur Gerateschuppen, Park-
platze usw. sind gesondert zu bertcksichtigen. (Volumenberechnung, 2018, S. 3)

Aus den zwei vorliegenden Gutachten wird ersichtlich, dass es durch die geplante MaBhahme zu keinen
nachteiligen Auswirkungen auf die wasserwirtschaftlichen Belange kommt, wenn insbesondere Folgen-
des beachtet wird.

- Im Bebauungsplan wird die Herstellung einer Mulde als Uberschwemmungsgebiet festgeschrie-
ben. Anhand einer flach abgegrabenen Mulde mit einer Grée von ca. 130 m? und einem Fas-
sungsvermogen von mind. 19,5 m2 soll das verlorene Riickhaltevolumen ausgeglichen werden.

- Im Bebauungsplan wird die Herstellung geeigneter Abflussméglichkeiten (z.B. Mulden 0.4.) zur
Rodenberger Aue und zur Ackersbeke festgelegt.

- Im Bebauungsplan wird die Beriicksichtigung der Abflusshéhen zzgl. eines Freibordes von
mind. 0,30 m Hohe bei Auswahl und Auslegung der Baukonstruktionen festgeschrieben.

Beide Gutachten werden als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 a beiliegen.

3 Erforderlichkeit der Planung

Die Planungen zur Nachverdichtung im Bereich westlich der Grover StraRe sind aufgrund der aktuell
einzuschatzenden rechtlichen Situation im rickwartigen Bereich aktuell nicht zulassig, so dass Pla-
nungsrecht fur die Umsetzung geschaffen werden muss. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan erforder-
lich, um der Entwicklung des Bereiches einen stadtraumlichen Rahmen zu geben. Im Zuge der Erarbei-
tung des Bebauungsplanes sind die unterschiedlichen Belange zu prufen und untereinander abzuwa-
gen.

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StraRe“ Stadt Rodenberg Seite 6 www.sweco-gmbh.de
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 a liegt aktuell kein Bebauungsplan vor, so dass
der Bereich planungsrechtlich unter den Gesichtspunkten der § 34 und § 35 BauGB zu beurteilen ist.
Aktuell wiirde in den riickliegenden Grundstiicksbereichen aufgrund der Gréf3e der Freiflache, die nach
Abriss der baulichen Anlagen entsteht, der 8 35 BauGB, im Rahmen von Aul3enbereich im Innenbe-
reich, zur Anwendung kommen.

5 Verfahren

Da die im Plangebiet zuldssige Uberbaubare Grundflache deutlich unter der geman § 13 a BauGB maxi-
mal zulassigen Hochstgrenze von 20.000 m?2 liegt, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gemanR § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt

(8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

5.1 Verfahrensschritte

Zum Bebauungsplan hat die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB sowie die
friihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 12.03.2019
bis einschlieRlich 12.04.2019 stattgefunden.

Die formellen Beteiligungsschritte gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB haben im Zeitraum vom
28.11.2019 his einschlieBlich 02.01.2020 stattgefunden.

5.2 Ubersicht Stellungnahmen

5.21 Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist zum Bebauungsplan
folgende Anregung vorgetragen worden.

Stellungnahmen aus der Burgerschaft
Nr. Burger IZ_)atum Bemerkungen / Hinweise
Eingang
1 |Einwender 1 08.05.2019 | e Hochwassersituation
e  Erdriickende Wirkung
e Verschattung der Dachflachen
5.2.2 Beteiligung Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB, die mit
dem Schreiben vom 28.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.05.2019 aufgefordert wor-
den sind, sind zum Bebauungsplan folgende Anregungen vorgetragen worden.

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StraRe“ Stadt Rodenberg Seite 7 www.sweco-gmbh.de
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5 Verfahren

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Nr. Trager offentlicher Be- Datum Bemerkungen / Hinweise
lange
1 | Vodafone Deutschland 30.04.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
2 | Landkreis Schaumburg 08.05.2019 | e Hinweis auf Sicherung der Léschwasserversorgung
e Hinweis auf artenschutzrechtliche Sachverhalte zum
Abriss von Gebauden
e Hinweis auf Hochwasserthematik und Aufnahme von
Hinweisen
e Hinweis Erreichbarkeit von Miillfahrzeugen
e Abgrenzung der tUberbaubaren Flachen Giberdenken
e Hinweis auf notwendige Wendemdéglichkeit und klare
Darstellung der Bemaf3ungen
3 | Samtgemeinde Nenndorf 24.04.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
4 | Stadt Bad Nenndorf 24.04.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
5 | Wasserverband Nord- 23.04.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen / Hinweise
schaumburg
6 | Westfalen Weser Netz 23.04.2019 |e Keine Bedenken und Anregungen
GmbH
7 | Handwerkskammer Hanno- | 11.04.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
ver

Der Abwéagungsvorschlag der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen ist dem Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg vorgelegt und entsprechend be-
schlossen worden. Die Abwagung liegt der Beschlussvorlage bei.

5.2.3 Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sind zum Bebauungsplan folgende
Anregungen vorgetragen worden:

Stellungnahmen aus der Burgerschaft

Nr. Burger patum Bemerkungen / Hinweise
Eingang
1 |Einwender 1 10.12.2019 |e gegen das Bauvorhaben — Mehrfamilienh&user

zu errichten

e Grundwasser, Verschlechterung Straf3enbild,
Hochwassergefahr, Parkdruck

2 | Einwender 2 16.12.2019 |e GroRe Bedenken gegen die Festsetzungen im
Bebauungsplan

e GebaudegroRRe nicht angemessen, Hochwas-
serrisiko, Schaden durch BaumafRnahmen be-

furchtet
e  Tierschutzgutachten veraltet
3 | Einwender 3 17.12.2019 |e GroRe Bedenken gegen den Bebauungsplan

e Hohe der Gebaude, Grundwasserabsenkung,
Konflikt Tiere und Wohnen

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StraRe“ Stadt Rodenberg Seite 8 www.sweco-gmbh.de
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6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4 | Einwender 4 27.12.2019 | e Ricksichtnahmegebot nicht beachtet

e Bedenken vor Grundwasserabsenkung
¢ Hochwassersituation

e GebaudegroflRen

e Artenschutz

5.24 Beteiligung Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB sind zum Bebauungs-
plan folgende Anregungen vorgetragen worden.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Nr. Trager offentlicher Be- Datum Bemerkungen / Hinweise
lange
1 | Deutsche Telekom 10.12.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
e Hinweise
2 | Handwerkskammer Hanno- | 23.12.2019 |e Keine Bedenken und Anregungen
ver
3 |Landesamt fiir Bergbau und | 20.12.2019 |e Keine Bedenken und Anregungen
Energie e Hinweise
4 | Amt far Regionale Landes- 10.12.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
entwicklung
5 | LGLN Kampfmittelbeseiti- 03.12.2019 | e Verdacht auf Kampfmittel ist nicht ausgeraumt
gungsdienst
6 | Landkreis Schaumburg 17.12.2019 | e Hinweise und Korrekturvorschlage
7 | PLEDoc 27.11.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
8 | Wasserverband Nord- 23.12.2019 |e Keine Bedenken und Anregungen
schaumburg
9 | Samtgemeinde Nenndorf 09.12.2019 | e Keine Bedenken und Anregungen
10 | Westfalen Weser Netz 08.01.2020 | e Keine Bedenken und Anregungen

Der Abwéagungsvorschlag der im Rahmen der formellen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen ist dem Rat der Stadt Rodenberg vorgelegt und entsprechend beschlossen worden. Die Abwa-
gung liegt der Beschlussvorlage bei.

6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

6.1 Stadtebauliche Situation

Das kleine Stadtquartier im Bereich Grover Stral3e, Lange Stral3e und Kirchdamm ist sehr heterogen
strukturiert. Entlang der Grover Stral3e sind ehemalige Hofstellen mit gréReren Nebengebduden vorhan-
den. Entlang der Lange Stral3e finden sich fast komplett eine geschlossen StraRenrandbebauung, mit
Gebauden aus den 60er und 70er Jahren, sudlich des Betrachtungsbereiches vor. Auf dem Grundstiick
an der Ecke Kirchdamm / Lange Stral3e steht seit 2018 ein Neubau, der aus drei Mehrparteienhausern
besteht und die Strallenrandbebauung aufbricht.

Der Kirchdamm stellt in seinem stdlichen Verlauf eine Ful3- und Radwegeverbindung dar und wird erst
weiter nordlich zu einer ausgebauten Stral3e.
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Durch die Lage in unmittelbarer Nahe zum Ortskern von Rodenberg, wo alle wichtigen Daseinsvorsor-
geeinrichtungen vorhandenen sind, stellt sich der hier vorliegende Geltungsbereich als sehr attraktiver
Wohnstandort dar. Durch die ehemals landwirtschaftlich oder géartnerisch genutzten Grundstiicke steht
ein Innenentwicklungspotenzial zur Verfigung, das die Stadt Rodenberg fiir eine nachhaltige Entwick-
lung aktivieren mochte.

Foto 4: Gebaude Kirchdamm Nr. 1

L

Foto 3: Gartengrundstucke

6.2 Verkehrliche Situation

Die ErschlieRung des Betrachtungsgebietes erfolgt Uber die Grover Strafl3e im Osten des Geltungsberei-
ches. Die rickwartigen Grundstuicksbereiche sollen ebenfalls von der Grover Stral3e erschlossen wer-
den. Den Anschluss an die Kernstadt sichert die Lange Stral3e im Suden. Die Erschlieung des Be-
trachtungsgebietes ist somit bereits sichergestellt und zusatzliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Eine weitere fuBlaufige Zuwegungsmaglichkeit ergibt sich aus westlicher Richtung. Entlang der Roden-

berger Aue verlauft der Kirchdamm, der sich im Bereich des Betrachtungsgebietes als Ful3- und Rad-
weg darstellt und eine ful3laufige Verbindung in die Innenstadt von Rodenberg sichert.

6.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Es handelt sich beim Plangebiet um ein bestehendes Quartier. In den umgebenden StralRenziigen sind
die Medien zur Ver- und Entsorgung von Wasser- und Abwasser sowie fiir die Stromversorgung vorhan-
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den. Das Betrachtungsbereich ist im dstlichen Bereich entlang der Grover Stral3e bebaut und im sidli-
chen schlie3t unmittelbar an den Geltungsbereich eine StralRenrandbebauung der Lange Stral3e an, so
dass man davon ausgehen darf, dass alle notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung vorhanden
sind.

6.4 Emissionen

Innerhalb des Gebietes und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine, dem allgemeinen
Wohngebiet wiedersprechenden und emissionstrachtigen Betriebe oder Ansiedlungen vorhanden. Auch
die Sicherstellung von Flachen fiir Stellplatze bedingen grundsétzlich keine Anderungen der Emissio-
nen.

7 Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 59 a soll die Entwicklung des Bereichs noérdlich der Stralenrandbebauung der
Lange Strafl’e und westlich der Grover Straf3e fur eine nachhaltige Entwicklung neu ordnen. Durch ge-
plante Abrissmal3nahmen soll die Mdglichkeit fir eine Neubebauung im benannten Bereich geschaffen
werden. So kénnen bisher nicht baulich genutzte Bereiche in die Entwicklung mit einbezogen werden.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist die Sicherung einer StralRenrandbebauung entlang der Grover
Stral3e und eine nachhaltige, den értlichen Gegebenheiten angepasste, Nachverdichtung des riickwarti-
gen Bereiches. Dieses Ziel ist im angrenzenden Grundstlick Lange StralRe 58 sowie im bestehenden
Bebauungsplan Grover Str. 59 bereits erreicht worden. An diese nachverdichtenden Entwicklungen im
Stadtkern von Rodenberg soll nun angeknipft werden. Die folgende Skizze zeigt die vorgesehene stad-
tebauliche Entwicklung im Geltungsbereich:

L2L6
84/87

Grover Strage

.: .'-1 »
v

L}"Z o Lageplan
~T MaRstab 1:500

BV Bodden in Rodenberg - 27.03.2018

Abb. 6: Skizze zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches (unmaRstabliche Darstellung)
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7.2 Art der baulichen Nutzung

Fur die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 a ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die stadtebauliche Zielsetzung zur Schaffung von homogenen Nachbarschaften, in einem dorflich ge-
pragten Umfeld, soll sichergestellt und der vorhandene Charakter der gesamten baulichen Umgebung
berticksichtigt werden.

Dem eben beschriebenen Ziel wirden zuséatzliche Verkehre und ein erhéhter Stellplatzbedarf anderer
Nutzungen entgegenwirken. Aus diesem Grund sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergn-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, so dass folgende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

Allgemeines Wohngebiet:

- In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal} § 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

7.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Gberbaubaren Flache am Gesamtgrund-
stuck ausdrickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO sowie anhand der Geschof3flachen-
zahl (GFZ) nach § 20 BauNVO ermittelt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 (40 % der Giberbaubaren Grundstiicksflache)
festgesetzt. Als Geschossflache (GFZ) wird ein Wert von 0,8 flir das allgemeine Wohngebiet festge-
setzt. Um fiir die im Baugebiet zuldssige Nutzung die entsprechenden Gestaltungsspielrdume zu si-
chern und sich zudem an die Bestandsbebauung im Umfeld anzulehnen, bewegen sich die Werte im
Rahmen der von der BauNVO vorgegebenen Héchstgrenze fir die Baugebiete (§ 17 BauNVO).

Fur die Ermittlung der festgesetzten Werte wurde sich zum einen an der umliegenden Bebauung orien-
tiert und zum anderen die Werte des Bebauungsplans Nr. 59 ,Grover Stral3e" aus dem Jahr 2017 aufge-
griffen, um ein harmonisches Erscheinungsbild im Stadtquartier herzustellen.

Die Hohenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maximale
Zahl der Vollgeschosse, sowie der Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen geregelt. Es sind
maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Neben der Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse erfolgt weiterhin die Festsetzung,
dass im Bebauungsplan die in der Planzeichnung dargestellten max. Firsthéhen von 13 m sowie die
Festsetzung von Traufhéhen mit max. 7 m nicht tberschritten werden diirfen. Somit kann sichergestellt
werden, dass sich neu zu errichtende Gebéaude in die bauliche Struktur und H6henentwicklung der Um-
gebung einpassen und es im Rahmen der Nachverdichtung zu keinen unangemessenen Héhenentwick-
lungen kommt.

Festsetzungen:
¢ Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maxi-
malen Traufhéhen und Firsthéhen nicht Uberschritten werden. Bezugsgrundlage fir die Bemes-

sung ist die Hohe der fertiggestellten 6ffentlichen ErschlielBungsflache der Grover Stral3e -
Oberkante Fahrbahn in der Mitte der Fahrbahn. Gemessen wird die Hohe der Fahrbahn im
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rechten Winkel von der Stral3enbegrenzungslinie zur Mitte des Gebaudes (siehe Nebenskizze
unten links).

e Der Bezugspunkt der Firsthbhe am Gebaude wird definiert als Oberkante der Dachhaut am
hdchsten Punkt des Dachs. (Sattel- oder Walmdach - waagerecht verlaufende First / Tonnen-
dach oder anderen gewdlbten Dachform - Scheitelpunkt des Dachbogens / Flachdach - héchs-
ter Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika (Bristung)).

e Der Bezugspunkt der Traufhdhe ist bei Gebauden mit geneigten Dachern bestimmt durch die
Schnittlinie der Auf3enflache der Wand mit der Dachhaut.

o Die festgesetzte Firsthdhe fur bauliche Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Luftungsrohre oder Antennen.

7.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Es werden zwei Baufelder definiert. Zum einen eine Flache in einer Tiefe von ca. 28 m entlang der Gro-
ver Stral3e in einem Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie. Zum anderen ein Baufeld im riick-
wartigen Bereich des Flurstiicks 81/4, mit einer Abgrenzung von ca. 27 m mal 18 m, um auch hier die
geplante Bebauung planungsrechtlich zu sichern und dabei gentigend Abstand zur Rodenberger Aue zu
wahren. Die genauen Abgrenzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Auf die Festlegung einer bestimmten Bauweise fiir den Betrachtungsbereich wird verzichtet. Zum einen
ist das Quartier sehr heterogen strukturiert, so dass eine Festsetzung der Bauweise zu Einschrankun-
gen in die eine oder andere Richtung fiihren kdnnte und zum anderen es aus stadtstrukturellen Ge-
sichtspunkten und zur Ordnung des Quartiers nicht erforderlich ist. Die Vorgabe, dass ausschliel3lich
Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, orientiert sich an den vorhandenen Strukturen.

Zur Sicherung von Gestaltungsspielrdumen bei der architektonischen Ausgestaltung der Baukdrper wird
zusatzlich festgesetzt, dass Ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m (nach § 23 Abs. 3
BauNVO) zugelassen werden kann, sofern der Anteil des vortretenden Geb&udeteils 40 % der Breite
der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

7.5 Stellung der Gebaude

Es handelt sich um einen Nachverdichtungsbereich in einer zentralen Lage von Rodenberg. Die Planun-
gen missen sich mit dem vorhandenen Bestand im Umfeld des Betrachtungsbereiches auseinanderset-
zen. Das erfolgt sowohl in der Hohenentwicklung als auch mit Blick auf die Gré3e der Gebaudestruktu-
ren. Zur Sicherung eines konfliktarmen Nebeneinanders zwischen der neuen und der bestehenden Be-
bauung soll fir den nérdlichen Teil des Betrachtungsgebietes die Stellung der Gebaude in der Form
festgesetzt werden, dass die Firstrichtung in West-Ost-Richtung auszurichten ist. Eine entsprechende
Festsetzung ist innerhalb der beiden noérdlichen Baufenster aufgenommen worden. Durch die Festle-
gung der Stellung der Gebaude wird die stadtraumliche Struktur in diesem Bereich dahingehend gesteu-
ert, dass sich die Hochpunkte der Baukorper, also der First der neuen Gebaude weiter von den Nach-
bargrundstiicken entfernt sind, als wenn die Baukdrper traufstandig entlang der Grover Stral3e errichtet
werden kdnnten. Die Giebelseiten mit der maximalen H6he von 13 m kénnten so naher an die Nachbar-
grenzen riicken.
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7.6 Nebenanlagen

Fur die Sicherung und raumliche Zuordnung von Stellplatzen im Geltungsbereich, werden gem. § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO zwei Flachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze" festgeschrie-
ben. So kann zum einen der Zwischenraum der zwei Hochbauten sowie zum zweiten der seitlichem
dem geplanten Gebaudekorper gelegenen Bereich als Stellplatzflache genutzt werden. Hierdurch sind
die Stellplatzflachen vom Stralenraum her nicht einsehbar und dennoch kénnen fiir das geplante Bau-
projekte notwendig werdende Stellplatze geschaffen werden.

7.7 Ortliche Bauvorschriften

Das Betrachtungsgebiet befindet sich im Kernbereich der Stadt Rodenberg. Von besonderer Bedeutung
bei Neuentwicklungen in diesem Bereich sind der Erhalt des Stadtbildes und keine unverhaltnismagiige
Uberformung durch die Nutzung von nicht passenden Materialien oder Ausgestaltungen der Baukorper.

Um die stadtraumlichen und stadtstrukturellen Qualitaten des Kernbereiches zu sichern und weiter zu

starken werden im Bebauungsplan Festsetzungen im Rahmen von 6rtlicher Bauvorschriften mit aufge-
nommen. Diese beziehen sich auf die Ausgestaltung der Dacher in Form und Neigung sowie Vorgabe
von Nutzungen von bestimmten Materialien bzw. dessen Ausschluss:

Dachformen

Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften sind fur die Hauptbaukérper nur geneigte Dacher zulas-
sig. Fur Garagen und sonstige Nebengebéaude sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Dachneigung

Fur die Hauptbaukérper sind ausschlie3lich Dachneigungen von 28° his 48° zulassig.
Dacheindeckung

Fur die geneigten Dacher sind nur Dacheindeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie Betondachzie-
gel zulassig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugmasse versehen), reflektierende Dachzie-
gel bzw. —steine, Metallbleche und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuléssig. Grasdacher und Solar-
anlagen sind allgemein zulassig.

BuRgelder

VerstolRe gegen die Anforderungen der OBV konnen nach § 80 Abs. 3 NBauO mit BuBgeldern bis zu
500.000 € geahndet werden.

7.8 Verkehrsflachen

Die ortliche ErschlielBung wird durch die Grover Stral3e im Osten sichergestellt. Um die Erreichbarkeit
des westlich festgesetzten Baufeldes zu erreichen, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ent-
lang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5 m
zugunsten der Benutzer und Besucher, sowie der fir die Erstellung der erforderlichen Leitungen zustén-
digen Unternehmenstrager festgesetzt.

Die ErschlieBung des Flurstiicks 81/4 soll von der Grover Stral3e erfolgen, so dass entlang der westli-

chen Grenze des Flurstiicks ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt wird. In diesem Bereich ist aller-
dings eine Zuwegung fur FulRgénger mit einer max. Breite von 2,5 m zul&ssig.
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Die Grover Straf3e im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches sowie der im Geltungsbereich gelegene Tell
der Stral3e Kirchdamm werden als Stral3enverkehrsflache bzw. als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung im Bebauungsplan festgesetzt.

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver-und Entsorgung wird durch die bereits in den umliegenden StraBenrdumen vorhandenen Me-
dien sichergestellt.

9 Hochwasserschutz

Da das im Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue befindliche Plangebiet aktuell schon bebaut

ist, muss die wasserverdrangende Wirkung nach den Neubauten nicht zwangslaufig héher sein als der-

zeit. Durch entsprechende Bauweisen und das Anlegen von Riickhaltebecken soll die Hochwassersitua-
tion durch die Neuplanung gleichbleibend sein oder sogar verbessert werden.

Um durch die Errichtung der zwei Mehrfamilienhauser die Hochwassersituation nicht hydraulisch zu ver-
schlechtern werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im Bebauungsplan Regelungen fiir den Wasserab-
fluss sowie den Ausgleich des Retentionsraumverlustes festgelegt, um den Hochwasserabfluss nicht
negativ zu verandern.

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes muss in einer hochwasserangepassten Bauweise erfolgen.
Hierbei sind die Abflusshdhen zzgl. eines zusétzlichen Freibordes von 0,3 m bei Auswahl und Ausle-
gung der Baukonstruktion zu beriicksichtigen.

Um im Geltungsbereich der Pramisse des Hochwasserschutzes gerecht zu werden, wird die Herstellung
einer Mulde als Uberschwemmungsgebiet festgeschrieben. Anhand einer flach abgegrabenen Mulde mit
einer GréRe von ca. 130 m? und einem Fassungsvermdgen von mind. 19,5 m? soll das verlorene Riick-
haltevolumen ausgeglichen werden. Weitere geeignete Abflussmdglichkeiten (z.B. durch Mulden 0.4.) in
Richtung Rodenberger Aue sind ebenfalls herzustellen.

Zudem sind alle AuRenanlagen zur Vermeidung eines Retentionsraumverlustes auf dem vorhandenen
Gelandeniveau oder darunter anzulegen. Sollte sich diese Vorgabe im Rahmen der konkreten Ausflh-
rungsplanung als nicht umsetzbar herausstellen, misste ein eventuell zusétzlich erforderlicher Aus-
gleich von Retentionsvolumen im Rahmen des ohnehin erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens ab-
gehandelt werden. Dieser Hinweis wird ebenfalls in die Planzeichnung tibernommen.

Mit diesen Festsetzungen werden gem. 8§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nrn. 1 bis 4 WHG die Voraussetzung fur eine
Bebauung im Uberschwemmungsgebiet beriicksichtigt, indem die Hochwasserriickhaltung nicht beein-

trachtigt wird, der Ruckhalteraumverlust zeitgleich ausgeglichen wird, der Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig verdndert wird und das Hochbauvorhaben hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

10 Brandschutz

Die Sicherung der Loschwasserversorgung wird durch die Samtgemeinde Rodenberg gemal den Vor-
gaben der Richtwerttabellen des Arbeitsblatten W 405 (1. WasSV vom 31.05.1970 und den Techni-
schen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)) sichergestellt.

Die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fir die Feuerwehr sind jederzeit gewahrleistet.

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StralRe“ Stadt Rodenberg Seite 15 www.sweco-gmbh.de



SWECO ﬁ

11 Immissionsschutz

11 Immissionsschutz
Informationen Uber relevante Immissionsbelastungen des Plangebietes liegen nicht vor.

Aufgrund der geringen Baudichte und der kleinen Entwicklungsflache ist davon auszugehen, dass die
Fahrten in den rickwartigen Bereich der Grover Stral3e Uiber den anzulegenden Privatweg (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) zu keinen, die Grenzwerte tiberschreitenden Belastungen kommen wird. Von einer
immissionstechnischen Uberpriifung wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

12 Natur- und Landschaftsschutz

12.1 Eingriffsregelungen

Auf Grund der Durchfiihrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Es sind somit keine AusgleichsmaflRnahmen erforderlich.

12.2 Grinordnerische Festsetzungen

Fur eine angemessene grinordnerische Gestaltung und zur Sicherung eines ansprechenden stadtebau-
lichen Umfeldes sind Festsetzungen zur Bepflanzung von Grundstiicken und der Begriinung von Stell-
platzanlagen aufgenommen worden:

e Anzupflanzende Baume (Grundstiicke) (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 300 gm Grundstlicksflache min-
destens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm.

e Gliederung und Eingriinung von Parkplatzen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist je 5 angefangene Stellplatze ein einheimi-
scher Laubbaum auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze an-
zupflanzen.

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme nachfolgenden Pflanzperi-
ode zu erfolgen. Fiir Anpflanzungen sind Gehdlze aus der folgenden Gehdlzliste zu verwenden:

Gehdlzarten fur Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich
GroRRkronige Baume( > 15 m Héhe): GrolRstraucher und Badume 5-10 m Hohe:

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche Crataegus monigyna Eingriffiger Weil3dorn
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mittelkronige Baume: Straucher <5 m Hbéhe:
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
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Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Populus tremula Zitterpappel Prunus spinosa* Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Viburum opulus Schneeball

* Aufgrund starker Ausléuferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen und Acker verwenden.

12.3 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse, die in der Anlage der Begriindung eingesehen
werden kann, sind folgende Sachverhalte zu nennen:

Eine Tétung von Végeln und Fledermausen kann durch vorhabenbedingte Fallarbeiten und Beseitigung
von Gehdlzstrukturen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach § 39 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG ist es im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht gestattet ,Baume, die auRerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze [...] abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen®.
Dadurch ist der Zeitraum fiir Féllarbeiten und Gehdlzentfernung auf Oktober bis Februar beschrénkt und
liegt somit auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

Die Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten insbesondere von gebaudebewohnenden Fleder-
mausen kann nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde in einem ersten Schritt ein mégliches Vor-
kommen von Flederméausen innerhalb des Vorhabengebiets nach dem aktuellen Stand der Technik
durch einen unabhangigen Fachgutachter untersucht.

In dem Faunistischen Fachbeitrag bzgl. Fledermdusen auf dem Grundstiick Grover Str. 14 in Roden-
berg durch das Planungsbiiro b-paur vom Dezember 2016 wird im Fazit festgehalten:

- ,Fledermauskot oder Reste von Insektennahrung, die sich haufig an bzw. unter Quartieren an-
sammeln, fanden sich nicht...An- oder Abfllige von bzw. in potenzielle Quartiere wurden nicht
beobachtet, so dass sich insgesamt kein direkter Hinweis auf ein aktuell oder zuriickliegend ge-
nutztes Fledermausquartier im/am Gebaudekomplex ergab.” (Faunistischer Bericht, b-paur,
2016.,S. 11).

- Im Gutachten weiter: ,Ein mdglicher indirekter Hinweis auf ein Fledermausquartier geht aus ei-
nem schmalen Urinstreifen am Gebéalk des Dachstuhls der offenen Scheune des Gebaudekom-
plexes hervor. So muss aus artenschutzrechtlicher Sicht vorsorglich davon ausgegangen wer-
den, dass sich das Balzquartier im Gebaudekomplex auf dem untersuchten Grundsttck befin-
den kann. So verbleibt fiir die geplanten Abrissarbeiten ,das Zeitfenster von Anfang Januar bis
Ende Marz." Zudem musste der Gebaudekomplex vor einem Abriss zunachst auf das Vorhan-
densein von Sommerquartieren hin kontrolliert werden, um den Eintritt artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieen zu kénnen. (Faunistischer Be-
richt, b-paur, 2016.,S. 12).

- Die Entfernung eines (vorsorglich auf dem Gelande unterstellten) Balz- bzw. Paarungsquartiers
reprasentiert folglich nur dann einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs.
1 Satz 3 BNatSchG, wenn die Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt ware. Dies kann bei einem einzelnen Balzquartier
eines Zwergfledermausmannchens mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da in dem der Lokal-
population zur Verfligung stehenden Gebaudebestand hinreichende Ausweichmdglichkeiten
bzw. alternative Balzquartiere unterstellt werden kénnen. (Faunistischer Bericht, b-paur,
2016.,S. 13).
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Es kann hier also zusammenfassend festgehalten werden, dass fiir die geplanten Abrissarbeiten das
Zeitfenster von Anfang Januar bis Ende Marz verbleibt, da ein Winterquartier von Fledermausen in der
Hofstelle, das einem Abriss im angegebenen Zeitfenster artenschutzrechtlich entgegen stehen wiirde,
im Gutachten ausgeschlossen wurde. Insgesamt ist kein artenschutzrechtlicher Verbotsbestand nach §
44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG von dem unabhangigen Fachgutachter festgestellt worden.

13 Auswirkungen der Planung

13.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Uber die bereits vorhandene Grover Stral3e. Somit sind fir die Er-
schlieBung grundsatzlich keine wesentlichen Malinahmen zur ErschlieBung notwendig. Die erforderli-
chen Stellplatze missen im Rahmen der Errichtung von Geb&uden gem. den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nachgewiesen werden.

Das Gebiet ist mittels einer Bushaltestelle an der Lange Stral3e ,Rodenberger Grundschule” die in 170
m fuBlaufig zu erreichen ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Negative Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem von Rodenberg sind nicht zu erwarten.

13.2 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6rtlichen Leitungsnetze in der
Grover Straf3e.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll, so-
fern moglich, an Ort und Stelle versickert werden. Das ist aufgrund der Bodenverhéltnisse grundsatzlich
moglich. Die Gestaltung der Entwasserungsanlage ist im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungs-
plans bzw. der Ausbauplanung mit der Kommune und entsprechenden Tragern abzustimmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Rodenberg. Die Er-

reichbarkeit ist durch die Grover Straf3e gesichert. Die riickwartigen Entwicklungsbereiche werden durch
ein Millfahrzeug nicht angefahren, sondern die Mullbehaltnisse sind an die Grover Stral3e zu stellen.

13.3 Belange der archdologischen Denkmalpflege

Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit potenziellen Funden und Verfarbungen im Boden ist in
die Planzeichnung mit aufgenommen worden.

13.4 Auswirkungen auf Schutzguter

13.4.1 Schutzgut Mensch
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die aktuell sehr locker mit Nebengebauden be-

baute Flache mit einer dichteren Bebauung versehen werden. Die Festsetzungen sehen entsprechende
und von der Bauordnung anzuleitende Mindestabstéande zu den Nachbargrundstiicken vor. Zusétzlich
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erfolgt die Begrenzung auf eine gewisse Geschossigkeit und eine maximale Hohe des Gebaudes. Ne-
gative Beeintrachtigungen der Nachbarschaft sind somit nicht zu erwarten.

Das Gebiet ist bereits durch die vorhandene Grover Stral3e erschlossen, so dass keine zuséatzlichen
Stral3en anzulegen sind. Aufgrund der tiberschaubaren Anzahl von neu zu errichtenden Wohnungen
wird sich der Verkehr innerhalb der Grover Straf3e nicht wesentlich verédndern, zumal der Betrachtungs-
bereich bereits baulich besetzt und damit vorgepragt ist.

Die mit méglichen, neuen Bauten einhergehende Bautatigkeit fiihrt generell zu temporaren Gerduschen,
Erschitterungen und stofflichen Emissionen. Wahrend der Bauzeit ist mit tatigkeitsbezogenem Baularm
durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Baumaschinen sowie mit Erschiitterungen zu rechnen.

13.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Geltungsbereich werden aktuell bereits bebaute Flachen und momentan als Gartenflache genutzte
Bereiche lberplant. Die Uberplanung von vorhandenen Freiflachen findet somit nur im riickwértigen Be-
reich statt. Mit einer Bebauung der Flache steht der Lebensraum fur Tieren und Pflanzen nicht mehr zur
Verfigung und hat somit kleinrdumige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zum Ergebnis, dass keine geschitzten Arten die Freifla-
che als Wohnquartier nutzen. Mit Blick auf das Bestandsgeb&aude an der Grover Stral3e, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei einem Abriss entsprechende Untersuchungen am Gebaude selbst erforderlich sind
und bei einem Besatz entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen erforderlich sind. Der Bebau-
ungsplan regelt nicht den Abriss des Geb&udes, sondern sichert die planungsrechtlichen Mdglichkeiten
der Nutzung der Betrachtungsflache. Das Geb&ude kann als Bestand noch lange Zeit bestehen bleiben,
so dass dieser Sachverhalt erst mit Umsetzung zum Tragen kommt und dann die entsprechenden Mal3-
nahmen aufgefiihrt werden.

Eine Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden bei baulichen Malinahmen, die auf einer
Freiflache erfolgen, immer auftreten. Die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, wie in diesem Fall,
kann die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen auf ein méglichst geringes Mal reduzieren, da zum ei-
nen die Infrastrukturmaf3nahmen bereits vorhandenen sind, keine neuen Stral3e, wie auf der griinen
Wiese errichtet werden missen und die Flachen im Innenbereich oftmals bereits deutlich von der umge-
benden Bebauung gepragt sind, so dass hier vor allem Tiere und Pflanzen vorkommen, die in einem
Siedlungsgebiet heimisch sind und durch neue bauliche MalRnhahmen wenig gestdrt werden und gut in
benachbarte Bereiche ausweichen kénnen.

13.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Nachverdichtung des aktuell locker bebauten Grundstiicks und der Festsetzung einer maxi-
malen GRZ von 0,4 und der damit verbundenen Neuversiegelungen kommt es zu einem Verlust der Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG, insbesondere zu einer reduzierten Grundwasserneubildung
im Plangebiet. Darliber hinaus steht der Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nicht mehr zur
Verfiigung, zudem wird die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion aufgehoben oder erheblich einge-
schréankt. Die Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt, so dass keine derartig genutzten Flachen fir
wohnbauliche Entwicklungen herangezogen werden missen.

Die Grundflachenzahl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt 0,4 als mdgliche Giberbaubare

Flachen, so dass noch 60 % der zu betrachtenden Flachen die oben beschriebenen Funktionen zuge-
schrieben werden kénnen.
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Im Rahmen der Errichtung von Gebauden, wird in diesem Bereich der Boden negativ beeintrachtigt.
Aufgrund der Innenentwicklung und der vorhandenen Infrastrukturen und ErschieBungsmaéglichkeiten
kann jedoch der AuRenbereich geschont werden. Der erforderliche Neubau an Randlagen von Roden-
berg, hatte deutlich gréRere Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, dann sind diese der Kommune sowie der Region Hannover un-
verziiglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

13.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Lage im Innenbereich und der vorhandenen umgebenden stadtisch gepragten Bebauung
ist eine Veranderung der Wirkung in die freie Landschaft nicht gegeben.

14 Hinweise

14.1 Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fur das Plangebiet. Seitens der Stadt Rodenberg
sind daher keine weiteren MaBhahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung) durchgefiihrt
worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird den jeweiligen Bauherren emp-
fohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbildern (,alliierte Luftbilder) durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes durchfihren zu lassen.

14.2 Denkmalschutz

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im westlichen Bereich der historischen Ortskerns von Rodenberg.
Das Gelande grenzt im Westen an die in die Stadtbefestigung eingebundene Rodenberger Aue. Im Os-
ten schlie3t an das Areal der historische Ortskern von Grove an.

Aus der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebietes liegen archdologische Grabungsfunde vor. Es
handelt sich dabei um Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 NDSchG. Mit dem Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist daher zu rechnen.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Mal3nahmen ist
diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten ist sobald wie moéglich, mindestens aber 4 Wo-
chen vorher, schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises sowie an die zustandige Kommunalarchaologie (Schlossplatz 5, 31675 Biickeburg,
Tel. 05722/9566-15 oder Email Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) zu richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl&f-
fel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarché&ologie oder einer zu beauftragenden Gra-
bungsfirma zu erfolgen.
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3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommu-
nalarchéologie arch&ologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefiihrt werden.
Erst dadurch kann die Denkmalqualitéat und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren
Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchéologie archa-
ologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der Funde
und Befunde abhéangig ist. Die Details einer archdologischen Untersuchung sind in einer geson-
derten Vereinbarung festzuhalten.

5. Die durch die Untersuchung entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kon-
nen nicht von der Kommunalarchéologie getragen werden.

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gern. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen
Kommunalarch&ologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:

Berthold@ SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses der Stadt unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

7. Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archéologischer Bodenfunde ist
der Kommunalarchéologie jeweils ein Zeitraum von bis zu 3 Wochen einzurdumen.

14.3 Altlasten

Konkrete Kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen aktuell nicht vor.

14.4 Boden / Baugrund

Im Untergrund der Planungsflache liegen I6sliche Gesteine (Minder Mergel) aus dem Oberen Jura
(Malm) in einer Tiefe, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit regulédre Auslaugung stattfindet. Damit sind
die geologischen Voraussetzungen fur das Auftreten von Erdfallen gegeben. Im Planungsbereich und in
der unmittelbaren Umgebung sind jedoch bisher keine Erdféalle bekannt. Die nachstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 900 m vom Planungsgebiet entfernt. Das Risiko des Auftretens weiterer Erdfélle
im Planungsbereich wird als relativ gering eingeschéatzt (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet wird empfohlen, bezliglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmaflinahmen einzuplanen. Fir vereinfachte
konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage beige-
fugte Tabelle verwendet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im westlichen Teil der Planungs-
flache setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit geringer bis
mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. Lol3lehm, Auelehm. Bei Bauvor-
haben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu priifen und
festzulegen.
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Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bo-
deninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

15 Sonstige planungs/- entscheidungsrelevante Aspekte
15.1 Flachenbilanz
. n Prozentualer
FlachengroRRe Anteil
Geltungsbereich 7.055 mz2 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 6425 m2 91,1 %
StralBenverkehrsflache 576 m?2 8,2 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestim- 53 m2 0.7 %
mung
Flachen fur Nebenanlagen: Stellplatze 557 m2
Uberschwemmungsgebiet 132 m2
Uberbaubare Grundstiicksflachen 2372 m2
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 427 mz

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplanes

15.2 Bodenordnende MalRnahmen

Das Plangebiet ist im Eigentum weniger Einzeleigentimer. Offentlich-rechtliche bodenordnende MaR-
nahmen gemal der 88 45 ff. BauGB kdnnen fiir sind nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

15.3 Kosten

Die Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den potenziellen Investor
getragen. Sonstige MalBnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes (z.B. bodenordnende Mal3-

nahmen) sind nicht erforderlich.
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15.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2012: in der Fassung vom 8. Mai 2008
(Nds. GVBI. S. 132), zuletzt geandert und erganzt am 24.Septmeber 2012; Anderung und Ergéanzung
in Kraft getreten am 03.0Oktober 2012.

- Redionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2003, Landkreis Nienburg/Weser, Nienburg/Weser, in
Kraft getreten 04.Juli 2003, derzeit in Neuaufstellung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990: in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO): in der Fassung vom 23.Juli.2014 (Nds. GVBI. Nr. 14/2014,
ausgegeben am 29.Juli 2014). Zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI.
S. 116)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 17. Dezember 2010, zuletzt geén-
dert Art. 7 des Gesetzes vom 16.Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307).

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 30.6.2017 1 2193.

- NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Niedersach-
sen - vom 19. Februar 2010 (GVBI 2010 S. 104).

- Niederséachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt gedndert Art. 2 § 7 des Ge-
setzes v. 12.November.2015 (Nds. GVBI. Nr.19/2015 S. 307)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG): vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28.01.2018

- Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135).
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0 Anlagen

Anlagen

Ubersichtskarte

Auszug Planzeichnung

Textliche Festsetzungen
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Faunistischer Fachbeitrag ,Fledermausuntersuchung auf dem Grundstiick Grover StralRe 14 in
Rodenberg"” (b-paur, 2016)

Hochwassertechnisches Gutachten (Kirchner, 2017)

e Erganzende Stellungnahme ,Volumenberechnung in einem Uberschwemmungsgebiet, Roden-
berg Grover Stral3e" (Kirchner, 2018)
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0 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 59 a ,Grover Stral3e”, der
sich aus der Planzeichnung nebst den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zusammensetzt.

Der Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 59 a ,,Grover StraRe" und die Begriindung dazu wurden von der
Sweco GmbH ausgearbeitet.

Hannover, den 25.05.2020

gez. Brinschwitz

(i. V. M. Brinschwitz)

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 59 a ,,Grover StraBe" hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
28.11.2019 his einschlieBlich 02.01.2020 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB den Be-
bauungsplan Nr. 59 a ,Grover Stral3e" in seiner Sitzung am 20.05.2020 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Rodenberg, den 28.05.2020

gez. Hudalla

(Der Stadtdirektor)

Bebauungsplan Nr. 59 a ,Grover StralRe“ Stadt Rodenberg Seite 25 www.sweco-gmbh.de



