Denkmalschutz
Hinweise zum Denkmalschutz finden sich in der Begrindung im Kap. 13.2.

Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

" St.Jacobi
7 ‘7,3 % (ev-luth.) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
} . /‘///““ v urgturm 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Mit folgenden Nebenbestimmung ist zu rechnen:
Praambel und Ausfertigung = (Ruine) 1.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens aber vier
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der i (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die zustandige Untere
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen i 232 Denkmalschutzbehdrde sowie an die Kommunalarchaologie (SchloBplatz 5, 31675
Kommunalverfassungsgesetz(NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat 3 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Biickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de im
der Rat der Stadt Rodenberg den 1.2.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 Folgenden ,Kommunalarchiologie®) zu richten.
; Lo (Tankstellen), Nr. 8 "Vergnugungsstatten“ BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen 2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strale 104 sowie die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Grabenldffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchaologie oder einer zu
_ _ Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht Bestandteil des beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen.
g:;izzngezgﬁlg:;:r:anzemhung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als (&) . Bebauungsplanes. 3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit
. % der Kommunalarchaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen
Rodenberg, den 21.08.2017 2 MaR der baulichen Nutzung durchgefuhrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung
’ 21 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen bestimmt und Storungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende
Biirgermeister Stadtdirektor A (§9 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 16 und 18 BauNVO) Funde minimiert werden.
Ralf Sassmann Georg Hudalla l WA 4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der
i 2.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes durfen die Kommunalarchaologie archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 59 ,,Grover Stral’e” beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach
§ 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.
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FH max. 15 m
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Firsthohen die in der Planzeichnung dargestellten max. Hohen nicht Uberschreiten.
Bezugsgrundlage fur die Bemessung der Firsthohe ist die Hohe der der fertiggestellten
offentlichen ErschlieBungsflache der Grover Strale - Oberkante Fahrbahn. Gemessen
wird im rechten Winkel von der jeweiligen Gebaudemitte zum Fahrbahnrand.

(1) Der Bezugspunkt der Firsthbhe am Geb&ude wird definiert als Oberkante
der Dachhaut am héchsten Punkt des Dachs. (Sattel- oder Walmdach -
waagerecht verlaufende First. / Tonnendach oder anderen gewdlbten
Dachform - Scheitelpunkt des Dachbogens).

Dauer von der Ausdehnung der Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer
archaologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten.
5. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fur Personal- und
Maschineneinsatz konnen nicht von der Kommunalarchaologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.11.2016 ortsublich
bekannt gemacht.

Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde sowie
der Kommunalarchaologie unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

FH max. 15 m

2.1.2 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten
wie Schornsteine, Luftungsrohre oder Antennen.
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Rodenberg, den 51 gg 5917 Stadtdirektor

Georg Hudalla

2.2 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
137 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete

Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m

Planunterlagen zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 40 % der Breite

der jeweiligen Auf3enwand nicht Uberschreitet.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt: Rodenberg . Rechtsgrundlagen
Malstab: M 1:1.000 Gemarkung: Rodenberg 3 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Flur: 7 3.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Baugesetzbuch (BauGB)

5.1.1 Innerhalb des entlang des ,Kirchdamm* festgesetzten Bereichs ohne Ein- und in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung

Ausfahrt ist eine Zuwegung fur Fulganger mit einer max. Breite von 2,5 m zulassig.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO
Vermessungs- und Katasterverwaltung, A ] In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
° 3.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der _
E Benutzer und Besucher, sowie der fiir die Erstellung der erforderlichen Leitungen F"Z"ZG'Cheé“’ter°’d’t')“" hlp'anz}’lt_ .
©2016 LG LN zustandigen Unternehmenstrager in einer Breite von 5 m festgesetzt. I der zum sSatzungsbeschiuss guitigen Fassung
T 4 Mafinah Schuts. 2ur Pflce und zur Enfwick Boden. Nat Niederséichsische Bauordnung (NBauO)
Regionaldirektion Hameln-Hannover abnanmen zum schu z’ zur ege una zur Entwic ung von (o] en; atur in der zum SatZUnngeSChlUSS gultlgen FaSSUng
17 und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ L
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ol 4.1 Anzupflanzende Baume (Grundstiicke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) W&M
A H H H A > . . . . n r m n ultigen rassun
stadt(?_bagllch bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze = Innerhalb der a||geme.|nen Wohngeb|ete sind je angefar?gen.en. 300 gm In der zu atzungsbeschiuss guitig ung
vollstandig nach (AZ: L4-207/2016, L4-389/2016, Stand vom 17.11.2016). Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
_ Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitat: in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
Rinteln, den 16.08.17 Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 18 cm.
Niedersachsiches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)(|
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 4.2 Gliederung und Eingriinung von Parkplitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Regionaldirektion Hameln-Hannover Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist je 5 angefangene Stellplétze ein Niedersichsisches Denkmalschutzaesetz (NDSchG
Katasteramt Rinteln . 2 einheimischer Laubbaum auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oder am Rand in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Planzeichenerklarung "
der Stellplatze anzupflanzen.
1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonsti _ _ Ubersichtskarte
, , (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) ons19e 4.3. Zeit und Pflanzliste _ _ |
Leiter Katasteramt Rinteln /‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahme ‘
(Schenk) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. o
\ Grenze des Geltungsbereiches Fur Anpflanzungen sind Geholze aus der folgenden Geholzliste zu verwenden:
m Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Gehdizarten fir Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbersich
GroRkronlige Biume( > 15 m Héhe): Grofstriucher und Béiume 5-10 m H3he:
Acer platanoldes Spltzahom Corylus avellana Hasel 1
Planverfasser ?".;Z"““i‘éﬂ?" = Gem. Esch clataegus Ia:rvl'lgala E}“"nﬂ'" w"!.i'ﬁ.f".}."' misain
\'/ nus or em. ) us monigyna ngriffiger
2. MaR der baulichen Nutzung Erlsuteruna Nutzunasschablone Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
« : (§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO ) uterung Nutzung Quercus robur Stieleiche Salix caprea Saiweide
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Grover Stralle” wurde ausgearbeitet von der Tiila cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Planungsgesellschaft Sweco-GmbH, Hannover. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), Hochstzahl Art der 5\lutzung Acor Mmmnu@; e[?ﬁumo: stltrlluemn'<5m l}ﬂghelo:
campestre dahom Cornus ulnea® Hartrl
°® @ Geschossflachenzahl (GFZ), Héchstzahl Rz Betula pendula Sandbirke Euonymsuasngum PfaffenhGtchen
inus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Hannover, den 09.05.2017 FHmax. Firsthohe, als Hochstmat (Grundfiéchenzahl) max. Anzahl der Populus fomuia Zitterpappel Prunus spinose® Schiehe
’ s W E c O ' ’ Geschosse Sorbus aucupara Eberesche Rosa canlna Hundsrose
I Viburum opulus Schnesball |
Karl-Wiechert-Allee 1B 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . iy ferbildund nicht unmitilbar Slodh iy -
30625 H (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . Aufgrund starker Ausiéuferblidung nioht unmittsibar angrenzend an Siediungsfiéchen und Acker verwenden. .
annover GFZ 1.0 | Bauweise . . .
Brinschwitz SEEE"ER Baugrenze (Geschossflachenzahl) ’ 5. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) =

(Planverfasser) , , imal Das Plangebiet liegt in Teilbereichen im Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger
0 abweichende Bauweise FHmax. 15 m \— 2 hahe Aue. Auswirkung auf das Gebiet des Geltungsbereiches sind im

Hochwassertechnischen Gutachten vom 17.02.2017 nicht festgestellt worden.

Am Eichenhaj

—J

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hinweise

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fur das Plangebiet. Seitens der

Stadt Rodenberg sind daher keine weiteren Mallnahmen der Gefahrenerforschung
(z.B. Luftbildauswertung) durchgefuhrt worden. Da eine Kampfmittelbelastung nicht
ausgeschlossen werden kann, wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, vor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 01.03.2017 den
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Strassenverkehrsflachen

e I o0
Siemonstragg—.—

———— Strassenbegrenzungslinie

" . . . . . . « ortplatz ;u 2 [
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.05.2017 orts(iblich bekannt Artenschutz Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbildern (,alliierte Luftbilder”) durch den T ‘ . = [ ™ [ ] |
gemacht. - - = Bereich ohne Ein- und Aufahrt Bauherren sind fur die Einhaltung der Vorschriften zum Artenschutz Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchfiihren zu lassen. T \) N WE!I =g “

nach BNatSchG verantwortlich. T || [
w e

Il
‘\ ‘\ Sportplatz “ “
|1

. Lage im Uberschwemmungsgebiet
DIN-Normen . My , ‘ - Festplatz /| (]
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und Die Grundstucksentwasserung ist an die Ruckstauebenen entsprechend der L i
VDI-Richlinien kdnnen im Rathaus der Stadt Rodenberg eingesehen anzusetzenden Abflusshdhen anzupassen (vergl. hochwassertechnisches Gutachten,

werden. Anlage zur Begrundung).

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung haben vom 16.05.2017 bis Eﬁ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
einschlieRlich 16.06.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. (gem. Festsetzung 3.2)

Rodenberg, den 21.08.2017

Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Rodenberg
Stadt Rodenberg

Stadtdirektor

Verl \'} hrift
Georg Hudalla Inkrafttreten erletzung von Vorschriften

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Stral’e” ist gemafRl § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2017
ortsublich (Abl. LK SHG Nr. __g/5447 ) bekannt gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Grover Strale”
ist eine Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Prolekt Datum: 19,06.2017
Der Bebauungsplan ist damit rechtskréftig. Rodenberg, den Bebauungsplan Nr. 59 "Grover StrafBe

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan Nr. 59 ,,Grover Stra3e“ nach MaBstab: 1 :1.000
Abwagung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2017
als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung beschlossen. Rodenberg, den 04.09.2017

. Planstand:
Rodenberg, d Stadtdirektor Bebauungsplan der Innenentwicklung S
odenberg, aen
g 21.08.2017 . G Hudall gem. § 13 a BauGB atzung
Stadtdirektor eorg Hudalla
Georg Hudalla Planverfasser: Projektleitung: | Bearb.: |CAD-Bearb.:| gepriift: | Projekt-Nr.: Projekt-Datei:
Stadtdirektor M Brinschwitz | Br M Brinschwitz 0312-16-008 170618-Ausfertigung_B_Plan_59.vwx

Georg Hudalla Sweco GmbH

@
SWECO ﬁ 30625 Hannover, Karl-Wiechert-Allee 18 - Tel. (0511) 3407-261
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