Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Landkreis Schaumburg — Samtgemeinde Rodenberg

Bebauungsplan Nr. 15 a
"Gewerbegebiet Im Seefeld"
4. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Pl —— e A wTE Ny ]
573% P in

= e @ °

Abschrift

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln Seetorstr. 1a

Telefon 05751/9646744 Telefax 05751/9646745




Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Gliederung

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Aufgabe des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

3 Stadtebauliches Konzept

3.1
3.2
3.3

Raumlicher Geltungsbereich
Zustand des Plangebietes

Ziele und Zwecke der Planung

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

Art und MaB der baulichen Nutzung

Verkehr

Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung
Immissionsschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung

Altlasten

Denkmalschutz

5 Daten zum Plangebiet

6 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1
6.2
6.3
6.4

Bodenordnung

Ver- und Entsorgung
Erdfalle

Kosten

Teil II Abwagung

o N o & oW

10
10
11
11
13
14
14
16

16

16
16
16
18
18

19

Teil III Verfahrensvermerke

21

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 25.11.2014 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 a
~Gewerbegebiet Im Seefeld", die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt werden soll, und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB (Auslegungsbeschluss) gefasst. Der Verwaltungsausschuss hat ferner beschlossen,
auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

1.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 a soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a erstreckt sich
auf Flachen westlich der Hans-Sachs-StraBe, nordlich der StraBe Im Seefeld und bezieht sich
auf Flachen innerhalb des gewachsenen Siedlungsbereiches Rodenbergs. Die von der
Planung betroffenen Flachen sind, mit Ausnahme der siidwestlichen und stiddstlichen
Teilflachen, bebaut.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine geringfligige Nachverdichtung in Form der baulichen Erweiterung
des im Gebiet bereits bestehenden Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der darin beabsichtigten baulichen Entwicklung
dient die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a der Férderung der Innenentwicklung,
da der fur die Betriebserweiterung erforderliche Baulandbedarf nur innerhalb des
Siedlungsbereiches gedeckt werden kann und daher keine zusétzliche Inanspruchnahme
bisher unbebauter und im AuBenbereich gelegener Freiflichen erfolgt. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird daher nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden Voraussetzungen aufgestellt
werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fidchen, die Nachverdichtung oder andere
MalBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwickiung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rédumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
liberschldgigen Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen wéren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GrdBe der Grundfidche
festgesetzt, st bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche maBgeblich, die bei Durchfiihrung des

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 3




Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertrdglichkeitspriifung — nach  dem  Gesetz  dber  die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter bestehen.

» Siedlungsstrukturelle Pragung des Planbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a befindet sich
in einem siedlungsstrukturell gepragten Bereich. Diese Flachen koénnen hinsichtlich des
baulichen Zusammenhanges bereits dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet
werden.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt
Rodenberg, die aus der Darstellung des FNPs (Gewerbegebiet) abgeleitet werden kénnen.
Durch die Mobilisierung entsprechender Flachen kann die Deckung des Baulandbedarfs auf
die Flachen des =zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der
Deckung des Baulandbedarfes verzichtet werden. Ferner dient die 4. Anderung des
Bebauungsplanes der Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen, da der bestehende
Betriebsstandort erweitert und somit gesichert wird.

Im Flachennutzungsplan ist fiir die Flichen der 4. Anderung eine gewerbliche Baufliche
dargestellt. Dieser Bereich wurde bereits auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Der zentrale
Siedlungsbereich Rodenberg schlieBt im Westen und Norden an und flhrt im weiteren
westlichen und nordwestlichen Verlauf in den Versorgungskern Rodenberg, in dem die fir
das Grundzentrum relevanten Einrichtungen vorhanden sind (Schule, Einzelhandel,
Dienstleistungen, Kindergarten, Banken und Sparkassen, Handwerks- und sonstige
Gewerbebetriebe).

Im weiteren nordlichen, 6stlichen und sidlichen Anschluss schlieBen sich festgesetzte
Gewerbegebiete an, welche die Zugehérigkeit dieses Anderungsbereiches zum
Siedlungszusammenhang bzw. die Einbindung in das an dieser Stelle bereits ausgewiesene
Gewerbegebiet eindeutig erkennen lassen.

> GroBe des Planbereiches und sonstige in Aufstellung befindliche Bebauungspldne

Das Gebiet weist eine Flache von 6.772 m2 und eine zulassige Grundflache von 5.216 m2
auf, so dass die Anforderungen des § 13 a Abs. 1 in Bezug auf die max. Grundflache erfiillt
werden.

> Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 a werden keine planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir Vorhaben oder Anlagen geschaffen, die eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeit oder
nach Landesrecht (NUVP) begriinden.

> Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

> Verfahrenserfordernisse

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft bereits zuldssig war und dieser mit Blick auf die Aufstellung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 a bereits ausgeglichen bzw. planungsrechtlich in
zulassiger Weise gewdrdigt wurde.

Durch die bauliche Verdichtung bereits baulich gepragter Flachen kann die Deckung des
Baulandbedarfs auf die Flachen des zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf
die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der
Deckung des Baulandbedarfes verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der bereits auf der Grundlage der Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 a, einschl. dessen 1. bis 3. Anderung, baulich
beansprucht wird. Die Anforderungen an die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden
bereits in einem vorherigen Verfahren abschlieBend erdrtert und anschlieBend abgewogen.
Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 a werden auch (iber die bisherigen Festsetzungen
hinaus keine weitergehenden Anforderungen an den allgemeinen Umweltschutz gestellt
werden.

Ferner ist das Grundstlick bereits von Siedlungsbereichen und ErschlieBungsflachen
umgeben und stellt sich selbst nicht als 6kologisch bedeutsam dar. Ein erheblicher Konflikt
mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht
ableitbar, so dass der Verzicht auf die Durchflihrung einer Umweltpriifung angemessen ist.

Insgesamt dient die 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 a der Sicherung und Entwicklung des
lokal vorhandenen Gewerbebetriebes und damit auch der Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitsplatze.

1.2 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Rodenberg

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt die Flache als
Gewerbegebiet dar. Die 4. Anderung wird daher aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

1.3 Gesetze und Verordnungen
Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen gedndert:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748).

e Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI. S. 434).

2 Aufgabe des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der 6.772 m2 umfassende rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld" erstreckt sich auf die Flurstiicke 57/1, 66, 67/1, 67/2,
67/3, 67/6 und 67/14 sowie 55/12 (teilweise), Flur 5, Gemarkung Rodenberg. Die genannten
Flurstiicke liegen am d&stlichen Siedlungsrand der Stadt Rodenberg innerhalb des
Gewerbegebietes Im Seefeld.

Der rdumliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flst. 55/4, in Verlangerung dieser Grenze
das Flst. 55/12 querend bis auf die westliche Grenze des Flst. 55/26 (Hans-
Sachs-StraBe) verlaufend,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 55/26 und 65/5 (beide Hans-Sachs-
StralBe),

im Stden: durch die ndrdliche Grenze des Flurstlicks 6/6 (Im Seefeld),

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 67/7 und 54/45.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
a sind in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, Ma3stab 1:5.000, © 2014 LGLN, RD Hameln-Hannover,
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3.2 Zustand des Plangebietes

Die von der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld"
betroffenen Grundstiicksflachen befinden sich am &stlichen Siedlungsrand der Stadt
Rodenberg innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld", der fir

den Anderungsbereich die nachfolgenden Festsetzungen trifft:

Die zeichnerischen Festsetzungen sind dem nachfolgend abgebildeten Auszug aus dem B-
Plan Nr. 15 a, 2. Anderung, zu entnehmen. Hieraus wird deutlich, dass flir diesen Teilbereich

Art der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflachenzahl (GFZ):
Bauweise:

Zahl der Vollgeschosse:

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
0,8
1,0

offene Bauweise im Sinne einer abweichenden Bauweise

II
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

durch Baugrenzen flachenhafte (iberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt wurden, die den
lokalen Bedarf nach flachenintensiven Gewerbebetrieben decken sollten.

Die Baugrenzen halten mit 5 bzw. 3 m einen entsprechenden Abstand zu den im Osten und
Siden angrenzenden Verkehrsflachen bzw. im Westen und Norden anschlieBenden privaten
Grundstlicksflachen. Im Stiden nehmen die Baugrenzen Riicksicht auf den bereits teilweise
realisierten baulichen Bestand, so dass sich die Baugrenzen in diesem Bereich des
Plangebietes unterschiedlich darstellen.

Im Westen wird der Planbereich durch eine 3 bis 5 m breite Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB), die mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB) kombiniert festgesetzt ist, eingefasst. Zu den sich im Westen anschlieBenden
gemischten Siedlungsstrukturen wird ein angemessener Abstand berlicksichtigt. Im Osten
grenzt eine offentliche Verkehrsfliche an den rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung
an, die eine alleeartige Festsetzung von straBenbegleitenden Einzelbaumen aufweist.

Im weiteren 6stlichen Verlauf schlieBen sich weitere festgesetzte Gewerbegebiete an, die der
Deckung des lokalen Gewerbeflachenbedarfes dienen. Diese werden im Osten durch die
BundesstraBe 442 begrenzt.

Im Stiden schlieBt der Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Seefeld" an das Plangebiet
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a an.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebiete erfolgt liber die v.g. B 442.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 15 a ,,Gewerbegebiet Im Seefeld", 2. Anderung

Anschluf3 :
Bebauungspl
,, Gewerbegebi

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld" sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung in Form der baulichen
Erweiterung des bereits im Gebiet befindlichen Gewerbebetriebes geschaffen werden.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Konkret ist die betriebliche Erweiterung in Form eines zweigeschossigen Blirogebdaudes mit
den MaBen 10,5 x 19 m geplant. Das Birogebdude soll in rdumlicher Nahe zu den bereits
bestehenden Birogebduden errichtet werden, sodass hierflir nur die westlich an das
Blrogebdude Im Seefeld Nr. 3 angrenzenden und bisher unbebauten Grundstiicksflachen
sinnvoll zur Verfiigung stehen. Da der Bebauungsplan jedoch fir Teilflachen des geplanten
Vorhabens keine Uberbaubaren Grundstlicksflachen festsetzt, ist in diesem Bereich die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a durch Verlegung der Baugrenzen und der damit
verbundenen Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erforderlich. Die Baugrenzen
werden im Slden des Plangebietes bis auf 5 m bzw. mit Ricksicht auf den baulichen
Bestand bis auf 3 m an die ndrdliche Grenze der StraBe Im Seefeld heran erweitert. Im
Bereich des baulichen Bestandes werden die Baugrenzen jedoch unverandert ibernommen.

Die bislang auf einer Teilflache im sldostlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte
Wasserflache entfallt. Die gemaB Bebauungsplan fiir die Anlage eines Teiches vorgesehene
Flache wurde in der Ortlichkeit bereits durch einen zwischenzeitlich erfolgten Anbau des
Burogebdudes Im Seefeld Nr. 3 sowie Stellplatzflachen Uberbaut bzw. versiegelt, so dass die
zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplanes in diesem Bereich an die tatsachliche
Nutzung angepasst wird. Die (brige Flache (ehemals Wasserflache) wird im Rahmen der 4.
Anderung als nicht (iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. In diesem Zusammenhang
wird die bislang westlich der Wasserflache festgesetzte Baugrenze in diesem Bereich nach
Osten auf die Gebdudekante des hinzugekommenen Anbaus verlegt. Zum Schutz des in
diesem Bereich verlaufenden verrohrten Grabens wird von einer dartber hinausgehenden
Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch abgesehen.

Die bisher festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die
grunordnerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB bleiben weiterhin
rechtsverbindlich.

Erhebliche Eingriffe in wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden durch
diese B-Plan-Anderung nicht vorbereitet, da die zusatzlich beanspruchten und derzeit noch
unbebauten Grundstiicksflachen nur sehr kleinrdumig sind und bisher bereits aufgrund der
siedlungsstrukturellen Einflisse keine hohen 6kologischen Qualitédten aufweisen. Durch die 4.
Anderung des B-Planes Nr. 15 a wird der mit dem rechtsverbindlichen B-Plan bereits
verbundene Versiegelungsanteil nicht erhoht.

Die Grundzlige des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundsttlicksflache, die liberbaut werden soll,
nahezu unverandert Gbernommen. Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
berticksichtigt das dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 a zu Grunde liegende
stadtebauliche Ziel der Ausweisung eines Gewerbegebietes mit flachenbeanspruchenden
Bebauungsmdglichkeiten, so dass die Grundziige der Planung von dem hier beschriebenen
Anderungsgegenstand nicht beriihrt werden.

Die Anderungsgegenstinde dieser Anderung des B-Planes sind:

e Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Verlegung der im sudlichen
Plangebiet bisher festgesetzten Baugrenze und

e Verzicht auf die Festsetzung einer Wasserflache
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a wird
unverandert ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des
Gewerbegebietes sind auf dieser Grundlage zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Von den Festsetzungen des Nutzungsausschlusses oder der Zulassigkeit von ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wurde in der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 a kein Gebrauch gemacht.

Diese Festsetzungen dienen weiterhin der Deckung des auf die Stadt Rodenberg bezogenen
Gewerbeflachenbedarfs. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a dient
die festgesetzte Art daher auch weiterhin der Sicherung und Entwicklung des 6rtlich bereits
ansassigen Gewerbebetriebes sowie der damit einhergehenden Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

MabB der baulichen Nutzung

Die rechtsverbindlich festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8 und GFZ = 1,0),
die offene Bauweise im Sinne der abweichende Bauweise sowie die Zahl der Vollgeschosse
(II) werden unverdndert aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a {ibernommen,
um nicht nachtraglich in die Bebauungsmdglichkeiten restriktiv einzugreifen und um eine
homogene bauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden im Suiden des Plangebietes bis auf 5 m bzw. auf 3 m im Bereich des
baulichen Bestandes an die ndérdliche Grenze der StraBe Im Seefeld ausgedehnt. Die
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist flr die Realisierung eines weiteren
Burogebdudes erforderlich, das im westlichen Anschluss an das bereits realisierte
Blrogebdude errichtet werden soll. In diesem Bereich stehen noch ausreichende
Betriebsflachen zur Verfiigung. Eine bauliche Erweiterung im Sinne eines Blirogebdudes ware
an einer anderen Stelle des Betriebsgrundstiickes nicht sinnvoll, da die Bironutzung nur in
raumlich und funktionaler Na&he der bereits bestehenden Blronutzung sinnvoll und
verhaltnismaBig ist.

In diesem Zusammenhang werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des
baulichen Bestandes ebenfalls bis auf 3 m bis an die ndrdliche Grenze der StraBe Im Seefeld
erweitert, sodass auch zukiinftig eine angemessene bauliche Entwicklung mdéglich ist ohne
Ricksicht auf den in diesem Bereich realisierten Bestand (Blrogebdude) nehmen zu missen.

Die bislang westlich der in der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
a festgesetzten Wasserflache verlaufende Baugrenze wird in diesem Bereich nach Osten auf
die Gebdudekante des zwischenzeitlich hinzugekommenen Anbaus verlegt, um den
derzeitigen baulichen Bestand planungsrechtlich zu sichern.

In diesem Zusammenhang wird auf die Festsetzung der Wasserflaiche verzichtet. Die
Wasserflache tbernimmt keine Entwasserungsfunktion, so dass diese im Wesentlichen durch
nicht Uberbaubare Grundstticksflachen ersetzt wird.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

4.2 Verkehr

Die von der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a betroffenen Flichen grenzen im
Siiden unmittelbar an die StraBe Im Seefeld und werden von dieser an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz mit Anschluss an die 6stlich verlaufende B 442 angeschossen. Im
weiteren Verlauf ist der Planbereich Uber die B 442 an den Autobahnanschluss Lauenau (BAB
2) mit weitergehenden, Uberdrtlichen Zielen angebunden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a wird mit dem Anderungsgegenstand der nur
kleinrdumigen Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflachen keinen relevanten Einfluss
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des auf den angrenzenden StraBen flieBenden Verkehrs
haben.

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist weiterhin gemaB den Regelungen der NBauO auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen sicherzustellen.

4.3 Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung
4.3.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Durch den Plan wird mit rd. 5.216 m2 eine Grundflaiche gem. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine lberschlagige Vorpriifung der
Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Flir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Somit ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht
erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

In dem nachfolgenden Biotoptypenplan werden zur Verdeutlichung der Ausgangssituation
die Biotoptypen vor der Planung dargestellt.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Abb.: Biotoptypenplan
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S5.d. § 30 BauGB befindet. Die Mdglichkeiten der
bisherigen baulichen Nutzung werden durch rechtsverbindliche Festsetzungen definiert.

Die bislang baulich nicht genutzten Grundstiicksflachen stellen sich im Wesentlichen als
versiegelte Stellplatzflachen dar und grenzen im Westen an bisher rechtsverbindlich
festgesetzte Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) in Kombination mit Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Durch die vorliegende
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a soll zu einer Nachverdichtung und zur
Berticksichtigung  der  Flachenbedurfnisse im  Sinne der Gewahrleistung der
Entwicklungsabsichten des ansassigen Gewerbebetriebes beigetragen werden.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung berticksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund- und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berlicksichtigend, sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
beziehen, zu relativieren. Es wird daher davon ausgegangen, dass es sich bei der
kleinrdumigen Uberbauung einer Stellplatz- und Ruderalfliche nicht um einen erheblichen
Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetztes handelt. AusgleichsmaBnahmen werden daher als
nicht erforderlich angesehen.

4.3.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a greift nicht in die am westlichen Rand des
Plangebietes rechtsverbindlich festgesetzten Griinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB), die in
Kombination mit Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) festgesetzt sind, ein. Diese sind zur landschaftsgerechten Abgrenzung des
Gewerbegebietes zu den westlich anschlieBenden gemischt gepragten Siedlungsbereichen
auch weiterhin erforderlich und werden daher hinsichtlich Art und Umfang unverdndert
Ubernommen. Aus Griinden der Vereinfachung und verbesserten Lesbarkeit der
Plandarstellung wird jedoch auf die symbolische Darstellung von Einzelbdaumen verzichtet.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a wird hierzu ausgefiihrt, dass diese Flachen
mit standortgerechten Baumen und Strauchern flachendeckend zu bepflanzen und dergestalt
zu unterhalten sind. Hierbei ist mindestens je 10 m ein Baum zu pflanzen.

Die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Grundstilicksflachen erstreckt sich auf Flachen,
die bisher als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt sind.

4.4 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
bertlicksichtigen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a libernimmt die bereits fiir diesen Bereich
rechtverbindlich festgesetzte Art der baulichen Nutzung in Form eines Gewerbegebietes gem.
§ 8 BauNVO. Anderungen der Art der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der 4.
Anderung, so dass gegeniiber der bisher zuldssigen auch zukiinftig keine andere
Immissionssituation zu erwarten ist. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden
die Anforderungen des Immissionsschutzes mit Blick auf die im Westen mittelbar
anschlieBende gemischte Nutzungsstruktur beachtet. In der Vergangenheit sind der Stadt
Rodenberg jedoch keine Immissionskonflikte in Folge der Auslibung der gewerblichen
Nutzung bekannt geworden.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

4.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der baulich gepragten Flachen, die dem bebauten Ortsteil
zugeordnet sind, nicht an der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen
haben aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung und den damit verbundenen
Flachenversiegelungen keine wesentliche Bedeutung fur den Klimaschutz. Die hier in Rede
stehende Planung bezieht sich auf Flichen, die bereits bebaut sind. Die Anderung des
Bebauungsplanes tragt aufgrund der kleinrdumigen Ausdehnung nicht zu einer wesentlichen
Veranderung des bestehenden Zustandes bei.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu
hinzukommenden Gebduden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen
Nutzungen auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der
Energieeinsparverordnung fir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Die in der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a festgesetzten
Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern, die durch die hier in Rede stehende Anderung
des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, werden auch weiterhin einen Beitrag zur
Verbesserung des Kleinklimas leisten kdnnen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Flachen und MaBnahmen zur
Rickhaltung des im Gebiet anfallenden Oberflaichenwassers sind auch zukinftig
leistungsfahig und ausreichend dimensioniert bzw. im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung mit Blick auf die Versiegelungsanteile mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Hierbei ist auf die zukiinftig vermehrt zu erwartenden Niederschlagsmengen
zu achten.

4.6 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte Nr. 257.032.5.902.0011 ,Mineralélhandlung
Meier® und Nr. 257.032.5.902.0015 ,Rodenberger Stuhlfabrik®. Die Altstandorte sind im
Bebauungsplan nachrichtlich als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet. Weiterhin
befindet sich auf dem Gelénde eine schadliche Bodenverunreinigung mit CKW.

Abb.: Auszug aus dem Altlastenkataster des Landkreis Schaumburg
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Im Auftrag der Kunststofftechnik Rodenberg GmbH wurde im Jahr 2007 durch die Dr. Moll
GmbH & Co. KG ,Orientierende umweltgeologische Untersuchungen im Bereich eines
gewerblich genutzten Betriebsgeléandes im Stadtgebiet von Rodenberg zur Beurteilung einer
Grundwasserverunreinigung durch LCKW" durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde folgendes
festgestellt:

...] Der vorgenannte Sachverhalt erforderte eine historische Betriebsrecherche [4] und
nachfolgend an definierten Nutzungsschwerpunkten die hier vorzustellenden technischen
Gelande- und Laboruntersuchungen. Anhand der Betriebsrecherche wurden die historischen
Nutzungen und die damit einhergehenden méglichen Nutzungsschwerpunkte ermittelt sowie
weiterer Untersuchungsbedarf konkretisiert.

[...] Aus den Geldndeuntersuchungen sind fir die untersuchten Bereiche nachstehende
Ergebnisse abzuleiten.

Eine Gefahrdung des Schutzguts menschliche Gesundheit durch LCKW dber den
Wirkungspfad Boden - Mensch besteht zurzeit nicht (Abschn. 9.5).

Eine Gefdhrdung des Schutzguts menschliche Gesundheit durch LCKW dber den
Wirkungspfad Boden - Bodenluft - Mensch besteht zurzeit nicht (Abschn. 9.5).

Eine aktuelle zuséatzliche Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser durch LCKW tber den
Wirkungspfad Boden - Grundwasser besteht zurzeit nicht (Abschn. 9.6).

Aufgrund der mindestens im oberen Grundwasserleiter bestehenden Verunreinigung des
Schichtenwassers durch LCKW ist eine Wassernutzung auszuschlielen.

Als Ergebnis der Geféhrdungsabschétzung fiir die Verdachtsflache wurde festgestellt, dass
auch bei unverdanderter Nutzung als Gewerbegebiet im  Einzelfall
Untersuchungsbedarf besteht (s. Abschn. 10.1: Grundwasserverunreinigung),
insbesondere wenn eine Schichtenwassernutzung zur Gartenbewdsserung durch die Fam.
Weikert vorgesehen ist.

Bereits in [4] wurde erarbeitet, dass die eingerichteten GWMS [2, 3] in verschiedene
Grundwasservorkommen einbinden (Schichtenwasser- und Grundwasser). Die Folgerungen
aus diesen Beobachtungen werden diskutiert (Abschn. 9.1). Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass sich die erkundete LCKW - Verunreinigung in einem relativ eng
begrenzten, temporaren Schichtenwasservorkommen befindet.

Durch die bestehenden Nutzungen ist im Allgemeinen sicherzustellen, dass dauerhaft
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdéltnisse vorliegen und eine Gefdhrdung aller betroffenen
Schutzkompartimente (menschliche Gesundheit, Grundwasser, Boden) ausgeschlossen ist.

Aus den vorgenannten allgemeinen Anforderungen ergeben sich verschiedene Ansétze fiir
Sanierungsmethoden. Eine héaufig eingesetzte Sanierungsmethode stellt das ,,pump-and-
treat-Verfahren" dar. Dieses wiirde die Forderung des Schichtenwassers aus dem
~Spezialbecken" und die Behandlung des Wassers mittels Strippverfahren undy/oder
Aktivkohlefilter beinhalten. Aufgrund ungdnstiger Standortfaktoren erscheint diese Methode
jedoch ineffizient und unwirtschaftiich.

Als alternative Vorgehensweise in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden und dem
Gartenbrunnenbetreiber wird vorgeschlagen, das verunreinigte Wasser unbehandelt zu
belassen, zu lberwachen (Monitored Natural Attenuation (MNA)) und die Fam. Weikert mit
Beregnungswasser aus unbelasteten Grundwasservorkommen zu versorgen.
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Weitere Untersuchungen zur Erkundung des LCKW-Schadens sind unabhdngig von der
nachgeschalteten Sanierungsmethode erforderlich. In diesem Zusammenhang sind die
Kontaminationsursachen zu ermittein. [...J"

Vor Nutzungsanderungen jeder Art, sind fiir die schadliche Bodenveranderung eine
Detailuntersuchung und gegebenenfalls eine Sanierungsuntersuchung mit anschlieBender
Sanierung durchzufihren und mit der Untere Bodenschutzbehérde des Landkreis
Schaumburg abzustimmen.

4.7 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren  Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a
~Gewerbegebiet Im Seefeld" gliedert sich wie folgt:

e Gewerbegebiet (GE-Gebiet) 6.520 m?
e Private Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern 242 m2
o Offentliche Verkehrsflache 10 m2
e Plangebiet gesamt 6.772 m?

6 Durchfithrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a sind keine
bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

6.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen und Grundsticksflachen sind an das
vorhandene und in der StraBe Im Seefeld befindliche Kanalisationsnetz angeschlossen. Auch
die hinzukommende bauliche Anlage wird Uber die bereits ortlich bestehenden
Entwasserungsleitungen an das vorhandene Kanalisationsnetz angebunden werden kodnnen.

! Dr. Moll GmbH & Co. KG, ,Orientierende umweltgeologische Untersuchungen im Bereich eines gewerblich genutzten

Betriebsgelandes im Stadtgebiet von Rodenberg zur Beurteilung einer Grundwasserverunreinigung durch LCKW", Isernhagen,
29.06.2007, S. 4 f.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Eine wesentliche Erhéhung der Schmutzwasserfracht wird durch diese Bauleitplanung nicht
bewirkt, da diese B-Plan-Anderung lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Birogebdudes schafft. Das anfallende Schmutzwasser wird auch weiterhin
der Gruppenklaranlage der Samtgemeinde Rodenberg zugeflihrt.

Oberflachenentwasserung

Das auf den versiegelten privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird bereits auf
der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 a tiber den in der StraBe Im
Seefeld befindlichen Regenwasserkanal der angrenzenden Vorflut zugefiihrt. Die 4. Anderung
dieses Bebauungsplanes wirkt sich nicht auf das auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15 a bestehende Entwdsserungskonzept aus, da der
Gesamtversiegelungsgrad, der sich aus der maximalen Auslastung des Bebauungsplanes
ergeben kann, nicht verandert oder Gberschritten wird.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 a im slidlichen Planbereich festgesetzte
Wasserflache ist flir die Entwasserung des Baugebietes nicht erforderlich und wird
Uberwiegend durch nicht Uberbaubare und teilweise Uberbaubaren Grundstiickflachen
ersetzt.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die
vorhandenen  oOffentlichen  Trinkwasserversorgungsanlagen des  Wasserverbandes
Nordschaumburg.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung 1.600 I/min. fir eine Ldschzeit von mind. zwei
Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Ldschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
Brandobjekt. Eine flr das Plangebiet ausreichende Ldschwasserversorgung gemaB dem
DVGW- Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung® ist durch die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen
(Hydranten) gewahrleistet. Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist hoheitliche
Aufgabe der Kommune.

Abfallentsorgung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Schaumburg, Stadthagen. Die
Abfallentsorgung wird von der AWS Schaumburg durchgefihrt.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdst und Gas wird durch die fur die
Energieversorgung zustandige E.ON Westfalen Weser AG sichergestellt.

Kommunikation

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit BaumaBnahmen
anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —-FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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6.3 Erdfille

Im Untergrund der Bauflache liegen l6sliche Gesteine (Miinder Mergel) aus dem Oberen Jura
(Malm) in einer Tiefe, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit regulare Auslaugung stattfindet.
Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da in
der ndaheren Umgebung jedoch bisher keine Erdfdlle bekannt sind, besteht nur ein relativ
geringes Risiko (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemaB Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4
- 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen, bezliglich der Erdfallgefahr entsprechende
konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen.

Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebdude, kann jedoch sinngemaB auch fiir andere
Bauwerke Anwendung finden, wenn damit kein groBeres Risiko verbunden ist. Die
Konstruktionen geplanter Gebaude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim
Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen
und dadurch Menschenleben gefdhrden kdnnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmaBnahmen,
Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fir eine vereinfachte konstruktive Bemessung auf
Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage beigefiigte Tabelle
verwendet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2009-09 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kdénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

6.4 Kosten

Der Stadt Rodenberg entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB.
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Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privaten Personen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Stadt
Rodenberg abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu
ergangener  Abwagungen wird zur Vermeidung von  Wiederholungen  und
Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fiir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Stadt Rodenberg
beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.

Deutsche TELEKOM AG TI Nordwest, PTI 22, Produktionsmanagement
Hildesheim, Schreiben vom 26.01.2015

Keine Bedenken

Hinweis, auf die im Gebiet vorhandenen TK-Anlagen. Die Planungen begriinden fiir die TK-
Versorgung des Gebietes keinen Handlungsbedarf.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie Hannover, Schreiben vom 05.02.2015

Hinweise auf geologische Auslaugungen als Voraussetzungen flir das Auftreten von Erdfallen
(Erdfallgefahrdungskategorie 3). Empfehlung zu konstruktiven SicherungsmaBnahmen.

Abwagung:

Die Hinweise kénnen soweit zur Kenntnis genommen werden. Aus der ndheren Umgebung
sind keine Erdfalle bekannt. Erdfallkategorie 3 begriindet nach den Bewertungen Erlass MS
BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten vom 23.02.1987 ein geringes Risiko.
SicherungsmaBnahmen begriinden sich i.d.R. fir Wohngebaude.

Die Anregungen werden als Hinweis auf in die Planung aufgenommen, um auch im
Baugenehmigungsverfahren auf die Empfehlung zu SicherungsmaBnahmen zurlickzugreifen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landesamt fiir Geoinformation u. Landentwicklung Regionaldirektion Hannover,
Schreiben vom 18.02.2015

Hinweis auf die bereits erfolgte Luftbildauswertung. Auf den verfiigbaren Luftbildern ist kein
Kampfmitteleinsatz erkennbar.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 25.02.2015

Hinweise zu bekannten Altstandorten ,Mineral6lhandlung Meier® und ,Rodenberger
Stuhlfabrik®. Diese Altstandorte sollen in der Planzeichnung dargestellt werden.

Hinweise zur Prifung von CKW/LCKW Verunreinigungen im Grundwasser. Vor
Nutzungsanderungen ist eine weitere Detailuntersuchung und ggf. weitergehende
Sanierungsuntersuchung mit anschlieBender Sanierung durchzuftihren.

Abwagung:
Die bekannten Altstandorte werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die bekannten Ergebnisse der bisherigen umweltgeologischen Untersuchungen begriinden
fir Grundstiickseigentiimer und Abfallbehdrde grds. weiteren Untersuchungsbedarf,
insbesondere auch zur Erkundung des Schadens. Hierdurch werden sich ggf. notwendige
MaBnahmen klaren. Dieses Verfahren erfolgt in der Zustandigkeit der Abfallbehdrde. Im
Umfeld des Betriebsgrundstiickes sind keine Grundwassernutzungen dokumentiert. In den
bisherigen Untersuchungen wurden keine Abbauprodukte nachgewiesen. Anderungen fiir die
im Entwurf geplanten stadtebaul. Festsetzungen begriinden sich hierdurch nicht.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 20



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld”

Teil III Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld"
wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
SeetorstraBBe 1a - 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745
Rinteln, den 21.04.2015

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 25.11.2014 dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld" und
dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.01.2015 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Gewerbegebiet Im Seefeld"
und der Entwurf der Begriindung haben vom 27.01.2015 bis 27.02.2015 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 05.05.2015
Der Stadtdirektor

gez. Hudalla

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a
~Gewerbegebiet Im Seefeld" nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 25.03.2015 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) gebilligt.

Rodenberg, den 05.05.2015
Der Stadtdirektor

gez. Hudalla
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