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Ortliche Bauvorschrift (1. Anderung)

Die Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Kley" erhalt folgende geanderte
Fassung:

§ 1 Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanens.

§2 Dacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebaduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 — 48 Grad zuléssig.

(2) Fiir Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen von
22 - 59 Grad zulassig

(3) Fiir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachddcher zuldssig

(4) Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf je nach Dachseite nicht mehr
als 3/5 der Trauflinie betragen. Trauflinie im Sinne dieser Satzung ist die
Schnittlinie der AuBenwéande mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebdude.
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- Fiir Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 5 sind auch andere,
materialbedingte Farben zuldssig.

(5)

Als Farbténe fiir die Dachdeckung sind "rot" bis "rotbraun” sowie "braun"
bis "dunkelbraun" oder "anthrazit" zuldssig.

§3 Héhen

(1) Die im Bereich des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebiude diirfen bei 1
zulassigen Vollgeschoss eine Firsthéhe von 8,50 m und bei 2 zuldssigen Vollgeschossen eine Firsthéhe
von

9,50 m nicht iiberschreiten. Als maBgebliche Firsthohe wird der oberste Firstpunkt des Daches definiert.

(2) Als Firsthohe gilt das MaB zwischen der gewachsenen Geldndeoberfliche an der AuBenwand und
dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit dem obersten Firstpunkt des Daches.

§4 Farbts




§ 4 Ausnahmen von der Ortlichen Bauvorschrift (§ 66 (1) NBauO)

Abweichungen von der értlichen Bauvorschrift kbnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ein gestalterisches Konzept vorliegt, welches die Abweichungen begriindet und die
Abweichungen unter Beriicksichtigung des Zwecks der értlichen Bauvorschrift und unter
Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den offentlichen
Belangen vereinbar sind.

§ 5 Hinweise

Die textlichen Festsetzungen und Vorschriften der értlichen Bauvorschrift, die von der 1.
Anderung nicht betroffen sind, gelten unverédndert.

§ 6 Inkrafttreten

Die 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,Auf dem Kley* tritt mit
dem Tage der Bekanntmachung in der értlichen Tageszeitung in Kraft.

Redaktionelle Anmerkung:

kursiv: geanderte und / oder ergénzte Festsetzung gestrieher———nicht mehr
Bestandteil der Ortlichen Bauvorschriften Normale Schrift Unverdnderte
Festsetzung

Praambel

Auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und 1 Abs. 3 und des § 10
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Pohle die 1.
Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Kley“g_.?;.ifj_ als

Satzung beschlossen.
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Rodenberg, den ll A i Biirgermeister Gemeindedirekfor



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung amA_S’,_/.;'. /4‘? die Einleitung des
Anderungsverfahrens der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem
Kle%ibeschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl §§ 84 NBauO i.V.m. 2 (1) BauGB am

A A9 ortsublich bekanntgemacht worden.

Rodenberg, den 3_1 A9 Gemeindédirektor

Biirgerbeteiligung

Den betroffenen Biurgern und den Tragern 6ffentlicher Belange wurde innerhalb angemessener Frist die
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am

4&@& der 1. Anderung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman §§ 84 NBau0i.V.m. § 3
(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am ;.&;.ﬁortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der geanderten Ortlichen Bauvorschrift hat vom iz 19 bis 3_3 fj offentlich

ausgelegen.

Rodenberg, den _Sil fz 8 Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohle hat am 1_L Ac’ nach Prifung der Anregungen die 1. Anderung der
Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Kley" als Satzung beschlossen.
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Rodenberg, den L’l ;2%'1' Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die geanderte Satzung ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt am3-4_2._/Q gemaB § 10 BauGB in

Kraft getreten.

Rodenberg, den __1__2 4 [ Gemeindedirektor



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der gednderten Satzung sind eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Abwagungsmangel nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, den __.__. Gemeindedirektor




1 Begriindung zur 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (OBV)

zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,Auf dem Kley*

1.1 Anlass und Inhalt der Planung

Der Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Kley" wurde bereits im Jahr 1997 rechtskraftig.

Die wesentliche Anderung der OBV betrifft die Erweiterung der Festsetzung von Dachfarben um die
Farbe ,Anthrazit‘. Die OBV sieht in ihrer Ursprungsfassung ausschlieRlich Dacher mit roten bis
rotbraunen Pfannen vor. Innerhalb des Gebietes selbst und in direkter Nachbarschaft befinden sich
jedoch verschiedene Haustypen mit unterschiedlich gedeckten Dachern. Der Anteil der
Schwarz/Braun/Anthrazit gedeckten Dacher ist gleichgewichtet mit den rot eingedeckten D&chern.

Abbildung 1: Luftbild zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Kley*
(Quelle: Schaumburg GIS, LGLN)



Fur ein Grundsttick besteht aktuell der Wunsch, die vorhandene rote Dacheindeckung gegen eine
anthrazitfarbene auszutauschen.

Die Gemeinde Pohle moéchte sich diesem Wunsch nicht verschlieen, daher soll im Rahmen der
Anderung eine Anpassung der Ortlichen Bauvorschrift um eine Erweiterung der Dachfarben erfolgen.

Darliber hinaus sieht die OBV nun vor, Abweichungen von der 6rtlichen Bauvorschrift geméaR § 66 Abs.
1 NBauO im Einzelfall zuzulassen, wenn ein gestalterisches Konzept vorliegt, welches die
Abweichungen begrindet und wenn die Abweichungen unter Berlicksichtigung des Zwecks der
ortlichen Bauvorschrift und unter Wirdigung der éffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Diese Erganzung ist i.d.R. in den neuen OBV der
Bebauungsplane enthalten.

Es wird eine einmonatige Offentlichkeitsbeteiligung sowie eine eingeschrankte Behérdenbeteiligung
durchgefiihrt. Umweltbelange sind nicht betroffen. Die Satzung des Bebauungsplanes (Text und Plan)
wird nicht angetastet.

1.2 Inhalte der Ortlichen Bauvorschrift

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Pohle im nérdlichen Bereich im Ubergangsbereich zum Ortsrand.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zum uberwiegenden Teil bereits bebaut und nur wenige
Baugrundstiicke stehen noch fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfugung.

~ Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebaulichen Konzept sieht im Bereich der
Wohngebiete eine relativ lockere Bebauung mit Einzelhdusern vor. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beinhaltet sowohl bereits bebaute Bereiche und noch freie Grundstiicke. Einige
Grundstiicke sind bereits entwickelt und andere Grundstiicke stehen noch zur Verfugung.

Zur Erreichung dieser Zielsetzungen wurde eine 6rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Grundlage des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBau0)
und 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 50 sowie des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes wird die OBV nun geandert.

Die Gestaltungsvorschriften werden aus den értlichen Bauformen, Materialien bzw. ihren jeweiligen
Anteilen getroffen. Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften wir folgt begrindet:

Mit den Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung wird in besonderer Weise an die vorhandenen
stadtrdumlichen Entwicklungen im direkten Umfeld angeknupft. Zur homogenen Entwicklung noch
vorhandener Potenzialflachen und dem gebaudestrukturellen Einfugen in den Bestand, bleiben diese im
Rahmen der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften erhalten.

Die Gestaltungsfestsetzungen dienen der Schaffung einer gestalterisch homogenen Dachlandschaft im
Plangebiet und leiten sich aus der umgebenden Dachlandschaft ab.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Dachfarben wird um die Dachfarbe ,Anthrazit* erweitert.

Abweichungen von der értlichen Bauvorschrift kénnen geman § 66 Abs. 1 NBauO im Einzelfall
zugelassen werden, wenn ein gestalterisches Konzept vorliegt, welches die Abweichungen begrindet
und wenn die Abweichungen unter Beriicksichtigung des Zwecks der értlichen Bauvorschrift und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen Belangen



vereinbar sind. Mit dieser Erganzung kénnen heute nicht vorhersehbare Gestaltungsinhalte kiinftig ohne
Anderung der OBV zugelassen werden.

Die 1. Anderung der OBV lockert die Vorgaben, so dass sich eine gréRere Gestaltungsfreiheit ergibt.

13 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bezugsraum fur die értlichen Bauvorschriften bleibt unverandert bestehen und bezieht sich
unverandert auf den gesamten Bebauungsplan Nr. 11, dessen Abgrenzung im folgenden Bild ersichtlich
wird.
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Abbildung 2: Auszug des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Auf dem Kley“ — Darstellung des Geltungsbereiches




