FLECKEN LAUENAU
Landkreis Schaumburg

Teilauthebung Bebauungspian Nr. 10 ,,im Scheunefelde*

Begrindung

1. Planungsanlass, Zweck und Ziele der Satzung

Der Flecken Lavenau hat den Aufstellungsbeschluss fir die Teilauthebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Im Scheunefelde* beschiossen.

Der Bebauungsplan wurde am 02. Juni 1967 vom Rat des Flecken Lauenau beschlossen
und nach Genehmigung durch den Regierungsprésidenten in Hannover rechtswirksam.

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 10 ,,Im Scheune-
felde" istin dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan dargestellt.

2.2 Zustand des Plangebietes

Auf der Grundlage der im Bebauungsplan Nr. 10 ,,Im Scheunefelde* getroffenen Festset-
zungen hat sich die bauliche Nutzung der Grundsticke entwickelt und vollzogen.

Im Plangebiet wurden ein- und zweigeschossige Wohngebdude mit offener Bauweise
errichtet.

Die festgesetzien éffentlichen ErschlieBungsstraBen wurden vom Flecken Lauenau herge-
stelit und dem offentlichen Verkehr gewidmet,

2.3 Aufhebung des Bebauungsplanes

Durch die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen werden die nach den getrof-
fenen Festsetzungen zulassigen Nutzungen im Wesentlichen ausgeschdpft.

Das im Bebauungsplan insbesondere durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
getroffene stddtebauliche Konzept schrénkt notwendige baul. Entwicklungen, auch
Mébglichkeiten fUr einen An-, Um- cder Ausbau von vorhandenen Gebduden, ein. Ent-
sprechend den heute bestehenden Wohn- und Lebensverhdlinissen soll die baul. Nut-
zung im Geltungsbereich nachverdichtet werden. Notwendige Erweiterungen bestehen-
der Wohnungen und Wohngeb&ude werden gleichzeitig zugelassen.

Vorhandene Freifldchen auf Baugrundsticken lassen sich baulich nicht mehr nutzen.
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Im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung sollen die baulichen Nutzungsméglichkeiten
auf den Grundstiicken im Gebiet erweitert werden. Die Nachverdichtung ist dann inner-
haib des im Zusammenhang bebauten Oristeiles gem. § 34 BauGB zuldssig.

Der bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10 .Im Scheunefelde”, der diese
baulichen Nutzungsmbglichkeiten einschréinkt, wird daher in einem Teilbereich aufgeho-
ben.

FUr eine geordnete Entwicklung des Gebietes ist es nicht erforderlich durch qualifizierte
Bauleitplanung Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Grundsticke vorzugeben. Der
im Baugebiet vorhandene Bestand baulicher Anlagen asst eine geordnete stédtebauli-
che Entwicklung erwarten. Art und MaB der baulichen Nutzung lassen sich durch den
vorhandenen Bestand baulicher Anlagen abgrenzen und bestimmen. Die zukUnftige
Bauweise wird dabei auch durch die allgemeinen bauordnungsrechtlichen Abstandsre-
gelungen angeordnet. Insbesondere zu den &ffentlichen Verkehrsanlagen kénnen dar-
Gber hinaus keine besonderen Abstandsanspriche begrindet werden.

Die im Baugebiet vorhandene Bebauung kann hinreichend pragende Kraft fOr die Zulds-
sigkeit zukUnftiger baulicher Nutzungen der Grundsticke entfalten.

Mit den dargesteliten Zielsetzungen, insbescndere der geplanten Nachverdichtung baul.
Nutzungen im Innenbereich, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB 2007 aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentfwicklung). Der Bebauvungs-
plan begrindet keine Zul@ssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung unterliegen.
Die Summe der versiegelten FIdchen im Plangebiet unterschreiten, auch unter Berick-
sichtigung zukUnftiger baul. Nutzungen, die nach § 13 a Abs. 1 Safz 2 Nr. 1 BauGB 2007
maBgeblichen Schwellenwerte. Der Bebauungsplan wird im beschleunigien Verfahren
aufgestellt.

3. Belange des Immissionsschuizes, Beldnge von Natur und Landschaft

Vom Gebiet gehen keine Emissionen aus, die zu einer Beeintréchtigung vorhandener
oder zukUnftiger Nutzungen fOhren.

Das Gebiet liegt nicht im Wirkungsbereich von Einrichtungen oder Anlagen, die Staub-,
L&rm- oder sonstige Emissionen verursachen.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden Art und Mal3 der baul. Nutzung
im Gebiet nicht bzw. nicht wesentlich verdndert. Die Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes begrindet keine wesentlichen Ver&nderungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes.

Der Bebauungsplan begrindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
unterliegen. Die Summe der versiegelten Fiichen im Plangebiet unterschreiten, auch un-
ter BerUcksichtigung zukUnftiger baul. Nutzungen, die nach § 13 a BauGB maBgeblichen
Schwellenwerte. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von
einer Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Anforderungen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB wird abgesehen. Eine Zusammenfassende Erkiarung wird ebenfalls nicht aufge-
stelit.

4, Verfahrensdurchfihrung

Zur Unterrichiung und Beteiligung der BUrger wurde die Planung in der Zeit vom 03. Janu-
ar 2007 bis einschl. 16. Januar 2007 ausgelegt. Den Burgern wurde Gelegenheit zur Erbrie-
rung und Stellungnahme gegeben.
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Die Fachbehdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Betange wurden unterrichtet. Es
wurde Gelegénheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 24. April 2007 bis einschl. 23. Mai
2007 &ffentlich ausgelegt. Die Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden Uber die &ffentliche Ausiegung informiert und wurden im Parallelverfahren betel-

ligt:

Durch das Bauordnungsamt des Landkreises Schaumburg wurde auf die Rechtsprechung des
OVG Lineburg — ,,Harmonie-Urteil" vom 26.05.1978 hingewiesen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Insbesondere Art und MaB zukiinftiger baul. Nut-
zungen solten sich entsprechend in die Eigenart der Umgebung einfiigen.

Durch das Bauplanungsamt des Landkreises Schaumburg wird darauf hingewiesen, dass nach der
Teilauthebung Bauvorhaben gem. § 34 BauGB zuléissig sind.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Diese Begrindung wurde um diesen Hinweis
ergdnzt.

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Teilaufthebung Bebauungsplan
Nr. 10 ,Im Scheunefelde" als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Rodenberg, 24. Juli 2007

enau
ihgledirektor




