Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und €8 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-

schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ....FoNe_und Lauenau
diesen Bebauungsplan Nr. ........20 ... . bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden) textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden?), értlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen:

.................... Pohle . ..no..
— (l ,LL/wnJ In VPrtrPlung P
Baumgarts e de | R [ o Weinz {4/ 7tz

Gemeindedirektor?)

Wehrhahn

...................................................

Gemeindedirektorin
Gemeindedirektor')
des Bebauungsplans
Der Ret/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.1996
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ............ 13 . beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschiu® ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am ... 5:12:1996 _ ortsiiblich bekannt-
gemacht.
....................... Pohle .. den .0 07:03:1997
................................ InVertretung /) 70 dee
Weinz
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ... ...
Gemarkung: .................. POhLP ............ Flur: ......... Malstab: ....... 11000

Die Varvialfaltiauna ict nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ..05..08.(99%. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.’)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gran-en in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.!)

den ....11,08.998.. ﬁ

ﬁ""dnrr ,\ .
A 2 W,

Unterschrift
VERH. - DIREKTOR,

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Planungsbiiro M. Reinold , Hessisch g)?endonf

Hese, Oldendorf

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschufl!) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .= 0507
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz1-ersterHalbsatzi-
V-m—§-3-Abs—2-BaucBl) beschlossen. ')

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .......00 05000000

13.12.1996

13.12.1996  ,nsiiblich

bekanntgemacht. *

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrtindung haben vom Ui e

bis .....10:02.1997 .. geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
07.03.1997

Weinz

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschu') der Gemeinde hat in seiner Sitzung anf...............

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrupdlng zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrank gemal § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. )
Ort und Dauer der offentlichen Ausle wurden am ... ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebayurigsplans und der Begriindung haben vom .........................

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

¥ Die Bekanntmachung ist mit gleicher Frist auch im Flecken Lauenau
durchgefiihrt worden.

A P W)
LA\:\, @{nretunq LM/\’
Zh &

Satzungsbeschluf3
Der Rat der (3emeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..... 21.02.1997 . als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
..................... Pohle o den ., Y03 1..5.’9.?.......
In Vertretung ], i 7
........................................... Wemz ALK T
SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10121997 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
e s et den ....... 10.12.1997
........................................... ... Wehyhahn
'Ea'“"'s"ze”der Geuoineladive bov
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
fugung vom heutigen Tage (AZ.: ..........ccreiiiieeinnniinnccninenes ) unter Auflagen/mit
MafRgaben/ mit Ausnahme der durch ...........cocoviiiniiiiiin kenntlich gemach-

ten Teile!) gemaR § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaft § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ... ange-

zeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman
§ 11 Abs. 3 BauGB mit Ma3gaben/mit Ausnahme der durch ...

kenntlich gerachten Teile?) nicht geltend gemacht.

Unterschrift

BeitrittsbeschluB3

Der Rat der (3emeinde ist den in der Verfugung vom ..........cccceevieeenn. (Az.. ...
) aufgefiihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung

am ... S beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafigaben') vom ... bis
O——— offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........ccooovieeeennnn. ortsublich
bekanntgemacht.
.................................................. den ...
Inkrafttreten

&’)H Beschlur@

N AF bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05 oJ/QQ? rechtsverbindlich geworden.
AR

R 20l €002 .
......................................... ‘LZ:I/ ,@W Lo.....

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht') geltend gemacht worden.

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauun ns sind Mangel

der Abwagung nicht!) geltend gemacht worden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

GEIGE’ Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gewerbegebiet *

(vgl. § 2 - 4 der ortl. Bauvorschriften tiber Gestaltung)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,6 Grundflachenzahl
BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB
é abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT,

GR_UNFLACHEN SOWIE §
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON § 9 (1) Nr. 25 BauGB

BAUMEN UND STRAUCHERN

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
= und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 1 - NG 4)

(vgl. textl. Festsetzungen)

offentliche Gruinfldche - Grunzug

O Flachen zum Anpilanzen von Baumen und
0O Strauchern
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
oo | des B-Planes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten §9 (1) Nr. 21 BauGB
==t der Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten
zu belastende Flachen

RRB Regenrickhaltebecken

Flachen fur die Landwirtschaft

- Wasserflachen -o—o-] 1 kV Erdkabel

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

9 (1) Nr. 20 BauGB

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.127 - Inkraftgetreten am
27.01.1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Nord

§1

§2

§3
(1)

()

§4

(1

(2)

3)

(4)

Textliche Festsetzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Innerhalb der festgesetzten GE-GE *-Gebiete werden nachfolgend aufgeflhrte Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO ausgeschlossen:

1. Vergnugungsstatten

2. Betriebe und Anlagen gem. 4. BImSchV einschl. Spalte 1 und 2 des Anhanges in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24 Juli 1985 (BGBL. |. S. 1586), geandert durch
Artikel 2 der Verordnung zur Anderung der 12. und 4. BImSchV vom 28.08.1991
(BGBL. I. S. 1838).

Abweichende Bauweise

Innerhalb dieses B-Planes gilt eine abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise ohne
Einschrankung der Gebaudelange.

Anpflanzung von heckenartigen Geholzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heckenartige Geholzpflanzungen mit einer Mindestbreite
von 9 m anzulegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Artenauswahl ergibt sich aus der im Grunordnungsplan aufgefiihrten Pflanzliste; der Anteil an
Baumen soll bei einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro qm 40 % betragen. Die Gehdlze sind in
Gruppen von 4-7 Pflanzen einer Art - mit Ausnahme Baume 1. Ordnung - zu pflanzen. Die Baume sind
entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 14 cm in 1 m Hohe oder als Heister mit
einer Mindesthche von 2,00 m zu pflanzen.

Anlegung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (NG1) ist in der im Grunordnungsplan dargestellten Weise wie folgt zu gestalten:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (NG1) ist ein naturnah zu gestaltendes Riickhaltebecken anzulegen.

Die Boschungen des Ruckhaltebeckens sowie die ubrigen Freiflachen auerhalb des Beckens sind zu
60% in der im Grunordnungsplan dargestellten Weise mit standortgerechten, im Naturraum
heimischen Geholzen zu bepflanzen (Gehdlzarten s. Anlage 1.). Die Laubbaume sind als Hochstamm
zu pflanzen; Erlen sind als Stammbusch zu pflanzen. Der Mindeststammumfang in 1 m Hohe betragt
fur die Baume 14 cm. Die Stammbulsche sind mit einer Mindesthohe von 2,00 m einzubringen. Die
Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 St. einer Art und einer Pflanze pro gqm sowie mindestens als
vierreihig Geholzpflanzung einzubringen. Im Nahbereich des Beckens sind lberwiegend Weidenarten
zu verwenden. Die geholzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepaliten Krauter-
/Grasermischung anzusaen.

Die Boschungsneigung des Regenriickhaltebeckens sollte mindestens zu 50 % der ,Uferlinie* flacher
als 1:3 ausgebildet werden.

Innerhalb des Regenrlickhaltebeckens sind auf den gekennzeichneten Standorten in der im GOP
dargestellten Weise Rohrichte zu pflanzen.
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Erhaltung und Entwicklung eines Auenbereiches (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 1*) ist westlich des Flst. 39/1 eine Weilldornhecke
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Hecke ist als einreihige Gehdlzpflanzung aus
Solitaren mit einer Mindesthohe von 1,50 zu pflanzen. Die Pflanzweite betragt eine Pflanze pro m Die
ubrigen Freiflachen sind zu 60% in der im Grunordnungsplan dargestellten Weise mit
standortgerechten, im Naturraum heimischen Geholzen zu bepflanzen (Gehdlzarten s. Anlage 1) Die
geholzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepaRten Krauter-/Grasermischung anzusaen

Eingrunung der Baugrundstiucke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Jedes Baugrundstuck ist an 2 Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standortgerechten, im Naturraum
heimischen Geholzen einzugrinen; diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Geholzarten s
Anlage 1). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 2 m und
zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich eine artenreiche,
freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Mindesbreite der Pflanzstreifen betragt bei Grundstucken
bis zu 1000 m# mind. 3 m, bei Grundstliicken von 1000 - 5000 m? mind. 3,50 m, bei Grundstucken
uber 5000 m* mind. 4 m. Die freie Wahl der Grundstucksseite und die variable Breite gilt nur, sofern
keine flachenhafte Pflanzbindung vorgegeben ist.

Anlegung einer Sukzessionsflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (NG 2) ist in der im Grunordnungsplan dargestellten Weise wie folgt zu gestalten:

Pflanzung einer 5 m breiten Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern im Ubergang zum
angrenzenden Wirtschaftsweg (FIst. 44/3). Die Hecke ist zu 20% aus Baumen als Heister mit einer
Hohe von 2 m und zu 80% aus Strauchern herzustellen. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze pro gm. Die
Geholze sind in Gruppen von 4-7 Pflanzen einer Art - mit Ausnahme der Baume 1. Ordnung - zu
pflanzen. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu entwickeln, das sich ein artenreiches, freiwachsendes
Gehdlz entwickeln kann. Die Hecke ist alle 3 bis 7 Jahre in Teilen (ca. 30%) auf den Stock zu setzen.

Pflanzung von Weiden im Nahbereich des Pohler Baches. Die Baume sind als Heister mit einer Hohe
von 2 m einzubringen.

Pflanzung von Erlen seitlich des Meinser Baches. Die Baume sind als Heister mit einer Héhe von 2 m
einzubringen.

Die Flache selbst ist der natirlichen Sukzession zu (berlassen. Zum Zwecke der Pflege und
Unterhaltung des angrenzenden Gewassers kann die Flache zeitweise tberfahren werden.

Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 200 m? Uberbauter oder voll versiegelter Grundstiicksflachen mit einem AbfluRbeiwert
Uber 0,7 ist mindestens ein mittelkroniger (Wuchshohe 10-15 m) oder groRBkroniger (Wuchshéhe tiber
15 m) Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind entweder als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (bei mittelkronigen Baumen) oder 18 cm (bei
groBkronigen Baumen) in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 3,50 zu
pflanzen. Max. 70 % der Baume konnen in die fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
bestimmten Flachen eingebracht werden. Mind. 30 % der zu pflanzenden Baume sind innerhalb der
Grundstiicke auf weiteren Flachen anzuordnen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 2
m Breite und insg. 10 m? vorzusehen. Die Fiachen sind zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

Anlegung einer Geholzflache

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft NG 4 ist in der im
Grunordnungsplan dargestellten Weise wie folgt zu gestalten:

Pflanzung einer lockeren Geholzstruktur. Der Anteil an Baumen soll bei einer Pflanzdichte von einer
Pflanze pro 4 gqm 60 % betragen. Die Geholze sind in Gruppen von 4-7 Pflanzen einer Art - mit
Ausnahme Baume 1. Ordnung - zu pflanzen. Die Baume sind entweder als Hochstamm mit einem
Stammumfang vori min. 14 cm in 1 m Hohe oder als Heister mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Arten siehe Anlage 1).

Gliederung und Durchgrunung von Stellplatzen/Parkplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Stellflachen mit mehr als 6 Stellplatzen (St) sind wie folgt zu gliedern und zu bepflanzen: In einer St-
Reihe ist nach hochstens 5 St ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen herzustellen. In den Pflanzstreifen ist
je angefangene S St. ein groflkroniger (wuchshohe uber 15 m), hochstammiger Laubbaum mit einem
Mindestumfang von 18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
ubrigen Flachen sind mit standortgerechten Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und gegen
Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellplatzen

Garageneinfahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten sind so anzulegen, dal} eine
Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil der voll
versickerungsfahigen Flache (z.B. Pflasterfugen) mu® mindestens 20 % betragen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zuldssig,
wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,7 erstellt werden.

Extensive Pflege der Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Pestiziden ist auf allen Flachen unzulassig. Auf den Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dartber hinaus die Verwendung
von Dingemittel nicht erlaubt.

Externe Kompensationsflachen
Die innerhalb des B-Planes Nr. 12 "In der Masch II", Gemeinde Pohle, festgesetzte Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - NG 3 -

(Anlegung eine Sreuobstwiese) wird hinsichtlich der Kompensation auf die durch den B-Plan Nr. 13 "In
der Masch IlI", Gemeinde Pohle, vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft angerechnet.

Realisierungzeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 3 - 10 und 14 genannten PflanzmalRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens
jedonch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufuhren

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 "In der Masch 1lI" wird durch die Planbereiche A
und B gebildet.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1

§2

§3

(1)

(2)

(3)

(4)

§4

§5

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Dacher innerhalb des festgesetzten GE * .Gebietes

Auf den innerhalb des festgesetzten GE*-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 10 - 30 Grad zulassig. Flachdacher kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn eine Attika-Konstruktion in mindestens 20 % der Bauwerkshohe hergestellt wird.

Hohen innerhalb des festgesetzten GE *_Gebietes

Die im Bereich des festgesetzten GE*.Gebietes errichteten Hauptbaukorper diurfen an der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite eine Firsthohe von 12 m bzw. eine Traufhohe von 9 m
uber Bezugsebene nicht uberschreiten.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen. Als mafgebliche Firsthohe wird der oberste Firstpunkt des Daches
definiert. Als maRgebliche Traufhohe gilt die auere Schnittlinie von Autenwand und Dachhaut an der
Traufseite des Gebaudes.

Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so durfen die 0.g. Mae um die Differenz
zwischen der Hohe der naturlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebaudes, und der Bezugsebene Uberschritten werden.

Da die offentliche Verkehrsflache als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefalle aufweisen kann,
gilt das mittlere Mall pro Grundstlicksbreite als "mafRgebliche Bezugshohe”, bezogen auf die
offentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand.

Hohen innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes

Die maximale Hohe der im GE -Gebiet errichteten Gebaude darf das Maf von 12 m uber Bezugsebene
nicht Uberschreiten. Als Bezugsebene gilt die zur ErschlieBung des Gewerbegebietes notwendige
offentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihren laRt oder durchfuhrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht.

Hinweise und Forderungen des Niedersachsischen Landesverwaltungsamtes - Institut fir
Denkmalpflege

Der Mutterbodenabtrag sowie der Kanalbau im Bereich des Plangebietes hat mit einem
Hydraulikbagyer mit Grabenschaufel unter Uberwachung eines Mitarbeiters des IfD zu erfolgen
Ler Beginn des Mutterbodenabtrages ist dem IfD 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen

Der Denkmalpflege ist die erforderliche Zeit zur fachgerechten Bergung und Dokumentation der

archaologischen Relikte einzuraumen
Iim Baugenehmigungsverfahren sind die Punkle 1 - 3 auf die Einzelgrundstucke zu beziehen und als
Aullage festzuschireiben
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Bauleitplanung der Gemeinde Pohle

Samtgemeinde Rodenberg
Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 13
,,In der Masch III"
Gemeinde Pohle

einschl. ortlicher Bauvorschriften (iber Gestaltung

und

Teilaufhebung des B-Planes Nr. 9
,,In der Masch*
Gemeinde Pohle

einschl. ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung

MaRstab: 1:1000
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