Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
96, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-

schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde .....................ove .

12

diesen Bebauungsplan Nr. .......5 ..., , bestehend aus der Planzeichnung und den
Aachstehenden/nebenstehendentobenstehenden’) textlichen Festsetzungen sowie
den nraehstehenden/nebenstehenden/ebenstehendend), drtlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen:

OSSO ...
In Verlrelung
Baumgar Weinz
R rond c indediraktoring
Ratsvorsitzender?) Gemeindedirektor?)

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

AufstellungsbeschluB3
Der Rat/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10101996
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluft ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am ..25.10.1996 ortstiblich bekannt-
gemacht.
...................... PO"IE den 07031997
...................... TGS e et
Weinz
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ...
Gemarkung: ............ Pohle . Flur: .8... MaBstab: ...1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plitze
volistandig nach (Stand vom .....92:98.96 ) sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen dnd der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.)
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Zaumpurg_- - Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeltet von

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... 25.10.1996  nsiiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ..... 13.11.1996

bis ...13:12.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
07.03.1997

Weinz

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschufl!) der Gemeinde hat in seiner Sitzungarr ...
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrii
gemal § 3 Abs. 3 Satz 1

ng zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrank
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleguagwurden am ... ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebayurigsplans und der Begriindung haben vom ...

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ..............
dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungspl nd der Begrindung

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 . 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

.......................... eit zur Stellungnahme bis zum ......................... gegeben.

SatzungsbeschluB3
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..... 21.02.1997  als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

..................... Pohle ... den ..07.03.1997
....... In Vertrelung
Weinz
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
figung vom heutigen Tage (AZ.: ......cccooeiicicieceeeeceee ) unter Auflagen/mit
MaRgaben/ mit Ausnahme der durch ...............ccoooooviiiiei . kenntlich gemach-

ten Teile') geman § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

(Unterschrift)
Anzeige
Pépe g
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am #.7..4. 7.7 /. ange-

zeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman

§ 11 Abs. 3 BauGB mit-Maftgaben/mit-Ausnahme-derdureh—...................._. ..

‘kennﬂrc#gemachteﬁeﬂelyntcht geltend gemacht.
ST t’&lyﬁ’ +Z... den 2406, ?
A2. 63 6775(‘7/#'6/7 ?
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Beitrittsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom .......................... (Az.: e

........................... ) aufgefuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung
AT JPn—. beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Malgaben') vom ... bis
........................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............................. ortstiblich
bekanntgemacht.
................................................... sden

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens‘) des Be-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht') geltend gemacht worden.

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauun ns sind Mangel

der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

Nichtzutreffendes streichen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
@ Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MAR DER BAULIC!IEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

—

| 0,5 Grundfldchenzahl

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
abweichende Bauweise § 22 BauNVO
-_;-: Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHE § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Strallenverkehrsfldche mit
i Stralenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsfldchen: Zweckbestimmung
Landwirtschaftlicher Verkehr

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 1, NG 2 und NG 3)
(vgl. § 2 textl. Festsetzungen)

dffentliche Griinflache - Entwésserungsmulde

private Griinflache - Grinzug

BRI

WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserfldchen

SONSTIGE PLANZEICHEN

des B-Planes

\

freizuhalten sind

Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind
— bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer Hohe
von 0,80 m unzul#ssig.

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

. ® o
o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 60— 0 1-kV-Erdkabel

Textliche Festsetzungen

L

Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

§2
(1

(2)

(3)

§3

§4
(1)

(2)

§5

§6

Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes werden nachfolgend aufgeflhrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO ausgeschlossen:

1. Vergnugungsstatten

2. Betriebe und Anlagen gem. 4. BImSchV einschl. Spalte 1 und 2 des Anhanges in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24 Juli 1985 (BGBL. |. S. 1586), gedndert durch
Artikel 2 der Verordnung zur Anderung der 12. und 4. BImSchV vom 28.08.1991
(BGBL. |. S. 1838)

Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (NG 1) sind im Meterverbund standortgerechte Gehdlze sowie groB- und schmalkionge
naturraumtypische Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen Die zu
pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als
Stammbusch mit einer Mindesth6he von 2 m zu pflanzen.

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (NG 2 und NG 3) ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Je 50 qm Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10
cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste, Anlage zur
Begrundung). Die Obstbaume sind zur Baumentwicklung und -erhaltung entsprechend ihrer
artspezifischen Baumform fachgerecht zu beschneiden und zu pflegen. Bei Schnittmafnahmen zur
Gehdlzpflege sind die Bestimmungen des NNatG zu beachten. Die Flache selbst ist als extensive
Wiese zu unterhalten. Die gehdélzfreien Bereiche sind mindestens einmal in 3 Jahren , maximal zweimal
im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen, es kann am Rande der Fldche kompostiert werden.
Die Anlage eines max. 2,50 m breiten Weges mit wassergebundener Decke ist zulassig.

Die im B-Plan festgesetzte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (NG 3) ist nicht fur die Kompensation des im B-Plan Nr. 12 vorbereiteten
Eingriffes erforderlich und kann daher als Kompensationsflache fur weitere Bauleitplanungen in
Anrechnung gebracht werden

Abweichende Bauweise

Innerhalb dieses B-Planes gilt eine abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise ohne
Einschrankung der Gebaudelange

Durchgriinung des Plangebietes

Je 500 gm Grundstuckflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbadume im v.g. Sinne sind der Anlage der
Begrindung zu entnehmen.

Die zu pflanzenden Baume mussen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Héhe
oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Hinsichtlich des
Pflanzzeitpunktes gilt § 8 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen entsprechend

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Steliplatzen

Garageneinfahrten und nicht uberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten sind so anzuiegen, daf eine
Versickerung von Oberflaichenwasser (Regenwasser) gewdahrleistet ist. Der Anteil der voll
versickerungsfahigen Flache (z B. Pflasterfugen) muf mindestens 20 % betragen.

Uberschreitung der Grundflidchenzahl

Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) um max. 50 % Gberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zulassig,
wenn Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) mit einem AbfluRbeiwert von max 0,7 erstellt werden

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung §9 (1) Nr. 10 BauGB

§7

§9

(N

(2)

Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb des fesigesetzien B-Planes ist das auf den befestigten und Uberbauten Flachen
anfallende Oberflachenwasser durch geeignete MaRnahmen (siehe Begrundung) zur(ickzuhalten
bzw. zur (Teil)-Versickerung zu bringen. Es ist zu gewahrleisten, daB lediglich die natarliche
AbfluBspende des unbebauten Geléndes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Die der Ableltung
der naturlichen Abfluispende dienende und im B-Plan festgesetzte 6ffentiiche Grinflache darf je
Grundstuck auf einer Lange von max. 7 m uberfahren werden.

Extensive Pflege der Freiflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Pestiziden ist auf allen Flachen unzuldssig. Auf den Fl&chen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dariiber hinaus die Verwendung
von Dungemittel nicht erlaubt

Interne Kompensationsmafnahmen

Die in den §§ 2 und 4 vorgesehenen Planungen und MaRnahmen werden als interne
Kompensationsmalinahmen wirksam

Die Anpflanzungen auf den Grundstucken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Fl4chen (erstmalige
gartnerische Anlegung) zu realisieren

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften Uiber Gestaltung -

§1

§2

§3
(1)

(2)

3)

(4)

§4
(1
(2)

(3)

§5

Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch mit dem
rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Diéicher

Auf den innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 10 - 30 Grad zuldssig. Flachdacher kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn eine Attika-Konstruktion in mindestens 20 % der Bauwerkshéhe hergestellt wird.

Traufhohe der Gebiude

Die aufllere Schnittlinie von Aulenwand und Dachhaut darf an der Traufseite des Hauptgebsudes die
Héhe von9,00 m Uber Bezugsebene nicht uberschreiten. Als maRgebliche Traufseite gilt die Seite des
Gebaudes, die der Bezugsebene (Abs. 2) zugewandt ist.

Bezugsebene (Traufhohe) ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstickes notwendigen
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebaude, so dlrfen die 0.g. Male um einen Zuschlag
Oberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der
naturlichen Geldndeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes

und der Bezugsebene

Da die offentliche Verkehrsflache als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefélle aufweisen kann,
gilt das mittlere MaR pro Grundsticksbreite als "mafigebliche Bezugshohe", bezogen auf die &éffentliche
Verkehrsflache im Ausbauzustand.

Firsthohe der Gebadude

Der &ufiere Firstpunkt darf die H6he von max. 12,00 m uber Bezugsebene nicht (iberschreiten.
Bezugsebene (Firsthohe) ist die Oberkante des gewachsenen Bodens, lotrecht vom obersten Firstpunkt
gemessen

Da die dffentlichen Verkehrsflachen als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefille aufweisen
kann, gilt das mittlere Mall pro Grundstiicksbreite als "mafigebliche Bezughéhe", bezogen auf die
dffentlichen Verkehrsflachen

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig hardelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatziich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfihren 143t oder durchfuhrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.127 - Inkraftgetreten am
27.01.1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Pohle
Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 12
,In der Masch 11"

Gemeinde Pohle

einschl. ortlicher Bauvorschriften liber Gestaltung

MafRstab 1:1000
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