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Fidchen unzuldssig

Nur Einzel— und Doppelhauser zulassig

berboubare Grundstucksflache

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Fldchen zum Anpflonzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Anhoge:
sowie Ver— und Entsorqungsberechtigten zu belastende Flachen

bauliche Anlogen und Bewuchs uber 0,80m sind auf diesen

-&—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

|. Bodenrechtliche Festsetzungen

§ 1(1) Nr.1 BouGB

§ 4 BouNvo §1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzien WA - Gebietes werden nachfolgend aufgefiihite Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BouNvO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwallungen

- Gartenbaubetriebe

§9(1) Nr.2 BauGB - Tankstellen
- r. uG

§2 Anzupflanzende Baume -auf privaten Flachen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm
(regionaltypische Apfel- oder Birnensorte) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 9(1) Nr.25 BouGB
§3 Anlage und Erhalt von Gehdolzen - auf privaten Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

(1) Auf den im B-Plan festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind standortigerechte, im Naturraum "Weser-Leine-Bergland" heimische Straucher und
Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten siehe Anlage 1,
Pflanzqualitdten sowie Realisierungszeitraume siehe Begriindung). Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, dal sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Eine
Anrechnung mit § 2 ist nicht zul&ssig.

§ 9(7) BauGB

(2) Die auf den feslgesetzten Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und i. S. von Abs. 1 zu ergdnzen.

§4 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellpldtzen (gem. § 9 Abs.1

Ubersuchtsplan Maﬁstab1 25 000 Nr. 20)
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P ":__ o - ) Nicht tiberdachte Stellplélze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen,
/ ‘-1 dall eine Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) gewdhrleistet ist. Ein
/4»' | Abflubeiwert von 0,7 darf nicht Giberschritten werden.
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) §5 Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9
- e ' Abs.1 Nr. 20 BauGB)
o E Die feslgeselzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
R bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrien,
e d i Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden. Diese
Fry / Uberschreitung ist jedoch nur dann zuldssig, wenn Stellplédtze und Zufahrten zu Garagen,
F3 5 /) Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) mit einem AbfluRbeiwert von
o f}' max. 0,7 erstellt werden.
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' 1. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung ist identisch
mit dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulédssig.

(2) Fiir Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen
von 22 - 59 Grad zuléssig.

3) Fiir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdécher zuldssig.

4) Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie

betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnitllinie der Aufenwdnde mit der
Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

(5) Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun” zuldssig (siehe § 4). Fiir
Solarelemente und Dachfenster i. S. von Abs. 5 sind auch andere, materialbedingte
Farben zulassig.

§3 Hohen

(1) Die im Bereich des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebdude diirfen bei 1
zulassigen VollgeschoR eine Firsthéhe von 8,50 m und bei 2 zuldssigen Vollgeschossen
eine Firsthéhe von 9,50 m nicht tiberschreiten. Als maRgebliche Firtshthe wird der oberste
Firstpunkt des Daches definiert.

(2) Als Firsthohe gilt das Mal zwischen der gewachsenen Geldndeoberfliche an der
Aulenwand und dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit dem obersten
Firstpunkt des Daches.

§4 Farbtone

Fiir die in § 2 festgesetzten Farbtone sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen
der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

§5 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsitzlich oder fahridssig eine Baumafinahme durchfiihren [aRt oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser drtlichen Bauvorschriften
iber Gestaltung entspricht.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der§§
56,97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des §40 der Niedersdchsi—
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde.................iif s
diesen Bebauungsplan Nr. L. , bestehend aus der Planzeichnung und den
neehel-chm/nebenstehenden/ebeﬂs{-ehendeﬁ-')_ textlichen Festsetzungen sowie
ﬁﬁehe{-ehenden/nebenslehenden/obenﬁl-eheﬂdew) or[hchen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen: ‘ -
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

AufstellungsbeschluB
die—AutsteHura—des—Hebaturgaptans—iN—r—" beseltessen— Der Aufstel—

lungsbeschluB ist gemdB §2 Abs. 1 BauGB am 28.06.1996 ortsiiblich bekannt-

gemacht.
oo, Pohle den ... 07.03.1997
InVertretung
/ Weinz.
{
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Planungsbiiro M. Reinold

Hess. Oldendorf

Planunterlage
Kartengrundloge:
LiegenschaftsKarte: ..ottt
Gemarkung: .......... POhle ............ Flur: ... 7. MaBstab: ........... 1:1000 ...

Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( §13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBIL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
statdebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pldtze
vollstandig nach (Stand vom ...02.05.1996 ). sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen einwandfrei. ')

Die iibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
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maoglich. ')

............ Rinteln......... den ...3.032997
Knms,tcramt ................... / .....................
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Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB ) der Gemeinde hat in seiner Sitzung orn19:.1.9:.1..9.’.96

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentiiche Auslequng gemdB §3 Abs. 2 BauGB/ §3 Abs. 3 Salz 1 erster Halbsatz i.
V. m. §3 Abs. 2 BouGB ) beschlossen. )

Orl und Dauer der Gffentlichen Auslequng wurden am ...18:19:1996  orisiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 29101996
bis ..02:12.1996  gemiB §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Sitzun

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begedndung zugestimmt

und die erneute offentliche Auslequng mit Einschrénk gemdB §3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.')
Ort und Dauer der offentlichen Auslegwrfy wurden am ... ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Beba

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Si

dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauu ans und der Begrindung

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

eit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben.

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat Bebouungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemdB §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13121996 als

Satzung ( §10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
R Pohle .. , den ..07.03.1997

Genehmigung Inkrafttreten

er—  Die Erteilung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anze;geveriohrens ) des Be-

Der Bebauungsplan nach §8 Abs. 2 Satz2 BauGB/ § 8 Abs. 4 BauGB ist
bouungsplom ist gemdB §12 BauGB am O(/(—Y?”";lm Amtsblatt 1‘2».? .......

.............................................. 7 Auflage/mit

figung vom heutigen Tage (Az

MaBgaben/mit Ausnahme der durch ...........ccc......
ten Teile') gemdB §11 Abs. 1 und 2 i. V. m,

ei‘ﬂi%

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung

Anzeige von Verfahrens

plans nicht') geltend gemacht worden.
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Der Bebauungsplan ist gemdB §11 Abs. 1 und 3 BauGB am 0000000 /7 ange-

zeigt worden.

Fiir den Bebouungsplon wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema8

§11 Abs. 3 BouGB mit—MaBgaben/mit—Ausnahme—der—durch——— .
Kenntlich—gemachten—leile-) nicht geltend qcrnochl /4:’ 6367700 7/6 S/ 77
.‘*_../.?z.;{/,‘..?feé./... &#47......... den £5:06. 799 B
o Mdngel der Abwdgung
b’ ?"‘_’{f AN 1Buro . . .
A = AN Aufsichtsbehorde (., roisdireklor Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des BeboupagSplans sind Mangel
/| N e, der Abwidgung nicht') geltend gemacht worden.
| I (Unterschrift)
¥ oy \ .JJr-u,_l J .............................................................
™\ > MA ”\/KH .........................................................................
BeitrittsbeschluB )

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ...

) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnah

AM e beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen7MaBgaben’) vom ... bis
ichen Auslequng wurden am ...........cccoeeeeens ortsublich

..........................................

oder Formvorschriften beim Zustandekommmen des Bebauungs-

Bauleitplanung der Gemeinde Pohle

Samtgemeinde Rodenberg
Regierungsbezirk Hannover - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 11

"Auf dem Kley"
OT Pohle

einschl.ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

M=1:1000

Matthias Reinold — Planungsbiiro
Dipl.—Ing. fir Raumplanung und Stddtebau

Abschrift

31840 Hess. Oldendorf — Kleinenwieden 45
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Urschrift | X




