Prdambel
und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und 98 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Pohle diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 “RosenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Feststezungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.
Pohle, den 27.07.1999

.........................

N/ 12075‘( o

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlup

Der Verwaltungsausschup der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 09.03.1999 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans "RosenstraBe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlup ist gemdP § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Pohle, dep 28.06.1999

AV L,.\Z’»V’E

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH
AmndtstaBe 19

30167 Hannover / / /)
s G 2

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuP der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 09.03.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslequng gemadB 8 3 Abs. 2
BouGB/8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden
am 12.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
griindung haben vom 30.03.1999 bis 29.04.1999
gemdP § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Pohle, den 8%)5.19'99 '
(Yt el

seiner Sitzung am .......... dem vereinf
ge&nderten Entwurf des Bebauungs
egrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne v
BauGB wurde mit Schred
genheit zur Stellun
gegeben.

Pohle,_den ...............

............ Gele-

Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist im Amts—
blatt fur den Regierungsbezirk Hannover Nr. 15/1999
vom 21.07.1999 bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes und die
ortliche Bauvorschrift sind damit am 21.07.1999
rechtsverbindlich geworden.

Pohle, den 21.07.1999

Mdngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten

des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Pohle, den ...............

N
’

vl

(‘ﬁé'r‘r‘\.é'i'ridedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte
Gemarkung: Pohle
Flur: 5 MaPstab 1/1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerb—
liche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 2.7.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI.
S. 345). Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege
und Platze vollstdndig nach.

(Stand: .AXx..03X.4399.)

Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrej,...———..

Die Ubertragbarkeit derneu zu bildenden Grengen /'Y i~

in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich, . ,a\® 3y AN
“n I 100 -"@“,_j‘" - '®

Rinteln, den .....0..AUS. 1299 [E% A

Katasteramt Rinteln @

Der Rat/Verwaltungsausschup der Gemeinde
seiner Sitzung am .......... dem geandert
des Bebauungsplans und der Begriindu
die erneute offentliche Auslequng my
gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zwe
beschlossen.
Ort und Dauer der offent
O e

haben vom ... - gemaB § 3" Abs. 2
BauGB offeni

Satzungsbeschlup

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anrequngen gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.1999
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Pohle, den ......c.c....

Planzeichenerklarung (PlanzV "90)
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 Bauhv0)

/WA/

2. MaP der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl
’ (§ 19 BauNV0)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP
(8 20 BauNV0)

3. Bauweise / Baugrenze

@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
(8 22 (2) BauNVvo)

Baugrenze
(8§ 23 (3) BauNv0)

uberbaubare Grundstiicksflache

4. Wasserflchen / Nutzungsregelungen

—

Wasserflache
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Seoee Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0000 Bepflanzungen (8 9 (1) 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen
HHEH

-
-

Mit Geh— und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten
zuqunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache (8 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Textliche Festsetzung

Die textlichen Festsetzungen (§ 1 bis § 11) des Bebouungsplanes Nr. 10 "RosenstraBe",
Gemeinde Pohle, werden fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes unverdndert iibernommen.
(siehe Anhang der Begriindung zur 1. Anderung)

Ortliche Bauvorschrift
gemdp 8§ 56, 97 und 98 NBau0

§ 1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "RosenstraPe”, Gemeinde Pohle, einschlieflich
des Geltungsbereiches seiner 1. Anderung

§ 2 Dicher
(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA~ und ND-Gebiete errichteten Hauptgebauden

sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 —48 Grad zuldssig. Nur bei Grasdachern

ist eine geringere Dachneigung zulassig.

(2) Fir Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 20 qm sind Dachneigungen von
22 — 59 Grad zulassig. Mur bei Grasdachern ist eine geringere Dachneigung zuldssig.

(3) Fiir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachddcher zuldssig.
(4) Die Gesomtlange von Dachaufbouten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie

betragen. Trauflinie i.S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuPenwande mit der Dachhaout

an der Troufseite der Gebdude. Dachiiberstdnde werden nicht in Anrechnung gebracht.

Hinweise

Als Rechtsgrundlage dient die Bounutzungsverordnun% (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Als Rechtsgrundlage dient die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 13. Juli 1995 (Nds. GVBI. Nr.14/1995), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Fassung.

§ 4 Einfriedungen

(1) Enfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1 m
nicht bersteigen. Nur aus Grinden der bautechnischen Sicherung der Grundstiicksgrenze
konnen hohere Einfriedungen zugelassen werden.

(2) Fiir die Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflichen sind die nachfolgend
aufgefithrten Malerialien zulassig:
— vertikal gegliederte Holzzdune
— Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk
~ Einfriedungen aus Naturstein
— Hecken ous Loubgeholzen
Einfriedungen aus anderen als den v. g. Materialien sind zu begriinen (z.B. Stitzmauer aus
Beton und Betonstein)

§5 Farbténe

Fiir die im § 2 festgesetzten Forbtone sind die Farben gemdB Abs.! zu verwenden,
die sich im Rahmen der nachstehend aufgefilhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840-HR

(5) Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dacher sind gebrannte Tonziegel sowie Betondach— halten.

steine zuldssig. Glanzend engobierte {mit keramischer Uberzugsmasse versehen), réflektierende
Dachziegel bzw. —steine, Metallbleche, Faserzement— und Kunststoffeindeckungen sind nicht

zuldssig.
(6) Grasddcher sind allgemein zuldssig.

(7) Als Farbténe fiir die Dachdeckung sind die Farben “rot" und “rotbraun” zulassig (siehe § 5).
Fir Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 5 sind auch andere, materialbedingte Farben

2uldssig.
§ 3 Hohen

(1) Die auBeren Schnittlinien von AuPenwdnde und Dachhaut diirfen an den Traufseiten
- bei Baukérpern mit einem zuldssigen VollgeschoB die Hohe von 4 m

(1) Fiir den Farbton “rot — rotbraun" im Rahmen der RAL
2001 - rotorange 3003 - rubinrot
2002 - blutorange 3004 - purpurrot
3000 - feuerrot 3005 - weinrot
3002 - karminrot 3009 - oxydrot

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fchrl'dssig eine BaumafBnahme durchfiihren Gt oder durchfiihrt,
die nicht den Anforderungen der 8§ 2-6 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

3011 - brounrot
3013 - tomatenrot
3016 — korallenrot

~ bei Baukdrpern mit zwei zuldssigen Vollgeschossen die Hohe von 4,50 m iiber Bezugsebene

nicht iberschreiten

(2) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen.

(3) Steigt das Gelinde von der Verkehrsflache zum Gebdude, so diirfen die 0.9. MaPe um einen
Zuschlag dberschritten werden. Der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen

der Hohe der natiirlichen Gelandeoberfiche, gemessen an der Verkehrsfldche zugewandten
Seite des Gebdudes und der Bezugsebene.

(4) Da die offentlichen Verkehrsflachen als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefille
aufweisen kann, gilt das mittlere MaB pro Grundstiicksbreite als "moBgebliche Bezugshohe",
bezogen auf die offentlichen Verkehrsflachen im Ausbauzustand.

Planzeichnung
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A Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
B Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
und der Anderung der &rtlichen Ba
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Niederséachsische
Landgesellschaft m.b.H. &,

Zentrale
ArndtstroBe 19
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Gemeinde Pohle
Bebauungsplan Nr. 10 "RosenstraPe"
1.

mit Ortlicher Bauvorschrift
Samtgemeinde Rodenberg, Landkreis Schaumburg

Anderung
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