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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[_E%: Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.5 Grundflachenzahl

BAUWEISE UND BAUGRENZE

abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

VERKEHRSFLACHE

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

(=T

(=== zugunsten der Anlieger und
Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

pos e

I Z Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stralenflache mit Begrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 8 BauNVO
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

Textliche Festsetzungen

L Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO ausgeschlossen;

1. Vergniigungsstatten

2. Betriebe und Anlagen gem. 4. BImSchV einschl. Spalte 1 und 2 des Anhanges in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24 Juli 1985 (BGBL. |. S. 1586), geandert durch
Artikel 2 der VVerordnung zur Anderung der 12. und 4. BiImSchV vom 28.08.1991
(BGBL. I. S. 1838).

§2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(1) Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB i.V.m. § 56 Abs. 6 NBauO im Meterverbund standortgerechte Gehdlze sowie groRt- und
schmalkronige naturtypische Laubbaume und hochstammige Obstbaume (regionaltypisch Apfel- und
Birnensorten) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Gehdlze siehe Pflanzliste/ Anlage zur
Begriindung).

(2) Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kénnen zur ErschlieBung des jeweiligen
Grundstlickes durch eine max. 5 m breite Zufahrt unterbrochen werden.

§3 Abweichende Bauweise
Innerhalb dieses B-Planes gilt eine abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise ohne

Einschrankung der Gebaudelange.

§4 Durchgriinung des Plangebietes

(1) Je 500 gm Grundstiickflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage 1 Festsetzungen zu
entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Héhe

oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Hinsichtlich des
Pflanzzeitpunktes gilt § 7 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen entsprechend.

§5 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellplatzen

Garageneinfahrten und nicht {iberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten sind so anzulegen, daR
eine Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil der voll
versickerungsfahigen Flache (z.B. Pflasterfugen) muR mindestens 20 % betragen.

§6 Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) nur um max. 50 % uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann
zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des §

14 BauNVO) mit einem AbfluRbeiwert von max. 0,5 erstellt werden.
§7 Interne KompensationsmaBnahmen
(1) Die in den §§ 2 und4 vorgesehenen Planungen und MaBnahmen werden als interne

KompensationsmaRnahmen wirksam.

(2) Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen
(erstmalige gartnerische Anlegung) anzulegen.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

Rechtsgrundlage:
§§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der zur Zeit gliltigen Fassung

§ 6 NGO in der zur Zeit gliltigen Fassung

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 10 - 30 Grad zulassig. Flachdacher konnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn eine Attika-Konstruktion in mindestens 20 Grad der Bauwerkshohe
hergestelit wird.

§3 Hohen

(1) Die im Bereich des festgesetzten GE-Gebietes errichteten Hauptbaukorper dirfen an der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandte Seite eine Firsthohe von 12 m bzw. eine Traufhéhe von 9 m
Uber Bezugsebene nicht Giberschreiten.

(2) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Als maRgebliche Firsthohe wird der oberste
Firstpunkt des Daches defimert Als maRgebliche Traufhdhe gilt die auRere Schnittlinie von
AuBenwand und Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.

(3) Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so dlrfen die 0.g. Malte um die
Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebdudes, und der Bezugsebene Uberschritten werden.

(4) Da die 6ffentlichen Verkehrsflachen als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefalle aufweisen
kann, gilt das mittlere MaR pro Grundstiicksbreite als "magebliche Bezughche", bezogen auf die
offentlichen Verkehrsflachen.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfiihren IaGt oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 3 dieser ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung entspricht.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutlzung
der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am
27.1.1990) erstellt worden.

Praambel des Bebauungsplanes
{mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hatder Ratder Gemeinde Pohle
diesen Bebauungsplan Nr. 92

bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehender / nebenstehenden / ebenste--

henden textlichen Festsetzungen - sowie den
rachstehenden / nebenstehenden / obenste~
-henden-ortlichen Bauvorschriften uber die Gé-
staltung - als Satzung beschlossen:

Pohle , den  13.07.1995
MU\M
Baum Wilke

Vereinfachte Anderung

.

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Gern/en e

hatin seiner Sitzung am

dem vereinfacht geanderten Entw “ des Be-
bauungsplanes und der Begpdindung zuge-
stimmt. Den Beteiligten i
Abs. 3 Satz 2 BauGB wugde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur

Sinne von § 3

Stellungnahme
gegeben.

,den

g

Y,

Aufstellungsbeschluld

Der -Ret/Verwaltungsausschuf der Gemeinde
hatin seiner Sitzung am 0410 199

die Aufstellung desBebauungsplanes

Nr. , beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® ist gemal § 2 Abs. 1

BauGBam 03 02 1995 ortstiblich
bekanntgemacht.
Pohle .den [J3.07.1995

Wilke
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB®

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
06.06.1995 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen

Pohle  4edl13.07.1995

ilke
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Pch/e

Flur: ) ,Malistab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (8 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds
GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so
wie StraRen, Wege u. Platze vollstandig nach
(Stand vom 1%4.71. 1994 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bhildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Rinteln, den M. CF.

Katasteramt Rinteln

Anzeige

Der Bebauungspian istgem. § 11 Abs. 1 BauGB

am 09 08. 7?95 angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde
gem. § 11 Abs. 3 BauGB uaterAufiageniiai—
gaben-nicht geltend gemacht

Stadthagen, den -27- 70'7995
A2.:617001 65 /9

"

Landkreis Schaumburg > T =i <
er Oberstadtdirektor | ." e ;‘4 \J

Fur den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro-
Dipl.-Ing. fir RGum- ynd Stadtplanung

Telefon 0515¢/1866 Telefof P5152/51857
/ \(4/5

Beitrittsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung
vom

(Az.: )
aufgefuhrten Auflagen/Mallgaben/Ausnah-
men in seiner Sitzungam

beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/
MalRgaben
vom bis

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurde am

ortsublich bekanntgemacht.

,den

Offentliche Auslegung

Der-Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatinseiner Sitzungam 23 03 1995

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB /8 3Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
24 03 1995
bekanntgemacht

wurde am ortsublich
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be
grundung haben vom

05.04.1995 bis 09.05 1995
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
gen.

Pohle ‘den. Yp.07.1995

Vilke
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
ist gemaR §12 BauGB am

im Amtsblatt flir den Regierungsbezirk Hanno-
ver Nr. bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damitam
rechtsverbindlich geworden.

,den

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Ubersichtsplan MaBstab1: 25 000
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Niedersachsischen Landesverwaltungsamt Landesvermessung

Verviellaltigungserlaubnis erleill durch das Katasteramt

ummer. V

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

,den

Stand: 06.06.1995

Bauleitplanung der Gemeinde Pohle
Samtgemeinde Rodenberg
Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 9
,In der Masch*

Gemeinde Pohle

einschl. ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

MaRstab: 1: 1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 45
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