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Prdambel des Bebauungsplanes Planunterlage Offentliche Auslegung
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Lauenau diesen
Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften -, als Satzung beschlossen.

Rodenberg, den 10.09.2009

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner
Sitzung am 18.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", einschl. ortlicher
Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 a BauGB am 03.04.2009

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rodenberg, den 10.09.2009

Der Gemei deimkmr
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Planunterlage AZ.: L4-76/2009

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung: Lauenau Flur: 2

MaRstab: 1:1000 Stand: 15.04.2009

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen sind nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behdrde zuldssig. (§5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes
liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12,2002,
Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege u. Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-

barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.
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Planverfassser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 "Wohnpark Am

Schloss", einschl. értlicher Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet
vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Strafle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 0646744 Fax: 05751 - 9646745

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner
Sitzung am 29.04.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
50 "Wohnpark Am Schloss", einschl. drtlicher Bauvorschriften,
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 26.06.2009
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 "Wohnpark Am
Schloss", einschl. ortlicher Bauvorschriften, und die Begriindung
haben vom 07.07.2009 bis 06.08.2009 gemal § 3 Abs. 2 i.V.m.
§ 13 a BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 10.09.2009

Der Gemei(ndedirektor

. ‘M\

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 50
~Wohnpark Am Schloss", einschl. értlicher Bauvorschriften, nach
Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 02.09.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 10.09.2009

Der Gemgindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", einschl.

ortlicher Bauvorschriften, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
30 .04. 2001 im Amtsblatt Nr./Q /.J¢04 fir den Landkreis

Schaumburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am{1 .1[ . {00Yin Kraft getreten.

Rodenberg, den (5. 10..2007

Der Gemeindedirektor
k\ Verttetung
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Rodenberg, den . .

Textliche Festsetzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

§
(1

(2)

1 Artder baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI/MI*- Gebiet) werden nachfolgend aufgeflihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch

gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

a Abs. 3 Nr. 2 BauGB auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) sind nicht
zulassig.

§2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a" im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dlirfen Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet werden,; ihre
Lange ist innerhalb der (iberbaubaren Flache unbeschrankt.

§3 Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4

(1)

(2)

@)

§4

§5

BauNVO)

Die Firsthohe der innerhalb des Mischgebietes (MI) errichteten Geb&ude wird auf max.

95,00 m (. NN begrenzt. Als Firsthéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut lotrecht zum Bezugspunkt

gemessen definiert.

Die Firsthohe der Gebaude innerhalb des Mischgebietes (M| *) wird auf max. 90,00 m {i. NN begrenzt.
Als Firsthdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht Zum Bezugspunkt gemessen definiert.

Der Bezugspunkt flir die Ermittlung der o0.g. Hohen ist im Bereich des Flurstlicks 37/3 mit einer Hohe
von 84,00 m {i. NN festgesetzt/definiert. Dieser Bezugspunkt ist in der Planzeichnung dargestelit.

Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes wird die Zahl der Vollgeschosse auf 3 begrenzt. Das dritte Vollgeschoss
ist nur im Dachraum des Hauptgebaudes zulassig.

Durchgriinung von Freiflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Freiflachen des MI- Gebietes sind mit mindestens 5 Bdumen zu durchgriinen. Hierzu sind
hochstdmmige, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cmin 1 m
Hoéhe auf einer mind. 10 m? grofien Baumscheibe zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten
BaumaRnahmen, spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme durchzufiihren.

Il. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

(1

§1

§2
(1)

(2)

§3

)

()

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Déacher

Auf den innerhalb des festgesetzten MI- Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur Satteldécher
und Mansarddacher mit einer Dachneigung von mind. 20 Grad zuldssig. Auf den innerhalb des
festgesetzten MI*- Gebietes errichten Hauptgebduden sind geneigte Dacher ab 7 Grad zulassig. Bei
untergeordneten Gebaudeteilen wie z.B. Erkern, Eingangsiiberdachungen und Wintergérten bis zu

einer Grundflache von 25 gm, sind auch geringere Dachneigungen zuléssig. Ausgenommen hiervon
sind Garagen und Nebenanlagen.

Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine aus Beton oder Ton in rot-rotbraunen” Farbténen des
Farbregisters RAL ,rot-rotbraun" und handelsiibliche Mischungen der vorgenannten Farbténe und
zinkfarbene Stehfalzeindeckungen zulassig. Fiir Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete
Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig. Glanzend engobierte (mit
keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Griindacher sind hiervon ausgenommen.

Bei Mansarddachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur unterhalb der Mansardlinie zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen eine Lange von 4 m je Aufbau bzw. Einschnitt nicht

liberschreiten. Dacheinschnitte sind nur in Kombination mit seitlich angeordneten Dachaufbauten
zulassig.

AuBenwinde

Als Material flir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukérper sind nur:
- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun"
- Putz in hellen erdfarben Ténen der Farbreihe ,gelb" und ,beige"

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbténen
Jrot-rotbraun”

- Giebelverkleidungen als Sichtmauerwerk, Zinkfalzblech oder Kupferfalzblech

- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je AuBenwand untergeordnet ist, (< 30 %) in
den Farbténen "rot-rotbraun" oder ,naturbelassen” zulassig.

Die zulassigen Farbténe sind aus den in § 5 genannten RAL-Farbtonen ableitbar.
Bei untergeordneten Baukdrpern und Bauteilen sind Abweichungen von der Farbgebung zulassig.

Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B. Klinker- oder
Dachziegelimitationen sowie Fachwerkimitationen, sind unzulassig.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4

§4 Farbtone

§5

§6

Firdie in § 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 1 festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden.

Diese Farben sind aus den nachstehend aufgeflihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

Flr den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot

3005 - weinrot
3009 - oxydrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

Fiir den Farbton "gelb" und "beige" im Rahmen der RAL:

1002 - sandgelb
1007 - chromgelb
1014 - elfenbein

1017 - safrangelb
1034 - pasteligelb
1037 - sonnengelb

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb des festgesetzten MI- und MI*- Gebietes nur an der dem Schloss
abgewandten Seite, unterhalb der Trauflinie und bis zu einer Ansichtsflache von max. 1 m? je Anlage
zuldssig. Bewegtes oder grelles (blendendes), reflektierendes Licht und Fahnen sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumalnahme durchfiihren |asst oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Balvorschriften (iber Gestaltung entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 127 - Inkraftgetreten am 27.01.1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | 5.466) erstelit worden.

Baudenkmalschutz

Da rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von den aufterhalb und innerhalb des
Plangebietes befindlichen Baudenkmalern gepragt ist, wird auf die Anforderungen des
denkmalrechtlichen Objekt- und Umgebungsschutzes gem. §§ 8 bis 11 NDSchG hingewiesen. Nach §
13 Abs. 1 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei
baugenehmigungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Diese
kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen verbunden werden.

Archdologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flir ihren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Planungsbiiro REINOLD

(3) Hellreflektierende oder glénzende Materialien (auch engobierte) sind unzuléssig. Hiervon Ra_U'T'P|anU“Q und Stadtebau (IfR)

: et ausgenommen sind Glasflachen (unbegrenzt) und Nebenanlagen unter 6,0 gm Grundfléche. 31737 Rinteln - Krankenhager Stralle 12

JQ— et BT 0 Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745
Telefax 05751-9646745
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(gem. § 13 a BauGB)
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