Planzeichenerklarung
. . § 2 Bauliche Nutzung
Priambel des Bebauungsplanes Erneute 6ffentliche Auslegung ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
" (1) Innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem. § 1
Aufgrun der 561 A, 3und 10 desBaugesotbiches e W | S Ao & . 2 BV L. 4 BAUNVO aigemen 2o
(BauGB) Bt == O -hHadoreaeheicohen .
Bewerdmung-i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeinde- guggsggtéegez\:vj;u\?v:)iﬁ; ﬁ\lisél?k%ur;? wurde g@ém. § 3 Abs. 3 Satz - Betriebe des Beherbergungsbewerbes
ordnung hat der Rat des Fleckens Lauenau diesen £ : : ¥ - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Bebauungsplan Nr. 48 "Am Felsenkeller” bestehend aus der ool':tsgugﬁc?ifkra?mi; o;f;r;ﬂ:?en Auslpgling wurden am ................. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen g ; J der BeaiGidiing hab (2) Innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete werden die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem.
Festsetzungen i S I\Z,);:-rrnEntwurf des Bgit; auung neg ggmézr§ g ?Arg: ; ré%u(ag,ae = 0,3 Grundflachenzahl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:
» - aIS Satzung beschlossen. -------------------------------------- . WA I
- Anlagen fiir Verwaltungen
| Zahl der Vollgeschosse - Gartenbaubetriebe
............................ 0’3 - Tankste"en
""" B ddsdirektor L a BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB § 3 Offentliche Griinfliiche - Obstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)
gt offene Bauweise Auf den festgesetzten éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Obstwiese (O 1) sind je 75
Satzungsbeschluss WA | nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig m?2 Flache ein heimischer Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 7-8 cm, gemessen in 1 m Héhe,
Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Baugrenze mit Uiberbaubarer zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Anlage 2 der Begriindung.
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 Strage Grundstlicksfléche
Aufstellungsbeschluss BauGB in seiner Sitzung am 24.02.2004 als Satzung (§ 10 z 03| - 2 § 4 Anpflanzung von heckenartigen Gehdlzen auf der dffentlichen Griinfliche --
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. wazl | — g B VERKEHRSFLACHEN St B Lérmschutzwall (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)
Sitzung am 04.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes - s WA2![ | 16 ’ , _—— oo & s
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 Jé’g -t ) 7 Ssilbreeriiediich Auf der dffentlichen Griinflache (02) ist eine Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu
BauGB am 26.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Rodenberg) den 42.03.2004 03] - o 5 o O 5 mifcaStf;r\;znbeeg?e :Zcu:gs"nie erhalten. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Bdumen als Heister mit einer Hdhe von mind. 1,80 m und
. 43 . 73 0.3 ) 5 zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die entsprechenden Striucher und B&ume im o. g. Sinn sind
Heilman WA 1 | ‘ O—O ; ] Strat W den Anlagen 1 der Begriindung des B-Planes zu entnehmen. Die Pflanzungen sind mit einer
.......... it MY, . f " F/R - V: aecE;;:;n?mfjng_CFsﬁweg | Rt Pflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 gm und mind. 3 Stiick, hchsten 5 Stiick einer Art in jedem
; Gemeindedirektor 03| . = 2 o . ‘é w ' Abschnitt anzulegen und so zu pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehélz entwickeln
i : _— O 2 =T kann"(vgl. Anlage 1 der Begr(indung). Bei Errichtung einer Larmschutzwand (siehe § 1), ist diese zu
2 e —O o . ‘ ] FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB begriinen.
Der Gemeindedirektor - @ P 5 Y <
e — $ 1 WA 1 | \ § 5 Anpflanzung von heckenartigen Gehdlzen auf privaten Flichen
ol — | . O Umspannstelle (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Inkrafttreten P - L | '
Planunterlage , ) z'-’ w—_ o - . 03| - ‘E’ ) Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist eine Baum- und
I%%ljgztg_aououggs;?ﬁrk |rsnttgglr:t?fé l'.‘|§r 1d C; r?%ség?e?:r?;i eazT-k - N - \ — — 3 2 | GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Striucher und Biume im o.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Az.: L 4-462/2003 HannoverNr 4 3/220€. . bekannigemacht worden. B \ — w 9 , = . % g. Sinn sind der Anl_age 1 der Begriindung des B-Planes zu entnehmen. Der Pflanzumfang richtet sich
Camarkung:  Lauenau - Der Bebauungsplan ist damit am .3.2:2.6.220.%... . Nt \ \ - l Offentiiche Grinflache N e
i 1 oot rechtsverbindlich geworden ° i 5 ' 5 %7 (siehe textl. Festsetzungen)
Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke g ) ' : \ \ : § 6 Anpflanzen von Bédumen - auf privaten Flichen- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes ‘ \ \ ‘ = , | 85 p- Offentliche Griinflache
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002, Rodehterg/den ..2.5.0.%. 2,20 \ 3 27 'f/ Zweckbestimmung: Spielplatz Je angefangene 400 gm Grundstiicksfléche ist mindestens ein Laubbaum oder 1 Obstgehélz zu
Nds. GVBI. 2003S.5). | TEEEPR SRR et ) ) ‘ / g pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Gehélze sind den Anlagen 1
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- W \ P ; 268 - und 2 der Begriindung dieses B-Planes zu entnehmen. Die zu pflanzenden B&ume miissen als
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Heil by a iy ' : < WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE Hochstamm mit einem Stammumfan i 6 i i
‘ D ten, baulichen | HeilRiaun © WY _ _ WA IRTS DEN HOCHWASSER mmumfang von 14 cm in 1m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit
g:lag;m sowie St;aé&gnz,ovggge und Platze volls)tandlg nach Gamsindatralior ~ . “"y’ e }?SE;YJVND DI(I:EH;\I;:;-,ELUNG il 3 einer MindesthShe von 2 m gepflanzt werden. Bei Obstbaume betrégt der Mindeststammumfang 7-8
and vom 9. ' 29 cm.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 4 WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Vortalirens- und Formvorschritten A _ ~ 4" 291 § 7 PflanzmaBnahmen auf der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die N\ : 27 D 7 '"' o ) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der Anlage eines naturnahen
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ' ) \\\%\ / h e ¢ FegenticReimoeckan Regenriickhaltebeckens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim 7 : -kl ) - WA | © T : \ _ S | e “

. Z’JH vy e Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht i ] \ » \ > a7 » ™ :_‘ > e G (1) Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Rinteln, den &.<7.. 2L C il ——— j - : : ) _ _ | LAS ' e = )_,\,-Li,\,-a Uberschwemmungsgebiet Boden, Natur und Landschaft (NG 1) ist ein naturnah zu gestaltendes Riickhaltebecken fiir das im WA
Katasteramt " & A AP e O N 0.3 bl gt ';:"} ey . o ; P -Gebiet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.

// ) \ = 1 A 7 ', ¥ : - .-f » '. i 5 4 27e 21 ) : P 7
A = 7 L / Roden 05, 0% 2000 ™ an ' A\ : \ N E 2% FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN ' (2) Die Béschungen der Riickhaltebecken sowie die Ubrigen Freiflichen auBerhalb der Becken des NG
,Vermessungaévz S 7 N WA2| | & h A _ ' ' - ot 2 UND STRAUCHERN,FLACHEN FUR MABRNAHMEN 1 und NG 2-Bereiches, die sich nicht im Uberschwemmungsgebiet der Miihlenaue befinden, sind zu
- e el M - 4 NG 1 _ 7 | ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ‘“’t% mit St';aﬂd‘;'fge[:cgtbef‘r Im Nat“;;at;]m he‘"‘ﬂ:{’ iy 9[10'3' “gg Sthm:'km"‘ge"
e VALEML SR VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT na Urra‘l:lm pischen Laubbaumen zu bepflanzen, dabei sind im Bdschungsbereich des
Gemeindedirektor 0,3 - $91(1) bir: 250 onalE) Bauch Regenriickhaltebeckens Weiden vorzusehen. Die Gehdize sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Planverfassser \ o 2 289 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur : zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1
‘ . i i : ] L = Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ' m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen (Gehblzarten s. Anlagen 1).
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: Mingel der Abwigung \ - . und Landschaft Die gehdlzfreien Bereiche des NG 1 und NG 2-Bereiches, insbesondere die innerhalb des
e : Ubersch ietes, si it ei -/Gré i
Planungsbiiro Matthias Reinold Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der ................. 128 { ¢ O O O Fiachen zum Anpflanzen von Béumen, ot e UAGOE ekt #ind T Shtte d-ef] SN Snap——" Krauter_ / Gra.sermlschupg
Dipl.-ing. fiir Raum- und Stadtplanung (fR/SRL) r . = ) 20 Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen anzusaen, die PflanzmaBnahmen sind auf ein Minimum zu beschrénken, so daB sich eine artenreiche
g . S 9 Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes RS ) Q00O Wiesenflache entwickeln kann. Parallel zur Mihlenaue ist dabei ein 15 m breiter Flachenstreifen der
31737 Rinteln - Krankenhager Str. 12 sind Méngel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden. {irli ‘ (
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745 \ s BRI
. - &3 2 \ SONSTIGE PLANZEICHEN
- ) 3 (3) Die im B-Plan festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Rinthin. den 12.032004 el \ VVVV]|  Umgrenzung der Fischen, Boden, Natur und Landschaft (NG 2) werden fiir diesen B-Plan nicht benétigt und daher fir die
' ‘ A/A\/\/\| dievonBebauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Kompensation zuknftiger Eingriffe in Natur und Landschaft in Anrechnung gebracht. Die Gestaltung
Reipold, - ~—~( \ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und ' der Flache geht aus Abs. 2 hervor.
_____________________________ Gemeindedirektor \ WVW Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 8 Real - I
\ inwi i. S. ealisierungszeitpunkt der Kompe
- N\ 3 : AAAAL ST s 59N 10 ) Bucs : sezete pensationsmatnahmer
\ % I‘. o N Die in den §§ 3 bis 7 genannten KompensationsmaBnahmen sind spatestens zwei
. —e—e—e—e—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Vegetationsperioden nach Beginn der BaumaBnahmen zu realisieren.
Offentliche Auslegung = \ % ) = Sichtdreiecksfldchen, auf diesen Flachen sind jegliche
7 2 s | \\\ sichtbehindernden Einrichtungen, bauliche_a. Anlagen und
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner : \ N G 2 «f:& o [ Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m unzulassig. )
Sitzung am 04.09.2004 _dem Entwur.f de§ Beb.auungsplanes und = Grenze des réumlichen Geltungsbereiches B a U Ie Itp I a n U n g d e S F I eCke n La U e n a U
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ‘ " des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. \ ' 27 - ) . ;
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 28.11.2003 L 53 e ' " Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Landkreis Schaumbu rg - Samtgemeinde Rodenberg
ortstiblich bekanntgemacht. : 4 ' o —— T— | derVer-und Entsorgungsberechtigten zu
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben belastenden Flachen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
vom 10.12.2003 bis 12.01.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. ) 1 Larmpegelbereich
> B-Plan Nr. 48
Rodenfefg, den 12.03.2004 o Textliche F
_ > | e Festsetzungen " "
= S . _oarl 77 | Am Felsenkeller
: P 51.69_3 A\ s § 1 Festsetzungen zum Larmschutz
o ; 3 i
Comandeiinmkiar In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit Auftreten archaologischer ‘ . | e 8 (1) Lirmschutzwall OT Lauenau
Funde zu rechnen. Gemal § 13 NDSchG wird dem Trager der MalRnahme ’ = B I" Innerhalb der festgesetzten WAL und WA2 - Gebiete sind aufgrund der bestehenden
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei ’ 7 165 Yggg:ﬁf;?g;ic'tﬂ3&0;;1(];;;2‘;23?%2?;;2::Bg,;:ﬂ:ﬁ%?:f:ﬁ; ::;%?12 ?_g?;?:.,bnfi;gig;ﬁ ==
And Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung /' « ’ 158 . ’f; ¢ (Verkehrslarm) zu erwarten. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind daher
Vereinfachte Anderung Hannover, Dez. 406 Denkmalpflege, Postfach ?03, 30002 Hgnnover, zu £ U S peeE nachfolgend dargestellte MaBnahmen zum passiven und aktiven Immissionsschutz festgesetzt:
Ber Hati terwel il tar Sai , A e A A erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche e _ ) .
Sft'; a”anfrwa ingeaussas d:r; Varr';i%‘;’me‘ eén";;'t eS:'"er I A G Bergung dabei entdeckter archaologischen Funde durchgefiihrt werden kann. - - s | PPt i Auf den im B-Plan festgesetzten Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Ent\:[:rgf . ngsplanes e dei ri]ndgng wiear 1= Latenau - Fj s s : Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abe”2 BauGB wurde mit fbe Elecken Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den StraRentrassen = - WA1] | 15 ‘. entiang der Rodenberger StraBe ein Limmschutzwall zu ervichten, Die Hohe des Linmschutzwalles = U rSCh rlft =
St 0 el i B\ o dain Kahalba. I Bersistsn. it 4 hiologische Bod ) a2l | 157 4 252 e‘ betrégt 4 m. Die Begrinung des Larmschutzwalles richtet sich nach § 3 der textlichen Festsetzung
"""""""""""" ’ v eaeben e >/‘ i ( SORIS G DANNDEt. Wi HMOICTION. It SONONBITIM0KGINCR0 COCBRIIBIIIG - % 6 2 (Gehdlzwahl siehe Anlagen 1). Bezugsebene fiir die Hohe des Larmschutzwalles ist die angrenzende K
------------------------ geg : AN auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit = 03| - Brachland ; 58. Im Bereich der Sichtdreiecksflachen ist alternativ die Errichtung einer begriinten Larmschutzwand
e Grabenschaufel zu erfolgen. 0 ;\f\\, a5 '. zulassig.
¥ 157 153 oA |
............................... o = , & . 4 "
.................................. Hinweis: ? @ Bra{;-h(tand 4 15””06‘?/0”0’ 3 a 'L (2) Pass'ver Larmschuh
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit B 1% & JESPB EHELSCAIER vor Aem yor £or K i -hemr‘i;-er:Ufenﬁn|,La;‘m'mm'ssmen -kt g
_________________________________ Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 ; i - . 7 4 T AuBenldrm im WA1 und WA2-Gebiet bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (passiver
Blatt Nr. 3722 Ausgabe: 1996 einem Buf}geld geahndet wer de_‘:‘- Auf die elnsc_hlaglgen Bestlmn’lu ngen des § 35 . e L e Schallschutz). Bei der Bemessung der im WA1-Gebiet vorzusehenden SchallschutzmaBnahmen ist der
Herausgegeber: e s NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich , Ei ': im B-Plan dargestellte Lédrmpegelbereich III zu beachten. Dieser Lérmpegelbereich findet Anwendung Ma BStab: 1 i 1 000
Landesvermessung und Geobasisinformetion Niedersachser hingewiesen. = w ¥ ll N A AT f. fir die der Larmquelle zugewandten Seiten der baulichen Anlagen. Die der Lérmquelle abgewandte
Sikiivada: 55 155 S T :. ; Seite von baulichen Anlagen kann einen Larmpegelbereich niedriger betragen. Diesbeziiglich wird auf P - . .
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den 7 L " ! ‘,. Sle ak;:uellen tec:;n|s<:hl"|=¢::f|:1 Rege:jwerlacle d:rhléIN 4199, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24, . a{nungsbur o Matthias Reinold
g;‘;‘;ﬂii‘;?:ghﬁlanzucgg‘5”399:1":':3;‘:"1”9%%'(gg‘gf‘{%) '1”2‘;9" Iiisr’;’f‘:;‘gtﬁ’;;n g Tragern der MaRnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender o \%’ ‘.\ : b e Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL
1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom arch. Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann. VS \ B i (3) Innerhalb des festgesetzten WA1 und WA2-Gebietes wird bei Schiafréumen und Kinderzimmern 31737 Rinteln - Krankenhéger Str. 12
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden. & S, | 1" . i e eine entsprechende konstruktive Zwangsliiftung festgesetzt. Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




