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Aufgrund des § 1. Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB} und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersschsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat des Fleckens lLauenau den Bebauungsplan Nr. 46 "Grofies
Hausweidenfeld", bestehend aus d anzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzumfge g, den Orflichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschig -

Zedenberg, den 28.05.20

Der steliv. Gemeindedirekto‘
{Wehrhahn)

Lo ‘
s Der Birgermelster

(Lauimaller)

l Aufstellungsbeschluss i

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Lauenau hat in seiner Sit-
zung am 20.12.2001 die Aufsteliung des Bebauungsplanes MNr. 46
"Grofies Hausweidenfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist
gemail § 2 Abs. 1 BauGB am 18.01.2002 ortsiblich bekanntgemacht
worden,

{Wehrhahn)

|Planunteriage Az L4-7/2002]
Kartengrundlage | Liegenschaftskarie Maflsiab 11000
Gemarkung s Latenau Flur 14

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs, 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Kata-
stergesetzes vom (2.07.1985, Nds. GVBI. Seite 187, geandert durch .
Astikel 12 des Gesetzes vom 19.08.1989, Nds. GVAI Seite 345).

Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 10.01.2002). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Antagen
geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der-fied"zigiigenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich/’; BRI
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:
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| Offentliche Auslegung

|

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Lauenau hat in seiner Sit-
zung am 29.01.2002 dem Entwuif des Bebauungsplanes und der &rtii-
chen Bauvorschriften sowie der Begrindung zugestimmt und seine
Sffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurdensam 18.01.2002
oristblich bekannigemacht, ;

Der Entwurf des Bebauungsplans und die ortlichen Bauvorschriften
sowie die Begrlindung haben vom 26.02.2002 bis 25.03.2002 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Rodgnberg, den 28.05,2002

er steilv. Gmeénéedirektor
{Wehrhahn)

i Satzungsbeschiuss

|

Der Ret des Fleckens Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 46 ,Gro-
Res Hausweidenfeld® mit drilichen Bauvorschriften nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 22.05.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie dis Be-
grindung beschicssen,

Rodgnberg, den 29.05.2002

Ni;

~ [&r steilv. emeindedirekter
{Wenhrhahn)

ﬁn krafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 46  GroRes Haus-
weidenfeld" mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am #3.6%.2922im Amtsbiatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
ver Nr ¥ bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspian Nr. 48 Grofles Hausweidenfeld® ist damit am
3. o¥.222rachtsverbindlich geworden.

(Wehrhahn)

[Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften i
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, den .,

{Mﬁngei der Abwigung ' l

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungspianes
sind Mange! der Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Redenberg, den
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[Art der baulichen Nutzung

{8 9 Absd N1 BeuGB/ § 1bis 1 BaulVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen
fiir MaBnehmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(&4 Abs. 11 2C, 25a), b} und Abs.8 BauGBl

Umgrenzung von Flachen flir Mab-
nahmen zum Schutz, zur Plisge und zur
Entwicklung von Boden, Nalur und Landschaft »
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Umgrenzung von Flachen zum Anplanzen o o

von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepllenzungen @
(s}
private Fichen {8 O Abs. TNy 26 BauGB)

| Sonstige Planzeichen

Grenze des réumichen Geltungs-
bereiches des vorhabenbszogenen
Bebalungsplanss

{8 0 Abs.7 BaulGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
zu bstastende Flachen

zugunsien der Versorgungsiriger

(8 & Abs. T N2t und Abs. B BauGB)

 Nachrichtiche Angaben und Hnweise

Hohenfinlen
{~pichi bindend~ Ubernahme sus LK 1 5000)
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> Altlasten

Verdachisflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den
vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Baden
- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zusténdige
Wasser - bzw. Abfailbehérde, Landkreis Schaumburg, umgehend zu
unterrichten, gof. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

> Bodenfunde

im Plangebist ist mit Auftreten archaclogischer Funde zu rechnen.
Sollten bei Erdarbeiten Funde gemacht werden, welche die Archaolo-
gie betreffen ist dies dem Kreispfleger fiir archaclogische Bodenalter-
timer zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten {Strafentrassen, Ka-
nalbau) ist mind. 2 Wochen vorher schriftiich bei der Bezirksregierung
~Dezernat 408 {Denkmaipfiege)- Postfach 203, 30002 Hannover an-
zuzeigen

> Freihaltung der Sichtdreiecksfiichen

Die dargesteliten Sichtdreiecksflachen im Bereich der Anfahrtssicht im
Einmindungsbereich der Planstrafte A und der ,Blumenhager Strafe”
sind von jeglicher sichthbehindermden Einrichtung einschl. Bewuchs in
mehr als 0,80 m Hoéhe Ober den angrenzendsn Fahrbahnrandern
(G.K. Fahrbahn) freizuhalten.

> Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman § 91 Abs. 3 NBauQ, wer ais Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatziich oder fahrigssig eine
Baumalnahme duschflhren 1803t oder durchfiihrt, die nicht den Anfor-
derungen der drtlichen Bauvorschrift entspricht.

| Rechisgrundlagen |

> Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1697 (BGBI | & 2141, 1998 |I"8. 137) in der z.Zt der
Planaufsteliung glltigen Fassung

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1980 (BGBL | S, 132} in der z. Zt der Plan-
aufstellung glitigen Fassung

> Bauordnung fir das Land Niedersachsen (NBauQO) vom
13.07.1985 (Nds. GVBL S. 188) in der z. Zt. der Planaufsteliung
gliltigen Fassung

AN

Gemeindeordnung fir das Land Nisdersachsen (NGO) vom
22.08.1996 (Nds. GVBL 5. 382) in der z.Zt der Planauistellung
glitigen Fassung

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1880 in der z.Zt der Planaufstelfung glltigen
Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[1.0  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
fgem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau3B und gem. § 4 BaulNVO)

—

Nutzungen im aligemeinen Wohngebiet —WA- ,

Im aligemeinen Wohngebiet -WA- sind nachfolgend aufgefihrte Nut-
zungen gem. § 4 Abs. 3iV.m. § 1 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig:

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes L

-~ Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Ganenbaubstriebe

- Tankstellen

120 BAUWEISE )
{gem. § © Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 22 Abs, Z BauNVO}

2.1 Bauweise

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Deppethduser in offener Bauweise
mit seitlichen Grenzabstand zuldssig.

3.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT :

{gem, § 9 Abs.1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB)

{Liste der im Naturraum hebmischen und im Gebiet standortgerechten Strauch-
und Baumarten siehe Begriindung Tell C)

3.1 Anlage einer naturnahen Obstwiese (Grin Siid)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB (6ffentliche Filichen)
{(Kompensationsmaiinahmen}

3.1.1 Qbstwiese

Auf der im Plan festgesetzien Ausgleichsfiache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB am Stdrand des Baugebietes sind auf der westli-
chen Teilfiache mindestens 10 hochstdmmige Obstbéaume ver-
schiedener aiter Sorten zu pflanzen, zu erhaiten und bet Abgang
zu ersetzen. Mindestabstand zur Mitte der Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten; 8 m. Pflanzgrofe: 12 ¢cm Mindest-
stammumfang in 1 m Héhe.

Die gehoizirelen Bersiche sind als Wiese mit einer artenreichen,
an den Standort angepassten Krauter-/ Grésermischung anzu-
legen und zu erhalten.

Auf dem Ostlichen Teilbersich der Ausgleichsfiache sind zur
Entwicklung eines Feldgehoizes auf der Halte der Flache
Straucher- und Baumgruppen gemafl Geholztabelle zu pflan-

zen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

{s. Liste der vorzusehenden Baum- und Straucharten s. Teil © der Begrin-
dung). '

3.1.2 Wiesenansaat auf der Fidche mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten
Die Flache ist zusammen mit der angrenzenden Obstwiese
{Ausgieichsflache) als Wiese mil einer artenreichen, an den
Standort angepassien Krauter-/ Grasermischung, anzulegen
und zu erhalten.

3.2  Anlage von Bdumen und Striuchern zur freien Landschaft
gent § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE {privaten Flichen)
Auf den im allgemeinen Wohngebiet -WA- festgesetzien Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchermn ist jeweils
auf mindestens 2/3 der Lange {Grundstlicksgrenze) ein arten-
reicher, geschlossener Gehdizstreifen aus Strauchern und
Baumen gemal Gehdlziabelle anzulegen, zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen.
{s. Liste der vorzusehenden Baum- und Straucharen s. Tell C der Begriin-
dung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 56 NBauQ)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschiift ist identisch mit dem
raumiichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

|1.  BAULICHE ANLAGEN

1.1  Diécher

1.1.1 Dachformen
Auf den Hauptgebaudekorpern im allgemeinen Wohngebiet —~WA- sind
nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zulgssig.

1.1.2 Dacheindeckungen

Zur flachenhaften Dacheindeckung geneigter Décher sind gebrannte
Tonziegel sowie Betondachsteine zulassig.

Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen),
reflektierende Dachziege! bzw. Dachsteine, Metalibieche, Faserze-
ment- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig.

1.1.3 Dachfarbibne

Folgende Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischenttne mit Heilligkeitswerten sind fir die Dacheindeckung zu-
iBssig: .

aus der Farbreihe orange”

2001 {rotorange}, 2002 {biutorange)

aus der Farbreihe "rot”

3000 {feuerrot), 3002 (kaminrot), 3003 (rubinret), 3004 (purpurrot),
3005 (weinrot), 3009 {oxydrot), 3011 (braunrot), 3013 {tomatenrot},
30186 (koralienrot)

aus der Farbreihe "braun”

8001 {ockerbraun), 8003 (iehmbraun), 8004 (kupferbraun), 8607 (reh-
braun), 8008 (ofivbraun}, 8011 (nuBbraun) 8012 {rotbraur), 80014
{(sepiabraun), 8015 (kastanienbraun), 8016 (mahagonibraun), 8017
(schokoladenbraun}, 8023 {orangebraun), 8024 (beigebraun), 8025
{bialibraun) '
aus der Farbrethe “grau
7016 (anthrazitgrau), 7021 (schwarzgrau), 7024 (graphitgrau)
ausg der Farbreihe “schwarz™

9005 ({tiefenschwarz}, 8011 (graphitschwarz)

=
"

1.1.4 Ausnahmen

&) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dachneigung, der
Dacheindeckung und der Dachfarbténe kénnen fir Grindacher
zugeiassen werden.

b) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der
Dachfarbtdne kénnen for Dachflachen mit erneuerbaren Energien
(Sonnenenergieanlagen bzw. Solarelemenie) und Dachfenster zu-
gelassen werden. Fir. sie sind auch andere, materiaibedingte
Farbidne zul¥ssig.

¢) Ausnahmen von den Fesisetzungen der Dacheindeckung und der
Dachfarbténe kénnen fir Wintergérten mit einer Grundfliche von
max. 25 gm zugelassen werden.

M. 1 25.000
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