I Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

— _ﬂ%-\_“‘ PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen

o ’ 1(1)Nr.1 BauGB
Aj — ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5 1(ONr o . Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans Vereinfachte Anderung
(mit ortlichen Bauvorschriften) Der Rat/Verwaltungsausschuf') der Gemeinde hat in seiner

dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauun: s und der Begrundung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes

B —— Wohngebiet §11 BauNvO

WA

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
§1  Bauliche Nutzung

56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bavordnung und des § 40 der Niedersachsi- ZUossLing
schen Gemeindeordnung hal der Ral der Gemeinde Lauen_au Den Beteiligten im Sinne von s. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
diesen Bebauungsplan Nr. ... 4 2 bestehend aus der Planzeichnung und den etaun Sielingnante bis zum et MAB DER BAUUCHEN NUTZUNG § 9(1 )Nf.1 BauGB Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 §2 Dacher:
rashstehenden/ncbenstehendeniebenstehondenl ) lextlichen Feslselzungen sowe - den BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen: ) ) ) ) )
den nechslehendennebensiehendeniobenstehendend), arllichen Bauvorschillen I Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO (1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit
A - ‘ I - Betriebe des Beherbergungsgewebes Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig.
als Satzung beschlossen TN . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ressnahranarisssnaneans ' : 03 Grundflachenzahl § 19 BauNVO - Anlagen fir Verwaltungen (2) Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebaudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 22 - 59
SatzungsbeschluB3 ’ ; .
- Gartenbaubetriebe Grad zulassig.
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufunq der Bedenken und - Tankstellen.
Anregungen gemans § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29:02.1997 4 BAUWEISE: BAUGRENZEN § 9(1 )Nr.2 BauGB (3) Fur Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zuléssig.
. §2  Anpflanzung von Bdumen auf den privaten Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) L i .
(4) Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen. Trauflinie

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen

~ Lauenau _den 07.03.1997

/2

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Je angefangene 500 gm Grundstucksflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste/

i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwande mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

. 1 Vertretung, ‘
MZ dﬂés/ . 238 Grunordnungsplan). Die Baume sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 12 cm in (5) Als Farbtone fur die Dachdeckung sind die Farben "rot" - "rot-braun" zulassig (siehe § 4). Fur
i 5 Baugrenze 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2,00 m zu pflanzen. Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.
Verfahrensvermerke des Bebauungsplans iberboub Grundstiicksfléch ' p
Genehmigung uberbaubare Lrundstucksrtiacne
Aufstellungsbeschlufl 3 A i ; { )
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver- - N § npflanzung von heckenartigen Gehdlzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) )
—— Der et Ve wallungsausschuil') der Gemeinde hat in seiner Sitzung an12.06.1996 VLRKEHRSFLA(,HEN 9(1)Nr.11 BauGB §3 Hohen:
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr 42 beschlossen. Der Aufstel- e ‘ e ) LR Alfingonimd _____Fllll‘z § ( ) (1)  Auf dem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
lungsbeschiull ist 8§ 2 Abs. 1 BauG am 28.06.1998 osibiich bekannt MaGgabens mi Atstahme der durch kenntich gemach- e <  StraBenverkehrsflichen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heckenartige Gehdlzpflanzungen anzulegen, dauerhaft zu (1) Die im Bereich des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebaude dirfen eine Firsthéhe von max
ungsbeschluf ist gemals § S T RauERam S ortsue annt ten Teile') gemaB § 11 Abs. 1und 2i. V. m_§ 6 Abs 2 und 4 BauGB genehmigt 4 =i StraBenbegrenzungslinie erhalten und bei Abgang zu ersetzen 8,50 m nicht Uberschreiten. Als mafigebliche Firsthohe wird der oberste Firstpunkt des Daches definiert
gemacht.
Lauenau A AR e Ll i ibt si i - i - - i 5
LR e, dEN R (2) Die Artenauswahl ergibt sich aus der im Grunordnungsplan aufgefuhrten Pflanzliste, der Anteil an Baumen (2) Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der gewachsenen Gelandeoberflaiche an der AuRenwand und dem
In)Vertretung FLACHEN ZUM SCHTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG §9(1) Nr.20 BauGB soll bei einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro qm 20 % betragen. Die Geholze sind in Gruppen von 4-7 Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit dem obersten Firstpunkt des Daches.
’ Héhere Verwallungsbehorde VON NATUR UND LANDSCHAFT; FIACHEN ZUM ANPFLANZEN §9(1) Nr.25 BauGB Pflanzen einer Art - mit Ausnahme Baume 1. Ordnung - zu pflanzen. Der Einsatz von organischen und
isch ittel Pestiziden ist auf di Flach icht zulassig. Die Ba ind entweder
e ; VON BAUMEN UND STRAUCHERN - 2l Hochatamm mil sinem Stammemfang von, min. 12 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit &ner | s4  Farben:
30 I I - Mindesthéhe von 2,00 m zu pflanzen ’
Planunterlage ‘1_5 B H Fléichen zum Schutz, zur Pﬂege et ' Fur d § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
- ur die in es ) '
Kartengrundlage Anzeige \ \ T T Tl Entwicklung von Natur und Landschaoft §4 EUC1k6hgltuggB )und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und aufgefahrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten.
Liegenschaftskarte RERTR e — T Y o 3l U ‘oJe) . .. . r. au
Gemarkung wawonaw o, 1 yagan 101000 Der Bebauungsplan ist gemat § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Ke. 71 1. ange. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und StrGuchern _ Fur den Farbton "rot" - "rot-braun" im Rahmen der RAL
Die Vervielfal FE&Q?“FM h bliche Zweck 13 A zeigt worden 0O O Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
ie Vervielfaltigung isthur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist ein naturnah zu gestaliendes Regenriickhaltebecken 2001 - rotorange 3005 - weinrot
4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergeselzes vom 02.07.1985, Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman im Felde SONSTIGE PLANZE'CHEN anzulegen 2002 - blutorange 3009 -oxydrot
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Geseltzes vom 19.09.1989, Nds § 11 Abs. 3 BauGB mit-Maligebenimit-Ausnahme-der-dureh—— : 3000 - feuerrot 3011 - braunrot
GVBI. S. 345) kenmthoh-gemaohien-Feiled) nicht geltend gemacht (Az: b3 6170¢ ( 449 ) Grenze des rdumlichen Ge|tungsbereiches § 9(7) BauNVO §5 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskalasters und weist die ‘ 1L e 'u?-_r,'oﬁ_?“ SC gannias2:-09, _"‘f’ “ ‘7- ’ des Bebouungsplones Landschaft :33882 - fubinrot ¢ 3016 - korallenrot
‘ . : . £ . - purpurro
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze ,\ . andl s e . Die im B-Plan gekennzeichneten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
volistandig nach (Stand vom 02.08. 96 sie ist hinsichtliich der Darstellung fa ; AURICRabYharde Sor (:h\ N B o . RRB Regenruckholtebecken Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind in der im Grinordnungsplan dargestellten Weise wie §5 Ordnungswidrigkeiten
der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrei.!) . [? <4 — ! \ o s 4';- folgt zu gestalten
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei L Unl{efs:f:_hnﬂ u o lm"-" . i ) ) OrdnungSWidrig handeit gem. § 91 AbS 3 NBaUO, wer als Bauhefr, Entwurfsverfassef oder‘ UnlernehmEI
méglich.") \ d / Y ook v Wasserfldche (Wegese|tengr0ben) (1) Die innerhalb der festgeselzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfuhren lakt oder durchflhrt, die nicht den
Rintel 17.03 1997 P N I LAY {4 L Natur und Landschaft vorhandenen Freiflachen aulerhalb der Becken (vgl. § 4 der textl. Festsetzungen) sind Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung entspricht.
: E_ﬂ.;; . den M7 S E i renshin ‘éu‘br_m' 12 laut Darstellung des Grunordnungsplanes mit standortgerechten im Naturraum Kalenberger Bergland
Katastergmil. - - 3 - rrroer giirtisbeschiu = heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Baume sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang
V£l g e —-a//{fé-——”— Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az. Hinweis von min. 12 cm in 1 m Héhe oder als Stammbusch mit einer Mindesthhe von 2,00 m zu pflanzen, dauerhaft
[ SR 2 5 Pmerschiit -.) avigeflihrten AuflagervMaBigaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen . FI K L
© A oA HAGroeneveld) ... be _ - i der Bekan 23. Januar 1990 (BGBI. | _
{ = e R LN o e (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der B mmaChung. .Vom ( (2) Innerhalb der naturnah gestaltenden Becken sind laut Darstellung im GOP Rdéhrichte zu pflanzen, damit sich Bau Ie’tplan u ng deS eC en auenau
\e ! 1) / Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Maiigaben’) vom .............. bis S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz . . , _ _ _
\ D)) gsp 9 g 9 ein hochwertiges Biotop auf diesem zumeist feuchten Standort entwickeln kann .
: 5 &¢ ) stfentlich aus vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelll worden : P ' S amtgemel nde Rodenbe rg
4 R gelegen. St :
\ | rf : i . i
- m\ﬁdé-' hgs.,-',a Far;ve ”sel;l t Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsiblich (3) Die gehdlzfreien Bereiche aulerhalb der Mulden sind mit einer an den Standort angepafiten
er Entwurl dés BabauiRgSptans wurde ausgearbeitet von Krauter/Grasmischung anzusaen . . .
. Matthias Reinold - Plaqungsb R =1 © ! Landkreis Schaumburg - Regierungsbezirk Hannover
_Hess. Oldendorf dery. 91931939, Lden §6  Extensive Pflege der Freiflichen
/M. Reinold
- 4 2 ab 1 . Der Einsatz von Pestiziden ist auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
) ( 12 ] . und auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Inkrafttreten 60 :('F i ist dartber hinaus die Verwendung von mineralen Dungemittel nicht erlaubt. B P I
B Die Erteilung der Senehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens') des Be- 7= o AN RSN . - a I I r
Offentliche Auslegung 12 06 1996 bauungsplans ist gemat § 12 BauB am 19:10-1997 i Amyspian RBHaN. / e S §7  Durchfihrung der internen Kompensationsmanahmen (gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGR) -
DerRe¥Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ! <: Y9 1997/Nr. 23 pekanntgemacht worklen. 3 . Die in den §§ 2, 3 und 5 genannten MaBnahmen sind zeitgleich mit der ersten géartnerischen Gestaltung der " n
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine Der Bebauungsplan ist damit am 1.9:10 .1_99?.15cmsvermnduch geworden Baugrundstiicke, spatestens eine Vegetationsperiode nach Realisierung des Vorhabens anzulegen. "
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz—t-ersterHeatboatet . Rodenberg 4., 08.12.1897 al a W
¥rm—3-Aba—2-BauGBY beschiossen ') - o8z Wilke | L_ N ‘ _
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurdan em 25.10.1996 ,sibiich Stadtdirektor (. / §8  Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
S o = Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Vorhaben O l Fe e n d O rf
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom /% -. 1996 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrt, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO) um bis zu 50 %
bis 06.12.1996 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung tberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem AbfluRbeiwert von maximal 0,7 . hi.é rtl h B orschriften iiber Gestaltung
einscni.oruicher bauv

':"?'E'.e" von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
erstellt werden.

,den ..07.03.1997
. plans nicht?) gellji:ljgemacht worden
i

§9 Festsetzung einer Wasserfldche (gem § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Rool 2ek ¢

) .
Innerhalb der festgesetzten Wasserflache ist der vorhandene Graben zu erhalten

e

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der RatVerwaltungsausschufl') der Gemeinde hat in seiner Sitzu

Mangel der Abwagung
ng zugestimml

M=1:1000

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrii

Gemat § 3 Abs. 3 Satz 1 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauwrsplans sina Mangel

und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrank

der Abwiagung night!) geltend gemacht wordan
gung night') g

Der Entwurf des Beba splans und der Begrindung haben vom i

1 .
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.’) Ro ‘ffw(w-hn; ) 1y o5 2008 -
Ort und Dauer der offentlichen Ausle wurden am ... = ortsublich o "[ui' ‘ h !' 249
bekanntgemacht. Qg_ nt\h‘:?t[.iv n..‘i. e &% :':/ 7

t i &7 1:" Kartengrundlage: Topographische Karte 1 : 25 000
4 1 . . se
Matthias Reinold — Planungsbiro

Blat-Nr 3722 Ausgabejahr/Fortiahrungsstand 1990
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Dipl.—Inq. fiir Raumplanung und Stddtebou

bis e gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen 1 N-uuuunﬂmdcylsu I !
, den . . :l d? .:nlg_? Niedersachsischen Landesverwallungsaml - Landesvermessung
2 _.; 8 Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasterami Rinteln
i Antragsbuchnummer: V 152 /96 . . .
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