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Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hatderRatdes ....... Flecken. Lauenau.......
diesen BebauungsplanNr. ........ B
bestehend aus der Planzeichnung und den
pachetehenden-/ nebenstehenden / ebenste-
hemden textlichen Festsetzungen — sowie den
pachsteheonden / nebenstehenden / eberste-
henden Ortlichen Bauvorschriften (ber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf? der Gemeinde
hatinseiner Sitzungam ...
dem vereinfacht gednderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begrliindung zuge-
stimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3
Abs. 3 Satz 2BauGB wurde mit Schreiben vom
............. foviiiiiieiiiiiii.... Gelegenheit zur
Stellungnahmebiszum .............................
gegeben.

Aufstellungsbeschlul

Der Rei/VerwaltungsausschuR der Gemeinde
hatinseiner Sitzungam .....07.40.1994 ...
die Aufstellung desBebauungsplanes
Nr...38........ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® istgemafll 8 2 Abs. 1
BauGB vom . 27,01.1995 - 08.02.1995 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Lauenau

Satzungsbeschiul®

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan

nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal’ & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
o099 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschloss

Lauenau . den.JHYf4. 1985

n.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: ... ... Lavenau .
Flur: ....2 ... ,MaBstab:1: 1000

Die Vervielféltigung ist nur flr eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (8 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, gedndert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Stral3en, Wege u. Platze vollstandig nach
(Standvom ... 06.01.95 . .. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maéglich. 7
Rinteln, den ... K
Katasteramt Rinteln

B

4NN
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Der Bebauungsplan istgem. 8 11 Abs. 1 BauGB
AM angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde
gem. § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen/Mal3-
gaben nicht geltend gemacht.

Stadthagen,den ................. e
Az.:617001/ .o

Landkreis Schaumburg
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

i
=
=
N

Fiir den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

BERATENDE INGENIEURE GMBH
~ Memeler StraBe 15/17 - 31789 Hameln
Telefon (0 5151)60 86-0 - Fax 60 86-66

Hameln, den 08.14.1995

Beitrittsbeschlufd

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung
VIO, 55 oo cmenom v s 500 It e 6 s 5 P 0 i St o

(Az.: g )

aufgefihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnah-
men inseiner Sitzungam ........... .
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/
Maldgaben /

vom e e i TR 5 T ez DB e sheu s Ee R -
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung
wurdeam .. .. e
ortsiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der ®=at/VerwaltungsausschulR der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 03.05.1995

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3Abs. 2 BauGB/8 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. ‘

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurde vom 26.05.1995 - 07,06.1995.. ortsiiblich

" bekanntgemacht.
‘Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grindunghabenvom ...
.07.064995 bis .......... 1.07.1995

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. |

,,,,,,,,, (den. A¥f} A4.4995

Lauenau

inkrafitreten

Der SatzungsbeschluB des Bebauungs-
planes ist gem. § 2 Abs. 6 BauGB-
MaBnahmenG am 13.03.1996 im Amfs-
blatt fir den Regierungsbezirk Hannover
Nr. 6/1996 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsblqn ist damit-am
h3.03.1996 rechtsverbindlich geworden.

tienau, den 20.03.1996
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde
hatinseiner Sitzungam . .............. dem
geanderteh Entwurf des  Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die er-
neute offentliche Auslegung mit Einschran-
kung gemaf & 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam...... ........... ... ... ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung habenvom ....... ... ;
bis ... e gemal § 3Abs.2BauGB
offenlich ausgelegen.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

, | )
0. MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung
' f

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 38 ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1'S. 466) maBgeblich.

!
1. Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

Diese Festsetzung betrifft;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe, ’

- Tankstellen. ‘

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GemdR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfléche durch die Grund-
_ flachen der |
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird,
um bis zu 25 vam Hundert Uberschritten werden.

2.2 In den Baugebieten mit maximal 2-geschossiger Bauweise und der Kennzeichnung
durch * ist das 2. GeschoR nur zul&ssig, wenn es das DachgeschoR bildet.

3. Nicht iiberbaubare “‘Grundstﬂcksﬂéchen

Auf den an die Planstrafle "A" oder "B" grenzenden nicht tberbaubaren Grundstticksflachen
sind gem. § 23 (5) BauNVO geschlossene Garagen nicht zuléssig.

Offene Kleingaragen“ nach § 1 (3) Garagenverordnung (GaVo) kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunq von Natur und Landschaft

4.1 Anzupflanzende Baume (auf privaten Flachen)
{& 9 (1) Nr. 252 BauGB) .
Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens: ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die B&ume sind ent-
weder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Héhe
oder als Stammbusch mit einer Mindesthdhe von 2,50 m zu pflanzen.

4.2 Anzupflanzende Béaume auf éffentlichen Verkehrsfldchen
{(§ 9 (1) Nr.11 LV. mit § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
An der Strafe "Zum Denkmal" (westl. Teil bis zur Knickstelle) sowie auf Planstraie
"A" und "B" ist'je 200 m* Verkehrsflache (einschlieBlich aller Zweckbestimmungen) ein
hochstammiget Laubbaum |. Ordnung mit einem Mindestumfang von 18 cm in
1 m Héhe zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s. Pkt.
4.7.1). Die Flachen sind mit Stréuchern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer
Saatgutmischung anzuséen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen. Je Baum ist
eine offene Vel;etationsﬂ ache von mindestens 2 m Breite und insgesamt 10 m? Fléche
vorzusehen. J ‘
4.3 Erhalt eines V{brhandenen Grabens sowie des vorhandenen Baumbestandes
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Der Graben innerhalb der als Stralenbegleitgrin festgesetzten Flache an der Straflle
"Zum Denkmal' ist zu erhalten, ebenso die auf der Flache befindlichen B&ume. Die
Durchfithrung yon Hoch- und Tiefbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume ist zu un-
terlassen. Jegliches Befahren der Vegetationsdecke innerhalb des Kronenbereiches
sowie die Nutzung als Lagerflache sind unzul&ssig. Naturliche Abgdnge sind durch
Neupflanzungen der gleichen Baumart zu ersefzen.

4.4 Anlage einer naturnahen Griinfliche
{§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) :
Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur MaRnahmen: zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in der im Griinordnungsplan dargestell-
ten Weise wie folgt zu gliedern und zu gestalten:

a) Entwicklund eines Feldgehdlzes aus standortgerechten, im Naturraum heimischen
Gehdlzen (Gehdlzarten s. Pkt. 4.7.1 und 4.7.2),

b) Anlage einer Obstwiese mit regionaltypischen, alten Obstbaumsorten,
c) Anpﬂarizun; von Einzelbdumen und Gebtlischen aus standorigerechten, im Natur-
raum heimigchen Geholzen (Gehélzarten s. Pkt. 4.7.1 und 4.7.2),

d) Erlenpflanzbng am Graben,
e) Entwickiung von artenreichen, standortgerechten Wiesen sowie von Brachflachen.
|

Weitergehendé Details zur Anlage und Pflege der Vegetationsflichen sind dem Griin-
ordnungsplan zu entnehmen. Am &stlichen Rand der Flache ist in der im Grinord-
nungsplan beispielhaft dargesteliten Weise ein 2 m breiter Gehweg aus wasserdurch-
lsssigen Materialien zuléssig. Im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens fur die
Umgestaltung des nérdiichen Grabens und die Verlegung des Grabens an der Nord-
seite der Straffe "Zum Denkmal" soliten die Empfehlungen des Griinordnungsplanes
berticksichtigt werden.
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Mangel der Abwégung \
Innerhalb von sieben Jahren nach‘ Inkraft-
treten der .......... Anderung/Ergénzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Adwégung
nicht geltend gemacht worden.

4.5 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Steilpldtzen und Parkplédtzen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Nicht Uberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie
Parkplédtze auf offentlichen Verkehrsfldichen sind so anzulegen, daf eine Versickerung
von Oberflédchenwasser (Regenwasser) gewdhrleistet ist. Der AbfluBbeiwert dieser Fla-
chen darf héchstens 0,7 betragen.

4.6 Begrenzung der Oberfldchenwasserableitung von den Grundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das auf den jeweiligen Baugrundstlcken durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung
vermehrt anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundstlicken zuriickzuhalten. So-
fern das Wasser nicht flachig versickert wird, ist als Stauvolumen je 100 m? vollversie-
gelter Grundstuicksflache mindestens 1 m3 .vorzuhalten. Eine Entleerung des Staurau-
mes muf} innerhalb von 5 - 6 Stunden nach einem Regenereignis erfolgt sein.

4.7 Liste der im Naturraum "Kalenberger Bergland” heimischen Gehédlzarten

4.7.1  Heimische Baumarten

Abk. | ARTEN VERWENDUNG
. Hecken B&schungen | Stra-
Biume l. Ordnung (> 20 m Héhe): u. sonstige Riickhalte- Ren-
Pflanzungen | becken b&ume

Aps Acer pseudoplatanus - Bergahorn X X
Apl Acer platanoides - Spitzahorn X X
Fe Fraxinus excelsior - Gem. Esche X X
Fs Fagus sylvatica - Rotbuche X
Qr Quercus rubor - Stieleiche X X X
Te Tilia cordata - Winterlinde X

Biume II. Ordnung (ca. 12 - 20 m Hohe)
Ac Acer campestre - Feldahom X X
Ag Alnus glutinosa - Schwarzerle X*
Bp Betula pendula - Sandbirke X
Cb Carpinus betulus - Hainbuche X X
Pa Prunus avium - Vogelkirsche X
Pt Populus tremula - Zitterpappel X
Sal Salix alba - Silberweide X*
So Sorbus aucuparia - Eberesche X ‘ X
* Unmittelbar am Ufer / an feuchten-nassen Standorten zu verwenden

4.7.2 Heimische Straucharten

Abk. | ARTEN VERWENDUNG
‘ Hecken und Boschungen von

GroBstrducher und Béume lil. Ordnung sonstige Ruckhaltebecken,
(ca. 5 - 12 m Héhe): Pflanzungen -mulden, Grében

Ca Corylus avellana - Hasel X X

Cl Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn X X

Cm Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn X X

Sc Salix caprea - Salweide X

Sr Sambucus racemosa - Trauben-Holunder X

Sn Sambucus nigra - Schwafzer Holunder X

Pp Prunus padus - Traubenkirsche X X
Normalstrd'ucher (< 5 m Hohe)

Cs Cornus sanguinea - Hartriegel X*

Ee Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Fa Frangula alnus - Faulbaum X X

Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ps Prunus spinosa - Schlehe X*

Ro Rosa canina - Hundsrose X

Sa Salix aurita - Ohrweide . X

Sx Salix cinerea - Grauweide ‘ X

Vo Viburnum opulus - Schneeball X X

*  Aufgrund starker Auslduferbildung nicht in oder angrenzend an Siedlungsbereich/Ga'rten und Acker zu

verwenden J
*  Unmittelbar am Ufer / an feuchten-nassen Standorten zu verwenden

5. AuBerkraftireten eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
37 "Rothebreite"

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 38 "Rothebreite 1" wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 37 "Rothebreite” im jetzigen nordwestlichen Plangebiet (Anschiuf der
PlanstraBe "A", Flache fiir die Landwirtschaft), Flurstick 182/4, Flur 2, Gemarkung Laue-

nau, aufer Kraft gesetzt.

6. Leitungsrecht

Die gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ausgewiesene Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten
der Ruhrgas AG zu belasten. Die dargestellte 8 m breite Trasse stellt einen Schutzstreifen
dar, innerhalb dessen die Bodennutzung mit dem Leitungstrager abzustimmen ist.

Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ilber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 "Rothebreite 11",

. _Sockel- und Traufhd he

2.1 Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber Bezugsebene zulissig.

2.2 Die Trauflinie darf eine Hohe von 4,30 m bei eingeschossigen Geb&uden und von
5,80 m bei zweigeschossigen Gebé&uden nicht Uberschreiten.

2.3 Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweili-
gen Grundstlickes notwendigen &ffentlichen Verkehrsflédche auf Héhe der Gebéude-
mitte (bei Eckgrundstlicken Eingangsseite), gemessen an der StraRengrenze des
Grundsttickes. }

Fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgescho maRge-
bend. -

Trauflinie ist die &uBere Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand an den Trauf-
seiten.

2.4 Verandert sich die Geléandeh6he von der Verkehrsfléche zum Gebaude, so ist die Be-
zugsebene entsprechend um diese Héhendifferenz zu verandern. Dabei ist am Gebéau-
de die Gelandeh6he an der der Verkehrsflache zugewandten Seite in der Mitte maR-
gebend. ‘

Dachformen

Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriﬁén sind fur die Hauptbaukérper nur geneigte
Dacher zulassig. ‘

Fur Garagen und sonstige Nebengebaude sind geneigte Déacher und Flachdéacher zuldssig.

Dachneigungen

Fur die Hauptbaukérper sind ausschlielich Dachneigungen von 28° bis 48° zulassig.

._Dachdeckung

Fur die geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie Be-
tondachziegel in den Farbgebungen Rot - Rotbraun zuléssig. Glénzend engobierte (mit
keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallble-
che und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuléssig.

Grasdécher und Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

Einfriedungen

Die Maximalhéhe von Einfriedungen betrégt 1,2 m Uber fertigem Gelédnde. StraRen- und
wegeseitige Einfriedungen sind nur als senkrecht strukiurierte Holzzéune, Hecken aus
Laubgehélzen oder Maschendraht in Verbindung mit Laubgehdélzen zuléssig.

. _Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumafnahme
durchfihren 1aBt oder durchfiinrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung entspricht.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

L
Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzun

06 GeschoBflachenzahl (GFZ)
: 03 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)

2geschossig, mit der Einschréankung, daB3 das

| *
I 2. GeschofB das DachgeschoB ist

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelh&user zuldssig
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
o - offene Bauweise
S asani Baugrenze

Zusatzliche Kennzeichnung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich - (VBB)

- FuBweg - (F)

- StraBenbegleitgrin -

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir die Landwirischaft

----- f Fléchen flr die Landwirtschaft

......

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegg und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
i Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
e o o B Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberéiches

MaBlinie/MaBzahl

______ Hilfslinie

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

-0n \Si aal -
(\ &

BEBAUUNGSPLAN NR. 38

” Rothebreite I ”

| MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

SAMTGEMEINDE RODENBERG

Flecken Lauenau

M. 1: 1000
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