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; | A V' s / int A/, At HN ~ ] 0 Y A 1. Art der baulichen Nutzung 2.4 Unterbrechungen der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen fur notwen-
A ‘ LAk S \ f [ — 1\ 1 £ dige Grundstlckszufahrten sind zulassig, wenn die dadurch veriorengehenden Art der baulichen Nutzung
Q 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung Pflanzflachen auf den Grundstlcken ausgeglichen werden.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.
Diese Festsetzung betrifft:
| _— - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 25 Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesatcten Flachen mit Bindungan fir ' - Allgemeines Wohngebiet
- . - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straucharn und sonstigen
Ijin A - Anlagen fir Verwaltungen, Bepflanzungen ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Abgangige Baume ‘
, | . | - Gartenbaubetriebe, und Straucher sind durch Neupflanzungen unter Verwendung dar unter 2.1 ge- Mi biet
' | e : - Tankstellen. nannten Arten zu ersetzen. ischgebie
1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 zulassigen Nutzungen gem. § 1
(5) BauNVO nicht zulassig. 2.6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Stellplatze mit ihren Zufahr-
Diese Festsetzung betrifft: ten sowie Garagenzufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung, wie z.B. Pflaster ' Maf der baulichen Nutzung
- Gartenbaubetriebe, mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen, zulassig.
- I,ar*stf"e"' i Slccaciinn § 4.9 fir: 2 Bohiv : (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
- Vergniigungsstatten im Sinne des £ uNVvoO. .
e : GeschoBflachenzahl (GFZ)
1.3 In den Mischgebieten sind die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen 2.7 Innerhalb des Geltungsbereiches - B - sind zur Kompensation der innerhalb des )
Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig. Geltungsbereiches - A - stattfindenden Eingriffe die folgenden MaBnahmen vorge- 04 Grundfiachenzahl (GRZ)
Diese Festsetzung betrifft Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO. sehen:
I Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB)
- Herausnahme der Flache aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung und Um-
wandlung in eine Sukzessionsflache.
- Anlage von Landschaftsgeholzgruppen westlich des FuBweges zur Abschirmu Bauweise, Baulinien. Baugrenzen
2.1 Die im nérdlichen und éstlichen Randbereich des Bebauungsplanes gem. § 8 (1) Nr. des giotopas. - e - s
25a BauGB ausgewiesenen Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepfianzungen sind mit siner 1 - Sreihigen Landschafisgehbiz- - Erhdhung der Standortdiversitét durch Ausschiebung von Senken und Einbau des 0 Offene Bauweise
ﬂ_‘m‘g za:j.r;:;:dnoz::.eimlschan Baumen 2. Ordnung und Strauchern der folgenden Bodens zur Modellierung eines Walls am dstlichen Rand des Sportplatzes.
| £ f \ elhduser zulassi
. - Anlage von Landschaftsgehdlzgruppen auf den Erdwall als Abgrenzung zum Pir 2 9
Baume 2. Ordnung - g
Sportplatz. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Acer campestre (Feld-Ahorn) - Anpflanzung einzelner Gehdlzgruppen als Initialpflanzung in der Sukzessions-
Carpinus betulus (Hainbuche) = flache.
Prunus avium (Vogelkirsche) e Baugrenze
grugs padus ﬁmu'?ggk"sche) Die 0.g. MaBnahmen sind entsprechend den Aussagen des Landschaftspflegerischen ‘
S° rbus ?ucu;;r:a (\Engbeee ere) Konzeptes fir die Kompensationsfliche zum Bebauungsplan Nr. 33 "Scheuenfeld”
orbs forminats (Siteem durchzufGhren, sobald die sukzessiv realisierten Eingriffe nicht mehr durch : Zusatzliche Kennzeichnung der Gberbaubaren Grundsticksflachen
. MaBnahmen im Geltungsbereich - A - ausgeglichen werden kdnnen. Ein Aufschub
Straucher . der MaBnahmendurchflhrung bis zur auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode ist
Comus sanguinea (Roter Hartriegel) Bl Verkehrsflachen .
Corylus avellana (Wald-Hasel) .
Euonymus europaea (Pfaffenhltchen) &
Ligustrum vulgare (Liguster) 3, Sichtflachen
;ﬁ:‘nﬁimig:;eum (g:;::::' Huckenkisohe) Innerhalb der Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,8 m und 2,5 m Hohe StraBenverkehrsflaiche
i ( ) Uber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.
Rhamnus frangula (Faulbaum) _
e Syt ISR/ A assi ie in ei A T Y IR gt e A
Sl sharua (Grau-Weide) it:‘t:l;aume sind zulassig, wenn sie in einem Abstand von mehr als 10 m voneinander 7 sy e _ : ‘. . , i e— Se— R
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) a ‘
Viburnum lanta lliger Schneeb FPevy (g
V[bu:zrl: ::umr_f fg:m'g;;r Schneeﬂll) ot | StraBenverkehrsflache - StraBenbegleitgrin -
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
-A- Dabei sind ca. 10 % der ausgewiesenen Flachen mit Baumen und ca. 90 % mit ) ) ) , ) StraBenverkehrsilache - offentliche Parkflache -
PLANZ |CHNUNG A Strauchemn im Pﬂanzvarban?:lg von 1,25 m x 1,25 m zu versehen. Die gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB gekennzeichneten Flachen sind wie folgt zu belasten: ‘
7 - - rz_:_. Folgende Pflanzqualitéten sind einzuhalten: - Aufden Flurstt‘:cke_n 259, 142/3 und 174/44 mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- — StraBenbegrenzungslinie
—" 77 2 ' und Entsorgungstrager, i ) . .
A a - Baume als Heister 2xv, 200 - 250 cm hoch s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
) s {L/i ) - Straucher 2xv, 60 - 106 aify - auf dem Flurstick 146/7 mit Geh-._ Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
2 %‘ sowie der Ver- und Entsorgungstrager.
- o -1 W- a
' j_j .U v %’ 2.2 Die an offentliche Verkehrsflachen grenzenden Flachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB
B A % in sind mit Winter-Linden (Tilia cordata) im Pflanzabstand von ca. 15 m zu bepflanzen. : elen eines le
2 ( A
3 = 2 "
W Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten: [
e = Q Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 *Im - Offentliche Grinfiache Hier: Gehdlzpflanzung
/’(_’{“ 5\ 7 - Pflanzung als Hochstamme 3xv, mB, StU 14 - 16 cm Scheunefelde” fir den Bereich der jetzigen Flursticke 142/3, 151/3 sowie teilweise 259,
o

Flur 2, Gemarkung Lauenau, auBer Kraft gesetzt.
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2.3 Zusatzlich sind in den Bereichen der Vorgarten je Grundstiick mindestens 1 stand-

ortheimischer kleinkroniger Laubbaum oder 2 standortheimische GroBgehdlze der 6. Hinweise
folgenden Artenliste anzupflanzen: ;
6.1 Dem Bebauungsplan Nr. 33 sind folgende Fachbeitrage als Bestandteile des
Baume 2. Ordnung Bebauungsplanes beigeflgt: i
Carpinus betulus (Hainbuche) - Landschaftspflegerische Beurteilung (zu Planzeichnung - A -) : . Erhaltung von Baumen
Prunus avium (Vogelkirsche) - Landschaftspflegerisches Konzept fir die Kompensationsflache zum Bebauungs-
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) plan Nr. 33 "Scheuenfeld" (zu Planzeichnung - B -). _
6.2 Der zeichnerische Teil des Beba lanes Nr. 33 besteht aus der Planzeich - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
(w] er Zzeichnensc ell des bebauungspianes INT. sient aus der Flanzeichnung - Be ﬂanzu en (§9 (1 Nr. 252 BauGB )
S Straucher - A - und der Planzeichnung - B -. Strauchern und sonstigen Bep ng
N
™ Comnus mas Kornelkirsche . i n
3 Corylus avellana {Hasel) ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
n Salix caprea mas (Katzchenweide) - und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
3 Sambucus nigra (Holunder) sonstigen Bepflanzungen (89 () Nr. 25b BauGB )
e Sorbus torminalis (Eisbeere)
------ 1™
: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
I I zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(§ 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB)
Sonstige Planzeichen
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Ubersichtsplan Mafistab1: 25 000 |
O | Y ‘ PP/ W tEY 1. Geltungsbereich T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
V B T P = I s N Flachen
7 Liinbersn [ a® ' Der Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
PRL le \o Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 "Scheunenfeld". — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gn 2. Dachformen -0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@
b 2 . .
Q- . T Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel- .: S Sichtdreieck
1S v oder Walm-Décher zulassig. i
S e I l,‘i‘lll(“l‘li - Abweichend von der oben genannten Festsetzung sind auf dem Grundstick 16/2 3y MaBlinie/MaBzahl
§ ' LAlecRen 2 zusatzlich Flachdacher zulassig.
" . " - s emem—— Hilfslinie
Far Garagen und sonstige Nebengebaude sind Sattel-, Walm- oder Flachdacher zulassig.
A" Bezeichnung der PlanstraBen
3. Dachneigungen
Fir die Hauptbaukdrper mit Sattel- oder Walmdéachern sind ausschlieBlich Dachneigungen
von 18° bis 38° zulassig.
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- —— . i Der Rat der Gemeinde hat 1n seiner Sitz Der Rat der Gemeinde hat in r Sitzung
K e ¢ ] < N fung 4 ‘undlage Liegenschg skarte, De 1 < U « < ¢ r .
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Anzeige benehmi gung Beirtrittsheschluf Inkrafttreten verfahrens- oder Formvorschriften !
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Der Bebaungspl | 511 A} Der. B B B l|
o Behauungsplan st gen s Der. Bebauunqgsplan nact 8 Abs. : R ‘ e | ™ . i Biire REuhviinng Innerhalb oi1nes Jahres nach aft 2t @ 3 B v c1@ r Y NAL 1 ri H
nach Prufung der Bedenken und Anregungen B 05 01 ,???, mngsplan nach § . e | Der Rat der Gemeinde 1st den in der Ver Dre btellung der Leoshoigung / Durchfuhirung innerhall ein ahres nach Inkrafttreten des Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten \ 1 M_ 1 : 1000
gemah § 3 Abs. 2 BauGB 1n seiner Sitzung BauGB an g ¢ ngezegt worddes BaubB / § 8 Abs. 4 BauGB 15t mit FLOUND YOM o ve v ve cn e (Az. fes Anzergeverfahrens des g..ﬁuun,‘. planes Bebauungsplanes 1st die Verletzung von Verfah- des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung .l \‘
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