Jf'Brachland

Do

LTI

Auf der kurzen

< O
(Wohnhs. u
Garage imBauy,
' 6
e,
0,39/- S (0]
”0»99
_+_
Breite

T PLANZEICHENERKLARUNG

/’i + < Mi

=% 0,25

-
N l
-

© 0,25|

Praambel des Bcbauuhgsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Gemeinde Hllsede
diesen Bebauungsplan Nr. 3

bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden /-obenste-
Hhenden textlichen Festsetzungen - sowie den
nachstehenden / nebenstehenden /-obenste-
-henden ortlichen Bauvorschriften uber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

Hlulsede , den 13.07.1$95

Ly

Scharrenkfol

BUrgermeiqte

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeifde
hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwurf/des Be-
bauungsplanes und der Begrundung zuge-
stimmt. Den Beteiligten im Si#Hne von § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mif Schreiben vom
Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zu
gegeben.

,den

Hirektor

Aufstellungsbeschluf®

DerRat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 09.07.1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu3 ist gemald § 2 Abs. 1
BauGBam 21.10.1994
bekanntgemacht.

ortsublich

Hlulsede ,den 13.07.1995

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB®

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.051995  als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlgssen.

Hulsede ~den [13.07.1995

|
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Mei nsen

Flur: 2 ,MafB3stab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Stralen, Wege u. Platze volistandig nach
(Stand vom 13.07- 9% ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Rinteln, den

10.08. 1998

\.}m messungsoberrat
/

Anzeige

Der Bebamggs,?clfqéslgem §11Abs. 1BauGB

am Zq 0! ' angezeigt worden.
i Rechtsvorsghriften wurde

Eine Verletzung von Rechtsvor ﬁl‘;‘mm

gem. 8 11 Abs. 3 BauGB unter
gabes nicht geltend gemacht.

Stadthagen, den M a-" /‘qu

Az:617001 03,4/ Zt

Landkreis Schaumburg
Der Oberstadtdirgktor

Fur den Planentwurf Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet von

Der -Rat/Verwaltungsausschuld der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 05.07.1994

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche
- Klelnenuwieden 45 Auslegung gemal § 3Abs. 2 BauGB /83 Abs. 3

lefax O 1857 Satz.1 erster Halbsatzi-V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

¢ beschlossen.
C’v Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

wurdeam ©8.10,1994
bekanntgemacht.

Dipl.-Ing. fir Ra
31840 Héss.
Telefon

und Stadtplanung

ortsublich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundung haben vom

11.11.1994 bis 12.12.1994
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-

gen.
Hllsede ,den 13.007.1995
Wilk
L. Gemeindedirektor
Beitrittsbeschlu Inkrafttreten
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung Die Erteilung der Genehmigung Durchfuhrung

des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
) ist gemaB §12BauGBam S & A2§6
im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
ver Nr. /ff
Der Bebauungsplan istdamitam
rechtsverbindlich geworden.

vom
(Az.:
aufgefuhrten Auflagen/Mal3

men in seiner Sitzung am bekanntgemacht worden.

AY L 19%

beigetreten.

wegen der Auflagen/

) ZM’J&‘? ,den
bis
sgelegen.

Dauer der offentlichen Auslegung .

Der Bebauungsplan
Maligaben

vom

offentlich

orsublich bekanntgemacht.

,den

/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet
(vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen)

/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

e BAUWEISE UND BAUGRENZE

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

hatin seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt
neute offentliche Auslegung miy Einschran-
kung gemal 8 3 Abs. 3 Satz 1 zwkiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentfichen Auslegung
wurde am ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bepauungsplanes und der
Begrundung habenfom

bis gemald § 3Abs. 2 BauGB
offenlich ausgefegen.

,den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

, den

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

It Kl /E\ Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVvVO
N Baugrenze § 23 BauNVvO
48 /
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;” FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der ... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

,den

‘..\\
.\'rlum‘-é/‘ \\ N

Textliche Festsetzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

§2
(1

@)

(3)

§3
Q)]

(2)

§4

§5

§6

Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Ml - Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO
ausgeschlossen:

1. Geschéfts- und Biirordume

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Vergniigungsstélten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

5. Ausnahmsweise zulédssige Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 3 BauGB.

Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strduchern

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Straucher (§ 9 (1) Nr.

25 a BauGB) ist eine Strauchhecke mit Baumen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die entsprechenden Stréducher und Bdume im o.g. Sinne sind der
Anlage1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen. Die nicht
Bepilamztem Fitictem sollen der natiirlichen Sukzession aberlassen werden.

Im Bereich der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind 20 % Baume als Heister in einer Hohe von mindestens 2m
und 80 % Strauchern zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so anzulegen und zu
pflegen, daR sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz eptwickeln kann
(vgl. Anlage1 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken
sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Fldchen (erstmalige gartnerische
Anlegung der unbebauten Grundstiicksflachen) anzulegen.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der jeweiligen Grundstiicke ist im Bereich
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Straucher je
Grundstiick eine max. 5 m breite Zufahrt zuléssig.

Durchgriinung des Plangebietes

Je 400 gm Grundstiickflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14 cm in 1'm Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesth6
he von 2 m gepflanzt werden. Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 2 Abs.
2 Salz 3 der textlichen Festsetzungen entsprechend.

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellpldtzen

Garageneinfahrten, nicht iberdachte Stellpldtze sowie deren Zufahrten
einschl. Grundstiickszufahrten (u.a. Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte) sind so anzulegen, dai® eine Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil der voll versickerungsfahigen
Flache (z.B. Pflasterfugen) mu mindestens 40 % betragen.

Versickerung auf den Grundstiicksflaichen

Als interne KompensationsmafRnahme ist das auf den Grundstiicksflachen
anfallende Oberflaichenwasser zur Versickerung zu bringen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB). Hinsichtlich der konkreten Ausformung der Versickerung auf
den Grundstiicksflichen wird auf die in der Begriindung enthaltenen Empfeh
lungen hingewiesen.

Interne Kompensation

Die in den §§ 2 bis 5 genannten textlichen Festsetzungen und die damit ver
bundenen MaRnahmen werden als interne Kompensationsmafnahmen zum
Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft wirksam.

I, Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1

§2
(1

2

©)

4

(5

Rechtsgrundlage:

§§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der zur Zeit giiltigen
Fassung und § 6 NGO in der zur Zeit glltigen Fassung

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung ist
identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Dicher

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebauden
sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulédssig.

Fir Dachaufbauten untergeordneter Gebaudeteile und Nebenanlagen sind
Dachneigungen von 29 - 59 Grad zulédssig.

Fur Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zulassig.

Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der
Trauflinie betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der Au
Renwédnde mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebéaude.

Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun” zuléssig
(siehe § 4 ). Fir Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 5 sind auch
andere, materialbedingte Farben zulassig.

§3
(1)

@)

@)

4)

®)

§4

§5

Hohen ¢

Die duBeren Schnittlinien von AuBenwande und Dachhaut dirfen an den
Traufseiten bei eingeschossigen Gebauden die Héhe von 4,00 m (iber

Bezugsebene nicht (berschreiten.

Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
Grundstickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache

(Meinser Stralie).

Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebéaude, so dirfen die 0.g.
MafBe um einen Zuschlag tberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberflache,
gemessen an der Verkehrsfliche zugewandten Seite des Gebaudes und

der Bezugsebene.

Féllt das Geldande von der Verkehrsfliche zum Gebéaude, so dirfen die o.g.
MaRe um einen Abschlag unterschritten werden; der zuldssige Abschlag

ergibt sich aus der Differenz zwischen und der Héhe der natiirlichen Geldn-
deoberfliache, gemessen an der Verkehrsfliche zugewandten Seite des Ge-

baudes und der Bezugsebene.

Da die offentliche Verkehrsflachen als Bezugsebene der Hohenfestsetzung
ein Gefélle aufweisen kann, gilt das mittlere Ma® pro Grundstiicksbreite als
"mafigebliche Bezugshbthe", bezogen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen im

Ausbauzusitand

Farbtone

Fiir die in § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich
im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister

RAL 840 HR halten:

Fur den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL.:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,

Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine

BaumaRnahme durchfiihren |48t oder durchfiihrt, die nicht den

Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser drtlichen Bauvorschriften Gber

Gestaltung entspricht.

Hinweise:

1.

Durch geeignete MaBnahmen sind alle im Bereich der Meinser Stralle
auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches) befindlichen Baume vor
Shéadigungen zu schiitzen. Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Ablagerungen

im Kronen- und Wurzelbereich sind zu unteriassen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am

27.1.1990) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Hiilsede

Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 4

"Meinser StraRe"

OT Meinsen

einschl. ortlicher Bauvorschriften liber Gestaltung

Stand: 23.05.1995

M. 1:1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fur Raumplanung und Stédtebbu
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 45
Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857
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