Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) der §§ 56, 97
und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung

— jeweils in der zuletzt geltenden Fassung —
hat der Rat der Gemeinde Hiilsede den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle* be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Rodenberg, 07.07.2010

Gemeindedirektor
(Heilmann)

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle“ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
weenee e OMtSUblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rodenberg, ........cccevvennne

Gemeindedirektor
(Heilmann)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung am 03.12.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Zur Bauernstelle* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.02.2010 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Rodenberg, 07.07.2010

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle“
ist eine Verletzung von Vorschiriften nicht geltend gemacht worden

Rodenberg, ......cccocvrmnees s eeece e

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

(Heilmann)
Planunterlage
Planunterlage AZ.: L4-95/2010
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hiilsede Flur: 4

MaRstab: 1:1.000 Stand: 16.04.2010

Die Verwertung flir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwe cke und die offentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen sind nur mit Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Kataster-
behdrde zuldssig ( §5 Abs.3 des Niedersichsischen Gesetzes liber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege u. Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Rinteln, den ........ccoeuee.

Behorde flir Ge oinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Rinteln -

Frie
(Vermessungsdirektor)

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes nicht zulassig sind Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 BauNvVOi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Vergnlgungsstatten werden gemalk § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes nicht zulassig sind Tankstellen.
Nur ausnhahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitlichen Zwecke (§ 5 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Vergnugungsstatten werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im GE 1 betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) 114 m GNN.

2.2 Im GE 2 betragt die maximale H6he baulicher Anlagen (Oberkante) 120 m GNN.
Aushahmsweise dlrfen in GE 2 Siloanlagen mit einer maximalen Héhe von 123 m UNN
errichtet werden.

2.3 Im MD betragt die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) 118 m UNN.

2.4 Uberschreitungen kénnen im GE und im MD als Aushahme fur untergeordnete Bauteile
zugelassen werden.

§ 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Als abweichende Bauweise wird fe stgesetzt, dass einzelne oder aneinander gebaute Ge-
baude ohne Beschrankung von Gebaudelangen und -tiefen errichtet werden durfen.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle® wurde ausgearbeitet vom
Landschafts Architekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

Hameln, 07.07.2010

LandschaftsArchitekturbiiro
<= Georg von Luckwald
F==3  Landschalsarchitekt BDLA
fﬂi;'ﬂ Stadtplaner SRL
Gut Helpensen Nr. & 31787 Hamaoln

Tosefon, DS161 | 67464, www. luckwald.de

Planverfasser
(v. Luckwald)

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2010 ortsiiblich bekannt ge-
mac ht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.06.2010 bis
30.06.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, 07.07.2010

Gemeindedirektor
(Heilmann)

§ 4 Flachen und MaBnahmen flir Anpflanzungen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4.1 Eine ortsbildpragende Birke ist an dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Standort
zu erhaften. Im Umfang von mind. 10 m? (Mindestbreite 2 m) ist eine unbefestigte, be-
grunte Pflanzflache zu erhalten und nachha ltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Der Baum
ist bei Abgang durch Pflanzung einer Stieleiche oder einer Winterlinde (Quercus robur
oder Tilia cordata;, Stammumfang mind. 16/18) zu ersetzen.

Die bestehenden Geholze innerhalb der gekennzeichneten Flache zur Erhaltung von Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen von im Naturraum
heimischen Laubgeholzen zu ersetzen.

4.2 Zur Ortsrandeingrundung sind am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs in einem Ab-
stand von 10 m zueinander und in 0,5 m Abstand zur Grundstickgrenze 5 hochstammige,
groRRkronige Stieleichen oder Winterlinden (Quercus robur oder Tilia cordata; Stamm-
umfang mind. 16/18) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pro Baum ist
eine Pflanzflache in einer Grofle von mind. 10 m? (Mindestbreite 2 m) anzulegen und
hachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

4.3 Die in den §§ 4.1 und 4.2 festgesetzten Maknahmen sind zum Zwecke einer zlgigen
Ortsrandeingrinung spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn des
nachsten Gebaudes in dem Gewerbegebiet durchzuflhren.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan Nr. 11 ,Zur Bauernstelle® nach

Abwigung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2010 als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen

Rodenberg, 07.07.2010

Gemeindedirektor
(Heilmann)
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Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Bau-
hutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, Seite 132), zuletzt geandert
durch das Investitionser eichterungs- und Wohnbaulandge setz vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite
466).

2. Bodenschutz

Boden ist gemal Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht) und geman der DIN 18915
(Bodenarbeiten) zu schitzen. Fur den Umgang mit Boden gilt inshesondere:

- Oberhoden muss von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Fla-
chen abgetragen werden. Der Abtrag von Oberboden ist gesondert von allen sonstigen Bo-
denbewegungen durchzuflhren.

- Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren
werden.

- Vor der Anlage von Vegetationsflachen ist eine Lockerung des Bodens vorzunehmen.

3. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-

Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemani § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 056722/ 9566-15 oder Email Bertold@ SchaumburgerLandschaft. de),
sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg unverzlglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, heziehungsweise fur lhren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80)

Art der baulichen Nutzung (ss ass 2. 1 easom)

Dorfgebiete

Gewerbegebiete

Mai der baulichen Nutzung e as. 1 nr. 1 Baucs)

GRZ 0,95  Grundfidichenzahl (GRZ)
114,0 m Hoéhe der baulichen Anlagen (Oberkante) in Meter GNN

Bauweise, Baugrenzen s aw. 1 nr. 2 saics)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (geas. 1. 2025 und abs. 6 Baucey

o Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepﬂanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB)
. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

{§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{ § B Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

' | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
[——— Bebauungsplanes (5w 7pace)

-e—s—0—e—e—o| Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Darstellungen

Geplanter Standort der Lagerhallen Fa. Kracke KG

Quaelle: Riemer & Niemerier Architekten- und Ingenieuersges. mbH, Zur Eulenflucht 16, 31848 Bad Miinder
{Stand: 08.04.2010)

Nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

D Versorgungsanlage (Trafostation der e.on Avacon)

Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Rodenberg
Gemeinde Hulsede

Bebauungsplan Nr. 11 "Zur Bauernstelle”
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf! § 13a BauGB
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Obersichiskarts: MaRstab:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und 1:50.000
Katasterverwaltung © 2010 </ &LGN
Datum:
Juni 2010

[Flanungstrager: Bearbelter:

Gemeinde Hillsede | LandschaftsArchitekturbiro
‘ 2= Georg von Luckwald
Amtsstrale 5 ..
e 31552 Rodenberg

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hamaln,
Tal.: 05151 / 67464, www.luckwald.de




