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§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a und b (8) BauGB

Planzeichenerklarung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngeblet
;%
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
M6
" Geschol¥flachenzahl
0,3 Grundfiéichenzahl
9 | Zahl der Voligeschosse
BAUWEISE; BAUGRENZE
(8] Offene Bauwelse
S
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
© 00 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
O O O O Stéuchem
SONSTIGE PLANZEICHEN
= Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
[ - J des Bebauungsplanes
W -e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
/i
Hinweis:
Dieser B-?lan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

|l. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA Gebiete werden nachfolgend aufgefiithrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

§2 Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Anlage 1 der
Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&umen als Heister mit einer Héhe von
mind. 1,80 m und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
daR sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdélz entwickeln kann.

§3  Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO) um max. 25 % uberschritten werden. Eine Uberschreitung um weitere
25 % ist jedoch nur dann zuléssig, wenn Stellpldtze sowie Zufahrten zu Garagen, Stellplitze
und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von maximal 0,7 erstellt

werden.

§4 Riuckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb des festgesetzten WA Gebietes ist das auf den befestigten Fldchen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaRnahmen zuriickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen. Es darf nur die natiirliche AbfluBspende des derzeit unbebauten
Geldndes an die Vorflut abgegeben werden.

§5 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die im § 2 genannte PflanzmaBnahme ist mit dem ersten Baubeginn, spétestens jedoch
innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufiihren.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung erstreckt sich
nur auf die im B-Plan festgesetzten WA Gebiete.

§2  Dicher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA Gebietes errichteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulédssig. Bei Grasdichern ist eine
geringere Dachneigung zuldssig

2 Als Farbtdne fir die Dachdeckung ist die Farbe "rot-rotbraun” zuléssig. Fiir Solarelemente und
Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig.

§3 Farbtone

Fir den in § 2 festgesetzten Farbton sind die im Absatz 1 genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840
HR ableitbar.

(1) Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfithren 148t oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung
entspricht.

Praambel des Bebauungsplanes

{mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des 8 1 Abs. 3und des § 10 des Bau
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord
nung hat der Ratder Gemeinde Hulsede
diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Hoppenfeld"
bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehendeny nebenstehenden eberste
henden textlichen Festsetzungen - sowie den
Aachstehenden+ nebenstehenden ~obenste
headen orthchen Bauvorschriften uber die Ge

staltung - als Satzung beschlossen
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Gempinde

hatin seiner Sitzung am

dem vereinfacht geanderten Entwurf des Be

bauungsplanes und der Begfundung zuge

stimmt. Den Beteiligten #h Sinne von § 3

Abs. 3 Satz 2 BauGB wuyrfle mit Schreiben vom
Gelegenheit zur

Stellungnahme

gegeben

,den

Aufstellungsbeschlufl

Der RatfVerwaltungsausschuld der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 14.03.2000
die Aufstellung desBebauungsplanes

Nr. 6 "Hoppenfeld" heschlossen.

Der Aufstellungsbeschluld ist gemal? § 2 Abs. 1

BauGBam 14.04.2000 ortsublich
bekanntgemacht.
Rodenberg den .06 2001
4
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Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan

nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

19.12.2000 als Satzung (§ 10 BauGR)
sowie die Begrundung beschlossen.

Rodenberg 06.06.2001

.den

Wilke
Gemeindedireklor

Planunterlage Az.: L4-343/2000
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Hulsede

Flur: 3 .Malistab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung st nur fur eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Strallen, Wege u. Platze vollstandig nach
(Stand vom 25.04.2000 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Orthchkeit ist einwandfrei
moglich.
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Der Obersradtdirektor

Im Aufpfage

Fur den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Roumplanung und Stadtebau (IIR)
31840 Hess Oldendorf - Klelnenwleden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

06.06.2001

Hess. Oldendort,

Beitrittsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung

aufgefuhrten Auflagen/Maligaltn/Ausnah-
men inseiner Sitzung am
beigetreten

Der Bebauungsplan hat ywfegen der Auflagen/

Maligaben

vom bis

offentlich ausgefegen.

Ort und Dayfr der offentlichen Auslegung
wurde am

iwh bekanntgemacht.

,den

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschuld der Gemeinde
hatin seiner Sitzung am 14.03.2000

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemalt § 3Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurde am 14.04.2000 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grundung haben vom

10.05.2000 bis  09.06.2000

gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Rodenberg e 2001
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Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Beschlu des Bebauungsplanes ist gemaR §
10 Abs. 3 BauGB am 4 ¥- 0 % £9%im Amtsblatt
far den Regierungsbezirk Hannover Nr. 7 &~
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit Iam
rechtsverbindlich geworden.
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul’ der Gemeigfde
hatinseiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungfplanes
und der Begrundung zugestimmt
neute offentliche Auslegung my
kung gemal} 8§ 3 Abs. 3 Satz 1 zfveiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der off
wurde am
bekanntgemacht.
Der Entwurf des
Begrundung hapfen vom

gemald 8 3Abs. 2 BauGB

tlichen Auslegung
ortsublich

ebauungsplanes und der

bis

offenlich aysgelegen

.den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

9 JuLl 2002
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Herausgegeben vom

Niedersachsischen | andesverwaltungsamt  Landesvermessung
Vervellaligungsetlaubms edeill durch das Katasteramid Rinteln
Antragsbuchnummer

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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Bauleitplanung der Gemeinde Hiilsede
Landkreis Schaumburg - Regierungsbezirk Hannover

B-Plan Nr. 6
” Hoppenfeld ”

Gemeinde Hiilsede

einschl. ortlicher Bauvorschriften

M. 1:1.000

Urschrift X
Abschrift

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857




