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Gemarkung Meinsen
Flur 2

Gemarkung Hiilsede

16

Flur 2

Hartengrundiage: Liegenschaftskarte
Herausgebar Katasteramt Rinteln

Malstab 1 . 1000

Moakage

Yervierfamgung nur for eigene, nichi gewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4, 10 Abs. 1, Nr. 4
des niedersichsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2. 7 1985 - GVBI S, 187)
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Planzeichnung A

Gemarkung Hilsede
Flur 4

Planzeichnung B

Gemarkung Meinsen
Flur 2
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Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uter die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt
geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgese!z vom
22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelit worden.

Prdambel des Bsbauungsplanes
{mit értlichen Bauvorschriften)

AufGrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und

98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-

diesen Bebauungsplan Nr. S .

bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenste-
henden textlichen Festsetzungen - sowie den
nachstehenden / nebenstehenden / obenste-
henden 6rtlichen Bauvorschriften iber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatinseiner Sitzungam ....../...............

wurde mit Schreiben vom
........ Gelagenhaeit zur

Aufstellungsbeschlu®

Der-Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 10.05.1994 ..
die Aufstellung desBebauungsplanes

NE O, ‘beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemald § 2 Abs. 1
BauGBam 19.12.1997 . ortstblich

bekanntgemacht.

_...Hulsede  gen 02.

Gemeindedirektor

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
. 27.05.1998 . als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: ... Hilsede
Flur: &, MaBstab:1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichi-
gewerbliche Zwecka gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. 5. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie StralBen, Wege u. Platze vollstandig nach
(Standvom ..29.12,1996 ...

Sie ist hinsichtlich cer Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.
Rinteln,den .04.08.1998 ...

Katasteramt Rinteln

Stadihagen,den . /. ... ..
Az 617001/ .../

Landkreis Sthaumburg
Der Obeystadtdirektor
Im Auftrage

A

Fir den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitst von

Matthias Reinold - Planungsbiire
Dipl.- lng. fir Raumplanung uad Stddtebau (IFR/SAL)

Hilsede 02.06.1 99f

Reinold |

Beitrittsbsschlu®

Der Rat der Gemeinde ist den in

menin seiner Sitzung a
beigetreten.

vom S bis ..o

r Verfigung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
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Gemeindedirekior

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 24.06.1998 im Amtsblatt fur
den Reg. Bez. Hannover Nr. 14/1998
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
24.06.1998 wirksam geworden.

Hiulsede, den 02.07.1998

o u‘( .
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Gemeindedirektor
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Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung mit Einschrankung
' Der Rat/VerwaltungsausschuB der/Gemeinde
, . . hatin seiner Sitzungam .../ ... ... dem
-hatineeinerSitzungam-. ... )
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
~dom Entwurf des Bebauungsplanes und-des .
Bearind . | saine &ffontlict und der Begrundung zugestimmt und die er-
. neute offentliche Auslegyng mit Einschran-
SAuslegung gemall 33Abs. 2 BauGB /53 Abs. 3 3
W 534 2 BauGB kung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
T ’ BauGB beschlossen.
-beschlossan-:
Ort und D 0 i l
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung un auer dey’ 6ffentlichen Aus ?gu’ng
el wurdeam .../ ... ortsublich
wurdeam . 19.12.1997 ortsiiblich bekannt
bekanntgemacht. exannigemac

gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB

ausgelegen.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretendes

Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1 : 25 000

Blatt- 3722 Ausgabejahr/Fortfuhrungsstand 1991

Herausgegenen vom
Niedersichsischen Landesverwallungsamt - Landesvermessung
Verviellaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Rinteln
Antragsbuchnummer: V 153/94

Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der .......... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

§ 5 BauNVO

MD Dorfgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

025 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

k]

| Zahl der Vollgeschosse

28° - 48° Dachneigung 28°-48°

BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 1 BauGB

/D
mran

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN, FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, OFFENTLICHE
GRUNFLACHEN :

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
mit Uberbaubarer Grundstticksflache

O O

Flachen zum Anpflanzen von Baumen § 9 (25) BauGB

und Strauchem

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
NG 1/NG 2 (siehe textl. Festsetzungen)

§9 (20) BauGB

Offentliche Grinflache § 9 (15) BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN
e = | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
RRB| Regenrtickhaltebecken
-e—e—e—e| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB

mit StralRenbegrenzungslinie

[ JCJLJ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten §9 (1) Nr. 21 BauGB
der Anwohner sowie Ver- und Entsorgungs-
[0 berechtigten zu belastende Flachen

Textliche Festsetzungen

I
§1
(1)

§2

§3

§4

§5

§6

§7

(1)

(2)

(3)

Bodenrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 5 u. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes werden nachfolgend aufgefChite Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Tankstellen
- Ausnahmsweise zulassige Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Anzupflanzende Bdume -auf privaten Flichen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind entweder als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hoéhe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe

von 2,00 m zu pflanzen.
Anlage von freiwachsenden Hecken - auf privaten Flichen-(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s.
Tab.1). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,80 m
und zu 80 % aus Strauchem herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daR sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellpldtzen, Parkplitzen und Gehwegen (gem. § 9
Abs.1 Nr. 20)

Nicht Uberdachte Stellplatze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze auf
offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, da eine Versickerung von Oberflaichenwasser
(Regenwasser) gewdhrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger Flache (z.B. Pflasterfugen)
mufl} mindestens 20% betragen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn Stellplatze und
Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als voll versickerungsfahige Flache bzw. mit
einem AbfluRbeiwert von maximal 0,7 hergestellt werden.

Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche -Spielplatz- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf der im B-Plan festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist je
angefangene 100 gm Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind entweder als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von

2,00 m zu pflanzen (siehe Pflanzliste).

Anlegung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (NG1) ist wie folgt zu gestalten:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (NG1) ist ein naturnah zu gestaltendes Riickhaltebecken
anzulegen.

Die Boschungen des Rickhaltebeckens sowie die Gbrigen Freiflichen auRerhalb des Beckens
sind zu 60% mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehélzen zu bepflanzen
(Gehdlzarten s. Anlage 1.). Die Laubbaume sind als Hochstamm zu pflanzen; Erlen sind als
Stammbusch zu pflanzen. Der Mindeststammumfang in 1 m Hohe betragt fir die Baume 14 cm.
Die Stammbusche sind mit einer Mindesthéhe von 2,00 m einzubringen. Die Straucher sind in
Gruppen von jeweils 3-5 St. einer Art und einer Pflanze pro gm sowie mindestens als vierreihig
Gehdlzpflanzung einzubringen. Im Nahbereich des Beckens sind Gberwiegend Weidenarten zu
verwenden. Die gehdlzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepafiten Kriuter-
/Grasermischung anzusaen.

Die Boschungsneigung des Regenrlickhaltebeckens sollte nicht steiler als 1:3 ausgebildet
werden, mindestens 50 % der ,Uferlinie" sind flacher als 1:3 auszubilden.
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Anlegung einer Sukzessionsflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (NG 2) ist wie folgt zu gestalten:

Pflanzung einer 5- m breiten Hecke aus standortheimischen B#umen und Strduchemn im
Ubergang zum angrenzenden Wirtschaftsweg. Die Hecke ist zu 20% aus Bdumen als Heister mit
einer H8he von 2 m und zu 80% aus Striduchern herzustellen. Die Pflanzdichte betrdgt 1 Pflanze
pro gm. Die Gehdlze sind in Gruppen von 4-7 Pflanzen einer Art - mit Ausnahme der Bdume 1.
Ordnung - zu pflanzen. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu entwickeln, das sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Hecke ist alle 3 bis 7 Jahre in Teilen

(ca. 30%) auf den Stock zu setzen.

Pflanzung von Erlen seitlich des Meinser Baches. Die Bdume sind als Heister mit einer H6he von
2 m einzubringen.

Die Fliche selbst ist der natiirflichen Sukzession zu Uberlassen. Zum Zwecke der Pflege und
Unterhaltung des angrenzenden Gewdssers kann die Flache zeitweise {iberfahren werden.

Realisierungzeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 2, 3 und 6-8 genannten PflanzmaRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn,
spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufiihren.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltunashereich des B-Planes Nr. 5 "Kurze Breite" wird durch die Planzeichnung A
und B gebildet.

Erhaltung von Bdumen

Die entlang der St. AgidienstraBe vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch regionaltypische Apfel- und Birmensorten zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b i.V.m. Abs. 6
BauGB).

Durch geeignete Mafnahmen sind alle vorhandenen Bdume wdhrend der Bauarbeiten vor
Beschéddigungen zu schiitzen. Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Ablagerungen im Kronen- und

Wurzelbereich sind zu unterlassen.

Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung ist identisch mit
dem raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes.

Décher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA/MD-Gebiete errichleteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 48° zuldssig. Nur bei Grasddchem ist eine

geringere Dachneigung zuldssig.

Als Farbtone sind die Farben "rot" und "rot-braun" sowie "braun-dunkelbraun” zulassig (s. § 4).
Fur Solarelemente und Dachfenster sind auch andere materialbedingte Farben zulassig.

Hohen
Firsthéhe
Bei Hauptgebauden betragt die max. Firsthohe 9,00 m.

Als Firsthche gilt das Mald vom First senkrecht gemessen am Giebel bis zum Schnittpunkt des
angeschnittenen gewachsenen Gelandes.

Bei Mansarden und Walmdachem ist die Firsthohe malgebend, die sich aus der theoretisch
vorliegenden Firsthéhe bis zur Giebelauenwand ergibt.

Farbtine

Fur die in den §§ 2 u. 4. festgesetzten Farbtone sind die Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR haiten:

Fur den Farbton "rot” - "rot-braun” im Rahmen der RAL

3005 - weinrot

2001 - rotorange
3009 - oxydrot

2002 - blutorange

3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nubraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blalbraun

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Untemehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfuhren lait oder durchivhrt,
die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung

entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Hiilsede
Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

Maflstab : 1 : 1000

B-Plan Nr. 5
,,Kurze Breite*

Gemeinde Hiilsede

einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung

Stand 11/97

Urschrift

x Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR

Abschrift

31840 Hess.OldendorfiKleinenwieden 35
Tel. 05152/1566 Fax: 05152/51857




