Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

- = T I. Bodenrechtliche Festsetzungen
\‘ % g ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB § 1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
) g I :
k) g MD Dorfgebiet Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs, 5 und 6
\ =X el siehe texil. Festsetzungen BauNVO I. V. m. § 5 BauNVO ausgeschlossen:
\ 2 7 e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
\ 3 3 e Gartenbaubetriebe,
L b Grol HE’QPS dorf MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB * Tankstellen,
\ = * Vergniigungsstdtten,
\ o
“‘ . 0,2 Grundflachenzahl § 2 Durchgriinung des Plangebietes (§ 9 Abs, 1 Nr, 25 a BauGB)
\ 12 =
\ ‘; ‘ 3 (1) Je angefangene 400 qm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu
/\ — | Zahl der Vollgeschosse erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Arten der entsprechenden Laubb&ume im v, g. Sinne sind der
i : » i \ MD | Begriindung zu entnehmen.
L7 - 77) . o 400 28°- 48° (2) Die zu pflanzenden Béume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm in 1 m Hihe
L AL 5 e 28°-48 Dachneigung oder als wirksamer Solltér-Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Bel Obstb&umen
o -\ y VAR e e 0,2 - betrédgt der Mindeststammumfang 7 - 8 cm.
—— i : 77388 Vel ‘ BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB §3 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Y .7 :5 - L 4 X5,
9 & ey ﬁ 28°-48° A i E offene Bauweise Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist nur zuléssig,
2% 5 20 . Y nur Einzelh&user zulassig wenn Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als versickerungsfahige Fliche bzw. mit einem
2 i 18 Y \&(\ Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.
© % ° et
B e , -, § rd Bl =—-—=—/| Baugrenze § 4 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
2% 336 P Y™ — o # Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
— ]
A a i VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB Innerhalb der festgesetzten Fldche ist eine Obstbaumreihe aus mind. 6 Obstbdumen zu pflanzen.
m ! Die Pflanzflache ist als Griinlandfldche herzurichten. Hierfir sind die vorhandenen Fldchen vorzubereiten und
— P e~ ¥ { Siral rkehrsflich mit einer Heublumeneinsaat oder einer reglonal typischen Griinlandeinsaat einzuséen. Die Fldche ist max. 1 bis
63/7 - 13 n . i';aStenge be ol - 2 mal pro Jahr zu méhen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig. Die Obstb&ume
W - Y itsrabenbegrenzungsiine sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1m Hohe anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
2 / bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Arten der Obstbdume im v. g. Sinne sind der Begriindung zu
63 / FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VQN BAUMEN entnehmen, Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 5 der textlichen Festsetzungen entsprechend.
3 / UND STRAUCHERN,FLACHEN FUR MARNAHMEN
4 “ = 62 / ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
’ 3 i 4 i 5 Realisierungszeitpunkt von KompensationsmaBnahmen
E 13/6 VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB : geeltp Pe
! A ’; Y- 3 _a® - Die in §8§ 2 und 4 genannten KompensationsmaBnahmen sind spétestens zwel Vegetationsperioden nach
i 8 7 e Fléachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Baubeginn zu realisieren,
i — o o Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
! - " L7 und Landschatt
— 7 13 P - II. Gestaltungsvorschriften
5 -
‘ SONSTIGE PLANZEICHEN § 1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften
— ~ -~ J Grenze des raumlichen Geltungsbersiches Der réumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem réumlichen Geltungsbereich
7 [ des Bebauungsplanes dieses Bebauungsplanes.
T 5
/ § 2 Décher
Auf den Innerhalb des festgesetzten MD - Gebletes errichteten Hauptgeb&uden sind nur genelgte Décher mit
Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Gebéudeteile, Erker,
sonstige Dachaufbauten und Wintergérten bis zu einer Grundfléche von 25 gm.
Préaambel des Bebauungsplanes § 3 Ordnungswidrigkeiten
(mit drtlichen Bauvorschriften)
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Ba'ugese.tzbuches — . . - ;{;:Sgtglié:g;ieg rf;?;ll:rs:slsga :igﬁ:g::r;zln;?&chﬁhren 1&Bt oder durchfihrt, die nicht den Anforderungen
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Planverfassser Satzungsbeschluss Ubersichtsplan Mal3stab 1 : 25.000
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niederséachsischen .
; : . . . er Be n ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am %2.1%.229%
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Apelern diesen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung D rE bauungsgl‘avwg S an —_———————————————7Tm —
" o . im Amtsblatt NrZ€(222¥%. bekanntgemacht worden. 7 Y
Bebauungsplan Nr. 20 "Auf der Breite", OT Gro3 Hegesdorf der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Der Bebauungsplan ist damit am 22:712:222 fyirksam | '
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Planungsbiiro Matthias Reinold seiner Sitzung am 07.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie bt | . .
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden &rtlichen Krankenhéger Strale 12 - 31737 Rinteln die Begrlindung beschlossen. ' i ' B I t I d G l I l d A |
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 15.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
"Auf der Breite", OT GroR Hegesdorf, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
23.01.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 15.12.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 23.01.2004
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 17.02.2004 bis 16.03.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte,
Az.:L4-589/2003

Gemarkung:  Groft Hegesdorf

Flur: 8 , Mafistab: 1:1000.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI.Nr.
1/2003 S. 6). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und
Platze vollstéandig nach (Stand vom 14.12.2003 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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B-Plan Nr. 20
"Auf der Breite"
OT GroR Hegesdorf

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Urschrift -

Malstab: 1 :1.000

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. fiir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL

31737 Rinteln - Krankenhéager Strale 12
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