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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfidchenzahl

BAUWEISE; BAUGRENZE

P Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Stralenverkehrsfiiche
mit StraBsnbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

WA Aligemeines Wohngebiet

MARZ DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zsghl der Voligeschosse

Stralenverkehrsfiache
Zweckbestimmung: Fuliweg

Offentliche Grunfliiche

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§9 (1) Nr. 2 BauGB

A Offene Bauwsise
Nur Einzel- und Doppelh#user zul#ssig

§8 (1) Nr. 11 BauGB

S5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES

R Regenrickhaltebecken

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN,FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur

und Landschaft

OO O O Stéuchem

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung einschl.

Nebenanlagen (Garagen, Carports, Stellplatze etc.) und
NN von Zutahrten freizuhalten sind

00O Flachen zum Anpfianzen von Baumen und

§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[ . des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
~ Sichtdreiecksfidchen, auf diesen Flichen sind jegliche

LS sichtbehindernden Einrichtungen, bauliche Anlagen und

L= Bewuchs ab einer Hdhe von 0,80 m (ber den
angrenzender Fahrbahnrandem unzulassig.
(Bodenbewegungen)

Praambel des Bebauungsplanes

e

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau
gesetzbuches (BauGB)-twe-do+b5-b6-81-und
ikt b e bbbk Y T

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord
nung hat der Rat der Gemeinde Apelern
diesen Bebauungsplan Nr.
bestehend aus der Planzeichnung und den
Aachstehendent nebenstehenden +ebenste-

henden textlichen Festsetzungen —eowia—den

staltung-- als Satzung-beschlossen:

A

Rodgnberg 16.01.2001

M

Helle k
Burgermeister

, den

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschufld der Geme,
hatin seiner Sitzung am

dem vereinfacht geanderten Entwupf des Be
bauungsplanes und der Begrunpdung zuge
stimmt. Den Beteiligten im Fnne von § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde it Schreiben vom
Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zurn

yegeben

,den

17 "Oberhalb der Spille"

'\_\

Aufstellungsbeschlul3

Der Ratderwaltungsausschull der Gemeinde
hat et S
die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 17 beschlossen.
“"Oberhalb der Spille"

Der Aufstellungsbeschlul? istgemal? § 2 Abs. 1

BauGBam 14.04.2000 ortsublich
bekanntgemacht. ,’
Rodenberg den | 164€01.2001
Wilke

A )
Gemeéindedireklor__

Satzungsbeschluf®
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.12.2000 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrundung beschflossen.

Rodenberg den ,‘E 16101.2001

/
A ilk’e’{ .
N P -
Gemeindedirektor

LY - ‘.0?_1 / {‘101‘1

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

Planunterlage

Gemarkung: Al)a Leen

Flur: 2. , Maldstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-

wie Strallen, Wege u. Platze vollstandig nach

(Standvom  24.12.149¢4 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.

R.atelw, den 22.07 o7

Katasteramt

gem. § 11 Abs. 3 BauGB unter Adflagen/Mal}

gaben nicht geltend gemach

Fur den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stédtebou (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Klelnenwleden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Beitrittsbeschlul®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfuguhg

vom
(Az.:

aufgefuhrten Auflagen/MalRRgabyn/Ausnah

men in seiner Sitzung am
beigetreten

Der Bebauungsplan hat
Maligaben

vom bis

,den

egen der Auflagen/

Offentliche Auslegung

Der HetVerwaltungsausschuld der Gemeinde
itT b S b bt bttt

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB £5-3-Abs—3-
SB!E I%MMMM T T T

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurde am 16.06.2000 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundung haben vom

27.06.2000 bis 26.07.2000
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
gen.

Rodenberg .den .01.2001
o/
Gemeindedirekfor_____
Inkrafttreten

Der Beschlull des Bebauungsplanes ist gemaR §
2 .
10 Abs. 3 BauGB am 50. 01,07 im Amtsblatt

far den Regierungsbezirk Hannover Nr. 3 ’ o'sz’

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 3004 - m’f

e/J.

Gemeinde&i.r'él'(.t:c::?"“:{

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemei
hatin seiner Sitzung am

neute offentliche Auslegung mi¥ Einschran-
kung gemald 8 3 Abs. 3 Satz 1 zyfeiter Halbsatz
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offegtlichen Auslegung
wurde am ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung hapen vom
gemald 8 3Abs. 2 BauGB

bis

offenlich a

,den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage Topoaraphische Kare 1 25 000
Blan Ni3621, 3622, 3721, 3722Ausgatwjale Forlubrungsstand

Herausgegeben vom

Niedersachsischen Landesverwallungsamt L andesvenmiessu
Verviclfaltiqungsetdaubms erdelt durch das Batastensnt Rinteln

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung

nicht geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

§ 2

§3

§4

§5

(1)

(2)

§6

§7

Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem
§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Garntenbaubetriebe

- Tankstellen

Anpflanzen von Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum oder 1 Obstgeholz
zu pflanzen. zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Gehdlze sind den

Anlagen 1 und 2 der Begrundung dieses B-Planes zu entnehmen (zu Pflanzqualitaten val
§6)
3

Anpflanzung von heckenartigen Geholzen auf privaten Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgeselzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Baum-
und Strauchhecke mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehélzen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist zu 20 % aus B&umen als Heister mit einer Hohe
von mind. 2 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen (Gehdlzarten s. Anlage 1). Die
Pflanzung ist so anzulegen, dal sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln

kann

Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Grundflaichenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO) um max. 25 % (lberschritten werden. Dariiber hinaus ist eine
Uberschreitung nur dann zuldssig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,7

erstellt werden

Pflan;mal&nahmen auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieRlich der Anlage eines

naturnahen Regenruckhaltebeckens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan gekennzeichnete offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung

Regenriickhaltebecken ist wie folgt zu gestalten:

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein naturnah zu gestaltendes Ruckhaltebecken fir

das im Wohngebiet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.

Die Béschungen des Riickhaltebeckens sowie die iibrigen Freiflichen auRerhalb des Beckens
sind zu 40 % mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehélzen. grofk- und
schmalkronigen naturraumtypischen Laubbidumen sowie Obstgehdlzen zu bepflanzen, dabei
s_md im Boschungsbereich des Regenriickhaltebeckens Weiden vorzusehen. Die Gehélze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer
Mindesthohe von 2 m zu pflanzen (Gehélzarten s. Anlage 1). Die zu pflanzenden Obstgehdlze
sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Héhe zu pflanzen
(Artenwahl s. Anlage 2). Die gehélzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepaliten
Krauter-/Grasermischung anzusden, die PflegemaRnahmen sind auf ein Minimum zu

beschrédnken, so dalk sich eine artenreiche Wiesenflache entwickeln kann

Externe Kompensation

Auf der Grundlage des § 1a BauGB ist auf dem Flst. 90/70 . Flur 1. Gemarkung Apelern, eine

Flache von mind. 2.562 m? wie folgt zu gestalten:

Auf der Flache sind zwei je ca. 400 m? umfassende Feldgehdlze in der in der Anlage 3
dargesteliten Weise aus Baumen und Strauchern (siehe Pflanzliste Anlage 1) zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mind. 10 % der Gehdlze sind als Baume entweder als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m Héhe oder als Stammbusch mit

einer Mindesthohe von 2,00 m zu pflanzen.

Die geholzfreien Bereiche sind als artenreiches extensives Griinland zu entwickeln und zu
erhalten. Im Ubergangsbereich zu den Feldgehdlzen sind artenreiche Saumgeselischaften zu

entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 2, 3 und 6 genannten Kompensationsmafnahmen sind spatestens eine

Vegetationsperiode nach Beendigung der BaumaBnahmen zu realisieren.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1

§2
(1

@)

§3

(1

2

§4

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | $.466) erstellt worden.

verwenden.

Fiir den Farbton "braun-
8001 - ockerbraun

8003 - lehmbraun

8004 - kupferbra

8007 - rehbrau

Ordpingwidrigkeiten

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung ist idgfitisch  mit
dem rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Haygtgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Nur jgei Grind&dchern ist eine

geringere Dachneigung zulassig.

Als Farbtone fur die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbgdun” und "braun-dunkelbraun”
zuldssig. Fur Solarelemente und Dachfenster sind auch gfidere, materialbedingte Farben

zuléssig (vgl. § 2 Abs. 1).

Fir die in § 2 festgesetzten Farbtone sind dieAn Absatz 1 und 2 genannten Farben zu
Diese Farben sind aus den chstehend aufgefiihrten Farbmuster nach

Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fur den Farbton "rot - rot-braun" im Rah der RAL:
2001 - rotorange
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot

3009 - oxydrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

nkelbraun" im Rahmen der RAL:

8014 - sepiabraun

8015 - kastanienbraun
8016 - mahagonibraun
8017 - schokoladenbraun
8023 - orangebraun
8024 - beigebraun

8025 - blaRbraun

rdnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrdssig eine BaumaBnahme durchfilhren 1468t oder
durchfithrt, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser 6rtliche Bauvorschriften tiber

Gestaltung entspricht.

M. 1:1.000

Bauleitplanung der Gemeinde Apelern
Landkreis Schaumburg - Regierungsbhezirk Hannover

B-Plan Nr. 17
” Oberhalb der Spille ”

Gemeinde Apelern

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Urschrift

Dipl.-Ing. fur Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 35

Abschrift

Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857




