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Praambel des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnuhgi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Gemeinde Apelern

diesen Bebauungsplan Nr. 14 Reinsdorfer StraBe
bestehend aus der Planzeichnung und den
-maehstehenden nebenstehenden Foberrste—
+rerderr textlichen Festsetzungen - sowie den
pachstehendan— nebenstehenden rebemste—
wenmdesortlichen Bauvorschriften tber die Ge
staltung - als Sg;;yﬂg@e;phlossen:

e

Burgermeister *~ Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuBB der Gemg;
hatin seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwdrf des Be
bauungsplanes und der Be
stimmt. Den Beteiligten |
Abs.3Satz 2BauGBw

ndung zuge-

Sinne von § 3

mit Schreiben vom
Gelegenheit zur

Stellungnahme pfs zum

gegeben.

,den

Nimy
~|&

Aufstellungsbeschiuf

Der Setd/erwaltungsausschuld der Gemeinde
hat in seiner Sitzungam  24.04.1997

die Aufstellung desBebauungsplanes

Nr. 14 Reinsdorfer StraBe beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1

BauGBam 27.06.1997 ortsublich
. bekanntgemacht.
Apelern ,den 3.10.1989
ilke (/
Gemelndedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.10.1999 als Satzung (8§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlosgen.

Apelern den 10,1999
é e
Gemeindedirektor
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung:  Reinsdorf

Flur: 2 , MaBstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-

wie Stralen, Wege u. Platze vollstandig nach
21.05.1997

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren

(Stand vom

zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich. X
Rinteln,den £ 71.9<- €. &

Katasteramt Rinteln

Anzeige

gem. § 11 Abs. 3 BauGB unter
gaben nicht geltend gemach

Stadthagen, den
Az.:617001/

Landkreis St_:h mburg
Der Oberstapfdirektor
Im Auftr

—_——

Fur den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtsbau (IFR/SAL)
31840 Hess Oldendorf - Kleineawieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den §13.10.1999

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfu
vom
(Az.:
aufgefuhrten Auflagen/Mal3gabgn/Ausnah
men in seiner Sitzungam
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat
MalRgaben

'egen der Auflagen/

vom bis

offentlich ausggfegen.
Ort und Dayfr der offentlichen Auslegung

bekanntgemacht.

,den.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

o

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

03 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB

éDE Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e e—seme Baugrenze
mit Uberbaubarer Grundstlicksflache
VERKEHRSFLACHEN

T

StralRenverkehrsflache

WASSERFLACHEN

- Wasserflachen

FIACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN, FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

mit StraRenbegrenzungslinie

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

o O O

o 0o und Strauchermn

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

: Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft NG 1/NG 2

(siehe textliche Festsetzungen § 9)

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplanes

Offentliche Grinflache

Hinweis:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

& Zweckbestimmung: Spielplatz

§ 9 (7) BauGB

-o—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8.127 - Inkraftgetreten am
27.01.1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Offentliche Auslegung

Der RevVerwaltungsausschuB der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam  24.04.1997
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB +3bs3"
beschlossen. ’
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurde am 27.06.1997 ‘ortsiiblich
bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be
grundung haben vom

15.07.1997 bis 14.08.1997
gemall & 3 Abs 2 BauGB, offenthch ausgele

gen.

Apelern .dén 13.10.1999

Ik
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschlul des Bebauungsplans ist gemal §
10 Abs. 3 BauGB am 24.11.1999 im Amtsblatt 24
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

.11.1999

Apelem den

" Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemefnde
hatin é_einer Sitzungam dem
geanderten Entwurf des Bebauupfsplanes
und der Begrindung zugestimmt/ind die er-
neute offentliche Auslegung pfit Einschran-
kung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 fweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offgntlichen Auslegung
wurde am ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des/Bebauungsplanes unc der
Begrundung hgben vom

his gemall § 3Abs. z b uGB
offenlich afsgelegen

,den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretendes
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

,den

Ubersichtsplan MaBstab1: 25 000

Karengrundisge  Topographische Karte 1 : 25 000

Blatt N 3721
Herausgegeben vom
Niedersachsischen Landesverwallungsam! - Landesvermessung
Verveltaltigungserlaubrs ertedt durch das Katasteramt Rintein
Antragsbuchnummer V

Ausgabejahr Fortiuhrungsstand 1995

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft
treten der ... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

,den

Textliche Festsetzungen

I
§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

(1)

(2)

Il
§1

§2
(1)

(2)

©)
(4)

)

(€)
(7)

§3

§4

§5

Bodenrechtliche Festsetzungen
Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzien WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gem. §
1 Abs. 5u. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fur Verwaltt:lngen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Anzupflanzende Baume -auf privaten Flachen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhallen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind entweder
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit
einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen.

Anlage von freiwachsenden Hecken - auf privaten Flichen-(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s.
Anlage 1). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Bdumen als Heister mit einer Héhe von mind.
1,80 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, da
sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Begrenzung der Bc;denversiegelung auf Stellpldtzen, Parkpldtzen und Gehwegen (gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 20)

Nicht GUberdachte Stellplatze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrien sowie Parkplatze auf
offentlichen  Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dal eine Versickerung von
Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger
Flache (z.B. Pflasterfugen) muf® mindestens 20% betragen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % ist nur zuldssig, wenn Stellplatze
und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als voll versickerungsfahige Flache
bzw. mit einem AbfluBbeiwert von maximal 0,7 hergestellt werden.

Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete MaRRnahmen (siehe Begriindung) zurlickzuhalten. Es ist
zu gewahrieisten, daR lediglich die nattrliche AbfluBspende des unbebauten Gelandes an die
nachste Vorflut abgegeben wird.

Realisierungzeitpunkt der Kompensationsmanahmen

Die in den §§ 2, 3 und 10 genannten PflanzmaRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn,
spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufuhren.

Erhaltung eines offenen Grabens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der vorhandene und festgesetzte Graben (Wasserflache) ist zu erhalten. Uberbauungen sind
nur durch notwendige Grundstiickszufahrten in einer Breite von je 4 m pro Grundstick
zulassig. Die an die 6ffentliche Verkehrsflache unmittelbar angrenzenden Grundstuicke sind
ausschlieRlich Gber diese zu erschlieRen.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 1 u. NG 2) ist eine Streuobstwiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Je 50 qm Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 10 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (siehe Pflanzliste, Anlage zur Begrindung). Die Obstbdume sind zur
Baumentwicklung und -erhaltung entsprechend ihrer artspezifischen Baumform bei Bedarf
fachgerecht zu beschneiden und zu pflegen. Bei Schnittmanahmen zur Gehdlzpflege sind
die Bestimmungen des NNatG zu beachten. Die Flache selbst ist als extensive Wiese zu
unterhalten. Die gehdlzfreien Bereiche sind mindestens einmal in 3 Jahren, maximal zweimal
im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen, es kann am Rande der Flache kompostiert
werden.

Die mit NG 2 gekennzeichnete Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wird nicht fir KompensationsmafBnahmen dieses
Bebauungsplanes bendtigt und ist somit als Kompensationsflachen fur weitere
Bauleitplanungen anrechnungsféhig.

Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften liber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist identisch mit
dem réumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes.

Déacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete ermichteteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 48° zuldssig. Nur bei Grasdédchem ist eine
geringere Dachneigung zulassig.

Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebaudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen
von 22 - 59 ° zuldssig. Nur bei Grasdachem ist eine geringere Dachneigung zulassig.

Fur Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zulassig.
Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie

betragen. Trauflinie.i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwénde mit der Dachhaut
an der Traufseite der Gebaude.

Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dacher sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuldssig. Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht
zulassig.

Grasdacher sind allgemein zulassig.

Als Farbténe sind die Farben "rot" und "rot-braun" zuldssig (s. § 4). Fur Solarelemente und
Dachfensteri. S. v. Abs. 5 sind auch andere materialbedingte Farben zulassig.

Firsthéhe
Bei Hauptgebauden betragt die max. Firsthéhe 9,00 m.

Als Firsthéhe gilt das MaR vom First senkrecht gemessen am Giebel bis zum Schnittpunkt
des angeschnittenen gewachsenen Gelandes.

Bei Mansarden und Walmdachern ist die Firsthéhe mafigebend, die sich aus der theoretisch
vorliegenden Firsthdhe bis zur Giebelauenwand ergibt.

Farbtone

Fur die in § 2 festgesetzten Farbtone sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

Fur den Farbton "rot" - "rot-braun” im Rahmen der RAL

2001 - rotorange
2002 - blutorange

3005 - weinrot
3009 - oxydrot

3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Untemehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfihren |8Rt oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschriften Gber
Gestaltung entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Apelern
Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 14
"Reinsdorfer Strale"
OT Reinsdorf

Gemeinde Apelern

einschl. ortlicher Bauvorschriften liber Gestaltung

MaRstab: 1:1000

Urschrift X

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. for Raum- und Stadtplonung -

Abschrift

31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857




