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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(vgl. § 3 der orthichen Bauvorschriften
ubet Gestallung)

BAUWEISE; BAUGRENZE

offene Bauweise

(0]
uberbaubare Grundsticksflache
Baugrenze
VERKEHRSFLACHE

Stralenverkehrsflache mit
StraRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes

Sichtdreiecksflachen, bauliche Anlagen und
sichtbehindermder Bewuchs hoher als 0,80 m
sind auf diesen Flachen unzulassig

Bauverbotszone gem. § 24 St G

Bereich ohne Ein- und Ausfahnt

Oieser B-Plan ist auf ger Grundlage der Verordnung iber die bauliche Nulzung der Grundstucke
(Baunulzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1
(BGBI. | 5. 127 - Inkraflgelrelen am 27.1.1990) erstellt worden

ann

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
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Ubersichtsplan Mafstab1: 25 000

Textliche Festsetzungen

. Bodenrechtliche Festsetzungen
§1 Bauliche Nutzung - Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen
gem. § 1 Abs.6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
§2 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen, Parkplitzen und Gehwegen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20)
Nicht [_Jberdachte Stellplatze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze auf
offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, daR eine Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) gewahrieistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger Flache (z.B. Pflasterfugen)
mufl mindestens 20% betragen.
§3 Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs 1 Nr. 20
BauGB)
Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowi.e deren Zufahrt, Nebenanlageni. S. des § 15 BauNVO)
um max. 25 % Gberschritten werden. Diese Uberschreitung ist nur dann zulassig, wenn Stellplatze
und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem
AbfluBbeiwert von maximal 0,5 erstellt werden
§4 Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstiicksflichen
Je 100 qm zusatzlich versiegelte Grundstiicksflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
Ba’uGB mindestens ein mittel- bis grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste im Anhang zur Begrindung). Die zu
pflanzenden Baume miissen einen Mindestumfang von 14 cm in 1 m Hoéhe haben
Il Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung -
§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift uber Gestaltung ist identisch
mit dem raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
§2 Dacher
(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes errichteten Hauptge-
bauden sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Nur bei
Grasdachern ist eine geringere Dachneigung zulassig
(2) Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebaudeteile und Nebenanlagen sind
Dachneigungen von 22 - 59 Grad zulassig; Abs. 1 Satz 2 findet entsprechend
Anwendung
(3) Fur Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zulassig
(4) Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie
betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AufRenwande mit der
Dachhaut an der Traufseite der Gebaude. Dachuberstande werden nicht in Anrechnung
gebracht
(5) Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dacher sind gebrannte Tonziegel sowme
Betondachsteine zulassig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse
versehen), reflektierende Dachziegel bzw. - steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig
(6) Grasdacher sind allgemein zulassig
(7) Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot"und "rot-braun” zulassig (siehe
&4). Fur Solarelemente und Dachfenster 1 S. von Abs. 5 sind auch andere,
materialbedingte Farben zulassiq
§3 Hohen
(1) Die auBReren Schnittlinien von Aul3enwand und Dachhaut durfen an den Traufseiten
die Hohe von 4,50 m uber Bezugsebene nicht uberschreiten
(2) Bezugsebene 1.S, dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErscilieBuna des Grundstuckes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
(3) Steigl das Gelande von der Verkchrsfiache zum Gebaude, so durfen aie 0.g. Mal3e um einen
Zuschlag uberschntten werd.n; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus de: Differenz zwschen
Hehe der natuarlichen Gelar.deoberfiache, gemessen an der Verkehrsflache zuaewandten
Seite des Gebaudes und der Bezugsebene
(4) Da die offentlichen Verkehrsflachen als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefalle

aufweisen kann, gilt das mittlere Maf} pro Grundstucksbreite als "mafgebliche Bezughohe",
bezogen auf die offentlichen Verkehrsflachen im Ausbauzustand

der

Fur die in § 2 festgesetzten Farbtone sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten

Fur den Farbton "rot” - "rot-braun” im Rahmen der RAL

3005 - weinrot
3009 -oxydrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

§4 Farbtone
2001 - rotorange
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot
§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahridssig eine Baumainahme durchfiihren lait oder durchfahrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser Ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung entspricht
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