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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1 (1) Nr. 1 BauGB

WA | Allgemeines Wohngebiet
(WA* vgl. §1 der textl. Festsetzungen)

§ 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,3 | Grundflachenzahl § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE UND BAUGRENZE

A Offene Bauweise,nur Einzelhduser zuléssig

§9 (1) Nr. 2 BauGB

A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig

§§ 22,23 BauNVO

= Baugrenze

- uberbaubare Grundsticksflache

VERKEHRSFLACHE § 9 (1) Nr. 11 BauGB

w281 StraBenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN,FLACHEN ZUM AN- § 9 (1) Nr. 15 BauGB
PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, FLACHEN § 9 (1) Nr. 20 BauGB
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR §9 (1) Nr. 25 BauGB
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Griinflichen

SONSTIGE PLANZEICHEN
M1
jonel [

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-und
Entsorgungstrager und Unterhaltungspflichtigen
sowie der Anlieger zu belastende Flachen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

- Larmschutzwall § 5 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Belkanritmachuriy vorm 23, Januar T30
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.1.1990) erstellt worden.

Praambel des Bebauungsplanes
{mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des 8 1 Abs. 3und des § 10 des Bau
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m
8 40 der Niedersachsischen Gemeindeord
nung hat der Rat der Gemeinde Apelern
diesen Bebauungsplan Nr. 12

bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehenden | nebenstehenden | ebenste
Hhenden textlichen Festsetzungen - sowie den
rachstelrenden / nebenstehenden / oberste
trenderrortlichen Bauvorschriften uber die Ge

staltung - als Satzung beschlossen

.~ den 10.01.1996

Apelern

Vereinfachte Anderung //
Der Rat/Merwaltungsausschuld der Geryé]ncle
hatin seiner Sitzung am /

dem vereinfacht geanderten En,wgurf des Be

bauungsplanes und der Bedrindung zuge

stimmt. Den Beteiligten/im Sinne von § 3

Abs. 3 Satz 2 BauGB w/irde mit Schreiben vom

A Gelegenheit zur
V'
Stellungn;lhrp&’bis zum
gegehen.//'
3
£

/ ,den -

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat'Verwaltungsausschuld der Gemeinde
hatin seiner Sitzung am 07.03.95
die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 12 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam 24.03. — 05.04.95

bekanntgemacht.

ortsublich

,den 10.91.1996

Apelern

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlul®

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
0z.12.a5 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Apelern

,den 10.1.1996

meindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Llcgenschallskart(;.
Gemarkung: Apelern

Flur: 2 . MaRstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskalasters und weisl die stadte
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so
wie Stral3en, Wege u. Platze vollstandig nach
30.11.94 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren

(Stand vom

zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.
Rinteln, den Cf, oz, 9¢

Katasteramt Rinteln

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 BauGB

am 7? d;’. 7‘?‘1’6 angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde

gem. 8 11 Abs. 3 BauGB umter-Aufagentaii—
gaben-nicht geltend gemacht.

Stadthagen, den 7% 05-‘ ’449
Az.:617001 €7 /70

Landkreis Schaumburg
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Fur den Planentwurf

Der Entwuyf des Beba)mgsplanes wurde

ausgearbgfitet von-~ |
i 1/ !
|
‘ M
Matthias R

aihold — Planungsbiiro
Dipl.~Ing. fir Roumplanung und Stédtebau
31840 Hess. Odendorf — Kleinenwieden 45
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligun
vom
(Az.:
aufgefuhrten Auflagen/Mal3gabes7 Ausnah

men in seiner Sitzung am

beigetreten.

Der Bebauungsplan hat egen der Auflagen

MalRgaben

vom bis

offentlich ay€gelegen

omSublich bekanntgemacht.

,den

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 07.03.95
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB /5-3-Abs-3-

Satr-tersterHatbsat— Y- 5 3-Abs—2-BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam 13,10. - 25.10,95

bekanntgemacht

ortsublich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be

grundung haben vom

25.10. bis 28.11.95

gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele

gen.

~den 10§01.1996

a
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
ist gemald §12 BauGBam /? é. /9?5

im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno

ver Nr. //‘9‘

Der Bebauungsplanistdamitam

bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

/{ (/(“"? ,de 2.8 17%

er Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Ubersichtsplan Malistab 1: 25 000

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeir \ . /
\ - " '

hat in seiner Sitzung am lem
geanderten Entwurf des Bebauunggplanes

und der Begrundung zugestimmt ufd die er

neute offentliche Auslegung mi
kung gemald 8 3 Abs. 3 Satz 1z
BauGB beschlossen

Einschran I

eiter Halbsatz
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pelern

Ort und Dauer der offepflichen Auslegung '-.}'
wurde am ortsublich ;3
bekanntgemacht :
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung habén vom -
bis gemals 8 3Abs. 2 BauGB
offenlich m//gc-lugun

/’7 ,den
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Textliche Festsetzungen

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§ 1

(M

(2)

3)

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA * - Gebietes (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

Festsetzungen zum Ldrmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

unter Beriicksichtigung der 18. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes (Sportanlagen L&rmschutzverordnung - 18. BImSchVO) vom Juli
1991.

Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) ist ein mindestens 6 m hoher Larmschutzwall zum Schutz des festgesetzten WA-
Gebietes vor den von den benachbarten Sportanlagen ausgehenden Larmimmissionen zu
errichten.

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Fldchen ist ein Larmschutzwall mit leicht wechselnden
Boschungsneigungen zu errichten. Auf dem Wall sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Baume und Strducher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(Gehdlzarten s. Tabelle). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer
Hohe von mindestens 1,80 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so
anzulegen und zu pflegen, daR sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.
Beziiglich der Anordnung der Gehdlze sind die Hinweise des GOP zu beachten.

Bei den innerhalb des festgesetzten WA*-Gebietes errichteten Geb&uden diirfen in den jeweiligen
Dachgeschossen die Fenster von Wohn- und Schlafraumen nicht an den Seiten vorgesehen werden,
die den Sportanlagen zugewandt sind.

Bauliche Nutzung- WA Gebiet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgestzten WA/WA*-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Anzupflanzende Baume (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 100 gm iiberbauter oder versiegelter (befestigter)

Grundstiicksflache mit einem AbfluBbeiwert > 0,6 ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind entweder als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m Héhe bei mittelkronigen
Baumen (Wuchshdhe 10 - 15 m) oder 16 cm bei gro8kronigen Baumen (Wuchshthe > 15

m) oder als Stammbusch mit einer Mindesh6he von 2,50 m zu pflanzen. Die Anpflanzungen
auf den jeweiligen Grundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Geb4ude
anzulegen.

Anlage freiwachsender Hecken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und  mittelkronige B4dume
(Wuchshéhe 10 - 15 m) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s.
Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,80 m
und zu 80 % aus Strdauchern herzustellen. Die Anpflanzungen auf den jeweiligen Grundstiicken
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude anzulegen.

Anlage eines Grunstreifens mit Entwasserungsmulde und Baumgruppe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist in der im Griinordnungsplan dargestellten Weise wie
folgt zu gliedern und zu bepflanzen:
- An der Westseite ist auf einem Streifen von 3 m Breite eine naturnah

zu gestaltende Mulde zur Abfiihrung von Oberflichenwasser anzulegen.
- Im sidlichen Bereich (dreieckig zugeschnittene Flache) sind drei Stieleichen

(Quercus robur) als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von

18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang

zu ersetzen. Bei Bedarf kann die Fldche als Riickhaltemulde ausgebildet

werden.
Die Mulde und die sonstigen gehdlzfreien Bereiche sind mit einer artenreichen, dem Standort
angepaliten Krauter-/Grasermischung anzuséen (Hinweise zur Ansaat siehe GOP).

Boschungsneigungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Veranderung der vorhandenen Gelandehohen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind
Boschungen mit einem Neigungsverhéltnis anzulegen, das nicht steiler als 1 : 1,5 ist.
Stiitzmauern sind nur zuldssig, wenn diese aus bautechnischer Sicht zur Sicherung der
Grundstiicksgrenzen notwendig sind. Sie sind mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu
begriinen (geeignete Arten s. GOP). Fiir die Anlage des Larmschutzwalles kénnen
konstruktionsbedingte Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden.

Versickerung auf den Grundstiicksflachen

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist mittels Schluckschéchte
teilweise zur Versickerung zu bringen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Schluckschéchte sind
mit einer Riickhaltekapazitat von mind. 1,80 qbm pro Schacht (z. B. Schachtdurchmesser 1,00
mi. L.. bei einer Tiefe von 3,80 m) und gleichzeitig als Ubergabeschacht an die
Regenwasserkanalisation auszubilden. Bei Fiillung der Schluckschéachte ist die Ableitung des
Oberflachenwassers an die Regenwasserkanalisation und an die im Bereich der festgesetzten
Flachen fir MaBnahmen zum Schulz ,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehene Entwésserungsmulde zuldssig.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§ 1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften uber Gestaltung

Der |‘§umliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ist identisch mit
dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Dacher

(1)  Auf den innerhalb des festgesetzten WA/WA*-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Nur bei Grasddchern ist
eine geringere Dachneigung zulassig.

(2) Fiir Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen
von 22 - 59 Grad zuléssig.

(3)  Fir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zuldssig.

(4) Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie
betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwande mit der
Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

(5)  Zurflachenhaften Dachdeckung geneigter Décher sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuldssig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugmasse versehen),
reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

(6) Grasdécher sind allgemein zuléssig.
(7) Als Farbtone fir die Dachdeckung sind die Farben rot* und ,rot-braun* zuldssig

(s. § 4). Fir Solarelemente und Dachfenster i. S. von Abs. 5 sind auch andere,
malterialbedingte Farben zul&ssig.

§3 Hohen

(1)  Die im Bereich der festgesetzten WA/WA*-Gebieten errichteten Hauptgebaude diirfen
eine Firsththe von max. 9 m nicht iberschreiten. Als maRgebliche Firtshohe wird der
oberste Firstpunkt des Daches definiert.

(2)  Als Firsththe gilt das MaB zwischen der gewachsenen Geldndeoberfliche an der AuRenwand
und dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit dem obersten Firstpunkt des Daches

§4 Farben

Fir die in § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster halten:

Fiir den Farbton ,rot* - rot-braun":

- rotorange - weinrot

- blutorange - oxydrot

- feuerrot - braunrot

- karminrot - fomatenrot
- rubinrot - korallenrot
- purpurrot

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihren I4Rt oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung entspricht.

Tab, Liste der im Naturraum Ak, ARTEN
,Kalenberger Bergland*

VERWENDUNG

];i-;thi!,'l.' Feldgehdlze - [nnenbereich

- Randbereich

heimischen und im s PO

{-muimr- 8 m Breite

NG 6. A%

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.

,den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft
treten der Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung

nicht geltend gemacht worden

,den

Bauleitplanung der Gemeinde Apelern

Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 12
"Auf der kleinen Bolde™

Gemeinde Apelern

einschl. ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

MalRstab 1 : 1000 Stand: 06.10.1995

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau
32540 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 45

Abschrift

Untersuchungsgebiet I ZA BRI Y
Wechsel feuchte, zeit-
standortgerechten weise Uberstaute Fl3-
Baumarten / Straucharten Cenissertd- |
schungen,
Ufersicherung
N
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Biume > 15 m Hohe: LIPL 1 P SO PR l_' 3!
Vf.p& Acer pseudoplatanus M—E;q;m_ru -_| 1 | i
“Apl | Acer platanoides - Spitzahorn | o S il e - "%
“Fe | Fraxinus excelsior - Gem. Esche | o 1 i e I |
Qe | Quercus robur - Stieleiche | | T RERE] AT R.3 (A (el ok i
Biume 10-15 m Nohe: |
Ac Acer campestre - Feldahorn | | [ | I [ |
.l.,j.,.. .etul;p::l.ldula ................. T e w i ......................................
“tb | Carpinus betulus - Hainbuche | Tk e s 6o, et ean e
N I e e Vog;ll:rsche ....... I ...... l ...............................
“So | Sorbus aucuparia - Eberesche | | = E ke 5 T N
Grofistrducher und Biume 5-10 m Hohe:
Ca Corylus avellana - Hasel [} 1 [ | [ ] AR |
“C1 | Crataegus laevigata - Iweigriffliger Weipdorn| | | T (T g L=
“Cm | Crataegus monogyna - Eingriffliger Weipdorn | | | I Y | T
“S¢ | Salix caprea CSalwelde 0 T AN e R T IS S I |
“Sn | Sambucus nigra T Schwarzer Nolunder | | O I R
Normalstriucher < 5 m Hohe: - i S| D ! - .
Cs | Cornus sanguinea - Hartriegell | | N | i
“Ee | Euonymus eurcpieus - Plaffenhitchen | i Shy | T
“Lx | Lonicera xylostess - Meckenkirsche | | I LG A T I
“Ps | Prunus spinosa - Schiehel (- iy R |'"I" R
“Ro | Rosa camina . - Hundsrose | |7 Pk § o [
Vo | Viburnua opuius -“Schneeball | | | 1| 1 LGS i {0

(1) Aufgrund starker Auslduferbildung nicht in oder angrenzed an Siedlungsbereich/Girten und Acker 2
verwenden.
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Urschrift




