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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
(vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen)

WA A § 4 BauNVvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE UND BAUGRENZE

Ed

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise, nur Einzelh&user zuléssig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHE
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§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungsline

coo..0

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grunflache
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Enwicklung von
Natur und Landschaft (NG 1/ NG 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten des Tragers der
Ver- und Entsorgung zu belastende Flache

e ———

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Verbot der Ein- und Ausfahrt
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i Auf der kleinen Bolde PLANZEICHENERKLARUNG Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

Rechtsgrundlage
§§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauOQ) in der zur Zeit glltigen Fassung

§ 6 NGO in der zur Zeit gultigen Fassung
§ 1 Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung ist identisch it de
raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

§ 2 Déacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes errichteten Hauptgebauden sii ! nu
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig Nur bei Grasdichern ist
geringere Dachneigung zuléssig

(2) Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebéaudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigun
von 29 - 59 Grad zuléassig.

(3) Fur Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdéicher zuléssig

(4) Die Gesamtlinge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflini
betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwande mit der
Dachhaut an der Traufseite der Gebaude

(5) Zur fldchenhaften Dachdeckung geneigter Dicher sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuldssig. Glénzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse

versehen) refleklicrende Dachziegel bzw. - steine, Metallblcche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulas

(6) Grasdéacher sind allgemein zuldssig.

(7) Als Farbtone fir die Dachdeckung sind die Farben "rot"und "rot-braun® zuléssig (sieh
§ 4 Abs. 1). Fur Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 5 sind auch andere
Farben zuléssig.

materialbeding!

§ 3 Hohen

(1) Die duBeren Schnittlinien von AuBenwinde und Dachhaut diirfen an den Traufseiten
bei eingeschossigen Gebduden die Hohe von 3,50 m tiber Bezugsebene nicht iberschreiten

(2) Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstickes
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche.

(3) Steigt das Gelédnde von der Verkehrsflache zum Gebéude, so dlrfen die 0.g. Male um
einen Zuschlag uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natlrliche Geldndcoberfldche, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene.

(4) Fallt das Gelande von der Verkehrsfliche zum Gebdude, so diirfen die 0.g. Mae um
einen Abschlag unterschritten werden; der zuldssige Abschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Bezugsebene und der Hohe der natirlichen Geldndeoberfliche, gemessen an
der der Verkchrsflache zugewandten Seite des Gebéudes.

(5) Da die offentliche Verkehrsflachen als Bezugsebene der Héhenfestsetzung ein Gefélle auf-
weisen kann, gilt das mittlere MaR pro Grundstucksbreite als "maBgebliche Bezugshohe”,
bezogen auf die offentlichen Verkehrsflichen im Ausbauzustand

§ 4 Farbtone

Fiir die in den§ 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster halten:

Fir den Farbton "rot" - "rot-braun” :

5 - rotorange - weinrot
i - blutorange - oxydrot
- : - feuerrot - braunrot
Textliche Festsetzungen ; - karminrot - tomatenrot
| - rubinrot - korallenrot
I. Bodenrechtliche Festsetzungen | - purpurrot

§ 1 Bauliche Nutzung

§ 5 Ordnungwidrigkeiten
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

§ 2 Private Grunflachen

(1).Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m.
§ 56 Abs. 8 NBauO eine Strauchhecke mit Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
entsprechenden Straucher und Baume im o0.g. Sinne sind der Anlage 3 der Begriindung
dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Im Bereich der festgesetzien privaten Griinflachen sind 20 % Baume als Heister in einer
Hohe von mindestens 2m und 80 % Stréauchemn zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so
anzulegen und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, fremvachsendes Gehdlz entwickeln
kann (vgl. Anlage 3 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich
mit der Umgestaltung der Flachen (erstmalige géartnerische Anlegung der unbebauten
Grundstlicksflachen) anzulegen

§ 3 Durchgriinung des Plangebietes

(1) Je 400 gm Grundstiickflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage 2 der Begrindung
dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in
1m Hbhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden.
Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 2 Abs. 2 Satz 3 der textlichen Festsetzungen
entsprechend.

§ 4 Erhaltung von Baumen

(1) Die innerhalb der Wegeparzelle 132/2 (StraBe "Auf der Bult") vorhandenen Obstb&ume sind zu
erhalten und bei Abgéangigkeit durch regionaltypische Apfel- und Bimensorten zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b i.V.m. Abs. 6 BauGB). Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die in den
Einmiindungsbereichen der inneren ErschlieBungsstrae (PlanstraBe/Wegeparzelle "Auf der Bult")
vorhandenen Obstbdume. Der Veriust dieser Obstbdume ist durch Neuanpflanzung innerhalb der
dffentlichen Verkehrsflichen auszugleichen.

(2) Durch geeignete MaBnahmen sind alle vorhandenen Baume wahrend der Bauarbeiten vor
Beschéadigungen zu schiitzen. Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Ablagerungen im Kronen- und
Waurzelbereich sind zu unterlassen.

§ 5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiun§ von Natur und
Landschaft

(1) Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - NG 1 und NG 2 -sind als ndrdliche Ergénzung des
vorhandenen Schluchtwaldes entsprechend der Anlage 2 (Pflanzliste) der Begrindung zu
entwickeln, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Flachen sollen der
natiirlichen Sukzession uberlassen werden.

(2) Innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 2) ist die Versickerung des im Plangebiet
anfallenden Oberfldichenwassers und die fiir diesen Zweck erforderliche Anlegung von
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Apelern Versickerungsmulden und sonstigen in diesem Zusammenhang stehenden baulichen MaBnahmen

' (z.B. Sandfang etc.) zuldssig.

Es findet die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 127) Anwendung-
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§ 6 Versickerung auf den Grundstucksflachen

Als interne KompensationsmaBnahme ist das auf den Grundsticksflachen anfallende
Oberflichenwasser mittels Schluckschachte teilweise zur Versickerung zu bringen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB). Die Schluckschéchte sind mit einer Riickhaltekapazitat von min. 1,8 gbm pro Schacht
auszubilden (z.B. Schachtdurchmesser 1 m i.L. bei einer Tiefe von 3,80 m) und gleichzeitig als
Ubergabeschacht an die Regenwasserkanalisation auszubilden. Bes Fiillung der Schiuckschéchte ist
die*Ableitung des Oberfldichenwassers an die Regenwasserkanalisation zuléassig

§ 7 Interne Kompensation

Die in den §§ 2 bis 4 und 6 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen
MaRnahmen werden als interne KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich der durch diesen
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam

§ 8 Externe Kompensation

Die im § 5 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen MaBnahmen werden als
ErsatzmaRnahme der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft
wirksam.
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