Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

: Begrindung
{gem. § 9 Abs. 8§ BauGB)

B - Plan Nr. 1
“Am Alten Busch"”
OT Algesdorf
- 2. Anderung -

A Urschrift
Abschrift

Matthias Reinold - Planungshiro
Dipl.-Ing. fiir Raum- und Stadtplanung (IfR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857




Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Aften Busch”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

Gliederung

1. Grundlagen

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen
3. Aufgaben des Bebauungsplanes

4, Stadtebauliches Konzept
4.1 Raumlicher Geltungsbereich
4.2 Zustand des Plangebietes
‘4.3 Allgemeine Zie_le und Zwecke

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung
5.2 Verkehrsflichen
5.3 Kinderspielplatz
5.4 Belange des Umweltschutzes
5.4.1 Belange von Natur und Landschaft
5.4.2 Altlasten

6. Daten zum Plangebiet

7. Durchfithrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung
7.2 Ver- und Entsorgung
7.3 Kosten fiir die Gemeinde

3. Abwigung

9. Verfahrensvermerke

Planungsbiirc Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stidtebau {IfR/SRL). 31840 Hess. Cldendorf

2




Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch®, 2, Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufsteliung der 2. Anderung des B-Pianes Nr. 1 ,Am Alten Busch®, OT Algesdorf,
wurde mit Beschiuss des Rates des Stadt Rodenberg in der Sitzung am 04.10.2000 eingeleitet.

Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodeanberg stellt fir den hier in Rede
stehenden Planbereich Wohnbauflachen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes werden somit aus dem rechiswirksamen Flachennutzungsplan der Samigemeinde
Rodenberg einschiieRlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. §
8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL | 8. 127 - Inkrafigetreten am 27.01. 19990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 468) erstelit worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu

schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um eine 2. Anderung, welche die Belange der
Regionalplanung nicht berithit. Die beabsichtige geringfiigige Erweiterung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen dient der Beriicksichtigung der individuellen Wohnbedirfnisse, die sich in Form
von geplanten Um- oder Erweiterungsvorhaben darstellen und sich in die unmittelbare Umgebung
einfiigen.

Das Plangebiet liegt in der Zone |V des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung ist hinsichtlich der Nutzungseinschrinkungen und — ausschliisse zu
beachten.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 1 "Am alten Busch®, 2. Anderung. OT Algesdorf, Stadt Rodenberg
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 1 ,Am alten Busch”
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Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch™, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im

Sinne einer geordneten stadiebaulichen Emtwicklung erfolgt.

Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere Mainahmen

zur Sicherung und Durchfithrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

4. Stadtebauliches Konze'pt

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 "Am Alten Busch®, OT Algesdorf, 2. Anderung,

umfasst eine Gesamtflache von 6.183 gm und wird wie foigt begrenzt:

Im Norden; durch die sidliche Grenze der Stralle Am alten Busch (Flst. 36/59).

Im Osten: durch die gstliche Grenze des Fist. 36/46.

Im Siden: durch die siidlichen Grenzen der Flist. 36/39, 36/40, 36741, 36/42,
36/43, 36/44, 36/45 und 36/46.

Im Westen: durch die 8stliche Grenze des Flst. 36/77.

4.2 Zustand des Plangebietes

Der Siedlungsabschnitt Am alten Busch liegt in der westlichen Ortsrandiage des OT Algesdorf und
wird durch Wohnhiuser Uberwiegend mit zugeordneten Hausgarten geprigt. Innerhalb des
raumlichen  Geltungsbereiches dieser B-Plan-Anderung befinden sich bereits bebaute
Grundstiicksflachen, deren Bebauungsstruktur sich aus den strengen Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes (Baulinien etc.) ableitet.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes gelegenen Gebiude stellen sich
iberwiegend als zweigeschossige Baukdrper dar; vereinzelt sind eingeschossige Baukdrper
realisiert worden. Eine einheitliche bauliche Gestaltung ist im Hinblick auf &riliche Bauvorschriften
nicht erkennbar.
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~ Begrindung zum B-Plan Nr. 1 "Am alten Busch®, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

Die Strafe Am alten Busch begrenzt das Plangebiet im Norden., Eine Beeintrichtigung der
vorhandenen Wohnbebauung durch aufkommende Individualverkehre findet nicht statt, da es sich
fast ausschlieflich um den wohnbereichsbezogenen Anliegerverkehr handelt.

Auch in der Umgebung dieses Planbereiches befinden sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die

das bereits festgesetzte WA-Gebiet erheblich beeintrachtigen kiinnten.
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungsstruktur
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_ Begrlindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

4.3 Altlgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Am Alten Busch®, OT Algesdorf, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung von Um- und Erweiterungsbauten zum

Ziel, die zur Realisierung der individuellén und zeitgemaRen Wohnanspriiche erforderlich sind.

Diese Bauleitplanung soll dazu beitragen, dass die zum Teil grolen Grundstiicksflichen zur
Deckung des Baulandbedarfs genutzt werden kdnnen. Diese Planungsabsicht ist auch mit der
Bodenschuizklausel vereinbar, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist. Innerhalb des Planbereiches kinnen somit Wohnbediirfnisse gedeckt werden ohne hierfir bisher
unbebaute Fldchen in der ffeien Feldmark zu beanspruchen.

Da die bisherigen Festsetzungen hinsichtlich der {iberbaubaren Grundstiicksflachen eine Anpassung
der baulichen Anlagen an die heutigen Anforderungen an ein zeitgemales Wohnen nicht zulassen,,
ist die Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksflichen vorgesehen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflichen wird in  Anlehnung an den
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 1 unverdndert ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt. In dem WA-Gebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 1-5 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulsssig.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechilichen Voraussetzungen zur

Wahrung der vorhandenen Nutzungsstruktur i. S. eines WA-Gebietes schaffen. Durch die Lage des

Plangebietes innerhalb des vorhandenen Wohnbereiches Am alten Busch ist im Rahmen dieser 2.
Anderung angemessen auf die vorhandenen Nutzungen derart einzugehen, dass diese nicht durch
potentiell stérende Nutzungen, wie z. B. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gestért werden.
Der definierte Nutzungsausschluss tragt somit der értlichen Nutzungsstruktur Rechnung.

In Anlehnung an die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 bereits festgesetzten MaRe der baulichen
Nutzung wird eine max. Grundflachenzahl {GRZ) = 0,3 und eine max. Geschossfldchenzahl (GFZ) =
0.5 bei einer zweigeschossigen und offenen Bauweise festgesetzt. Die so festgesetzten MaBe der
baulichen Nutzung gewdahrleisten eine dem vorhandenen Wohnumfeld angemessene Bebauung und
schrénken diese nicht {iber die bereits rechtsverbindlichen MaBe der baulichen Nutzung ein.
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Begriindung zum B-Plari Nr. 1 “"Am Alten Busch®, 2. Anderung, OT Aigesderf, Stadt Rodenberg

Damit die im Plangebiet bestehenden und zukiinftigen Wohnbedirfnisse hinreichend beriicksichtigt
werden konnen, wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Diese stellen im Vergleich zu
Baugrenzen eine nicht mehr den Anforderungen an ein zeitgemaBes VWohnen entsprechende
Einschrankung der individuellen Gestaltungsfreiheit des Hauseigentiimers dar. Ebenfalls werden die
kleinteilio und restrikiiv festgesetzten Gberbaubaren Grundstilicksfldchen erweitert, so dass die
innerhialb des Planbereiches bestehenden Wohnbediirfnisse hinsichtlich der Erweiterung des
Wohnratimes gedeckt werden kénnen. Zu diesem Zweck werden die Oberbaubaren
aGrundstiicksflachen bis auf 3 m an die Strafe Am alten Busch verlegt und nach Siden bis auf 6 m
an die sidlichen Grundstiicksgrenzen erweitert. Die slidlichen Baugrenzen orientieren sich in

diesem Bereich an der sidlichen Ausdehnung der bestehenden baulichen Anlagen.

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Am Aalten Busch®, OT Algesdorf, wird liber die
StraRe Am alten Busch mit Anschiuss an das drtliche und berdrtliche Verkehrsnetz erschlossen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stralen und &ffentlichen Erschliefungseinrichtungen ist eine

nochmatige oder weitergehende Festsetzung von &ffentlichen Verkehrsflachen nicht erforderlich.

5.3 Kinderspieiplatz

Die Ortslage Algesdorf wird durch die angrenzende und weitrdumige freie Landschaft im Westen
Algesdorfs gepragt. Diese landschaftliche Situation wirkt positiv auf die Deckung der Spiel- und
Bewegungsbedirfnisse der zukiinftig im Plangebiet lebenden Kinder, so dass eine eigene und {ber
den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 1 hinausgehende Festsetzung einer Spielplatzflache in diesem
besonderen Einzelfail entbehrlich ist. Da durch diese B-Plan-Anderung kein Einfiuss auf die zu
erwartende bzw. bestehende Siedlungs- und Bevélkerungsdichie genommen wird, werden die
Belange des Nds. Gesetzes iiber Spielplitze nicht unmittelbar tangiert. Aus den o. g. Griinden wird
daher auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

5.4 Belange des Umweltschutzes
5.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandiung der
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Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Radenberg

Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die

Abwégung einflieBen.

Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1,Am Alten Busch®, OT Algesdorf, soll innerhalb des
rechtsverbindlich ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes fiir einen Teilbereich die
Vergroferung der Bauflichen ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser zusitzlichen
Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintriachtigen kdnnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt
werden, wenn derartige Beeintrachiigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder

kompensiert werden kénnen.
0 Lage im Raum und naturrdumliche Situation

Die Stadt Rodenberg liegt im Kalenberger Bergland. Die weitgehend von landwirtschaftlicher
Nutzfliche eingenommene Erhebung "Alter Rodenberg”, die siidwestlich des OT Algesdorf
den Landschaftsraum pragt, erreicht ihren hdchsten Punkt bei 1465 m tber NN. Das
Plangebiet selbst liegt am Fufle des Alten Rodenberg, im Ubergangsbereich der Siediung
Algesdorf zur freien Feldmark im Westen und Silden.

Pie potentiell natirliche Vegetation entspricht auf den LOR- und Kalkbtden dem Eichen-
Hainbuchenwald.

0 Bestand und aktuelle Flichennutzung

Die nicht von Wohnhdusern eingenommenen Flichen des Planbereiches werden zum
Uberwiegenden Teil intensiv gértnerisch genutzt, Baum- und Strauchbestidnde sind innerhalb
dieser Ziergérten vorhanden.

Die bereits bebauten Grundstiicke zeichnen sich dariiber hinaus durch einen hohen Anteil an
Scherrasenflichen aus. Ausgeprdgte, naturnahe Vegetationsbestinde oder offene Gewdsser
befinden sich nicht im Planbereich.

0 Zusammenfassende Bewertung

Uber diese Anderung und Ausweisung von zusatzlich iiberbaubaren Grundsticksflachen hinaus,

werden  keine  weiteren  Bodenversiegelungen  vorgenommen. Im  Vergleich  zum

Ursprungsbebauungsplan wird die innerhalb des WA-Gebietes mdgliche Versiegelungsrate

beibehalten. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der durch die zusétzliche Bebauung verursachten

Planungsbiiro Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IIR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

Eingriffe ist jedoch ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft nicht ableitbar. Ausgleichs- oder
Ersatzmaflnahmen sind nicht erforderlich.

5.4.2 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerun-
gen oder kontaminierte Stoffe abgetagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeit-
punkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 umfasst eine Flache von
insgesamt 6.183 gm. Diese Flache erstreckt sich ausschlieflich auf das festgesetzte WA-Gebiet.

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
VerduRerung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen des freien Grunderwerbs.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigunyg

Der OT Algesdorf ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Rodenberg
angeschiossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes konnen im freien Gefélle tber die
vorhandenen SW-Kandle an die Kidranlage Rodenberg angebunden werden. Die Kldranlage ist

ausreichend dimensioniert.

.Ober_fléichenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird, wie auch schon vorhanden, iber
Regenwasserkanile der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da die 2. Anderung keine iiber den
Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 hinausgehende Flachenversiegelung zur Folge hat (die
Grundfiachenzahl wird nicht verdndert) kann eine zusitzliche Beeintrdchtigung der vorhandenen

PIanu_ng_Sbt‘:ro Matthias Reinold, Dipt- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR SRL), 31840 Hess. Oldendorf 10
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Begrindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Aiten Busch”, 2, Anderung, OT Aigesdorf, Stadt Rodenberg

Vorflutsituation nicht abgeleitet werden. Auf weitergehende Festsetzungen zur Versickerung etc.

wird daher verzichtet.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen WA-Gebietes erfolgt durch den
Anschiuss an die vorhandenen Leitungen (Am alten Busch) und wird durch den

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg sichergestelit.

Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Ldschwasserversorgung als gesichert

anzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Ghernimmit der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdt/Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt ibernimmt das Energieversorgungsunternehmen
Wesertal GmbH. Uber den Anschluss an die in der StraRe Am alten Busch vorhandenen Leitungen
kann eine ausreichende Versorgung sichergestelli werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig. dass Beginn und Ablauf der
.Efs'chli_:eB-ungsmaBnahmen im Planbereich der Niederlassung 1 Postfach 9011, 30001 Hannover,
Ressort SuN 14, Telefon 0511/308-9514 - mindestens 6 Monate vor Baubeginn - schriftlich
angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung der 2. Anderung des B-Planes keine Kosten.

Pia_n.ﬂn'gsburo Matthias Reinold, Dipl- ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR. SRL}, 31840 Hess. Cldendorf 11
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Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch”, 2. Anderung, OT Aigesdorf, Stadt Rodenberg

8. Abwagung

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager
gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden von den nachfolgend dargestetiten
Fachbehtrden und privaten Personen Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Der Landkreis Schaumburg hatte aws Sicht des Amies fir Kreisstralen, Wasser- und
Abfallwirtschaft zur 2. Anderung des Bebauungsplanes keine grunds&tzlichen Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Zone
IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf befindet. Eine entsprechende Kennzeichnung sollte
in die Plangenehmigung aufgenommen werden.

Das zustandige Heilquellamt, Mainz, und das Staatsbad Bad Nenndorf wurden beteiligt. Vom
Staatsbad wurde keine Stellungnahme abgegeben. Das Heilquellenamit hatze mitgeteilt, dass sich
die geplante Bebauung auRerhalb des Heilquellenschutzgebietes befindet. Aus Sicht des
Heilquellenschutzes bestiinden gegen die Planungen keine Bedenken.

Das Bauordnungsamt hatte vorgetragen, dass in der 1. Anderung keine Baulinien festgesetzt sind..
Der Begriindungstext unter 2 im zweiten Absatz und in Absatz 4.3 sollte berichtigt werden.

Die Eheleute Jirgen und Christa Reimann, Am Alten Busch 11, Algesdorf, vertreten durch
Rechtsanwalt Heinz-Diefer Lauenstein, Stadthagen, hatten vorgetragen, ob die mit dieser B-Plan-
Anderung beabsichtigte Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sffentlichen Interesse
ist. Es bestiinde Eindruck, dass hiermit nur Schwarzbauten legalisiert werden sollen.

Durch die Méglichkeit einer zukiinftigen Hinterbebauung kénnten mehrgeschossige Baukoérper
realisiert werden.

Véllig unklar sei, warum nur acht Grundstiicke betroffen sind und nicht alle Grundstiicke im Bereich
Am Alten Busch. In diesem Zusammenhang hatte man darauf hingewiesen, dass man auf die
Festsétzungen des Ursprungsbebauungsplanes vertraut habe (Fluchtlinie). Auf mégliche
Wertminderungen und ggf. auftretende Entschidigungsforderungen wurde hingewiesen.

Um eine umweltgerechte Integration des Siediungsbereiches zu erzeugen, wurde der Abstand von
8m zur Grenze des Geltungsbereiches als dirftig erachtet.

Seitens des Rates der Stadt Rodenberg wurde erwidert, dass die geplante Anderung der Baufldchen
auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich eine den aktuellen Wohnbedirfnissen der

Bevdlkerung entsprechende bauliche Nutzung erméglicht. Art und MaB der baulichen Nutzung
bleiben dabei unverinden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch’”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

Die Anderung der Baufldchen lasst in Einzelfallen (z. B. Grdstk. Am Alten Busch 13) auch
riickwiirtige Bebauung einzeln stehender Wohngebdude zu. Die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse bleibt dabei unver@ndert mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die Anderung der
Bauflachen ermdglicht eine Nachverdichtung der baulichen Nutzung und entspricht damit
insbesondere den aktuellen Wohnbediirfnissen.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung beschrénkt sich auf den siidlich der Strafke Am
Alten Busch gelegenen Bereich. Fiir den Bereich nordlich dieser Gemeindestrae behalt sich die
Stadt Rodenberg die Uberarbeitung des stédtebaulichen Konzeptes vor.

Aufgrund der Kleinraumigkeit der durch die mégliche bauliche Nutzung verursachten Auswirkungen
auf das Ortsbild lassen sich erhebliche Eingriffe nicht begriinden. Im Plangebiet vorhandene
Freiflachen werden ggw. garnerisch genutzt. Baum- und Strauchbestdnde sind auf den
Grundstiicken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft vorhanden. Auch nach Vollzug dieser
Planiung bleiben ausreichend Freiflichen zur Gestaltung des Siedlungsrandes verfigbar.

Uber Entschidigungsanspriiche sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 1 "Am Alten Busch”, 2. Anderung, OT Algesdorf, Stadt Rodenberg

9, Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reincld - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stidtebat (IFR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Reinold
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den 31.05.2001

Der Verwaltungsausschuft der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 04.10.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemé&t § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 15.12.2000

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 11.01.2001 bis 12.02.2001 gemé&R § 3
Abs. 2 BauGB, tffentlich ausgelegen.

Rodenberg, gen 31.05.2001
e YT
8l Gemeindedite

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungspian nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 23.05.2001
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Rodenberg, den 31 .05.208¢
Yhike-  In Verrietung ‘

‘ \(f' Gemeindedir r‘/\)
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