Gemeinde Pohle
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 14 ,HauptstraBe*
Beagrindung

1. Zweck und Ziele des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Die Gemeinde Pohle hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 »wHauptstraBe' be-
schlossen.

Durch diesen Bebauungsplan sollen auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die bauli-
che und sonstige Nutzung der GrundstUcke geordnet und entwickelt werden.

Im Rahmen der &rtlichen Eigenentwicklung soll durch den Bebauungsplan eine stédte-
baulich sinnvolle Ordnung mit Abrundung des Gebietes gewdhrleistet werden. Der Be-
bauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fUr die weiteren MaBnahmen zur Siche-
rung und DurchfUhrung der Planung nach MaBgabe der Vorschriften des Baugesetzbu-

ches.

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 RGumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festge-
sefzt. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt einen ca. 8.400 gm groBen Bereich &stlich
der Ortslage.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von baulichen Anlagen schaffen. Der Bebauungsplan greift die im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan dargestellten Baufldchen auf.

Mit der Planung soll eine dem vorhandenen Baufldichenbedarf entsprechende Entwick-
lung sichergestelit werden. Der Bebauungsplan bericksichtigt dabei u.a. konkrete Bau-
absichten und geht insoweit auch auf aktuelle WohnbedUrfnisse, die sich aus einer Ei-
genentwicklung ableiten, ein.

2.3 Zustand des Plangebietes

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen GrundstUcksflachen stellen sich in den Uber-
wiegenden Teilen als Siedlungsbereich mit Ziergarten, Grabelandanteilen und Rasenflé-
chen dar. Dieser Siedlungsbereich stellt sich als Bestandteil des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles dar. Die GrundstUcke sind bereits mit ein- und zweigeschossigen Wohn-
gebduden und mit Nebenanlagen bebaut.

Das Plangebiet wird dann von einer bis zu 4m hohen Béschungskante durchzogen. Un-
terhalb dieser Béschung befand sich vor Jahrzehnten eine Wegefléche. Diese Wegefla-
che wurde durch die zwischenzeitlich erfolgte baul. Nutzung der Grundsticke beseitigt.
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Im Osten schlieBt das Plangebiet AuBenbereichsfldichen ein. Hier befindet sich oberhalb
der Boschung eine Rasen-/Wiesenfldche mit einzeln stehenden Obstbdumen. Diese Ra-
senfldche wurde in der Vergangenheit in regelmaBigen Absténden geméht (Nutzungsin-
tensitat). Vielfaltige Vegetationsstrukturen sind in diesen Rasenfléichen nicht entstanden.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsstdtte
(Hauptstr. 59). Im Baugebiet treten Immissionen auf, die dem doérflichen Charakter ent-
sprechen. Gewerbliche Betriebe sind nicht vorhanden.

Im Nordwesten des Plangebietes fUhrt die LandesstraBe (L439) als Ortsdurchfahrt durch
die Ortslage Pohle.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der Nutzung

Die GrundstUcksflachen werden als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Diese Nutzung ent-
spricht der Darstellung im Fi&ichennutzungsplan.

Um ortsuntypische Nutzungen auszuschlieBen, werden die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Geschossfldchenzahl und die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl 0,3 bleibt der Bebauungsplan unter der Ober-
grenze gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO, um sicherzustellen, daB keine dem Charakter des
Ortes untypische Verdichtung von baulichen Anlagen stattfindet.

Die Anzahl der Voligeschosse wird entsprechend der im Plangebiet vorhandenen baul.
Anlagen mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Zum Ubergang in die freie Landschaft wird die
Nutzung der BaugrundstUcke auf ein VollgeschoB beschrénkt.

3.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfiGichen

Im Plangebiet wird ein offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelh&user und Doppel-
hauser zuldssig sind. Dadurch soll eine fUr das dérfliche Umfeld angemessene Bauweise
entstehen und Hausgruppen ausgeschlossen werden.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

FOr die GrundstUcke am Ortsrand werden Festsetzungen fUr das Anpflanzen von B&umen,
und Struchern getroffen. Durch diese Festsetzungen wird eine dem dérflichen Charakter

der Ortslage Pohle entsprechender Ubergang zur freien Landschaft gewdhrleistet.

4. Ortliche Bauvorschrift

Im Plangebiet sollen durch értliche Bauvorschriften Uber Gestaltung gemdaB § 56 NBauO
weitergehende Vorschriften erlassen werden.



Die geneigten Dachfldchen sollen grundsdtzich mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
eingedeckt werden. Damit soll frotz méglicher unterschiedlicher Geb&udeformen als
verbindendes Element eine einheitliche Dachgestaltung erreicht werden, die darlber
hinaus auch der Bautradition der vorhandenen Umgebung entspricht.

5. ErschlieBung, Ver- u. Entsorguna

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen OrtsstraBen
~HauptstraBe* und ,FeldstraBe" sichergestelit.

Die Versorgung mit Wasser, Gas, Elekirizitdt und die Abwasserbeseitigung wird durch
AnschluB an die vorhandenen ausreichend bemessenen Ver- und Entsorgungsanlagen
gewdhrleistet.

Um die Grundwasserneubildung zu férdern sollte, soweit die Bodenverhdltnisse dieses zu-
lassen, im Baugebiet anfallendes unbelastetes Oberfldchenwasser versickern. Ist diese
Versickerung nicht bzw. nur teilweise moglich, sollte der Spitzenabfluss durch RUckhalte-
maBnahmen (z.B. Becken, Mulden, Teiche, Rigolen) gemindert werden.

Innerhalb des Baugebietes werden durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG,
Sarstedt, bereits Gasversorgungsanlagen betrieben. Aus diesem Grunde ist es erforder-
lich, dass sich bauausfGhrende Firmen vor der AusfUhrung von Hoch- und Tiefoauarbeiten
im Gebiet mit dem Bereich Technik des Gasversorgungsunternehmens in Verbindung set-

z€en.

Das Energieversorgungsunternehmen ElektrizitGtswerk Wesertal GmbH, Hameln, betreibt
im Baugebiet Versorgungsanlagen (Niederspannungserdkabel). Auf diese Versorgungs-
einrichtungen ist RGcksicht zu nehmen. Unmittelbar Gber bzw. neben den Versorgungslei-
tungen dirfen die Grundstucke nicht Uberbaut bzw. mit tiefwurzelnden BGumen oder
Stréuchern bepflanzt werden. Uber die konkrete Lage dieser Leitungen informiert das zu-
standige Wesertal Service Center, Rodenberg. Erdarbeiten in der Ndhe der Leitungen
sind dem Service Center rechtzeitig anzuzeigen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Die Loschwasserversorgung wird Uber Hydranten im 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz
gesichert.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die Koordinierung von
Tiefoauarbeiten ist der Beginn und der Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen im Bauge-
biet der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 1 Hannover, rechtzeitig schriftlich anzu-

zeigen.

6. Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Grinordnung

6.1 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umwelischutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Hiernach ist schon auf Ebene der
Bauleitplanung Uber die Belange von Natur und Landschaft innerhalb des Planbereiches
abzuwdgen. Es ist darzulegen, ob dieser Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Land-
schaft mit der Folge von Ausgleichs-/und oder ErsatzmaBnahmen darstellt.



6.2 Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, Auswirkungen der Planung

Durch eine Bebauung der gegenwdrtig vegetationsbestandenen Fidichen entstehen Ein-
griffe fOr Natur und Landschaft. Bauvorhaben verursachen hier z.T. erhebliche Beeintréch-
tigungen; insbesondere den Verlust der natUrlichen Bodenfunktion durch Versiegelung
und Bebauung, der Grundwasserneubildung, der Lebensraumfunktionen fUr Ar-
ten/Lebensgemeinschaften im Bereich vorhandener Freifiéichen.

Die BGschung innerhalb des Plangebietes bewirkt gegenwértig eine Gliederung zwischen
der besiedelten Ortslage und der freien Landschaft. Durch die geplante baul. Nutzung
oberhalb dieser B&schung wird diese Gliederung unterbrochen. Die geplante baul. Nut-
zung oberhalb der B&schung verursacht damit Eingriffe in das Landschaftsbild.

Diese Eingriffe mUssen in die planerische Abwdagungsentscheidung unter Berlicksichti-
gung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen einbezogen werden. Dabei ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

6.3 Unvermeidbarkeit des Eingriffs
Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus folgenden Grinden unvermeidbar:

Durch den Bebauungsplan sollen fUr die Eigenentwicklung der Gemeinde Pohle Baufla-
chen zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs geordnet und entwickelt werden. FUr
die zukUnftige Entwicklung innerhalb der Gemeinde ist es erforderlich, hier in ausreichen-
dem Umfang zur Ortslage zugehdrige BauflGichen vorzuhalten und damit fir bauwillige
Einwohner geeignete und verfigbare Baufl&ichen bereitzustellen.

6.4 Kompensation des zu erwartenden Eingriffs (AusgleichsmaBnahmen)

Eingriffe auf Baufl&chen im Bereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden
nicht ausgeglichen, da diese Eingriffe bereits erfolgt bzw. nach geltendem Baupla-
nungsrecht zuldssig sind.

Im AuBenbereich werden durch die beabsichtigte Neuausweisung von 1200 gm Baufla-
che Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Zum Ausgleich dieser Eingriffe wird im
Bebauungsplan entlang der &stlichen Grenze ein 5 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrand
festgesetzt. Hier sollen in 2- und 3-reihigen Pflanzungen standortgerechte Gehdlze ange-

pflanzt werden.

/. Belange des Umwelischutzes

Im Plangebiet sind keine Immissionen durch Verkehrs- bzw. Betriebslarm zu erwarten.

Altlasten und Altlastverdachtsfléichen sind im Plangebiet nicht bekannt und wegen der
bisherigen Nutzung nicht anzunehmen.

8. DurchfUhrung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur DurchfUhrung dieses Bebauungsplanes sind nicht vor-
gesehen. Es ist beabsichtigt, Uber die Fldchen, fUr die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen durch privatrechtliche Vereinbarungen zu verfugen.



9. VerfahrensdurchfUhrung

Der BeschluB Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ortsUblich bekanntgege-

ben.

Zur frGhzeitigen Unterrichtung der Birger Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Plo-
nung wurde eine frUhzeitige BUrgerbeteiligung durchgefihrt.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden beteiligt und Ober die &ffentliche Auslegung in-

formiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 10.08.1999 bis 09.09.1999 &ffentlich

aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gedndert und erneut &ffentlich ausgelegt. Die
Daver der Auslegung wurde zur Verfahrensbeschleunigung auf zwei Wochen verkUrzt.
Der Entwurf hat vom 14.09.1999 bis 27.09.1999 &ffentlich ausgelegen.

In diesem Verfahren wurden folgende Stellung-
nahmen zur Planung vorgetfragen;

Deutsche Telekom AG, Hannover
Stellungnahme vom 27.08.1999

FOr den rechtzeifigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes und die Koordinierung von Tief-
bauarbeiten ist der Beginn und der Ablauf von
ErschlieBungsmaBnahmen im Baugebiet der
Deutschen Telekom AG, Niederlassung 1 Hanno-
ver, rechtzeitig schriftlich anzuzeigen.

Landesgasversorgung Niedersachsen AG, Sar-
stedt

Stellungnahme vom 17.08.1999

Hinweis auf die im Baugebiet vorhandenen Ver-
sorgungsantagen. Vor Beginn von Arbeiten ist es
erforderlich, sich mit der Landesgasversorgung,
Bereich Technik, in Verbindung zu setzen.
Soweit die Ver&uBerung von StraBen-
/Wegefldchen an die Anlieger vorgesehen ist, ist
eine Dienstbarkeit fUr Versorgungsleitungen er-
forderlich.

NLWK — Betriebsstelle Hildesheim
Stellungnahme vom 02.09.1999

Hinweise zur Versickerung und RiUckhaltung von
Oberfl&chenwasser

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg,
Lindhorst

Stellungnahme vom 31.08.1999

Das Baugebiet kann Uber die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen versorgt werden.

Hierzu liegen folgende Entscheidungen durch
den Rat der Gemeinde Pohle vor:

ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich wer-
den der genannten Dienststelle rechtzeitig mit-
geteilt. Die AusfUhrungen unter Pkt. 5 der Be-
grindung werden hierzu ergdnzt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird
unter Punkt 5 ,,Ver- und Entsorgung” ein ent-
sprechender Hinweis zur Gasversorgung aufge-
nommen. Uber ErschlieBungsmaBnahmen im
Plangebiet wird das Energieversorgungsunter-
nehmen rechfzeitig informiert.

Privatwege zur ErschlieBung der Grundsticke
sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Die Hinweise Uber die Oberfl&chenentwdsse-
rung werden zur Kenntnis genommen. Diese
Hinweise werden in die Begrindung Ubernom-
men.

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung fUr daos
Plangebiet gewdhrleistet werden kann, wird zur
Kenninis genommen.



Bezirksregierung Hannover

Stellungnahme vom 20.08.1999

Hinweis auf Baudenkmal Hauptstr. 59.

Der Abstand der Baugrenze sollte auf mindes-
tens 10 m festgelegt werden.

ElekirizitGtswerk Wesertal GmbH, Hameln
Stellungnahme vom 06.09.1999

Hinweise auf den Bestand und den Schutz von
Versorgungseinrichtungen zur Stromversorgung
(Niederspannungserdkabel).

Hinweis, dass die Stromversorgung fir das Plan-
gebiet gewdhrleistet werden kann.

Landkreis Schaumburg, Stadihagen
Stellungnahmen vom 08.09.1999, 04.10.1999

Amt fOr Zivil- und Katastrophenschutz
Hinweise zur LOschwasserversorgung.

Amt f0r Naturschutz
Hinweise auf die Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes

Hinweise auf Beeintrchtigungen fUr das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild

Die Baugrenze wird wie vorgeschlagen auf 10 m
festgelegt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde entsprechend gedndert und erneut aus-
gelegt.

Die Hinweise Uber die im Plangebiet vorhande-
nen Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis
genommen. Diese Hinweise werden in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet
wird Uber die bestehenden Versorgungsanlagen
gewdhrleistet. Die Hinweise zur Loschwasserver-
sorgung werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellun-
gen des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Die im
Flachennutzungsplan dargesteliten Grundzige
der stddtebaulichen Entwicklung haben nicht
die Funktionen fUr den Bereich parzellenscharfen
Abgrenzungen vorzugeben. Diese grundstUcks-
bezogene Abgrenzung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Hierbei sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ins einzelne
gehende, endgultige und vollzugsfahige Festset-
zungen zu erarbeiten.

Durch die Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes idsst sich nicht ableiten, dass dieses Plan-
gebiet nicht abgerundet und den gegebenen
stadtebaulichen Anforderungen entsprechend
entwickelt werden darf. Im Flédchennutzungsplan
werden insbesondere keine Uberbaubaren
GrundstUcksfiichen dargestellt. Auch die Unter-
suchung und Beurteilung konkreter Erschlie-
Bungsmoglichkeiten ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung. Eine konkrete Rege-
lung dieser Belange bleibt der rdumlich enger
begrenzten verbindlichen Bauleitplanung vor-
behalten. Die Einbeziehung der ca. 1.200 gm
groBen Fldche im SUdosten des Plangebietes ist
dabei unter BerUcksichtigung der ortlichen to-
pographischen Verhd&itnisse und der Erschlie-
Bung zur stGdtebaulichen Ordnung erforderlich.

Eine den vorhandenen Anforderungen entspre-
chende stadtebaul. Entwicklung im Bereich der
dorflich geprégten Ortslage Pohle [dsst sich
nicht vollsténdig ohne Auswirkungen auf die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes rea-
lisieren. Auch in Bereichen mit dérflich geprag-



Hinweise auf Zielsetzungen des Landschafisrah-
menplanes fUr Arten und Biotope. Leitziel ist der
Erhalt und die Entwicklung von strukturreichen
Siedlungen als Lebensraum einer charakteristi-
schen Flora und Fauna.

Hinweise auf die Anwendung der Eingriffsrege-
lung

Bauverwaltungsamt
Hinweise auf iandwirtschaftl. Betriebsst&ite und
die im Plangebiet auftretenden Immissionen

Amt fOr Wirtschaftsférderung und Regionalpla-
nung

Bis auf den &stlich der bis zu 4 m hohen Bo-
schungskante gelegenen Planteil bestehen kei-
ne Bedenken. Die Uber die Boschungskante hi-
nausgehende Festsetzung einer WohnbauflGche
stellt eine Uber die Ausweisungen des Fldchen-
nutzungsplanes in die freie Landschaft hinaus-
gehende Planfestsetzung dar, die weder den
Anforderungen an eine nachhaltige geordnete
stdiebauliche Entwicklung noch den Zielvor-

tem Charakter missen Nutzungs- und Sied-
lungsmoglichkeiten entwickelt werden, um dem
vorhandenen Bedarf an Wohnraum und Nutz-
fldchen Rechnung zu fragen. Fir den Bereich
dieses Plangebietes FeldstraBe/HauptstraBe wird
die in der Vergangenheit vollzogene bauliche
Entwicklung auf der Grundlage der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes konkret und
verbindlich geordnet und entwickelt. Der Ge-
meinde Pohle ist dabei bewusst, dass dabei
durch die vorliegende Planung Verdnderungen
fir das Orts- und Landschaftsbild verursacht
werden. Unter Abwdagung mit den vorhandenen
Anforderungen und dem Bedarf an baul. Nut-
zungs- und Siedlungsmdglichkeiten werden hier
diese Verdnderungen fUr das Orfs- und Land-
schaftsbild gerechtfertigt.

Der Bereich des Plangebietes stellt sich als dorf-
lich gepragter Siedlungsbereich mit Ziergarten,
Grabelandanteilen und Rasenfldchen dar. Die-
ser dorflich gepragte Charakter bleibt erhalten.
Im Osten des Plangebietes befindet sich ober-
halb der Bdschung eine Rasen-/Wiesenfldche
mit drei einzeln stehenden Obstb&umen. Der
Bereich des Plangebietes wird aufgrund dieser
bestehenden Nutzungsstruktur nicht fOr die Ent-
wicklung von siedlungsbezogenen Biotopen als
Lebensraum fUr charakteristische Flora und Fau-
na entzogen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird
dargelegt, dass durch den Vollzug dieses Be-
bauungsplanes unvermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. FOr den Aus-
gleich dieser Eingriffe werden Fldchen zum An-
pflanzen von Baumen und Stréuchern festge-
setzt. Den durch § Ta Abs. 2 Nr. 2 BauGB gestell-
ten Anforderungen an die stadtebauliche Ab-
wdagung wird damit ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird Ober
Hinweise zur landwirtschaftlichen Betriebsstatte
ergdnzt. Es wird dabei dargelegt, dass hier dem
dorflichen Charakter entsprechende Immissio-
nen auftreten.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellun-
gen des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Die im
Flachennutzungsplan dargesteliten Grundzige
der sté&dtebaulichen Entwicklung haben nicht
die Funktionen fUr den Bereich parzellenscharfe
Abgrenzungen vorzugeben. Diese grundsticks-
bezogene Abgrenzung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Hierbei sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ins einzelne
gehende, endgultige und vollzugsfahige Festset-
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gaben der Raumordnung Uber die Erhaltung des zungen zu erarbeiten.

gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes ent-
spricht.

Bauordnungsamt

Die Zweckbestimmung des Dorfgebietes bleibt
nicht gewahrt. Im Plangebiet sind nur Wohnhd&u-
ser vorhanden.

Durch die Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes |asst sich nicht ableiten, dass dieses Plan-
gebiet nicht abgerundet und den gegebenen
stadtebaulichen Anforderungen entsprechend
entwickelt werden darf. Im Fldchennutzungsplan
werden insbesondere keine Uberbaubaren
GrundstUcksflchen dargestellt. Auch die Unter-
suchung und Beurteilung konkreter Erschlie-
Bungsmoglichkeiten ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung. Eine konkrete Rege-
lung dieser Belange bleibt der r&umlich enger
begrenzten verbindiichen Bauleitplanung vor-
behalten. Die Einbeziehung der ca. 1.200 gm
groBen Fidche im SUdosten des Plangebietes ist
dabei unter BerUcksichtigung der 6rtlichen to-
pographischen Verhdltnisse und der Erschlie-
Bung zur st&dtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung erforderlich.

Die Planung berUcksichtigt dabei die durch die
Ziele der Raumordnung an die Siedlungsent-
wicklung gestellten Anforderungen. Eine den
vorhandenen Anforderungen entsprechende
stadtebaul. Entwickiung im Bereich der dorflich
gepragten Ortslage Pohle |&sst sich nicht voll-
standig ohne Auswirkungen auf die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes realisieren. Auch
in Bereichen mit dorflich geprégtem Charakter
muUssen Nufzungs- und Siedlungsmoglichkeiten
enfwickelt werden, um dem vorhandenen Be-
darf an Wohnraum und Nutzfl&chen Rechnung
zu tragen. FUr den Bereich dieses Plangebietes
FeldstraBe/HauptstraBe wird die in der Vergan-
genheit vollzogene bauliche Entwicklung auf
der Grundlage der Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes konkret und verbindlich geord-
net und entwickelt. Der Gemeinde Pohle ist da-
bei bewusst, dass dabei durch die vorliegende
Planung Verdnderungen fUr das Orfs- und Land-
schaftsbild verursacht werden. Unter Abwdagung
mit den vorhandenen Anforderungen und dem
Bedarf an baul. Nutzungs- und Siedlungsmag-
lichkeiten werden hier diese Ver&nderungen fir
das Orts- und Landschaftsbild gerechtfertigt.

Die hier im Plangebiet vorhandenen Grundsto-
cke entsprechen aufgrund der vorhandenen
Bebauung und Nutzung dem dorflichem Cha-
rakter der Ortslage Pohle. Dieser Charakter soll
entsprechend den Darstellungen des Fidchen-
nutzungsplanes stadtebaulich erhalten und
entwickelt werden, insbesondere durch Nutzun-
gen fUr landwirtschaftl. Betriebsstatten, Klein-
siedlungen sowie Handel und Handwerk. Dieses
wird durch die fOr das Plangebiet getroffene
Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) konkretisiert
und gewdhrleistet. Eine Erweiterung des réumil.



Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
ist fUr den s0ddstlichen Teilbereich nicht gege-

ben.

Auf dem Bebauungsplan muss der MaBstab
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Geltungsbereiches auf das Grundstick der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle ist
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darsteliun-
gen des wirksamen Fladchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Die im
Fl&chennutzungsplan dargesteliten Grundzige
der stGdtebaulichen Entwicklung haben nicht
die Funktionen fUr den Bereich parzellenscharfe
Abgrenzungen vorzugeben. Diese grundsticks-
bezogene Abgrenzung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Hierbei sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ins einzeine
gehende, endgUltige und vollzugsféhige Festset-
zungen zu erarbeiten.

Durch die Darstellungen des Fldichennutzungs-
planes 13sst sich nicht ableiten, dass dieses Plan-
gebiet nicht abgerundet und den gegebenen
stddtebaulichen Anforderungen entsprechend
entwickelt werden darf. Im Fi&chennutzungsplan
werden insbesondere keine Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen dargestellt. Auch die Unter-
suchung und Beurteilung konkreter Erschlie-
Bungsmaoglichkeiten ist nicht Gegenstand der
Fidchennutzungsplanung. Eine konkrete Rege-
lung dieser Belange bleibt der r&umlich enger
begrenzten verbindlichen Bauleitplanung vor-
behalten. Die Einbeziehung der ca. 1.200 gm
groBen Flidche im SGdosten des Plangebietes ist
dabei unter BerUcksichtigung der ortlichen to-
pographischen Verhdltnisse und der Erschlie-
Bung zur st&dtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung erforderlich.

Der MafBstab und der Nordpfeil werden auf der

vermerkt und ein Nordpfeil eingetragen werden. Planzeichnung vermerkt.

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 15. Dezember 1999 den Bebau-
ungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen als Satzung sowie die Begrin-

dung gem. §9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Das Ergebnis der Prifung durch den Rat der Stadt Rodenberg wurde gem. § 3 Abs. 2 Saiz

6 BauGB mitgeteilt.

Rodenberg, den 25. Januar 2000
Der Gemeindedirektor

/
Wike | l\“,



