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Bebauungsplan Nr. 12,In der Masch II*, Gemeinde Pohle, einschl. értliche Bauvorschriften Uber Gestaftung

1. Grundlagen

Der VA der Gemeinde Pohle hat am 10.10.1996 die Aufstellung des B-Planes Nr. 12
,In der Masch 1I*, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, beschlossen.

Fur die Samtgemeinde Rodenberg liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt far den
Bereich des B-Planes Nr. 12 ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittl.
GeschofRflachenzahl (GFZ ) = 0,8 dar. Im B-Plan Nr. 12 wird keine GFZ festgesetzt.
Die potentiellen Baukérper sollen sich hinsichtlich der Baumasse an der festgesetzten
GRZ und der festgesetzten max. Héhenentwicklung der Gebdaude orientieren. Der B-
Plan Nr. 12 einschl. der darin getroffenen Festsetzungen entspricht auch ohne
Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB,
da sich bei Berticksichtigung der o.g. und festgesetzten Grundfldchenzahl sowie der
festgesetzten Hohenentwicklung der Gebaude annahernd eine entsprechende
durchschnittliche GeschoRfliachenzahl einstellen wird. Im stdlichen Planbereich sind
die betroffenen Fldchen z. T. als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir diese
Flache ist eine entsprechende Nutzung (Kompensationsflache) vorgesehen, die mit den

Darstellungen des FNP vereinbar ist.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12 ,In der Masch II* liegt au3erhalb

des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes.

Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch diese Bauleitplanung
nicht berithrt, da der B-Plan aus dem rechtswirksamen FNP der Samtgemeinde
entwickelt wird. Uber die im FNP fiir diesen Planbereich hinausgehende Ausweisungen
von gewerblichen Baufldchen sind nicht beabsichtigt. Es sei jedoch darauf
hingewiesen, daB die Bauleitplanung in Abhangigkeit einer konkret vorhandenen
Baulandnachfrage, die aus dem Gemeindegebiet bzw. Samtgemeindegebiet resultiert,

erarbeitet wird.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01.
1990) erstellt worden.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch II*,Gemeinde Pohle, einschl. grtliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

2. 'Aufgaben des Bebauungsplanes

Der B-Plan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, die gewdhrleisten, dal die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sind dabei gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwsgen. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
BauGB. ‘

3. Stiddtebauliches Konzept

3.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12 ,In der Masch I, Gemeinde
Pohle, einschl. drtlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung, hat eine GesamtgrolRe von

rd. 2,597 ha und wird wie folgt begrenzt.
im Norden: durch die stidliche Grenze der L 443 (Pohler StralRe)

im Osten: durch die westliche und ostliche Grenze des Flist. 64/7 und durch die
nordéstliche Grenze des Flst. 38/5. '

im Siiden: durch die siidliche Grenze des Flst. 38/5.

im Westen: durch die ostliche Grenze der B 442 und durch die siidwestliche
Grenzen der Fist. 38/5 und 64/7, alle Gemarkung Pohle, Flur 6.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 ,In der Masch II¥, Gemeinde Pohle, sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung weitere Gewerbebetriebe
im Bereich der ostlichen Gemeindegebietsgrenze Pohle (im Nahbereich zur Ortslage
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Bebauungsplan Nr. 12 In der Masch II*,Gemeinde Pohle, einschi. &rtliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

Lauenau) geschaffen werden. In Anlehnung an den angrenzenden B-Plan Nr. 9 ,In der
Masch* soll die konkret vorhandene und lokal gebundene Nachfrage nach
verkehrsgiinstig gelegenen Gewerbeflichen, die fast ausschlieBlich von heimischen
Gebwerbetrieben nachgefragt werden, beriicksichtigt werden.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Pohle auf der Grundlage der im
wirksamen FNP dargesteliten Gewerbegebietsausweisung auf den zwischen der B 442
und der ehemaligen DB-Strecke Bad Miinder - Lauenau befindlichen Fléchen ein
Gewerbegebiet zu entwickeln. Diese Flachen bieten sich aufgrund der Lage und
Zuordnung zur vorhandenen Verkehrsinfrastruktur (B442 und BAB 2) sowie der
gewerblich vorgepragten westlichen Ortsrandlage Lauenau fir eine entsprechende
stadtebauliche Entwicklung an.

Der B-Plan Nr. 12 ,In der Masch II* stelit somit die ,zweite Stufe* der
Vervollstandigung des im FNP dargestellten Gewerbegebietes dar. Bei weiter
anhaltender Baulandnachfrage ist die Fortsetzung des Gewerbegebietes in
Abhingigkeit der konkreten Baulandnachfrage beabsichtigt. Durch differenzierte
Festsetzungen soll schrittweise und dem lokal erkennbaren Bedarf angepaBt ein sich in
die Ortsrandlage einfiigendes Gewerbegebiet entwickelt werden.

Um dies zu gewihrleisten sollen 6rtliche Bauvorschriften (iber Gestaltung
baugestalterische Grundlagen vorgeben. Gleichzeitig sollen Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu einer
hinreichenden Rahmeneingriinung und Kompensation der durch Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffe beitragen. Die Belange der Wésserwirtschaft sollen ebenfalls
durch Regelungen, die an einer Skologisch orientierten Regenwasserbewirtschaftung
orientiert sind, berticksichtigt werden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Bestand und aktuelle Flaichennutzung

Das Plangebiet stellt sich iiberwiegend als landwirtschaftlich intensiv genutzte Fliche
(Acker) dar. Westlich wird das Plangebiet von der mit Gehdlzen z. T. dicht
bewachsenen und ansteigenden Béschung der Bundesstrale 442 begrenzt. Im Norden
wird das Plangebiet von der L 439 Pohle - Lauenau begrenzt. Diese StraBe stellt
zugleich die HaupterschlieRungsachse fiir das hier in Rede stehende Gewerbegebiet
dar. Der B-Plan Nr. 9 ,In der Masch®, in dessen rdumlichen Geltungsbereich sich
zwischenzeitlich ein weiterer Gewerbebetrieb angesiedelt hat, und die Wegeparzelle
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Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch I, Gemeinde Pohle, einschl. ortliche Bauvorschriften Ober Gestaltung

Flst. 64/7 bilden die ostliche Begrenzung dieses B-Planes. Die Wegeparzelle selbst
stellt sich jedoch hinsichtlich der von dieser Bauleitplanung betroffenen Fldchen als
extensiv genutzte Flache einschl. Entwésserungsmulde dar.

Innerhalb des B-Planes Nr. 9 ,In der Masch* hat sich zwischenzeitlich, im Anschlu® an
einer nordlich vorhandenen Autoverwertung, ein weiterer Gewerbebetrieb

(Campingartikel) angesiedeit.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Fiir das im B-Plan vorgesehene Baugebiet wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

festgesetzt.
Folgende Einrichtungen und Betriebe sind zuldssig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
Anlagen fiir sportliche Zwecke

> e

Wohnungen fiir Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

5. Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zuldssig sind:

1. Vergniigungsstéatten.

2. Betriebe und Anlagen gem. 4. BImSchV einschl. Spalte 1 und 2 des Anhanges i.d.
F. der Bekanntmachung vom 24.Juli 1985 (BGBL.| S. 1586), gedndert durch Artikel
2 der Verordnung zu Anderung der 12. und 4. BiImSchV vom 28.8.1991 (BGBLI S.
1838).

3. Tankstellen

Der Ausschiuf der v.g. Nutzungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch 1I*,Gemeinde Pohle, einschl. riliche Bauvorschriften Ober Gestaltung

Der AusschiuR der genannten Nutzungen soll dazu dienen, dafl sich ein in die
vorhandene Siedlungsstruktur einfiigendes Gewerbegebiet entwickelt. Das GE-Gebiet
soll nicht durch Nutzungen (wie z. B. Vergniigungsstétten oder erheblich die Umwelt
beeintrachtigende Gewerbe- bzw. Industriebetriebe, 0. &) im krassen Gegensatz zu
eher landlich gepréigten Gewerbegebieten stehen. Die im Osten bis an die Bahnlinie
Lauenau - Bad Miinder heranreichende Orislage Lauenau soll nicht durch
immissionsintensive Nutzungen beeintrachtigt werden. Dariiber hinaus sei darauf
hingewiesen, daR in der ostlich angrenzenden Ortslage Lauenau auch Tankstellen

vorhanden sind, die zur Deckung des Bedarfes geeignet sind.

In § 3 der textlichen Festsetzungen ist dargelegt, daid die offene Bauweise ohne
Einschrinkung der Gebaudelénge gilt. Diese Definition, die eine Frontldnge von mehr
als 50 m aufweisen kdnnen, ist erforderlich, um entsprechend der beabsichtigten und
zuldssigen Nutzungen zweckmé#Rige Gebdude innerhalb des festgesetzten

Gewerbegebietes realisieren zu konnen, eine sog. abweichende Bauweise.

Innerhalb des Planbereiches wird in Anlehnung an den B-Plan Nr. 9 ,In der Masch®
eine maximale Grundflichenzahl (GRZ) = 0,5 festgesetzt. Da die Entwicklung der
Vollgeschosse bei gewerblich genutzten Geb#uden hinsichtlich der tatséchlichen
Hohenentwicklung der Gesamtbaukdrper duBerst unterschiedlich in Erscheinung treten
kann, wird auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl verzichtet und ausschlieRlich
die max. Hohe der Geb#ude (Firsththe max. 12,0 m und TraufhGhe max. 9,0 m tiber
Bezugsebene) festgesetzt. Hierdurch soll den pot. Gewerbebetrieben innerhalb des
zulassigen und eindeutig definierten max. Bauvolumens mehr Gestaltungsspielraum
gegeben werden. Die Festsetzung ist ebenfalls aus dem v.g. B-Plan Nr. 9 abgeleitet,
um hinsichtlich der zukiinftigen Bebauungsstruktur ein mdglichst homogenes
Erscheinungsbild des zukiinftigen Gewerbeareals zu gewéhrleistet.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt im Nahbereich der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflaichen (im Abstand von 5 m). Die (ibrigen Baugrenzen innerhalb dieses
Planbereiches sind so festgesetzt, daR ausreichend tliberbaubare Fldchen fiir die
jeweiligen betrieblichen Entwicklungen geschaffen werden, so dal individuelle und
betriebsintere Erfordernisse hinsichtlich der Stellung der Hauptbaukérper beriicksichtigt

werden kdnnen.

Zur Parzellengrenze der L 439 und B 442 halten die festgesetzten Baugrenzen einen
Abstand von 15 bzw. 13 m, da in diesem Bereich der gem. StraRenrecht einzuhaltende
Schutzabstand von 20 m zur nichsten Fahrbahnkante (Bauverbotszone) einzuhalten
ist.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch II*,Gemeinde Pohle, einschl. driliche Bauvorschriften Ober Gestaltung

4.2 Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 ,in der Masch I, Gemeinde Pohle,
werden die fiir die ErschlieRung der Gewerbeflachen erforderlichen Verkehrsfldchen,
im Anschlu® an die im B-Plan Nr. 9 ,in der Masch” schon festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflachen, festgesetzt. Die vorhandene Wegeparzelle Flst. Nr. 64/7 wird in einer
Breite (7 m) als &ffentliche Verkehrsfliche mit sich anschlieBender Wendeanlage
festgesetzt. Die Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von 24 m so dimensioniert,
daR Zu- und Anlieferverkehr (LKW) angemessen wenden kdnnen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daR die Gemeinde Pohle,
entsprechend deﬁ Zielsetzungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg, in Abhéngigkeit des konkreten Gewerbeflachenbedarfes
die Vervollstandigung des Gewerbeareals bis zur ehemaligen DB-Strecke Lauenau -
Bad Minder, in Richtung Siiden beabsichtigt. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der im B -Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache werden die
Belange des ruhenden Verkehrs beriicksichtigt. Die im westlichen Bereich der
Wegeparzelle vorhandene Mulde wird als Griinfliche mit Entwésserungsfunktion
festgesetzt und ist Bestandteil der o. g. Wegeparzelle.

im Einmiindungsbereich der PlanstraBe in die L 439 ist entsprechend den zukiinftigen
Verkehrsverhiltnissen eine ausreichend dimensionierte offentliche Verkehrsfliche mit
den erforderlichen Kurvenradien festgesetzt worden. Dariiber hinaus ist entlang der
Grenze der L 439 ein Bereich ohne Ein- und Aufahrt festgesetzt, um unkontroliierte

Verkehrsbeziehungen zum Gewerbegebiet zu vermeiden.

4.3 Belange des Umweltschutzes

4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabenstellung

Mit Inkraftireten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde
durch die Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes
Baurecht das Verhdltnis zur naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung im
Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 8
BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die Abwéagung
einflieBen.
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Bebauungsplan Nr. 12 In der Masch 1I*,Gemeinde Pohle, einschl. drtliche Bauvorschriften tber Gestaltung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 ,In der Masch I*, Gemeinde Pohle, soll dort

die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung
ermoglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser Bautétigkeit i. S. des
Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls
dargestelit werden, wenn derartige Beeintrdchtigungen auftreten, wie diese vermieden,
minimiert oder kompensiet werden konnen. Hierzu soll der vorliegende

landschaftspflegerische Beitrag eine Grundlage bilden.
0 Lage im Raum und naturrdumliche Situation

Die Gemeinde Pohle liegt innerhalb des Naturraumes Kalenberger Bergland zwischen
Deister und Sintel. Im Osten der Ortslage Pohle befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Std-Deister* im Westen das Landschaftsschutzgebiet
,Siintel*. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,In der Masch II¥, liegt im
duRersten Osten der Gemarkung der Gemeinde Pohle, unmittelbar 6stlich angrenzend
an den Bdschungsbereich der BundesstraBe 442, die die Stadt Rodenberg mit der
Stadt Bad Miinder verbindet. Die Flache befindet sich auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue, das Gewésser selbst
verlauft ca. 300 Meter 6stlich des Plangebietes.

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht in den tiefen Lagen, in FluBndhe mit
fehmigen Auebdden, dem Eschen-Ulmen-Auenwald.

0 Bestand und aktuelle Fldchennutzung

Das Plangebiet wird zum (berwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Innerhalb der Wegeparzelle, die sich im Ostlichen Bereich befindet, ist die
Nutzung als extensiv zu bezeichnen. Der vorhandene Weg zeigt einen Bewuchs mit
Grasern und Hochstauden auf, die vorhandenen Fahrspuren sind zur Génze
zugewachsen. Der seitlich verlaufende Graben ist ebenfalls mit einer bunten
staudenreichen Vegetation bestanden, in die sich in den feuchteren Bereichen Schilf

einstreut.
0 Planungsrelevante Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (1986) weist
der Samtgemeinde Rodenberg die Funktion eines Grundzentrums mit der
Bereitstellung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen

9

Matthias Reinold - Dipl.-Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL) - 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 45



Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch 1", Gemeinde Pohie, einschl. 6rtliche Bauvorschriften tber Gestaltung

Grundbedarfs zu. Die BundesstraRe 442, westlich an das Plangebiet angrenzend, wird

als Hauptverkehrsstrae mit tiberregionaler Bedeutung bezeichnet.

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg von 1986 (Stand
April 1983, ergénzt bzw. gedndert bis Dezember 1986) liegt das Plangebiet des B-
Planes Nr. 12 ,In der Masch II*, Gemeinde Pohle, in einem Agrarbereich der aufgrund
des ebenen Geldndes und der groRflachigen gleichformigen Nutzung sowie des
Fehlens von Rand- und Ubergangsbereichen einen geringen Erlebniswert hat. Als
Storfaktoren wirken sich die Beeintrachtigungen durch Verkehr auf der B 442 aus, die
diesen Bereich mit 60 dB (A) Tagwerten belasten. Im Siiden, entlang des Pohler
Baches, befindet sich als schutzwiirdiger Bereich ein flir den Landschaftshaushait

bedeutender Bereich.

Okologisch und wissenschaftlich wertvolle Bereiche sind auf der Flache selbst und

unmittelbar an diese angrenzend nicht zu verzeichnen.

Ein Landschaftsplan ist fiir das Gebiet der Gemeinde Pohle bzw. fiir die Samtgemeinde

Rodenberg nicht vorhanden.

0 Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fiir die

Leistungsfihigkeit  des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Nachfolgend soll ein kurzer Uberblick {iber die allgemeine Situation des
Naturhaushaites im Plangebiet gegeben werden, bevor auf die einzelnen Qualitaten
der vorgefundenen Biotoptypen und die Auswirkung der Bebauung eingegangen wird.

-Bereich Boden

Im nordlichen Bereich des Plangebietes hat sich Pseudogiey, aus LOB {ber
Grundmorinen der Saale-Eiszeit gebildet. Diese meist nur schwach staunassen Bdden
sind einerseits durch langere Verndssungen und andererseits durch [édngere
Trockenperioden gekennzeichnet. Aufgrund des hohen Anteiles an tonigem bis stark
tonigem Schluff sind diese Pseudogleye empfindlich gegeniiber
Schadstoffanreicherungen sowie Bodenverdichtung. Die Erosionsgefédhrdung durch
Wasser ist allerdings als gering zu bezeichnen. In der Niederung der Aue, im Siiden
des Plangebietes, hat sich aus umgelagertem L6R und Auelehm iber fluvialem Sand
und Kies brauner Aueboden entwickelt, der nur selten (iberflutet wird und im
Unterboden haufig kalkhaltig ist. Die stark schiuffigen Tone besitzen eine mittiere
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Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Masch [I*,Gemeinde Pohle, einschl. értliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverdichtung und eine geringe Erosionsgefdhrdung

durch Wasser.

Die Pseudogleye sind bedingt fiir die Ackernutzung geeignet. Die braunen Auebdden

werden z.T. als Acker genutzt.

Oberfidchennahe Lagerstitten sind weder auf der Fldche noch unmitteibar an diese

angrenzend festgestellt worden.
-Bereich Wasser

Siidlich an das Gewerbegebiet angrenzend verlduft ein ausgebauter Bach mit
Regelprofil (Gewésser 2. Ordnung) mit einer Breite von 6 Metern, einer Tiefe von 2
Metern und einem Wasserstand von 40 cm. Dieser ist an seinen Ufern mit einer
Pestwurzflur sowie Hochstauden bestanden. Geholze (Neupflanzung: hauptséchlich
Schwarzerlen) befinden sich auBerhalb des Plangebietes in westlicher Fortfiihrung.

Desweiteren verlduft seitlich des Weges eine Mulde mit einer Breite von 3 Metern und
einer Tiefe von 50 cm. Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Ende Juli 1996) fiihrte dieser
jedoch kein Wasser.

Siidlich unmittelbar angrenzend befindet sich ein Bach.

Hinzuweisen ist auch darauf, dal sich das Untersuchungsgebiet auBerhalb des
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue befindet .

Aus den Paramelern Bodenbearbeitung, Bodenstruktur und durchschnittlichen
Niederschisigen 148t sich ableiten, daR das Plangebiet fiir die Grundwasserneubildung
eine fir die Gemeinde Pohle durchschnittliche Bedeutung aufweist. Uber
Besonderheiten der Grundwasserfiihrung liegen im Plangebiet keine Erkenntnisse vor.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Grundwasserflurabstandes ist jedoch eine
Empfindlichkeit des Grundwassers allerdings ableitbar.

Die mittlere Niederschlagshthe im Jahr betrégt 720 - 840 mm.
-Bereich Klima und Luft
Das Plangebiet befindet sich in einer Klimazone mit einer mittleren

Jahreslufttemperatur von 8,0 bis 8,5 Grad Celsius und einer Hauptwindrichtung ,West-
Siidwest".
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Aufgrund der fehlenden Gehdlze und des verhéltnismaBig geringen Anteiles an
dauerhaften Vegetationsbestdnden werden innerhalb des Plangebietes kaum
lufthygienische Funktionen wahrgenommen. Allerdings sind die offenen Ackerflachen
und der Grasweg fiir die Kaltluftproduktion wirksam, die in Richtung ehemaliger
Bahnkdrper abfliefit.

Als starke Vorbelastung wirkt sich die Larmbeeintrdchtigung mit 60 dB (A) Tagwerten
und die Schadstoffbeeintrachtigungen durch Verkehr auf der Bundesstrale 442 aus.

-Bereich Arten- und Biotopschutz

Im Plangebiet sind bei den Kartierungen im Rahmen dieses Beitrages (Ende Juli 1996)
keine Vorkommen von bedrohten oder seltenen Arten oder Biotopen von regionaler
- oder {iberregionaler Bedeutung ermittelt worden. Die intensive Nutzung des gréRten
Teils der Fliche als Ackerland sowie die unmittelbar anschlieRende Bundesstrale
lassen auch kaum erwarten, daR das Planungsgebiet selbst eine hohe Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz einnimmt. Allerdings bietet der Pohler Bach, im Siiden an
das Gewerbegebiet angrenzend, eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftshild. Das Gewisser mit seinen Boschungsbereichen und der dort
vorhandenen Pestwurzflur ist als ein bedingt naturnaher Biotoptyp zu bezeichnen.
Angrenzend schlieRt eine Hochstaudenflur an, die durch Stickstoffzeiger
gekennzeichnet ist (dominierend: Brennessel).

Das Potential der Ackerflachen, die den gréfsten" Flachenanteil innerhalb des
Plangebietes einnehmen, ist im Hinblick auf ihre 6kologische Wirkung gering; es liegt
vorwiegend in der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen sowie als
Teillebensraum und Nahrungsgebiet fiir verschiedene Vigel, Insekien und Kleinséduger

zu dienen.

Die Bedeutung des Grasweges und des Grabens ist aufgrund der geringen
Nutzungsintensitét fiir den Tierartenschutz als héherwertig einzuschétzen. In derartigen
Biotoptypen sind eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten anzutreffen, fir die dieser
Bereich ein Refugium darstellt. Insbesondere wenn sie von stark genutzten
Biotoptypen, wie etwa Ackerflachen und ,Gewerbegebieten" umgeben sind, dienen sie
als Riickzugs- bzw. Lebensraum sowie Nahrungsgebiet fiir viele Insekten, Vogel und
Kleinsduger. Die hochste Wertigkeit innerhalb des Plangebietes bietet der Bach, mit
seinen Bdschungsbereichen sowie die angrenzende Hochstaudenflur.
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Auf eine detaillierte Bestandsaufnahme im Hinblick auf faunistische Besonderheiten im
Rahmen dieses Beitrages wurde verzichtet, da die neue Bebauung in einem Bereich
realisiert wird, in dem nur Biotoptypen vorkommen, in denen bedrohte Arten nicht zu

erwarten sind.
-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet weist auf den durch intensiven Ackerbau geprégten Flachen weder im
Bereich Naturndhe, Vielfalt an Formen, Farben oder Strukturen noch im Bereich
besonders identitatsbildender Elemente eine hohe Wertigkeit auf. Als Belastung fiir das
Landschaftsbild wirkt sich auBerdem aus, daB dieser ausgerdumte Agrarbereich seitlich
an die stark befahrene Bundesstrale 442 angrenzt, die diesen Bereich mit Larm
belastet.

Eine hohere Wertigkeit besitzen der Grasweg und die Bdschungsbereiche, die zwar
Spuren menschlicher Nutzung aufweisen (z. T., Mahd, Befahren etc.); dieser Eindruck
tritt aber im Jahresverlauf zurlick und es dominiert eine Vielfalt an Formen und Farben,
die hier aus einem relativ intensiven jahreszeitlichen Wechsel der Krautschicht

resultiert.
-Bereich nachhaltige Sicherung der Naturgiiter

Das Planungsgebiet weist aufgrund seiner Bodenbeschaffenheit eine mittlere
Wertigkeit fiur landwirtschaftliche Nutzung auf. Vorkommen von oberflichennahen
Rohstoffen oder Einzugsbereiche von Trinkwassergewinnungsanlagen sind im

Planbereich nicht festzustellen.

0 Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die

geplante Bebauung

In Folge der geplanten Bebauung ist mit Veranderungen der Gestait oder Nutzung von
Grundflachen zu rechnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrdchtigen kénnen, d. h. es wird mit dem
Bebauungsplan ein Eingriff gem. § 8 BNatschG vorbereitet. Derarlige zu erwartende
Beeintrachtigungen sollen kurz skizziert werden.

-Bereich Boden, Wasser, Luft
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Die Erichtung von Gebduden hat in der Regel eine starke Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Boden zur Folge, da je nach Bauausfiihrung der anstehende Boden
abgetragen und deponiert werden muf. Damit gehen zum einen der Boden als solcher
mit seiner typischen Horizontierung sowie zum anderen seine Funktion im
Naturhaushalt verloren. Diese Funktionen reichen von der Mdglichkeit als
Pflanzenstandort zu dienen, um damit landwirtschaftliche Produktion zu ermdéglichen,
iiber Lebensraumqualititen fiir Bodenorganismen hin zur Speicherung und Filterung
von Schadstoffen, die aus der Luft oder mit Diingemitteln und Pestiziden eingetragen

werden und sich ins Grund- oder Oberflichenwasser verlagern kénnen.

Der Wasserhaushalt wird zusétzlich dahingehend gestort, da3 durch die Bebauung und
die damit verbundene Versiegelung von Oberflichen ein Versickern des
Niederschlagswassers behindert wird, was zZur Verringerung der
Grundwasserneubildung bzw. Erhb'h'ung des Oberflachenabflusses und Steigerung von

Hochwassergefahren in den unterliegenden FlieRgewasssern fiihrt.

Im Bereich Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen nur von geringer Bedeutung, da
die Bebauung in einem Gebiet realisiert wird, das aufgrund des liberwiegenden Fehlens
von dauerhaften Vegetationsbestdanden kaum fiir die Frischluftentstehung bzw.
Staubfilterung tétig ist. Allerdings ist mit lokalklimatischen Verdnderungen zu rechnen,
da das Gebiet einen Beitrag zur Kaltluftproduktion leistet.

-Bereich Arten und Biotopschutz

Aufgrund der relativ geringen Bedeutung der neu zu bebauenden Flichen fiir den
Arten- und Biotopschutz sind die Auswirkungen in diesem Teilbereich des
Naturhaushaltes weniger gravierend. Es ist auf dem Grundstiick mit der Steigerung der
Nutzungsintensitat in Folge der Bebauung und der Nutzunug der Geb&aude zu rechnen.
Durch die Errichtung von gewerblich genutzten Hallen und den Bau der privaten und
dffentlichen Verkehrsflichen wird Oberfliche versiegeit und es geht Lebens- und
Nahrungsraum fir Insekten, Vogel und Kleins&uger dauerhaft verloren.

Da mit der Bebauung in der Regel auch eine Umz&unung der Grundstiicke einhergeht,
werden bisherige Wechselbeziehungen zwischen der freien Feldmark und dem alten
Siedlungskern gestért.

Desweiteren ist im Bereich des Pohler Baches mit Belastungen dieses Biotopes durch
die angrenzenden Nutzungen sowie den erhdhten Oberfldchenabflul sowie eventuelle

Stoffeintrdge zu rechnen.
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-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Da das Plangebiet zwischen BAB 442 und vorhandenen Gewerbegebieten liegt und
nicht unmittelbar weithin einsehbar ist, kann die Errichtung von zusétzlichen Gebauden
in diesem Bereich kaum zu einer Uberformung des Ortsrandes fiihren. Aufgrund der
erheblichen Vorbelastungen (L&rm, Schadstoffe) in diesem Bereich ist von einem
geringen Risiko einer zusatzlichen Beeintrachtigung auszugehen,

-Bereich nachhaltiger Sicherung der Naturgiiter

Das Planungsgebiet wird durch die Bebauung seiner landwirtschaftlichen Nutzung
volistdndig entzogen. Damit ist im Bereich "nachhaltige Sicherung der Naturgiter” mit

erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

0 Zusammenfassende Bewertung

Die vorgesehene Bebauung greift zwar nicht in ein hochwertiges und sehr
empfindliches Okosystem ein, da die meisten Flachen bereits jetzt einer intensiven
Nutzung unterliegen; dennoch werden wichtige Bestandteile des Naturhaushaltes

verloren gehen bzw. beeintréchtigt.

Daher sind die mit der Bebauung der Grundstiicke bzw. mit der Erschliefung
zwangsldufig einhergehenden Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung der
Grundflaichen gem. § 8 BNatschG als Eingriff zu betrachten, so daR

Kompensationsmafnahmen erforderlich werden.

0 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der

Eingriffsfolgen

Mit den folgenden Ausfiihrungen soll dargestellt werden, wie die Intensitdt des
Eingriffes in Folge der Bebauung und ErschlieBung mdglichst gering gehalten werden
kann oder wie eine mogliche Kompensation der Eingriffsfolgen gehandhabt werden

soll.

Oberstes Ziel der Eingriffsregelung in den Naturschutzgesetzen ist die Vermeidung von
Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes; daneben wird bei
Unvermeidbarkeit von Eingriffen gefordert, daB die Auswirkungen eines Eingriffes
mdoglichst gering zu halten sind. Dies setzt in der Regel voraus, dal die
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empfindlichsten u. hochwertigen Bereiche in dem vom Eingriff betroffenen Gebiet von

einer Bebauung auszunehmen sind.

Fiir das Plangebiet bedeutet die Vermeidung von Eingriffen:

Die wertvollsten Biotope sind von einer Bebauung freizuhalten, d. h. der vorhandene
ausgebaute Bach, der Graben und die Hochstaudenflur sind zu erhalten und dauerhaft

zu schiitzen.

Freihalten des Nahbereiches des vorhandenen Gewéssers von Bebauung und
Versiegelung, um mdglichen Schadstoffeintrdgen und der Einschrénkung des

okologischen Funktion des Gew#ssers entgegenzuwirken.

Um eine mdglichst geringe Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate bzw.
eine Minimierung des Oberflachenabflusses zu erreichen, ist auf die Begrenzung der
Bodenversiegelung im privaten Bereich zu achten. Fiir die Uberschreitung der GRZ bei
Nebenanlagen und Stellplétzen ist die Verwendung versickerungsférdender Materialien
mit einem max. AbfluRwert von 0,7 bei der Oberflachenbefestigung zur Bedingung zu

machen.

Beschrankung der Geb&udehdhen zur Vermeidung‘ von Ortsrandstérungen und
Beeintrachtigungen der Fernwirkung. Durchgrinung des Planbreiches durch Baum-,
Strauch- und Heckenpflanzungen zur Verhinderung visueller Stérungen.

0 Kompensation der Eingriffsfolgen

Eine Kompensation (Ausgleich und Ersatz) der durch die Bebauung verursachten
Eingriffsfolgen soll durch die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen erreicht werden:

-Ausgleich
- Griinordnerische Begrenzung des Gewerbegebietes
Auf den geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwickung von Natur und Landschaft (NG 1) sind als eindeutige
griinordnerische Begrenzung des Gewerbegebietes im Anschluf an die iiberbaubaren
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Grundstiicksflichen Gehdélzpflanzungen aus heimischen Laubbdumen und Strduchern

in einer Mindestbreite von 8 Metern anzulegen.
- Anlage einer Streuobstwiese

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 2 und NG 3) ist eine Streuobstwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 50 gm Fléche ist ein Obstbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siche Pflanzliste). Die Obstbdume sind zur
Baumentwicklung und -erhaltung entsprechend ihrer artspezifischen Baumform
fachgerecht zu beschneiden und zu pflegen. Die SchnittmaRnahmen der Bdume haben
alle 3-4 Jahre zu erfolgen. Bei SchnittmaRnahmen zur Gehélzpflege sind die
Bestimmungen des NNatG zu beachten. Die Flache selbst ist als extensive Wiese zu
unterhalten.

0 Flachenbilanz

Die nachfolgend dargestellite Flachenbilanz orientiert sich an dem fiir das Land
Niedersachsen empfohlenen Kompensationsmodell ,Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, dem sogenannten

Breuer-Modell (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie 1/94).

Fiir das geplante Baugebiet ergibt sich bei Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes
Bild:
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Flachenbilanz

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen

Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussicht- | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
inm? |der liche zur Vermeidung | malnahmen maf-
betroffenen Beeintrachti- | von Beeintrachti- nahmen
Bereiche, gungen gungen
Wert
Boden 25130 | *25130m? stark | *2530m? StraRe, | Begrenzung der Kompensations-
Uberpragter vorher: Bodenversiegelung | bedarf: (13420 x
Naturboden Wertstufe 2, durch Verwendung | 0,3) = 4026m?
(Acker, Graben, | nachher: wasserdurch-
Grasweg) Wertstufe 3 lassiger Kompensation
Wertstufe 2 erhebliche Oberflachenbeldge | innerhalb des GE-
Beeintrchti- Gebietes:
gungen Entwicklung eines
+Ge 0,5 Gebiet Siedlungs-
(ges.: 14520m?) gehtizes aus
Versiegelung standortheimi-
Gebdude, schen Arten auf
Nebenanlagen 2110m?
10890m?
vorher: WS 2, 1916m? Anlegen
nachher: WS 3 einer extensiven
erhebliche Streuobstwiese
Beeintrachti-
gungen
Wasser 25130 | *Acker, Graben, | 14468m? Boden- | Erhalt des Die Kompensation
Grasweg und Oberflachen- | vorhandenen wird durch
beeintrachtigte | versiegeltung Grabens, Ausgleichsmal-
Grundwasser- | vorher: WS 2 Begrenzung der nahmen ftr das
situation nachher: Bodenversiegelung, | Schutzgut Boden
Wertstufe 2 Wertstufe 3 Teilversickerung erreicht
erhebliche des Niederschlags-
Beeintrachti- wassers auf den
gungen Grundsticken
Luft und Klima | 25130 | stark Bodenversiegel- | Siehe hierzu
beeintrachtigter | ung, Bebauung Schutzgut Wasser,
Bereich nachher: WS 3 Dach- und
Wertstufe 3 keine erheblichen | Fassanenbe-
Beeintrachti- granung
gungen
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Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Vermeidungs- und
Kompensationsmaflnahmen

Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussicht- Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
inm? |der liche zur Vermeidung | maflnahmen maf-
betroffenen Beeintrachti- | von Beeintrachti- nahmen
Bereiche, gungen gungen
Wert
Arten- und 700 strukturreicher, | nachher: 700m? | Der Graben wird in | Aufwerten von
Lebensge- Graben Ws 3 seinem Verlauf 700m? Acker
meinschaften Wertstufe 1 erhebliche erhalten (WS 3) zu einer
Beeintrachti- Streuobstwiese
gungen (WS 1)

1800 Grasweg nachher: 1800m? Kompensations-
schwach asphaltierte bedarf. Aufwerten
genutzt Stralle (WS 3) von 900m?* Acker
Wertstufe 2 erhebliche (WS 3) zu einer

Beeintrachti- Streucbstwiese
gungen (WS 1)
17250 | Acker nachher; WS 3
Wertstufe 3 keine erheblichen
Beeintrachti-
gungen
Landschafts- |25130 |stark Beseitigung und | Bauen nur unter
bild beeintrachtigte | Umbau von Verwendung
Landschafts- Vegetation ortstypischer
bildbereiche nachher: Bauformen
Wertstufe 3 Wertstufe 3 Beschrankung der
keine erheblichen | GeschofRhthe;
Beeintrachti- Durchgrinung,Eing
gungen rinung
Flachen ohne | 220 Hochstaudenflur | liegt innerhalb der
Veréander- Flache NG 1
ungen
510 Grasweg wird als
landwirtschaftl. :
Verkehrsflache
festgesetzt

110 Bach mit wird als
naturnaher Wasserfldche
Ufervegetation | festgesetzt

Kompensationsbedarf auf der Fliche NG 2: 3516 gm
FlachengroRe der Fldche NG 2: 3560 gm

Der B-Plan Nr. 12 ,In der Masch 11, Gemeinde Pohle, nimmt die v. g. Vorschldge und

MaRnahmen zur Kompensation auf. Durch die innerhalb der Flachen NG 1 und NG 2

getroffenen Festsetzungen zur Rahmeneingriinung und zur Anlage einer Streuobstwiese

wird der Ausgleich der im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung verursachten

Eingriffe in Natur und Landschaft gewdhrleistet.
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Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immisionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu

berticksichtigen.

Damit innerhalb des Gewerbeareals ,In der Masch* ein mdoglichst einheitliches und
sich in die Orisrandlage Lauenaus einfiigendes Gewerbegebiet realisiert wird, soll
innerhalb dieses B-Planes Nr. 12 die Nutzungsstruktur zugelassen werden, die
innerhalb des B-Planes Nr. 9 ,In der Masch” ebenfalls definiert ist. Aufgrund der in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhandenen Wohnnutzung oder
ahnlich sensibler Nutzungen sind daher Nutzungskonflikte i.S. des immissionsschutzes

nicht ableitbar.

Auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen zum  Ausschiu@ von
immissionsintensiven Nutzungen sind [mmissionschutzkonflikte ebenfalls nicht
ableitbar.

Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch sagt das
Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg nichts Gber derartige Altlasten oder
kontaminierte Betriebsflachen innerhalb des Plangebietes aus.
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4.4 Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung

Im Rahmen der Aufstellung des ndérdlich angrenzenden B-Planes Nr. 14 ,Pohler
Stralke* wurden keine 6rtliche Bauvorschriften iber Gestaltung beriicksichtigt. Aus der
heutigen stadtebaulichen Situatiuon heraus sind, um die Integration der baulichen
Anlagen in den westlichen Siedlungsrand der Ortslage Lauenau zu gewdhrleisten,
zumindest die Hoéhenentwicklung und die Dachform bzw. -neigung der baulichen
Anlagen zu bestimmen. Bei Beurteilung der konkreten stédtebaulichen Situation
hinsichtlich der westlich das Plangebiet tangierenden B 442 sowie der davon in
Richtung Lauenau fiihrenden Zu- und Abfahrt ist der im FNP dargesteliten
Gewerbefliche eine besondere Bedeutung beizumessen. Die besondere Bedeutung
resultiert aus der Hoéhenlage der genannten StraBen, so daf8 das Plangebiet einsehbar
ist.

Dieser besonderen stddtebaulichen Situation ist schon im B-Plan Nr. 9 durch
Festsetzung der maximalen Gebdudeh6hen (First- und Traufhthe) Rechnung getragen
worden. Um jedoch einerseits fiir Gewerbebetriebe eine zweckorientierte Bebauung
und Gestaltung ihrer Grundstiicke zu ermdglichen und andererseits das Einfiligen der
baulichen Anlagen in die Umgebung hinsichtlich der Proportion zu gewéhrleisten, wird
die zuldssige Hohenentwicklung sowie die Dachform bzw. -neigung (10-30 Grad)
definiert. Ausnahmen von der Dachneigung sind nur zuldssig, wenn eine
entsprechende Attika realisiert wird (siehe 6rtliche Bauvorschriften liber Gestaltung).

Durch die Héhenbegrenzung auf maximal 12,00 m Firsthéhe und max. Traufh6he von
9 m kann i.V. mit den Festsetzungen zur Bepflanzung am Siedlungsrand ein nahezu
"weicher" Ubergang zur freien Landschaft erzeugt werden. Die pot. Ansichtsflachen
werden von der B 442 nicht in der vollen Hohe wahrgenommen. Die festgesetzten
Hohen gewdhrleisten, dal die neuen Baukdrper eher ,geduckt” am Ortsrand in
Erscheinung treten und somit nicht als unmaBstdblich wirkende Bauvolumen in

Erscheinung treten.
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5. Daten zum Plangebiet

Gewerbegebiet 14.520,00 gm
Flachen zum Schutz, zur Pflege 2.330,00gm
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(NG 1)

Flachen zum Schutz, zur Pflege 3.560,00 qm
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(NG 2)

Flachen zum Schutz, zur Pflege 1.820,00 gm
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(NG 3)

Offentliche Griinflache 620,00 gm
Verkehrsfldchen 2.530,00 gm
Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung 480,00 gm
landwirtschaftlicher Verkehr

Wasserfldche - 110,00 gm
Plangebiet gesamt: 25.970,00 gm

6. Durchfiihrung des B-Planes
6.1 Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen im Wege des einfachen Grunderwerbs
an Bauinteressent veriduRert werden. Weitergehende bodenordnende MaRnahmen sind
nicht erforderlich. Die Gemeinde Pohle erwirbt die im Plan festgesetzten offentlichen

Verkehrsflichen und offentlichen Griinflichen soweit diese noch nicht im Eigentum der

Gemeinde sind.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt im Tennsystem
und wird an die Kldranlage Rodenberg, die entsprechend dem Fortschritt der baulichen
Nutzung und nach dem neuesten Stand der Technik stufenweise nach- und umgerustet

wird, abgeleitet.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser ist Uber geeignete bauliche und
sonstige MaBnahmen auf den jeweiligen Grundsticksflachen zurtickzuhalten bzw. zur
Versickerung zu bringen. Hierfir sind ausreichend dimensionierte Mulden oder
naturnah zu gestaltende Rickhaltebecken zu realisieren. Diese sind derart zu
gestalten, daR bei starken Regenereignissen eine Anbindung an die in der
festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche vorhandenen Entwasserungsmulde erfolgen
kann. Das darin anfallende Oberflachenwasser kann {iber das im B-Plan festgesetzte
Gewasser abgegeben werden. Es ist darauf zu achten, dai lediglich die naturliche
AbfluRspende der derzeit unbebauten Flachen an die Vorflut abgegeben wird (vgl. textl.

Festsetzungen).

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen Gewerbegebietes erfolgt
durch den Anschiuf an die im Flst. 64/7 vorhandenen Leitungen und wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg sichergestelit.

Der fUr den Brandschutz zustéandigen Stelle des Landkreises ist ein Loéschwasserplan

i. M. 1:5000 mit den notwendigen Unterlagen zuzustellen.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wird auf eine
ausreichende Ldschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und
hingewirkt. Die konkreten Ausbauplanungen hisichtlich der Bereitstellung von
ausreichenden Léschwassermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der far den
Brandschutz des Landkreises Schaumburg zustandigen Stelle abgestimmt.

Zur Entsorgung des Oberflachenwassers sind die Versickerungsanlagen auf den
einzelnen Grundstiicken nach ATA-Arbeitsblatt A-138 zu bemesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Ubemimmt der Landkreis Schaumburg.
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Energieversorgung (Elekfrizitit/Gas)

Die  Versorgung des Plangebietes mit  Elektrizitdt  Gbemimmt  das
Energieversorgungsunternenmen Wesertal GmbH, Hameln. Das Plangebiet kann
desweiteren von der Landesgasversorgung Niedersachsen AG mit Gas versorgt
werden. Erdarbeiten in der Nadhe der 1 kV-Erdkabelleitung sind der zustandigen

Regionalstelle in Rodenberg mitzuteilen.

Fernmeldewesen

Der AnschluR an das ©&riliche Fernmeldenetz wird von der Deutschen Telekom,

Direktion Hannover, sichergestellt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und BaumafBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dal® Beginn
und Abtauf der ErschlielBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2
Hannover, Postfach 9012, 30001 Hannover, Dienststelle PIL 3 und PIL 8, Telefon
0511/677-6812, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinae Pohle entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Kosten i.S. § 127
BauGB von ca. 320.000 DM. Darin sind anteilig die Grunderwerbskosten und die
Kosten zur Realisierung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen enthalten.

Die Summe wird entsprechend in den Haushalt 1997 eingestellt.
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7. Abwagung

Seitens der Telekom Direktion, Hannover wurde darauf hingewiesen, da3 Beginn und
Ablauf der ErschlieBungmaRnahmen im Planbereich mit der neuen  Anschrift der
Niederlassung 1 Postfach 9011, 30001 Hannover, Ressort SuN 14, Telefon 0511/308-9514,
so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden soll.

Die Begrindung enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Das Elektrizitaitswerk Wesertal, Hameln, hat darauf hingewiesen, daf3 sich im
Randbereich des B-Planes ein 1-kV-Erdkabel befindet. Es wurd darum gebeten, diese
Leitung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auf diese Erdkabelleitung soll Rucksicht

genommen werden.

Je nach Leistungsbedarf der zukiinftigen Gewerbebetriebe ist evt. eine neue Trafostation
aufzustellen. Der dafir in Frage kommende Standort richtet sich nach Lage des

Lastschwerpunktes und kann daher noch nicht genau bestimmt werden.

Das in der Stellungnahme des Energieversorgungsunternehmen Wesertal GmbH, Hameln,
genannte 1 KV-Erdkabel ist entsprechend der Lage nachrichtlich gekennzeichnet worden.
Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird mit dem Elektrizitatswerk Wesertal GmbH in
Abhdngigkeit des jeweiligen Lastenschwerpunktes ein entsprechender Standort fur eine

Trafostation festgelegt.

Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall Hildesheim hatte aus Sicht der
Abwasserentsorgung darauf hingewiesen, daf3 sich die Klaranlage Rodenberg der vollen
Auslastung ihrer Kapazitat nahert. Es sollte daher geprift werden, ob eine Erweiterung der
Klaranlage Rodenberg durch die Ausweisung neuer Baugebiete erforderlich wird.

In Kenntnis der Kapazitdtenausschopfung des Klarwerkes der Samtgemeinde Rodenberg
hat die Samtgemeinde eine ,Grundsatzuntersuchung zum Leistungsvermdgen der
Klaranlage Rodenberg durch ein qualifiziertes Ing. Biiro ausarbeiten lassen. Hinsichtlich der
zukiinftigen Siedlungsentwicklung ist davon auszugehen, dal durch die beabsichtigte
Erweiterung der  Kldranlage die  derzeitige  Situation im  Bereich  der
Schmutzwasserentsorgung erheblich verbessert und auch den zukunftigen zu erwartenden
Einwohner- und Einwohnergleichwerten angepaf3t bzw. dimensioniert wird. Im Rahmen der
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Realisierung des B-Planes Nr. 12 "In der Masch 1" wird seitens der Gemeinde Pohle bzw.
Samtgemeinde Rodenberg darauf hingewirkt, daR nach Abschlufl der Bauarbeiten eine
Kontrolle der Trinkwasserleitungen erfolgt, damit eine Verunreinigung der Leitungen

ausgeschlossen wird.

Oberflachenentwédsserung

Das StAWA Hildesheim hat weiter darauf hingewiesen, daf es grundsétzlich vorzusehen ist,
das anfallende Regenwasser auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Ist diese
Voraussetzung nicht gegeben, so ist dem StAWA Hildesheim der hydraulische Nachweis

des benutzten Vorfluters vorzulegen.

In § 7 der textlichen ist dargelegt, daR auf den jeweiligen Grundstiicksflachen durch
bauliche oder sonstige MaBnahmen das auf den Grundstiicksflichen anfallende
Oberflachenwasser zuriickgehalten wird. An die nachste Vorflut darf nur die AbfluBspende
abgegeben werden, die der natiirlichen AbfluBspende des derzeit unbebauten Gelédndes
entspricht. Durch diese Festsetzung ist eine geordnete Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers vorgesehen, ohne die nachfolgenden Vorfluter zusétzlich zu

belasten.

Uberschwemmungsgebiete/Hochwasserschutz

Entsprechend § 93 NWG sei das Uberschwemmungsgebiet fiir den schadlosen
Hochwasserabfluss und fiir die dafiir erforderliche Wasserriickhaltung freizuhalten.

Die Fldchen des B-Planes Nr. 12 ,In der Masch*, Gemeinde Pohle, liegen nicht innerhalb

des Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue. Die Grenze verlduft laut Karte aus
dem Jahr 1911 ostlich des angrenzenden Bahndammes, so da@ die in der Stellungnahme
vorgetragenen  Ausflihrungen hinsichtlich  der  Wiederherstellung natdrlicher
Retentionsrdume und der Erhaltung und Gestaltung von Uberschwemmungsgebieten fiir

dieses Baugebiet nicht mehr relevant sind.

Zum Thema Abfallwirtschaft sind allgemeine Hinweise zum Umgang mit Altlasten bzw.

Altlastenverdachtsfidchen vorgetragen worden.

Der Gemeinde Pohle bzw. der Samtgemeinde Rodenberg sind jedoch zum gegenwértigen
Zeitpunkt keine Altablagerungen oder kontaminierte Betriebsflichen innerhalb des
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Plangebietes der hier in Rede stehenden Bauleitplanung bekannt. Der Hinweis, daR zum
Beteiligungszeitpunkt dem StAWA Hildesheim im Planbereich ebenfalls keine Altlasten bzw.
Verdachtsfélle gem. § 31 NAbfG gemeldet bzw. bekannt geworden sind, wird zur Kenntnis
genommen.

Seitens der Landesgasversorgung Niedersachsen AG wurde darum gebeten, in die
Begriindung zum B-Plan aufzunehmen, daR die geplanten und vorhandenen Bauten mit
Erdgas versorgt werden kdnnen. Sobald der 0. g. B-Plan Rechtskraft erlangt hat, wird um
Benachrichtigung gebeten. Es wurde darum gebeten mitzuteilen, wann mit der ErschlieBung
zu rechnen ist und wer in diesem Gebiet bauen wird, damit die Arbeiten rechtzeitig

eingeplant werden kénnen.

In die Begriindung des B-Planes Nr. 12 "In der Masch lI" ist der Hinweis aufgenommen
worden, daB der Planbereich seitens der Landesgasversorgung Niedersachsen AG mit Gas
versorgt werden kann. Im Rahmen der Durchfithrung des B-Planes wird die Gemeinde
Pohie bzw. Samtgemeinde Rodenberg die Landesgasversorgung Niedersachsen AG iiber
den Beginn der ErschlieRungstétigkeiten unterrichten.

Landkreis Schaumburg

Aus der Sicht des Amtes fiir Zivil- und Katastrophenschutz wurde darauf hingewiesen,
daB bei Aufstellung des o. g. B-Planes auch die Léschwasserversorgung sicherzustellen ist
und zur Léschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind
und auflerdem die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fiir die Feuerwehr jederzeit
gewdhrleistet sein miissen. Die Samtgemeinde Rodenberg hat gemaR den § § 1 und 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
29.02.1984, die If. § 42 NBauO fir die Erteilung der Baugenehmigung erforderlichen
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Weiterhin sind Einzelheiten zu technischen
Regelwerten und DIN-Normen vorgetragen worden, die im Rahmen der Ausbauplanung zu

beriicksichtigen sind.

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes werden bei der konkreten Ausbauplanung
der  entsprechenden Kanalbau- und StraBenbaumainahmen berticksichtigt.
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Das Amt fiir Naturschutz hatte darauf hingewiesen, daR im Hinblick auf die Anlegung der
Kompensationsfliche auf die Schattenwirkung, die von dem Damm der B 442 ausgeht,
einzugehen ist. Ebenfalls sei auch auf die Obstgehélze einzugehen. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dal im Bereich des Grabens Vorkommen von seltenen Pflanzen festgestelit
wurden. Dieser Graben wiirde durch erhebliche negative Einfliisse, insbesondere durch bau-
, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen der ErschlieBungsstrale, beeintrachtigt.

Da der Wall der B 442 in Nord-Siidrichtung verlduft und sich 6stlich angrenzend der 5-10 m
breite Wirtschaftsweg befindet, ist die Schattenwirkung auf der Fldche der Steuobstwiese
gering. Aufgrund der geschilderten Standortbedingungen ist der Standort fiir die Anlage
einer Streuobstwiese geeignet. Die textlichen Festsetzungen (§ 2 Abs. 2 Satz 1) wurden
hinsichtlich der Pflege der Obstgehélze redaktionell ergénzt, um zu gewahrleisten, dai die
Baumentwicklung und -erhaltung entsprechend ihrer artspezifischen Baumform fachgerecht

beschnitten werden.

Aufgrund der Anregung des Landkreis Schaumburg wurde dem Graben, der mit seiner
Grabensohle 1 m &stlich der intensiv bewirtschafteten Ackerfldche liegt, die Wertstufe 1
zugeordnet. Somit wurde der Graben, der bisher als strukturreicher, stark eutrophierter
Graben (bedingt naturferner Biotoptyp) eingestuft wurde, als extensiv gepflegter,
artenreicher Graben (halbnatiirlicher Biotoptyp) eingestuft. Da der Erhalt der Wertstufe 1
(Biotoptyp mit besonderer Bedeutung) im Nahbereich der Planstrae nicht gewahrleistet
werden kann, sind, um diese Beeintrachtigungen auszugleichen, 780 m? zusétzliche
Kompensationsflache im AnschiuB an die vorhandene NG 2 Fliache ausgewiesen worden.

Seitens des Amtes fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft wurde beziiglich der
angenommenen Lage des B-Planes sowie des geplanten AnschluRbereiches im
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet  der Rodenberger  Aue eigens  ein
Besprechungstermin im Beisein der Vertreter der Samtgemeinde Rodenberg bei der
Bezirksregierung Hannover durchgefiihrt. Die dort vorhandene Ursprungskarte aus dem
Jahre 1911 weist aus, daB sich der 0. g. Bereich bzw. der gesamte Bereich westlich der
Bahnlinie nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue befindet.
Desweiteren wurde darauf hingewiesen, daB sich die Ausgleichsflichen entlang eines
Gewéssers Il. Ordnung (Pohler Bach) befinden. Die Anpflanzungen sollen mit dem fiir die
Unterhaltung des Gewaéssers zusténdigen Unterhaltungsverband Nr. 53 abzustimmen.

Die Begriindung des B-Planes Nr. 12 "In der Masch II" ist hinsichtlich der Lage des

Plangebietes - auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes -

entsprechend geédndert worden.
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Der fiir den Pohler Bach zusténdige Unterhaltungsverband Nr. 53 ist als Trager 6ffentlicher
Belange an dieser Bauleitplanung beteiligt worden. Anregungen und/oder Bedenken wurden

nicht vorgetragen.

Das Bauordnungsamt hatte darauf hingewiesen, daB die in § 2 Nr. 2 angefiihrte Pflanzliste
der Begriindung nicht als Anlage beigefiigt sei. In der NG 3 - Flache mii3ten Festsetzungen
getroffen werden und die offentliche Griinfliche "Entwasserungsmulde" so festgesetzt ist,
daB diese derzeit nicht durch Zufahrten unterbrochen werden. Wenn dieses erforderlich sein

solite, miiRte eine entsprechende Festsetzung getroffen werden.

Die Begriindung des B-Planes Nr. 12 "In der Masch I", Gemeinde Pohle, ist durch die
entsprechende Pflanzliste ergénzt worden. Um Rechtsunklarheiten zu vermeiden, wurde
neben der eindeutigen Planzeichnung (Festsetzung von Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 18 a BauGB) der § 2 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen, der die Definition der
KompensationsmaBnahme beinhaltet, durch den Hinweis auf die NG 3 Fliche redaktionell

erganzt.

Die textl. Festsetzung (§ 7) ist bzgl. der Méglichkeiten der Uberfahrt wie folgt redaktionell
ergénzt worden. Durch die Ergénzung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
"Die der Ableitung der natirlichen AbfluRspende dienende und im B-Plan festgesetzte
offentliche Griinflache darf je Grundstiick auf einer Ldnge von max. 7 m (iberfahren

werden".
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Anilage 1

Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdizen

Pflanzliste

Fiir die Anlage von Neupflanzungen sowie fiir die Ergénzung bzw. Entwicklung vorhandener
Gehdlzbestinde sind nur Pflanzenarten zuléssig, die der potentiell natiirlichen Vegetation

(pnV) entsprechen oder in ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind.

Hierzu zahlen fiir den Naturraum Kalenberger Bergland die folgenden heimischen und im
Gebiet standortgerechten Gehdlzarten des Eschen-Ulmen-Auenwaldes:

Grofikronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Héngebirke
Fagus sylvatica Rothuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordara Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Kleinkronige Laubbdaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohrweide |
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Aniage 2

Sortenliste

Sorte Bemerkung

Apfel

Prinz Albert reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen
Altlander Pfannkuchen braucht gute Boden

Roter Trierer Weinapfel windfest

Jakob Lebel reichtr., braucht gute Boden, geschiitzte Lagen
Roter Eiserapfel geschiitzte Lagen

Baumanns Renette

Biesterfelder Renette

Blenheimer Goldrenetter reichtr., gute, auch trock. Boden, gesch. Lagen
Champagner Renette

Grahams Jubildums Apfel

Diilmener Rosenapefel kaum Krankenheiten, geschiitzte Lagen
Geheimrat Oldenburg

Ontario spat genuBreif, anspruchslos, reichtr.
Gravensteiner wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtr.
Haugsapfel reichtragend, robust

Birnen

Clapps Liebling reichtr., nicht windfest, Friihbirne

Bosc’s Flaschenbirne robust, reichtr., sonnige Standorte

Pastorenbirne gut f. Hochstdamme, auch d&rmere Bdden, windfest
Gellerts Butterbirne rel. robust, auch drmere Boden, windgeschiitzt
Gréfin v. Paris fiir warme Lagen

Gute Graue auch fiir armere Béden, rel. frostfest

Kirschen

Schattenmorelle - dunkle Sauerkirsche, frith reichtr., nicht fiir Hochstdmme,

anfallig fir Monilia
Schneiders spéte
Knorpelkirsche gute Stikirsche, spét reichtr.
Dolleseppler friih. reichtr., gute Schittelfahigkeit, Brennkirsche

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Briihier Hauszwetsche reichtr., robust, vielseitig verwendbar
Wangenheimer reichtr., robust,

Frithzwetsche vielseitig verwendbar

Qullins Reneclode frithe aber unregelméBige Ertrige
Nancy Mirabelle reichtr., robust, vielseitig verwendbar
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8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplahes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

© Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stédtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45

Reinold Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Hess. Oldendorf, den 07.03.1997

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 25.10.1996

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 13.11.1996 bis 13.12.1996

Pohle, den 07.03.1997

m@f&(mz .............

Weinz
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Pohle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 21.02.1997

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen. U

Pohle, den 07.03.1997

4

In Vertretung
Weinz
Gemeindedirektor
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