Begrindung { § 2a Absatz 6 BBauG )

zur Bebauungsplan Nr., 8
Gemeinde Pohle
Dorfgebiet "Am Pohler Bach"

-l. Allgemeine Begrindung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
weist den an der L 439 gelegenen westlichen Ortsrand von
Pohle als Dorfgebiet aus.

Nordlich der Landesstrale besteht inmitten der hier seit
vielen Jahren vorhandenen Einzelhausbebauung ein Zwischen-
raum, der aus Grinden der stddtebaulichen Ordnung und aus
ErschlieBungsgesichtspunkten nunmehr auch der baulichen Nut-
zung zugefilhrt werden soll, nachdem die Moglichkeit zur Ver-

s legung der Ortsdurchfahrtsgrenze von Seiten des StraBenbau-
amtes in Aussicht gestellt wurde.

Da diese Grundstiicksfldchen alsbald ohne Herstellung beson-
derer ErschliieBungsanlagen zur Bebsuung bereitstiehen, kionn-
te auf einfache Weise, d.h. ohne groBen Aufwand, einem Teil
der Bauinteressenten die Moglichkeit zur Verwirklichung ih-
rer Vorstellungen geboten werden.

Das ©stliche Drittel des Plangeltungsbereiches ist mit Anla-
gen und Einrichtungen (ehemaliger Handwerksbeirieb) bebaut,
die gemdB § 5 BBauG zum Dorfgebiet gehdren.

Deshalb wird dieser Teil des Bebauungsplanes als Dorfgebiet
y festgesetzt.

Die westlich anschlieBende, als eingeschridnktes Dorfgebiet
bestimmte Grundstiicksfliche (siehe Abs. 1 der textlichen
Pestsetzungen) steht nur den besondérs bezeichneten Anlagen
zur Verfiigung.

Ausgeschlossen sind aus stddtebaulichen Grinden, insbesonde-
re wegen der Lage am Orisausgang, :

o Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
- forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

0 Anlagen fiir Ortliche Verwaltungen, sowie fiir kirch-
liche, kultureile, sozliale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

g

Gartenbaubetriebe und
0o Tankstellen

Die vorgenommene Gliederung bzw., Einschrdnkung ist notig,
demit
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-~ das stddtebauliche Konzept sinngemill realisiert
werden kann

- betriebliche Einrichtungen, die das MaB der Eigen-
entwicklung iiberschreiten wiirden, in dem hauptsich-
lich der Wohnbaunutzung vorbehaltenen Bereich nicht
entstehen und

- der Westrand von Pohle in Angleichung an die iiber-
wiegend vorhandenen Einzelhfuser durch eine klein-
teilige Baustruktur mit den ortsiiblichen Hausgir-
ten gegliedert bleibt.

Eine derartige Nutzungsgliederung wird sowohl dem augen-—
blicklichen Bedarf gerecht, sie stellt andererseits aber
auch eine ordnungsgemilBe Entwicklung aus dem wirksamen
Flichennutzungsplan gemidB § 8 Absatz 2 des Bundesbaugeset-
zes dar.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches verlBuft ausschliefl-
lich entlang vorhandener Flurstiicksgrenzen.

Das vorhandene Gefdlle zum Pohler Bach bei durchschnittlich
rd. 105 Meter iiber NN bereitet bei der baulichen Nutzung
keinerlei Schwierigkeiten.

Fragen der {iberdrtlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden durch den Bebauvuungsplan nicht beriihrt.

Mit den Dingen des tiglichen Bedarfes konnen sich die Bewoh-
ner des Plangeblietes im ¢stlich anschlieBenden Ortszentrum
von Pohle versorgen.

Immissionssechutsz

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 wird im Silden durch
die L 439 begrenzt.

Abgesehen von der geplanten Verlegung der Ortsdurchfahrts-
grenze verursacht die, innerhalb geschlossener Ortschaften
auf maximal 50 km/Std., begrenzte Verkehrsgeschwindigkeit
auf der optisch zur bebauten Ortslage zéhlenden verhidltnis~
m&Big gering btefahrenen LandesstrafBe keine so bedeutsamen
Beldstigungen, dafl deswegen besondere Immissionsschutzvor-
kenrungen getroffen werden miiBten.

Beeintrachtigungen durch die im Plangebiet vorhandene bzw.
benachbarte landwirtschaftliche Nutzung sind auf Grund der

speziellen Festsetzung von Art und MaB der baulichen Kut-
zung sausgeschlossen.

Zustand von Natur und Landschaft

Die Geldndeoberflédche des z.Zt. nur im dstlichen Drittel
mit kleinteiliger Bebauung und Hausgirten, ansonsten aber
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mit landwirtschaftlicher Nutzung versehenen Plangebietes
liegt verhdltnismdfBig eben.

Der entlang der Nordwestgrenze verlaufende Pohler Bach
gliedert das Orts~ und Landschaftsbild in besonderer Weise,
weshalb das grabenartige Gewdsser in den Geltungsbereich
einbezogen wurde,

Als Ubergang zur freien Peldmark kommt nur der rd. 45,00
Meter lange Bachabschnitt im Siiden, soweit er von dem 9,00
Meter breiten Wirtschaftsweg berithrt wird, in Frage.

SchlieBlich muB die als Hinweis in den Bebauungsplan iiber-
nommene Verordnung zur Unterhaltung der Gewdsser II. QOrd-
nung beriicksichtigt werden.

Die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind insofern dadurch zu beriicksichtigen,
daB die gestaltenden Landschaftsbestandteile (Pohler Bach)
ihren Schutz finden.

Wegen der Uberwiegend von vorhandener Altbebauung einge-
schlossenen Lage des Plangebietes kann jedoch von besonde-
ren Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen abgesehen werden.

Art und MaB der baulichen Kutzung

Der baulichen Nutzung des Plangeltungsbereiches liegen die
Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes zugrunde.

Das Bstliche Drittel ist mit Altbebauung versehen. Dieser
Teil gilt als Dorfgebiet.

Der iibrige Bereich wird unter Zugrundelegung der textlichen
Festsetzungen als eingeschrinktes Dorfgebiet bestimmt.

Durch die Einbeziehung eines Dorfgebietsteiles von Pohle
ist eine Gliederung der Art der baulichen XNutzung entspre-—
chend den Entwicklungsabsichten des Rates sowie eine sache
gerechte Anpassung an Art und MaB der baulichen Nutzung
moglich.

Die Abgrenzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldche geschieht
durch AbstandsmaBe zu den duBeren Grundstiicksgrenzen,
WD : Dorfgebiet nach § 5 der BaulNVQ

MDe : eingeschridnktes Dorfgebiet entsprechend
den textlichen Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

ow

: offene Bauweise

nur Einzel- und DoppelhZuser zulissig
1 Grundfldchénzahl
GeschoB3fldchenzahl

o C>Ei>o [

P
W
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Gegeniiber der Darstellung im wirksamen FlAchenmnmutzungs-—
plan soll dem Bediirfnis der Wohnbauinteressenten aus stddte-
baulichen Griinden zu einer entsprechend der Nachbarbebau-
yng um 1/10 hoheren GFZ von (0,3) verholfen werden.

5, Stdadtebauliche Werte

a) Das Dorfgebiet und das eingeschrdnkte
Dorfgebiet umfassen brutio 0,7024 ha

b) ErschlieBungsfléchen
(vorh. priv. Grundstiickszuwegungen) 0,0112 ha

Die BrschlieBungsfldchen betragen
rd. 2 % '
Nettobauland 0,6912 ha

¢) Bebauungsdichte innerhalb der vorge-
nannten Gebiete unter Annahme von
Wohnungen in Einfamilienhdusern bei
durchschnittlich 2,5 Personen je

Wohneinheit
vorhanden : 2 HEuser
geplant : 5 HEuser
7 Hiauser
7 x 2,5 Personen = 18 Personen

d) Spielplatz
Das Niedersichsische Spielplatzgesetz fordert fir Dorf-
gebiete keine Splelplédtze.

Wegen der geringen Zahl der vorhandenen bzw. noch mogli- -
chen Neubauten ist andererseits aber auch davon auszuge-
hen, daB ein neuer Splelplatz nicht nétig ist, well er-
fahrungsgemd innerhalb der Dorfgebiete geniigend Frei~
raum zum Spielen zur Verfiigung steht.

6. Verkehrliche Erschliefung

Die im Osten vorhandene Bebauung besitzt besondere private
Grundstiickszuwegungen.

Unter Voraussetzung der Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze

kormen die inmitten des Baubestandes zu errichtenden Neubau~
ten unmittelbar iiber die LandesstraBle zugidngig gemacht wer-

den. Tore sind an der LandesstraBengrenze nicht zulassig.

Eventuellen Schwierigkeiten hierbel wird von vornherein
gurch die zugunsten der Anlieger mittig gelegene Festset-
zung einer mit Geh-, Pahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Fldche begegnet.

7. Versorgung mit elektrischer Energie

Pir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 gewdhr-
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leistet das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die Versorgung
mit elektrischem Strom sus dem vorhandenen Ortsnetz.

Wasserversorgung, Loschwassersicherung, Abwasserbeseitigung,
Miillbeseitigung

Durch das in Pohle vorhandene zentrale Wasserversorgungsnetz
kann sowohl der bebaute als auch der zur baulichen Nutzung
vorgesehene Bereich rit Trinkwasser in ausreichender Menge
und einwandfreier Qualitdt und auch mit Brauchwasser und
Feuerloschwasser in geniigendem Umrfang versorgt werden.

Irmerhalb des Plangebietes werden zur Sicherung des Brand-
schutzes Leitungen mit 100 mm Durchmesser, moglichst im
Ringsystem, verlegt und hierbei Unterflurhydrenten einge-~
baut. ' g

Bezogen auf die augenblickliche Einwohnerzahl von Pohle
ist die Wasserverbrauchszunahme durch die minimsle Nutzungs-
ausdehnung ohrne Bedeutung.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Kldranlia-
ge der Samigemeinde Rodenberg eingeleitet.

Abgesehen davon, dall das Regenwasser dem Pohler Bach als
Vorfluter auf sehr kurzem Wege zugeleitet werden kann, ist
der durch die zusdtzliche Bebauung zu erwartende Mehranfsll
von Niederschlagswasser kaum meBbar,

Die ordnungsgemidBe Beseitigung von Abfdllen (ausgenommen
Sonderabfille) gewdhrleistet die zentrale Miillabfuhr des
Lendkreises Schaumburg.

Kosten der Durchfiihrung der Erschliefllung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplarnes Nr., 8 sind Erschlie
Bungsanlagen im Sinne von § 128 (1) BBauG nicht erforder-
lich,

Demzufolge fallen keine Xosten an, an denen sich die Ge-
meinde gemdB § 129 BBauG zu beteiligen hitte.

Bodenordnungsmalnahmen

Sofern zur Realiesierung des Bebauungsplanes aufler den im
Eigentum der Gemeinde befindlichen Grundstiicken weiter
Parzellenteile benttigt werden sollten, beabsicht die Ge-
meinde, diese rechtzelitig k#uflich zu erwerben.

Sollten unter den vorgenannten Gesichtspunkten keine frei-

hindigen Vereinbarungen zustandekommen, wird die Gemeinde
nicht umhinkénnen zu veranlassen, daB - gemdB den §§ 45,
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80 und 85 des Bundesbaugesetzes ~ Grenzregelungen vorge-
nommen, Grundstiicke umgelegt oder die erforderlichen Fls-

chen enteignet werden.

ArChlfek[

Dipl. -Ing.
HMang

am 25. November 1383

Diese Begrindung hat gem.§ 2a{6)BBauG

vom 12.04.1984 Dbis 14.05.1984
cffentlich ausgelegen

Pohle, am 16. Mai 1984
Der Gemeindedirektor :

Nachdem die Verlegung der 0D- Grenze
am 24, Juli 1984 von km 1.129 auf

km 1.280 formlich festgesetzt wurde,
hat der Rat der Gemeinde Pohle diese
Begrindung als Begriindung gemias § 9
Abs, 8 des Bundesbaugesetzes in sei-
ner Sitzung am 29.10.1984 beschlossen

Pohle, am  31. Oktober 1§84
Der Gemeindedirektor : y
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